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TEXT (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO, LBO Schl.-H.)

Art der baulichen Nutzun,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

a) Das gemé&R § 5 BauNVO festgesetzte Dorfgebiet (MD) dient der Unterbringung der Wirtschaftsstellen
land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, nicht wesentlich stérender Gewerbebetriebe, der Versorgung der
Bewohner dienenden Handwerksbetriebe und dem Wohnen.

aa) Innerhalb des Dorfgebietes sind genehmigungspflichtige Gewerbebetriebe i. S. d. §§ 33 a
(Schaustellungen von Personen) und 33 i (Spielhallen und &hnliche Unternehmen) der
Gewerbeordnung ausgeschlossen.

(§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)

bb) Die Ausnahme unter § 5 Abs. 3 BauNVO wird nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
(§ 1 Abs. 6 BauNVO)

cc) Innerhalb des eingeschrénkten Dorfgebietes (MDe) sind die unter § 5 Abs. 2 Nr. 2, 3, 5,7 und 9
aufgeflihrten Nutzungen (Kleinsiedlungen, sonstige Wohngebéaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank-
und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir 6rtliche
Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Tankstellen) unzulassig.

(§ 1 Abs. 5 BauNVO)

b) Das gemaR § 4 BauNVO festgesetzte allgemeine Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem Wohnen. Die
Ausnahmen unter § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

(§ 1 Abs. 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung / Grundflachenzahl
(§ 19 Abs. 3 Satz 2, § 16 BauNVO)

Fiir die Berechnung der Grundflachenzahl (GRZ) ist die gesamte Grundstiicksflache, soweit sie sich innerhalb
des Plangebietes befindet, maRgeblich.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Ein Vortreten von Gebaudeteilen bis zu 1,50 m von Baugrenzen ist zuléssig, wenn dies durch vertikale,
gebéudegliedernde Elemente (z. B. Erker, Treppenhauser etc.) oder Vordacher bedingt ist.

Nebenanlagen und Garagen/Stellplétze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Entlang &ffentlicher StraRen sind Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO, (iberdachte Stellplétze
(Carports) und Garagen gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO zwischen Straenbegrenzungslinie und vorderer
Baugrenze unzuldssig.

MindestmaRe fiir die GréRe von Baugrundstiicken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) und des Dorfgebietes (MD) hat die MindestgroRe fiir
Baugrundstiicke 800 m? zu betragen. Fl&chen innerhalb des eingeschrankten Dorfgebietes (MDe) bleiben bei
der Berechnung unberiicksichtigt.

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebéude sind maximal 2 Wohneinheiten zuléssig.

Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Geb&udehdhe darf die in der Planzeichnung tiber NN festgesetzte Firsthdhe nicht Gberschreiten.
Ausgenommen davon sind untergecrdnete Bauteile wie Schornsteine, Antennen und Blitzableiter.

Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs 1 Nr 24 RauGR)

a) Innerhalb der Larmpegelbereiche Ill und IV sind Geb&udeseiten und Dachflachen von Wohn-, Schiaf- und
Aufenthaltsrdumen mit einem resultierenden bewerteten SchallddmmmaR in Abhéngigkeit vom
mafRgeblichen AuRenlarmpegel/Larmpegelbereich entsprechend der Tabelle zu realisieren.

Tabelle:
Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen in Abhéngigkeit vom Larmpegelbereich
Larmpegelbereich | maRgeblicher AuRenlarmpegel erforderliches bewertetes
nach DIN 4109 in dB(A) SchallddammmaR der AuRenbauteile
erfR' w, res in dB(A)
Wohnraume Blrordume
mn 61-65 35 30
v 66-70 40 35
b) Passive SchallschutzmaRnahmen fiir Gebaude innerhalb der Baugrenzen sind daher fiir folgende

Bereiche festgesetzt:

Bereich 1: zwischen Plangrenze Nord und Am Kénigsberger Platz

Larmpegelbereich Abstand der La&rmpegelbereiche von der StraBenmitte fiir
nach DIN 4109 straRenzugewandte Fronten Seitenfronten
in von 19 bis 36 m von 14 bis 27 m
\% bis 19m bis 14 m

Bereich 2: zwischen Am Kénigsberger Platz und Plangrenze West

Larmpegelbereich Abstand der Larmpegelbereiche von der StraBenmitte fiir
nach DIN 4109 straBenzugewandte Fronten Seitenfronten
mn bis 22 m bis 17 m

c) Zum Schutz der Nachtruhe sind dort, wo der nachtliche Beurteilungspegel (iberschritten wird und sofern
der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere Weise sichergestellt werden kann,
schallgedammte Liftungen vorzusehen:

Bereich 1:
StraRenzugewandte Fronten:  bis 55 m von der StraRenmitte
Seitenfronten: bis 48 m von der StraRenmitte
Bereich 2:
StraRenzugewandte Fronten:  bis 42 m von der StraRenmitte
Seitenfronten: bis 32 m von der Straenmitte

d) Die AuRenwohnbereiche im Bereich der straBenzugewandeten Fronten bzw. der Seitenfronten von neuer
Bebauung in der ersten Baureihe sind im Bereich 1 bis zu einem Abstand von 13 m und im Bereich 2 von
14 m von der StraRenmitte unzuldssig. Wintergarten sind jedoch zulassig.

e) Innerhalb der mit ,Geruchsimmissionen aus der Rindviehhaltung"” gekennzeichneten Fléche ist nur
landwirtschaftliche Nutzung mit dazugehérigen Betriebsgebauden zuléssig.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

a) Der Bewuchs auf den in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen ist dauernd zu unterhalten. Bei
notwendigen Ergénzungspflanzungen sind Gehélze dem Bestand entsprechend anzupflanzen.

b) Die festgesetzten Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Am Steinbeker Hof diirfen einmal je Baugrundstick fiir
notwendige Grundstiickszufahrten in einer Breite von max. 4 m unterbrochen werden.

Flachen oder Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

a) Als Ausgleich fiir zuldssige Knickdurchbriiche und die Beeintrachtigung der dkologischen Funktion durch
die heranriickende Bebauung ist die Herstellung von 131 m Knick-Neuanlage innerhalb des
Geltungsbereiches anteilig festgesetzt (Gemarkung Havighorst, Flur 1, Flurstiicke 81/6 und 81/11).
Erforderliche Unterbrechungen fiir Zufahrten sind an geeigneter Stelle vorzusehen.

b) Fir den Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft werden anteilig 6.086 m* Flache innerhalb des
Geltungsbereiches gemaR § 9 Abs. 1 a BauGB zugeordnet (Gemarkung Havighorst, Flur 1, Flurstiicke
81/6 und 81/11). Die Gesamtflache ist entsprechend der Zweckbestimmung als Streuobstwiese zu
entwickeln. In einem Abstand von mindestens 10 m (kein Raster!) sind Obstbaume (alte
schleswig-holsteinische Landsorten) anzupflanzen, MindestpflanzgréRe Halbstamm/Hochstamm mit
einem Stammumfang von 10-12 cm. Die Griinlandfl&che ist extensiv zu pflegen, d. h. ein- bis zweimalige
Mahd/Jahr.

Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart von Gebieten (Erhaltungssatzung
(§ 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fiir Teile des im Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzten Dorfgebietes wird nach § 172 Abs. 1
Nr. 1 BauGB festgesetzt, dass - zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes aufgrund seiner
stadtebaulichen Gestalt - die Errichtung, der Riickbau, die Anderung oder die Nutzungsénderung baulicher
Anlagen, der Genehmigung durch die Gemeinde bediirfen.

Sichtdreiecke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die festgesetzten Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung freizuhalten. Zulassig sind nur Bepflanzungen

bis max. 70 cm iiber Fahrbahnniveau.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 92 LBO Schl.-H.)

Dachfléchen

Begriinte Décher sind - unabhéangig von ihrer Dachneigung - in allen Baugebieten zuléssig.

Fassaden

Fassadenbegriinungen sind in allen Baugebieten zulassig.

Solaranlagen

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind zuléssig, wenn sie in die Dach- und/oder Wandflachen eines
Gebaudes integriert oder Bestandteil eines Wintergartens oder Terrassendaches sind. Aufgestanderte oder

berkragende Anlagen sind unzuldssig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig. Die Gesamtwerbeflache pro Grundstiick darf 6 m*
nicht tiberschreiten. Blink-, Wechsel- und Reflexbeleuchtungen sind unzuléssig.
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PLANZEICHEN

ERLAUTERUNGEN

RECHTSGRUNDLAGE

1) FESTSETZUNGEN:

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

DORFGEBIET

EINGESCHRANKTE DORFGEBIET

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ04  GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)
i ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, ALS HOCHSTMASS
HOHE BAULICHER ANLAGE IN METER UBER EINEM BEZUGSPUNKT
FH340m  MAXIMALE FIRSTHOHE (FH), ZB. 36,0 METER UBER NN

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
OFFENE BAUWEISE

BAUGRENZE

VERKEHRSFLACHEN

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

STRASSENBEGLEITGRUN

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

ZWECKBESTIMMUNG:
ELEKTRIZITAT
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN

M STANDORT FUR MULLGEFASSE
HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
e OBERIRDISCH

GRUNFLACHEN

GRUNFLACHEN PRIVAT

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE

UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN

ERHALTUNG VON BAUMEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG
UND DEN DENKMALSCHUTZ

FLACHE FUR DIE ERHALTUNG DER STADTEBAULICHEN EIGENART
DES GEBIETES AUFGRUND SEINER STADTEBAULICHEN GESTALT

SONSTIGE PLANZEICHEN

MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN

[ |

" GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
u DES BEBAUUNGSPLANS

- ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN,
Z.B. VON BAUGEBIETEN, ODER ABGRENZUNG DES MASSES

J DER NUTZUNG INNERHALB EINES BAUGEBIETES

_A A A CRENZE DER LARMPEGELBEREICHE (LPB) Il UND IV

§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB,
§§ 1 bis 11 BauNVO

§ 4 BauNvo
§ 5 BauNvo

§ 5ivm. § 1 (5) BauNvo

§ 9 Abs. Nr. 1 BauGB,
§ 16 BauNvVO
19 BauNvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§§ 22 und 23 BauNVO

§ 22 Abs. 2 BauNvO
§ 23 Abs. 3 BauNvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 12, 14
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 9 Abs.1Nr. 13
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs.1Nr. 15
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs.1Nr. 18
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs.1Nr. 20,25
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b)
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a)
und Abs. 6 BauGB

§9 Abs. 6 und
§ 172 Abs. 1 BauGB

§ 172 Abs. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 1 Abs. 4 und
§ 16 Abs. 5 BauNVvO

Il) DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER:

JE—— —— FLURGRENZE
%? FLURSTUCKSBEZEICHNUNG
FLURSTUCKSGRENZE

KUNFTIG ENTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZE
VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN ALS HAUPTGEBAUDE
VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN ALS NEBENGEBAUDE

EINFACHES KULTURDENKMAL

- KUNFTIGE FLURSTUCKSGRENZE (VORSCHLAG)
' HOHENSCHICHTLINIEN

VORHANDENE GELANDEHOHE UBER NN

UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON DER
BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND (SICHTDREIECK)

TITTTT] BOSCHUNG

(o)

(M

GERUCHSIMMISSIONEN AUS DER RINDVIEHHALTUNG
(I

NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung

Zahl der

Grundflachenzahl
Vollgeschosse

Firsthohe 34,0 m

B 7
tiber NN auwelse

Zulassige Hausform =

N
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Schnitt A-A”
Begleitgrin Fahrbahn Randstreifen
J’——-S,G |’ 1.0,!’ 4.75 n!’ #—0.5
Schnitt B-B
Randstreifen Gehweg Fahrbahn Gehweg
~0.4—;l'—;|¢—~7.~ ,.L 5.4 | 1.6—;L
Schnitt C-C Schnitt D-D
Pflasterung
Gehweg Fahrbahn Gehweg

| S —




SATZUNG

DER

GEMEINDE OSTSTEINBEK
UBER DIE
1. ANDERUNG UND ERWEITERUNG
BEBAUUNGSPLAN NR. 25
ORTSTEIL HAVIGHORST

Gebiet nérdlich und westlich der Dorfstrale, 6stlich der Landesgrenze zu
Hamburg und siidlich der StraBe Am Steinbeker Hof

UBERSICHTSPLAN M. 1 :5.000

21s- \\\\ ") \
\\\\ N o
b e \\ \\ - - 3
T o
B ., h 7R Sy Y e
] ! Gy
:‘ i 2ty ’/ \\ T A " o
i N W N ) e T 1 =
RUNG UND ERYEITERRNG - T - / ;
BEBAUUNSPLAN R, 25 N % - /i EHE .,
S & [ -

AUSGEARBEITET VON: \
GESELLSCHAFT FUR BAULEIT- UND ERSCHLIESSUNGSPLANUNG MBH

A HAUPTSTRASSE 1A, 22962 SIEK
Tel.: (04107) 8516 07 - Fax: (04107)85 16 09
www.gwbplan.de, e-mail: GWBPLAN@aol.com /

Aufgrund der §§ 10 und 172 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landesbauordnung
(LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Oststeinbek vom 26.04.2004 die Satzung
Uber die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 25 fiir das Gebiet ndrdlich und westlich
der DorfstraBe, Gstlich der Landesgrenze zu Hamburg und siidlich der StraBe "Am Steinbeker Hof”,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

/1, Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Oststeinbek vom 16.12.2002.\
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Bergedorfer
Zeitung am 27.06.2003 erfolgt.

N

. Die frilhzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom 07.07.2003
bis 07.08.2003 durchgefiihrt.

3. Die von der Planung beriihrten Trdger Gffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 04.07.2003 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 12.02.2004 den Entwurf der 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 25 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

o

Der Entwurf der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 25, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil Bg, sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 01.03.2004
bis zum 01.04.2004 wdhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am 20.02.2004 in der
Bergedorfer Zeitung ortsiiblich bekanntgemacht.

Oststeinbek, den 2.3 KDY, 2004

Biirgermeister

L
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sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
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Bad Oldesloe, den ...

Helnz Hubert Delers
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Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Triger
offentlicher Belange am 26.04.2004 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

<3

. Die Gemeindevertretung hat die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 25, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 26.04.2004 als Satzung beschlossen und
die Begriindung durch einfachen Beschluss gebilligt.

2004

Oststeinbek, den 2

rgermeistér

J
N

)

. Die Satzung iiber die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 25, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Oststeinbek, den

Biirgermeister W,

Der Beschluss iiber die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 25 durch die \
Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 2.5, NOY..2004in
der Bergedorfer Zeitung ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Maglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschdigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
Satzung ist mithin am2§, NV, 2004in Kroft getreten.

Oststeinbek, den 25. NOY. 2004

Buragermeister



