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TEIL B - TEXT -

Erhaltungsgebote nach § 9 ( 1) 25b BauGB

gem— o
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Gt 1823085 b
Fiir als Erhal festgesetzte Ei H sind bei deren Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Fiir die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzten Dorfgebiete (MD) wird nach § 172 ( 1) 1 BauGB
(Erhaltung baulicher Anlagen) festgesetzt, dafl aus Griinden der Erhaltung der stidtebaulichen Eigenart des
Gebietes und aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt der Abbruch, der Umbau oder die Anderung baulicher
Anlagen sowie Neubauten der besonderen Genehmigung bediirfen.

Innerhalb des “eingeschrankten Dorfgebietes” (MDe) wird im Rahmen der Gliederung der Arten der Nutzung inner-
halb des Baugebietes gem. §1 Abs. 5 BauNVvO fesfgesehf dai_Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher
Betriebe und die und ( §5(2) 1BauNVO) sowie die nach §5 Abs. 2
Ziffern 2, 3, 5, 6, 7 und 7 zulasmgen haull(hen Anlagen unzuldssig sind.

Die Ausnahmen entsprechend § 5 Abs. 3 BauNVO sind nicht Gegenstand der Satzung.

Gem. 89 Abs. 1 Ziffer 6 BauGB in Verbindung mit § 172 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB wird festgesetzt, daf aus beson-
deren stadtebaulichen Griinden und zur Erhaltung der vorhandenen baulichen und sozialen Strukturen des Gebietes
die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden mit 2 pro Gebdude und Grundstiick begrenzt wird.



FLACHEN FUR BESONDERE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN 1M SINNE
DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES

Fenster von Schlafrdumen sind - bezogen auf die K 100 - zu 3 itenfronten bzw. zu straf g
wandten Geb3udefronten hin zu orientieren.

Bei Aufenwinden, Decken, Dachern und Dachschrigen sowie bei Fenstern von Aufenthaltsraumen im Sinne
von § 44 Abs. 1 und 2 der LBO sind die in der jeweils giiltigen DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, erfor-
derlichen Schalldimm-Mafle fiir Auflenbauteile einzuhalten.

Werden Fenster von Schlafrdumen im Bereich von Gebdudefronten angeordnet, fiir die passive Schallschutz-
mafnahmen festgesetzt werden, dann sind sie mit schallgedimpften Liftungseinrichtungen zu versehen,
deren Schalldimm-Maf3 dem der Fenster entspricht.

Mindestwerte fiir Luftschallddmmung von Auflenbauteilen
erf R'w, res in dB

e 2 S ST "7'7”' i

Larmpegel Mafigeblicher Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Biirordume und dhnliches
bereich Aufenldrmpegel Ubernachtungsraume in Beher-
dB(A) bergungsstatten, Unterrichts-

rdume und 3hnliches

a8

i
P” i ,IV~ B 66 his]",, . lf— e L? V — 35

v T bis 75




PLANZEICHEN

ZEICHENERKLARUNG

ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
. FESTSETZUNGEN

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §9(1) 1 BauGB
Dorfgebiete §5 BauNvo
eingeschrinkte Dorfgebiete §5 iV. mit §1 (5) BauNvo
Zahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze) §20(1) BauNvo
Grundfidchenzahl / Geschofflachenzahi g 19 (1) BauNvo
BAUWEISE, BAUGRENZEN, BAULINIEN §9(1) 2 BauGB
offene Bauweise §22 (1) BauNvo
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig §22(2) BauNvo
Baugrenzen §23(1) BauNvo
VERKEHRSFLACHEN §9 (1) 1 BauGB

Strafenverkehrsflachen

Straflenbegr

FLACHEN MIT DER BINDUNG ZUR ERHALTUNG VON BAUMEN UND §9 (1)25b BauGB
STRAUCHERN

zu erhaltende Einzelbdume

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES NR. 25 §9 (7)  BauGB
DER GEMEINDE OSTSTEINBEK

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG §16(5) BauNvo

Abgrenzung sonst. unterschiedlicher Nutzung (Gliederung der Art der
baulichen Nutzung)

FLACHE FUR DIE ERHALTUNG DER STADTEBAULICHEN EIGENART §172 (1) 1 BauGB
DES GEBIETES AUFGRUND SEINER STADTEBAULICHEN GESTALT

L = Leitungsrecht §9 (1) 21 BauGB

FLACHEN FUR BESONDERE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE §9 (1) 24 BauGB
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES

Flachen fiir besondere Vorkehrungen gegen schidliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Larmschutz)

. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

kiinftig entfallender Einzelbaum
vorhandene Flurstiicksgrenzen
kiinftig entfallene Flurstiicksgrenzen
Flurstiicksbezeichnung

einfaches Kulturdenkmal

Bemalung

vorhandene bauliche Anlagen




SATZUNG DER GEMEINDE OSTSTEINBEK

iber den Bebauungsplan Nr. 25

GEBIET:

westlich DorfstraBe zwischen Kreuzungsbereich

Boberger StraBe / DorfstraBe im Westen und
Kranenberg / DorfstraBe im Norden

- Ortsteil Havighorst

gedindert durch Gesetz vom 22.4.1993 (BGBI.

Nr. 25 fir das Gebiet, aus der Pl

Aufgrund der §§ 10 und 172 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBl. I S. 2253),

zuletzt

1'S. 466), wird nach Beschludfassung durch die Gemeindevertretung vom 28.6.
1993 nach Durchfihrung des Anzeigeverfahrens beim Landrat des Kreises Stormarn folgende Satzung Uber den Bebauungsplan

(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Aufgestellt aufgrund ﬂes Auma éﬁem usses der
Gemeindevertretung vom A /ﬁ' Die ortsubliche

Bekanntmachung des Au's'e\ ungsbeschiugses ist durch
Abdruck \ny. %8’% azdc«( EAY

an 20.3 erfolgh

Lene N

Oststeinbek

oo
Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken
und Anregungen der Biirger sowie die Sfellungnanm

der Trager offentlicher Belange am . AR Aqq
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden

e 23

Oststeinbek

. bs
BauiGB ist smam ﬁhl -J6. 5“704 ur »qemw worden
Auf Besch(ul der Gemeindevertretung vom

ist nach § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB von der frihzeitigen
Birgerbeteiligung abgesehen worden

AR A

Oststeinbek den

Burgermeister

eil A) und dem Text (Teil B, wurde am AR.6.A993
iemeindevertretung als zung beschlosse:
Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Besch

von der

. enes3

Oststeinbek

Birgermeister

der Gemeindevertretung vom 8.6, A9A3 qevilligr -

Oie von der Planung beriihrten Trager offentlicher Be-
{ange sind mit Schreiben vom zur Ab-
gabe einer Stellungnahme aufgefordert worden

*35-2::@«0.21&_449&;@ AwA2.

Ost:
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Biirgermeister

Die Gemeindevertretung hat am *
Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung beschiossen
und zur Auslegung bestimmt
*2‘& S AQC\O
Q. Ax. AU
A A, A%A2

Birgermeister

sbnach §11 Abs 1 Halbsatz

2 BauGB
D dem Landrat des Kreises

Der Bebauu?sp

Stnrmarn angezeigt wor ner
Blaser ha' it ver’u un vum 2. A4, 4993
Az @0 ) erkiart uan
Lo I(eme vmmmg von Qu’v’swrvhh“u geltend
t
%\7 mach!
¥ - -
s
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Biirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom
bis zum .. _ wihrend der Dienststunden
nach §3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die offent-
liche Auslegung ist mit dem Hinweis, dafl Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftiich ader zy Protokoll geltend gemacht werden

* % n dax =

nen_am W 2
&D 'ise.».&wng ortsiiblich bekanntgemacht

worden
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Birgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeich
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit
fertigt

Oststeinbek . mz‘ 42. 7J

Biirgermeister

Die Durchtihrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungs-
plan sowie die Steile, bei der der Plan auf Daver wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Gber den Inhalt Auskunft 2u erhalten ist, sing am

o ,.‘ﬁ’nr‘suhhm bekanntgemacht worden. In der

Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwagung sowie auf die Rechisfolgen | § 215 Abs 2
BauGBJ und weiter auf Filligeit und Erloschen von Ent

schadi Uchen

Der katastermafige Bestand am 2827, 7993 couie
me geometrischen Festiegungen der neuen sndubauu;hen
Planung werden als richtig bescheinigh

Lnbech .,

§ 44 BauGB) hingewiesen worden

in Kraft getreten

Die Satzung ist mithin am .

| Oststeinbek

Birgermeister




