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Grundlagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29

1.1 Gesetzliche Grundlagen

Als Rechtsgrundlage fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29
gelten:

a) das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), in
der Fassung der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 17.12.1997 (BGBI. | S. 3108,
Art. 2, S. 3113),

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) vom 23.01.1990 (BGBI. |
S.132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.04.1993 (BGBI. |
S. 466),

¢) die Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein LBO in der
Fassung der Bekanntmachung vom 10.01.2000 (GVOBI. fur Schies-
wig-Holstein 2000 S. 47),

sowie

d) die "Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die
Darstellung des Planinhalts" (Planzeichenverordnung - PlanzV 90 -)
vom 18.12.1990 (BGBI. I Nr. 3 S. 58 vom 22.01.1991).

1.2 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient eine aktualisierte Abzeichnung der Flurkarte im
Mafistab 1:1000, die durch das Vermessungsbiro Kummer, Libeck,
erstellt und beglaubigt wurde.

1.3 Vorbereitende Bauleitplanung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29 ist im Fléchennut-
zungsplan derzeit fast vollstandig als Dorfgebiet (MD) dargestell.
Ausnahmen hiervon bilden lediglich das Feuerwehrgeratehaus (Darstel-
lung als Flache fur den Gemeinbedarf nach § 5 (2) 2 BauGB), eine stidlich
angrenzende Grunflache entlang der "Dorfstrale" und die als Flache fiir
die Landwirtschaft dargestellten Bereiche nérdlich der Bebauung am
"Waldweg" sowie 6stlich der Bebauung an der "Dorfstralle". Parallel zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 betreibt die Gemeinde
Oststeinbek daher die 22. Anderung des Flachennutzungsplanes mit dem
Ziel, die Darstellungen des Flachennutzungsplanes den beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklungen, bzw. tatsachlichen Gegebenheiten,
anzupassen:

- nordlich des "Waldweges" wird der westliche Bereich als "Dorfgebiet"
gem. § 1 (2) 5 BauNVO (bisher: Flachen fur die Landwirtschaft) darge-
stellt;
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- nordlich des "Waldweges" wird der 6stliche Bereich als "Wohnbaufla-
che (W)" gem. § 1 (1) 1 BauNVO (bisher: Dorfgebiet) dargestellt;

- ein zentraler Bereich stdlich der StraRe "Krdhenberg" / nérdlich der
Stralle "In der Trift" wird als Griunflache gem. § 5 (2) 5 BauGB mit den
Zweckbestimmungen Parkanlage und Spielplatz (bisher: Dorfgebiet)
dargestellt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 29 decken sich mit den
Darstellungen der 22. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Lage des Plangebietes  / Abgrenzung des
Plangeltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29 liegt zentral im Ortsteil
Havighorst der Gemeinde Oststeinbek. Er wird begrenzt

im Norden durch landwirtschaftliche Flachen,

im Osten durch die "Schulstraf’e" und landwirtschaftliche Flachen,
im Westen  durch die "Dorfstrae"
und

im Stden durch die "Ziegeleistralie".

Griinde zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Oststeinbek beabsichtigt, fur den Ortsteil Havighorst einen
Dorfmittelpunkt mit Aufenthaltsqualitaten und Verweilfunktion zu schaffen,
zu gestalten und planungsrechtlich abzusichern. Zu diesem Zweck soll
der zentral gelegene sog. "Dorfanger" als Grinflache gestaltet und somit
ein Ort der Kommunikation geschaffen werden. Dies entspricht den
vielfach geduflerten Winschen der Havighorster Burger, insbesondere
auch des Havighorster Burgervereins e.V. (HBV). Somit wird gleichzeitig
die Identifikation der Blrger mit ihrem Dorf geférdert. Ein Ansatz fiir einen
solchen Kristallisationspunkt dorflichen Zusammenlebens ist mit dem gut
angenommenen Spielplatz bereits vorhanden.

Darliber hinaus dient der Bebauungsplan der Steuerung der verbliebenen
Baumdglichkeiten innerhalb dieses zentralen dérflichen Bereiches. Zur
Erhaltung des dorflichen Charakters und des Ortsbildes werden dabei
gestalterische Festsetzungen lediglich fur die Gestaltung der Dachland-
schaft in den Bebauungsplan mit aufgenommen. Weitere gestalterische
Festsetzungen werden stadtebaulich nicht fur angemessen gehalten, weil
die bestehende Vielzahl verschiedener Gestaltungselemente innerhalb
des Plangebietes charakteristisch fur den Ortsteil ist. Auch, wenn als Zie!
der Planung der Erhalt der dérflichen Struktur im Vordergrund steht, soll
fir die zukiinftige Entwicklung des Dorfes auch die Ansiedlung von
Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben geférdert werden.



Planungsvorgaben

Nach den landes- und regionalplanerischen Vorgaben gehért die
Gemeinde Oststeinbek raumstrukturell dem Verdichtungsraum Hamburg
bzw. der Metropolregion Hamburg an. Die weitere Entwicklung der
Siedlungstatigkeit soll sich auf das bewahrte Achsenkonzept stiitzen.

Als Fortsetzung historisch bedingter Hamburger Entwicklungsachsen sind
Oststeinbek/Glinde als Achsenrdume festgelegt. Der durch einen
regionalen Griinzug abgetrennte Ortsteil Havighorst befindet sich
dagegen im Achsenzwischenraum. Die Achsenzwischenrdume sollen
grundsatzlich in ihrer landwirtschaftlich und landschaftlich betonten
Struktur erhalten bleiben, um ihrer besonderen Aufgabe, als 6kologische
Ausgleichs- und Erholungsrdume zu fungieren, gerecht zu werden.

Die Siedlungstéatigkeit in den Achsenzwischenrdumen soll sich am
6rtlichen Bedarf der Gemeinden und auch der Ortsteile orientieren. Dem
zur Folge soll der Baulandbedarf der Gemeinde Oststeinbek grundsétzlich
im Bereich des Hauptortes gedeckt werden. Gegen eine Uberplanung der
Havighorster Ortsmitte bestehen jedoch aus landesplanerischer Sicht
keine Bedenken, da hier keine wesentliche bauliche Verdichtung
vorgenommen wird und die dorflichen Strukturen mit der ortsiiblichen
aufgelockerten Bebauung erhalten bleiben.

Inhalt des Bebauungsplanes

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 29 zahlt derzeit zum nichtbeplan-
ten Innenbereich. Er bildet damit im Ortsteil Havighorst eine Ausnahme,
da der Ortsteil durch die Bebauungsplane 12, 13, 15, 19, 20 und 25
grofitenteils tberplant ist (Dorfgebiete, Allgemeine und Reine Wohngebie-
te).

Der Bebauungsplan fur die "Havighorster Dorfmitte" setzt im wesentlichen
die Nutzungen

- "Dorfgebiet" (MD) gem. § 5 BauNVO

- "Aligemeine Wohngebiete" (WA) gem. § 4 BauNVO (im norddstlichen
Teilbereich)

- "Granflachen" gem. § 9 (1) 15 BauGB

- "Verkehrsflachen" gem. § 9 (1) 11 BauGB

- "Flachen fur den Gemeinbedarf gem. § 9 (1) 5 BauGB
fest.



Dorfgebiete |

Entsprechend den bestehenden Strukturen, wird ein GroBteil des
Plangeltungsbereiches als "Dorfgebiet" festgesetzt. Diese Festsetzung
zielt darauf ab, die vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe, insbeson-
dere den im zentralen Bereich liegenden Schweinemastbetrieb, im
Bestand zu sichern und Entwicklungsmoglichkeiten zu gewahrleisten,
wobei gleichzeitig die Wohnnutzung gefestigt werden muss. Zuséatzlich
werden die vorhandenen Gewerbebetriebe planungsrechtlich abgesichert
und die Méglichkeit der Ansiedlung weiterer, nicht wesentlich stérender,
Gewerbebetriebe und der, der Versorgung des Baugebietes dienenden,
Handwerksbetriebe eréffnet. Wegen der verkehrserzeugenden Wirkung
und der mangelhaften Integration von Vergniigungsstéatten in das Ortsbild,
wird diese, im "Dorfgebiet" ausnahmsweise zuldssige Nutzung, gem. § 1
(6) 1 BauNVO ausgeschlossen. Insgesamt wird der dérfliche Charakter
unterstrichen und vor allem gesichert.

Das Mal der baulichen Nutzung variiert und wird ebenfalls am Bestand
orientiert festgesetzt: die Grundflichenzahlen (GRZ) reichen durch die
Neuplanung von 0,2 (innerhalb des nérdlichen Teilbereiches) bis 0,4 flr
Bereiche, in denen eine zweigeschossige Bebauung zulassig ist. Es wird
die Geschossflachenzahl (GFZ) mit 0,5 festgesetzt. Eine Ausnahme bildet
hier wiederum der nérdlichste Teilbereich mit einer GFZ von 0,4, um den
Ortsrand auch mit einer noch starker aufgelockerten Bebauung zu
definieren.

Die Geschossigkeit lehnt sich an den Bestand an und wird mit maximal 1
bzw. 2 Vollgeschossen festgesetzt. Um die aufgelockerte Bebauung zu
erhalten und zu sichern, wird die Bauweise als "offene Bauweise"
festgesetzt. Diese Festsetzungen tragen insgesamt zur Gewahrleistung
des dérflichen Charakters bei.

Weitere Bebauungsmdoglichkeiten befinden sich hauptséachlich stdlich der
Stralle "In der Trift" bzw. der davon westlich liegenden ErschlieRungs-
strale mit Wendeanlage. Da diese Bebauungsmdglichkeiten im
rickwartigen Bereich der bezeichneten Strallen und der "Ziegeleistralle"
liegen, wird die GRZ auf 0,3 beschrankt; die Zahl der zuldssigen
Voligeschosse auf 1 begrenzt und die offene Bauweise festgesetzt.
Dadurch werden, auch mit dieser riickwértigen Bebauung, die Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen gewahrt und eine
aufgelockerte Baustruktur gewéhrleistet.

Allgemeines VWohngebiet

Im nordéstlichen Teil des Plangeltungsbereiches wird entsprechend. der
bestehenden Nutzung ein "Allgemeines Wohngebiet" mit der GRZ 0,3 und
einem Vollgeschoss in offener Bauweise festgesetzt. Aufgrund der
Flachenintensitat von Gartenbaubetrieben und der verkehrserzeugenden
Wirkung von Tankstellen werden diese im "Allgemeinen Wohngebiet"
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 1 (6) 1 BauNVO ausge-
schlossen. '



Grunflachen

Zentral im Plangeltungsbereich gelegen, werden éffentliche Griinflachen
geschaffen. Im westlichen Teil, von der Dorfstrale ausgehend bis zum
vorhandenen Kinderspielplatz wird die Zweckbestimmung als Parkanlage
festgesetzt. Dies soll den Dorfmittelpunkt mit Aufenthaltsqualitdten und
Verweilfunktion bilden. Die nahere Ausgestaltung mit entsprechendem
Mobiliar, wie mit Banken, und entsprechenden Flachen, wie Wiesen und
Spielbereichen, soll unter eingehender Beteiligung der Havighorster
Blrger erfolgen. Von der "Dorfstrale" flihrt ein Weg durch die Parkanlage
zur Strafle "In der Trift". Ostlich angrenzend an die Parkanlage wird der
vorhandene Spielplatz planungsrechtlich gesichert. Weitere o6ffentliche
Grinflachen befinden sich entlang der "Dorfstralle"; sie werden entspre-
chend dem Bestand als Parkanlage festgesetzt.

Flachen fur den Gemeinbedarf

Das Grundstiick mit dem bestehenden Feuerwehrgeb&ude wird gem. § 9
(1) 5 BauGB als Flachen fur den Gemeinbedarf - Feuerwehr - festgesetzt.
Das Mal} der baulichen Nutzung betragt GRZ 0,3 in offener Bauweise mit
einem Vollgeschoss.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen., Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen

Zur Abgrenzung der Grinflachen werden an deren Rénder Anpflanz- und
Erhaltungsgebote nach § 9 (1) 25b BauGB getroffen. Diese Pflanzungen
dienen als stadtebauliche Gliederungselemente und gleichzeitig auch als
Sichtschutz. Auf den entsprechenden Flachen sind standortgerechte und
ortstypische Gehdlze zu pflanzen. Toxische Arten sind dabei unzuléssig,
um eine Geféhrdung von Kindern auszuschlieRen. Alle 25 m ist zuséatzlich
mindestens ein Baum zu pflanzen. Diese Pflanzungen sind, in Anlehnung
an den dorflichen Baumbestand als Eiche, Esche oder Linde, vorzuneh-
men. Der Stammumfang hat mindestens 16 cm (gemessen in 1,30 m
Héhe) zu betragen. Zur dauerhaften Erhaltung des Erscheinungsbildes
sind alle Pflanzungen bei Verlust in gleichen Arten zu ersetzen.

Dariber hinaus wird ein Erhaltungsgebot fur vorhandene Einzelbdume
festgesetzt. Bei Verlust sind diese in gleichen Arten zu ersetzen, um eine
Dauerhaftigkeit des dérflichen Erscheinungsbildes zu gewahrleisten.

Festsetzung zur baulichen Gestaltung des Baugebietes

Das Plangebiet stelit sich in seiner baulichen Gestaltung derzeit &uerst
heterogen dar. Zur Betonung des dérflichen Charakters nimmt die
Gemeinde Oststeinbek daher gestalterische Festsetzungen gem. § 92
LBO in den Bebauungsplan auf.
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Da Flachdécher nicht die typische, prdgende Dachform des Planberei-
ches sind, werden fur Wohngebdude Flachdacher oder flach geneigte
Déacher mit einer Dachneigung von weniger als 15° ausgeschlossen.
Daruber hinaus sind Sockelhdhen nur bis zu einer maximalen Héhe von
0,60 m zulassig. Mit dieser Festsetzung soll fiur die verbleibenden
Bebauungsmdéglichkeiten eine  Vereinheitlichung der Baugestalt,
zumindest hinsichtlich der visuell stark wirksamen Sockelhéhen erzielt
werden.

Weitere gestalterische Festsetzungen werden stadtebaulich nicht fur
angemessen gehalten, weil die bestehende Vielzahl verschiedener
Gestaltungselemente innerhalb des Plangebietes charakteristisch fir den
Ortsteil ist.

MaRnahmen zum_ Schutz der Landschaft und =zur
Gestaltung des Plangebietes

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen fast vollstandig bebauten
Bereich in zentraler Lage des Ortsteiles Havighorst. Planungsrechtlich ist
das Plangebiet als nichtbeplanter Innenbereich (im Zusammenhang
bebauter Ortsteil) einzustufen. Die Zuléssigkeit von Vorhaben i. S. von §
29 BauGB richtet sich z. Zt. demnach nach § 34 BauGB. Der Bebauungs-
plan ersetzt die Regelungen des § 34 BauGB durch seine Festsetzungen
(§ 30 BauGB).

Gem. § 8a BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch
Bebauungspléne vorbereitet werden, zu minimieren bzw. auszugleichen.
Dies gilt jedoch nicht, soweit es sich um einen im Zusammenhang
bebauten Ortsteil handelt, mithin fir unbebaute Grundstiicke (Bauliicken)
und Baurecht im Rahmen des § 34 BauGB. Dies ist im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes fiir die unbebauten Grundstlicke festzuhalten.
Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen werden durch einen Bebauungsplan
in einem solchen Fall nur dann begriindet, wenn der Plan hinsichtlich des
Mafles der baulichen Nutzung tber die bestehenden Baurechte, die durch
die nahere Umgebung bestimmt werden, hinausgeht. Durch die
gewidhlten Festsetzungen zum Mald der baulichen Nutzung trifft dies flr
den Bebauungsplan Nr. 29 der Gemeinde Oststeinbek nicht zu (vgl. auch:
Gemeinsamer Runderlass des Innenministers und der Ministerin far Natur
und Umwelt vom 8. November 1994 - Amtsblatt Schleswig-Holstein,
S. 584).

Durch die Festsetzung von 6ffentlichen Grunflachen - Parkanlagen - bzw.
- Spielplatz - und die damit erfolgte planungsrechtliche Absicherung sowie
durch Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung trifft der Bebau-
ungsplan dennoch landschaftspflegerische Aussagen. Das Plangebiet
bleibt stark durchgriint, obwohl weitere Baumdglichkeiten bestehen. Eine
Zersiedlung der Landschaft unterbleibt. Zusatzlich werden - auch aus
gestalterischen Griinden - Anpflanz- und Erhaltungsgebote gem. § 9 (1)
25 BauGB getroffen. Dadurch werden u. a. auch Lebensrdume fir
einheimische Kileinlebewesen erhalten und das Mikroklima in den
entsprechenden Bereichen verbessert.
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Ver- und Entsorgung des Plangebietes

Da das Plangebiet bereits Uberwiegend bebaut ist, ist die Ver- und
Entsorgung gesichert.

8.1 Wasserversorgung

Der gesamte Bereich der Gemeinde Oststeinbek wird durch zentrale
Wasserversorgungseinrichtungen der Hamburger Wasserwerke GmbH
mit Trink- und Brauchwasser versorgt.

8.2 Versorgung mit elektrischer Energie

Die Gemeinde Oststeinbek wird durch die SCHLESWAG mit elekirischer
Energie versorgt. Der Bebauungsplan setzt zur Sicherung der Versorgung
zwei Standorte fur Transformatorenstationen als Flachen fur die
Versorgung - Elektrizitat - gem. § 9 (1) 12 BauGB fest.

8.3 Gasversorgung

Die Gemeinde Oststeinbek wird durch die (HEIN GAS) Hamburger
Gaswerke GmbH mit Erdgas versorgt.

8.4 Fernsprechversorgung
Oststeinbek ist an das Telefonnetz Hamburg der Telekom angeschlossen.

8.5 Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung des Abwassers erfolgt (iber das Leitungsnetz des Zweck-
verbandes Sudstormarn. Den Bauherren wird empfohlen, bei Eignung der
Bodenbeschaffenheit das unbelastete Regenwasser auf den Grundsti-
cken versickern zu lassen, da das Regenwassersiel teilweise an der
Grenze der Kapazitdt angelangt ist. Dazu sind ggf. die erforderlichen
wasserrechtlichen Erlaubnisse einzuholen. (siehe Hinweis unter Ziffer
14.5)

8.6 Feuerschutzeinrichtungen

Der Feuerschutz in der Gemeinde Oststeinbek wird durch die Freiwillige
Feuerwehr Oststeinbek sichergestellt.

8.7 Abfallentsorgung

Die Gemeinde Oststeinbek ist der Abfaliwirtschaftsgesellschaft mbH
(AWS) Stormarn angeschlossen.
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Verkehrliche ErschlieBung

Der Ortsteil Havighorst, und somit auch das Plangebiet, ist (ber die
"Dorfstrale” (und in der nérdlichen Verlangerung tber die "Stormarnstra-
Re") an den Hauptort Oststeinbek angebunden.

Das Plangebiet ist durch die "DorfstraRe", die "Ziegeleistrale", die
"SchulstralRe", den "Waldweg", die Stralen "In der Trift" und "Krahenberg"
sowie eine ErschlieBungsstralle, mit zwei Wendeanlagen, die von der
"Dorfstrale" abzweigt, vollstdndig erschlossen. Fir verbleibende
Bebauungsmdglichkeiten in riickwartigen Bereichen werden im Bebau-
ungsplan mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
gem. § 9 (1) 21 BauGB festgesetzt. Dies betrifft die riickwartigen Bereiche
noérdlich der "Ziegeleistrale", nérdlich des "Waldweges" und im nérdlichen
Teil des Plangeltungsbereiches 6stlich der "Dorfstralle". Ausnahmsweise
kann die ErschlieBung von riickwartigen Grundstiicken Gber mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fidchen durch eine Erschlie-
Rung an anderer Stelle ersetzt werden, wenn stadtebauliche Griinde nicht
entgegenstehen.

Dartiber hinaus sind fur die Realisierung des Planes keine weiteren
ErschlieBungsmalRnahmen erforderlich. Die genannten Straflen - soweit
sie innerhalb des Plangeltungsbereiches liegen - sowie der vorhandene
Gehweg von der "Dorfstrafle" zur Ecke Schulstrate / Waldweg sind gem.
§ 9 (1) 11 BauGB als Verkehrsflachen festgesetzt. Private Stellplétze sind
auf den Baugrundstiicken selbst vorzuhalten.

MaRnahmen zum Schutz vor Immissionen

10.1 Larmimmissionen

Verkehrsbedingte Larmimmissionen kénnen zu einer Beeintrachtigung der
Wohnruhe fithren. Daher hat die Gemeinde Oststeinbek durch die
"Ingenieurgesellschaft fur das Bauwesen mbH Masuch + Olbrisch",
Oststeinbek, ein Larmgutachten erstellen lassen. Diese "Larmtechnische
Untersuchung" kommt zusammengefasst zu folgendem Ergebnis:

Beziiglich des Verkehrsldrms von der Dorfstralle (K 100) sind Orientie-
rungswertliberschreitungen zu erwarten. An den straRenabgewandten
Gebaudefronten ist iber den maflgebenden MD-Tages-Orientierungswert
von 60 dB (A) hinaus der WA-Tages-Orientierungswert von 55 dB (A)
eingehalten, da die straRenabgewandten nach Stidosten ausgerichteten
Aufienwohnbereiche von der Gebaudeeigenabschirmung profitieren.

Aktive Mallnahmen sind aufgrund der Belegenheit der Grundstiicke an
der DorfstraRe (Zufahrten von der Dorfstrale aus) nicht méglich.
Ersatzweise werden passive Schallschutzmanahmen und Mafinahmen
der Grundrissgestaltung festgesetzt.
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Bezlglich des passiven Schallschutzes sind maximal die durch Larmpe-
gelbereich IV definierten Anforderungen gemaR DIN 4109 zu erfiillen.
(Anmerkung: Fur Larmpegelbereich |lIl werden die Anforderungen an die
Luftschallddmmung von AuBenbauteilen in der Regel mit den Oblichen
Aufllenwand-, Fenster- und Dachkonstruktion erfillt).

Mit den vorgeschlagenen Maflinahmen kann den Anforderungen an
gesundes Wohnen entsprochen werden, da

- in den - nach Sidosten auszurichtenden - Aullenwohnbereichen
ausreichend niedrige Tagesbeurteilungspegel nachgewiesen wurden
(im MD-Gebiet ist der WA-Orientierungswert tags von 55 dB (A)
unterschritten),

- direktes oder indirektes Luften zu "leisen" Gebaudeseiten hin méglich
ist, so dass Schlafen - ggf. bei in Spaltliftungsstellung gedffneten
Fenstern - gewabhrleistet ist.

Anderweitig bedingte unzumutbare Larmemissionen wirken sich auf das
Plangebiet nicht ein.

10.2 Geruchsimmissionen

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 29 wird vorwiegend durch einen
landwirtschaftlichen Betrieb mit Schweineintensivhaltung beeintrachtigt,
der sich inmitten des Plangeltungsbereiches befindet. Ein angefertigtes
Gutachten der Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein vom 09.
August 1998 nach der Richtlinie VDI 3471 (Immissionsminderung
Tierhaltung - Schweine -) fuhrte zu dem Ergebnis, dass derzeit Geruchs-
immissionen die vorgesehene Planung erheblich beeintrachtigen.

Durch die vorgenannte Richtlinie werden Schutzkreise (Schweinekreise)
ermittelt, die abhangig von dem Emissionspotential des Stalles sind und
weitere Kriterien der Tierhaltung bertcksichtigen. Die Abstédnde geben
den notwendigen Schutz zur Wohnbebauung an und durfen in Dorfgebie-
ten um 50 % dieses Abstandes reduziert werden.

In soweit gibt das vorgenannte Gutachten einen Rahmen vor, der nach
Auffassung der Gemeinde die Erstellung eines "Sondergutachtens”
erforderlich machte.

Bei der Erstellung von Sondergutachten (Sonderbeurteilungen) wird der
Einfluss der ortlichen Windrichtungsverteilung jedoch beachtet. Die
Absténde, welche die VDI-Richtlinie liefert, gelten fir alle Richtungen. Das
Sondergutachten berlcksichtigt die haufigsten und damit unginstigsten
Windrichtungen fur den betroffenen Bereich. Die Hauptwindrichtung
beinhaltet ein erhéhtes Mal an auftretenden Geriichen, alle anderen
Richtungen werden von Gerlichen seltener beeintrachtigt.

Das erarbeitete Sondergutachten hat diese Besonderheiten bericksichtigt
und die daraus resultierenden Schutzabstande ermittelt. Zusétzlich
wurden als Untersuchungsergebnis folgende in Auftrag gegebene Fragen
gutachterlich beantwortet:

1. Inwieweit ist (neben dem vorhandenen / genehmigten) Tierbestand
eine angemessene Entwickiung des Betriebes mdglich / erforderlich?
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Die Entwicklungsméglichkeiten des Betriebes sind begrenzt durch die
néchstgelegene bereits vorhandene Wohnbebauung. Das sind hier
insbesondere die Wohnhé&user 6stlich und stdéstlich des Betriebes,
die darlber hinaus auch noch in einer Windrichtung mit groRen Hau-
figkeiten liegen. Fir alle Wohnh&user innerhalb des markierten Berei-
ches der Ausbreitungsrechnung Uberschreiten die Immissionen be-
reits jetzt die Grenzwerte. Deshalb waren bei einer Aufstockung des
Tierbestandes Ausgleichsmalnahmen an den vorhandenen Anlagen
zu treffen, damit sichergestellt ist, dass nach einer solchen Aufsto-
ckung die Immissionssituation verbessert, mindestens aber nicht
verschlechtert wird.

Durch zuséatzliche Wohnbebauung auRerhalb des markierten Berei-
ches wird somit die Entwicklungsméglichkeit des Betriebes nicht
zuséatzlich eingeschrankt.

Welche technischen Méglichkeiten zur Geruchsvermeidung oder
Abluftreinigung sind méglich / erforderlich?

Da der Glllebehaiter bereits mit einer befahrbaren Betondecke voll-
kommen geschlossen ausgeflhrt ist und auch die Abluftfihrung wie
bereits beschrieben fur den Nahbereich vergleichsweise glinstig
gestaltet ist, kdnnen hier keine Empfehlungen fiir zuséatzliche Mal3-
nahmen zur Emissionsminderung gegeben werden.

Abluftreinigungsanlagen in Form von einfach gestalteten Biofiltern
oder Biowaschern sind erfahrungsgemé&R nicht Uber einen léangeren
Zeitraum betriebssicher. Aufwendigere Ldsungen scheiden wegen
unverhaltnismaRig hoher Kosten aus.

Ab welchen Abstanden kann "gesundes Wohnen und Arbeiten” i. S.
des § 1 (5) Nr. 1 BauGB gewahrleistet werden?

Die zur Vermeidung erheblicher Geruchsbelastigungen erforderlichen
Absténde ergeben sich auch den im vorliegenden Gutachten ermit-
telten Grenzen (vgl. Lageplan des Gutachtens Anhang 9.4). Dabei
wird differenziert zwischen Dorf- und Wohngebietslage. Die Grenze
far Hauser im als Wohngebiet ausgewiesenen Teil des Bebauungs-
planes norddstlich der Anlage ist gesondert als Kurve eingezeichnet.

Unmittelbare Gesundheitsgefahrdungen, die Uber eine erhebliche
Geruchsbelédstigung hinausgehen, sind auch in sehr viel geringeren
Absténden nicht zu erwarten.

Im nérdlichen Teil des Plangeltungsbereiches befindet sich zusatzlich
ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Rinderhaltung. Die GroRe dieses
Betriebes machte ebenfalls eine Untersuchung erforderlich, die als
"Nachtrag zum Immissionsschutzgutachten" erstellt wurde.

Unmittelbar westlich angrenzend an den Geltungsbereich ist eben-
falls ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Rinderhaltung vorhanden.
Aus Griinden der Vorsorge hat die Gemeinde auch hier die Emissio-
nen des Betriebes gutachterlich untersuchen lassen (2. Nachtrag zum
Immissionsschutzgutachten).

Im Gegensatz zu den ersten beiden Gutachten zeigt die Untersu-
chung jedoch, dass der Geltungsbereich des vorliegenden Bebau-
ungsplanes nicht unzulassig beeintrachtigt wird.

Die drei Gutachten werden Anlage zu dieser Begriindung.
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Auswirkungen auf die Planung

Die Gutachten lassen erkennen, dass die "Kernbereiche" aus Griin-
den des Immissionsschutzes derzeit fur eine Wohnbebauung nicht
herangezogen werden durfen. Ebenfalls ist aus den zuvor ausge-
fOhrten Grinden eine technische Verbesserung der Betriebe kaum
madglich.

Der "Kernbereich" im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29
wird als "Dorfgebiet" (MD) mit notwendigen Einschrankungen, be-
zogen auf die derzeitig bestehenden Geruchsbelastigungen, festge-
setzt, das heillt, dass im Rahmen der Gliederung der Baugebiete
nach § 1 Abs. 4 und § 1 Abs. 9 BauNVO "innerhalb des mit Ein-
schrdnkungen versehenen Dorfgebietes" aus Grinden der allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
gemal § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB (Immissionsschutz) nur Nutzungen
nach § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO (Wirtschaftsstellen land- und forst-
wirtschaftlicher Betriebe und die dazu gehérigen Wohnungen und
Wohngebaude) sowie nach Nr. 4 BauNVO (Betriebe zur Be- und
Verarbeitung von Sammlungen land- und forstwirtschaftlicher Er-
zeugnisse zuldssig sind. Zusatzlich ist die Ausnahme nach Absatz 3
(Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a BauNVO) auszuschlieRen

Wenn die landwirtschaftliche Nutzung aufgegeben wird und somit
die Beschrankungen zur Nutzung missen die Uberbaubaren Fla-
chen Uberprift und ggf. der Bebauungsplan gedndert werden.

Rechtliche Auswirkungen

Durch die Einbeziehung dieses Bereiches in den Bebauungsplan
ergeben sich keine Entschadigungsanspriiche nach § 42 BauGB. (§
42 Abs. 1 BauGB: Wird die zuldssige Nutzung eines Grundstiickes
aufgehoben oder geédndert oder tritt dadurch eine nicht nur unwe-
sentliche Wertminderung des Grundstiickes ein, kann der Eigentu-
mer .. eine angemessene Entschadigung in Geld verlangen.)

Eine zulassige Nutzung ist jedoch nur dann gegeben, wenn keine
Belange dem entgegen stehen. Dies ist jedoch hier, wie es sich aus
den Gutachten ergibt, mit der Problematik des Immissionsschutzes
gegeben. Durch die Planung werden mogliche Zulassigkeiten nicht
aufgehoben oder geéndert. In soweit ist eine nicht nur unwesentli-
che Wertminderung nicht gegeben.

Zulassige Nutzungen werden nicht verhindert oder eingeschrénkt;
bei Wegfall der Emissionen wiirden automatisch die Ublichen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes wirken.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der gutlichen Einigung
zwischen jetzigen und kanftigen Grundstlckseigentimern und der
Gemeinde vorgesehen.
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Uberschligige Ermittlung der ErschlieBungskosten

Da das Plangebiet fast vollstéandig erschlossen ist, fallen ErschlieRungs-
kosten nur fur die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden
Flachen an.

Realisierung des Bebauungsplanes

Die Realisierung der MaRnahmen auf den 6ffentlichen Grunflachen ist
unmittelbar nach Rechtskraft des Bebauungsplans vorgesehen.

Hinweise

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

Sollten wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenver-
farbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehérde unver-
zliglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen
der Fachbehdrde zu sichern. Der Beginn der Erdarbeiten ist der
Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur Boden-
denkmalpflege spatestens vier Wochen vorher schriftlich und ver-
bindlich mitzuteilen.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte
Belastungen des Untergrundes, wie abartiger Geruch, unnormale
Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen
oder Reste alter Ablagerungen angetroffen, so ist der Grund-
stickseigentimer zur ordnungsgemaéRen Entsorgung des belaste-
ten Bodenaushubs verpflichtet.

Den Bauherren wird empfohlen, bei der Ableitung anfallenden
Regenwassers (Dachflachenwassers) die Méglichkeit zur Installa-
tion von Brauchwasseranlagen zu prifen und diese ggf. installie-
ren zu lassen. Soweit die Bodenbeschaffenheit des Grundstiickes
dies zuldsst, sollten zumindest Teile des anfallenden Dachfla-
chenwassers versickert werden.

Den Bauherren wird empfohlen, zu Heizzwecken umweltfreundli-
che Brennstoffe und -techniken zu verwenden.

Zur Sicherstellung der Regenwasserentsorgung von Havighorst
sollte eine Flache auBerhalb des Bebauungsplanes fur eine Re-
genwasserbehandlungs- und -riickhalteanlage (vor Einleitung in
den Hollgraben) zur Verfiigung gestellt werden.

Den Anliegern der Wendeanlage “Stichstralle DorfstraRe" wird
empfohlen, beim Ersatz der vorhandenen Grundstiickseinfriedi-
gungen eine Freihaltezone von den Aufienseiten der Wendeanla-
ge von 1,00 m Breite fur Fahrzeuglberhangléngen zu ber{icksich-
tigen, d.h. diesen Bereich von festen Einbauten freizuhalten.
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Beschluss iiber die Begriindung

Diese Begriindung wurde gebilligt in der Sitzung der Gemeindevertretung
Oststeinbek am .....0.5% .1 EL 200 .

GEMEINDE OSTSTEINBEK
- Der Biirgermeister -
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