Satzung der Gemeinde Oststeinbek
iber den Bebauungsplan Nr. 29

Gebiet: Ortsmitte Hawghorst 8stlich "DorfstraBe”, westlich "SchulstraBe”, nérdlich
"ZiegeleistraBe”, siidlich Ortsrand einschlieBlich Bebauung, ndrdlich "Waldweg”



1.0

2.0

3.0

4.0

TEIL B - TEXT -

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gemaR § 9 (1) 1 BauGB I. V. mit § 1 (6)
BauNVO

11 Die Ausnahmeregelung des § 5 {3) BauNVO (ausnahmsweise Zuldssigkeit von Vergni-
gungsstatten innerhalb von Dorfgebieten) ist nicht Bestanckeil des Bebauungsplanes.

12 Die Ausnahmeregelung des § 4 (3) 4 und 5 BauNVO (ausnahmsweise Zuldssigkeit von
Gartenbaubetrieben und Tankstellen innerhalb von Allgemeinen Wohngehbieten) ist nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN gemaR § 9 (1) 4 BauGB

21 Die Flachen fur Mebenanlagen gemag § 9 (1) 4 BauGB {Mullstandort) werden festgesetzt
zugunsten der Eigentumer der rickwartig zu erschlieBenden Grundstlicke.

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE geméag § 9 (1) 21 BauGB

3.1 Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen werden in einer Mindest-
breite von 3,20 m zugunsten der Eigentumer der rickwértig 2u erschlie@enden Grundsti-
cke, der Trager der Ver- und Entsorgung sowie der Gemeinde Oststeinbek festgesetzt.

3.2 Die Erschliefung rickwartiger Grundstiicke Uber die festgesetzten mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten zu belastencen Fldchen kann ausnahmsweise auch an anderer Stelle erfal-
gen, wenn stadtebauliche Grinde nicht entgegenstehen.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLAN-
ZUNGEN UND BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAU-
CHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN gemaB § 9 (1) 25a und 25b
BauGB

41  Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind standortgerechte und ortstypische Geholze zu pflanzen. Toxische Ar-
ten sind unzuldssig. Alle 25 m ist mindestens ein Baum zu pflanzen. Die Baumpflanzungen
sind als Biche, Esche oder Linde vorzunehmen. Der Stammumfang hat mindestens 16 cm
(gemessen bei 1,30 m Hohe) zu betragen. Alle Pflanzungen sind dauernd zu erhalten und
bei Abgang in gleichen Arten zu ersetzen.

42 Die mit einem Erhaltungsgebat belegten Einzelbdume sind dauernd zu erhalten und bei
Abgang in gleichen Arten zu ersetzen.

5.0 VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUN-

GEN IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES SOWIE DIE ZUM
SCHUTZ VOR SOLCHEN EINWIRKUNGEN ODER ZUR VERMEIDUNG ODER
MINDERUNG SOLCHER EINWIRKUNGEN TREFFENDEN BAULICHEN UND
SONSTIGEN TECHNISCHEN VORKEHRUNGEN geméR § 9 (1) 24 BauGB

51 AuRenwchnbereiche (Terrassen, Loggien, Balkone usw.) sind im Schutz der Gebéude zu
den stralenabgewandten Gebaudeseiten hin anzuordnen.

52 |m Larmpegelbereich IV sind die Fenster der Schlaf- und Kinderzimmer mit schallgedampf-
ten Liftungseinrichtungen zu versehen, die die Anforderungen hinsichtlich der Schalldém-
mung der Fenster fur diesen Larmpegelbereich erfullen.

53 Erganzend sind passive SchallschutzmaRnahmen gemas DIN 4109 nach folgender Uber-
sicht erforderlich:

Tabelle | ; Ausdehnung der Larmpegelbereiche

Lérmpegelbereich- fgebli Lbstand der Lirmpegelbereiche
nach DIM 4108 AuBenl@rmpegel L von Stralenmitte fiir
stralenzuge- Salten-
wandte Fronten fronten
[dB (A1 [m] [m]
v 86 -T70 bls 20 bis 17
m 61 -65 von 20 bis 40 von 17 bis 30

Den genannten Lirmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den
passiven Schallschutz:

Tabelle II: Schallddgmmmaile

Lémpegelbersich- maf geblicher | erforderlichas bewertetes Schalldimmman

nach DIN 4108 Aufenldrmpegel L, der AuBenbautelle '} erf Ry res
Wohnréume Blirordume ’]
[dB (A}l [4e] [dB]
w 8670 40 35
] 61-65 35 30

1J resultierendes Schallddmmmal des gesamten Aufenbauteils (Winde. Fenster und
Liiftungen zusammen)

% An Auenbautsils von Raumen, bei denen der sindringende Auenlarm aufgrund
der in den Rdumen ausgeiibten Ttigkeit nur sinen untergeordneten Beitrag zum In-
nenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

' Abweichungen vom festgesetzten passiven Schallschutz sind in den Baugenehmigungsver-

ANMERKUNG:
Im Rahmen der Baugenshmigungen ist die Eignung der gewdhiten Gebdudekonstruktionen
nach den Kriterien DIN 4109 nachzuweisen.

fahren maglich, wenn auf der Grundlage der Belastungen aus der Larmuntersuchung MNach-
weise durch detaillierte Ausbreitungsherechnungen vorgelegt werden.

54 Innerhalb der nach § @ (1) 24 BauGB festgesetzten und mit .5 gekennzeichneten Flache
sind im Rahmen der Gliederung der Baugebiste nach § 1 Abs. 4 und 9 BauNVC aus Griin-
den der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse gemat §
1 Abs. 5 Nr. 1 BauGRB (Immissicnsschutz) nur Nutzungen nach § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
{Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazu gehdrigen Woh-
nungen und Wohngebsude) sowie nach Nr. 4 BauNVO {Betriebe zur Be- und Verarbeitung
von Sammlungen land- und forstwirtschaficher Erzeugnisse) zuldssig.

Zusétzlich sind Ausnahmen nach § 5 Nr. 4 BauNVO (Vergniigungsstétten im Sinne des
§ 4 a BauNVO}) ausgeschlossen.

6.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN gemét § 82 LBO

81 Wohngebiude sind mit Sattel-. Walm- oder Krippelwalmdéchern zu errichten mit einer
Mindestdachneigung von 32°. Hallen oder hallenartige Gebaude werden mit einer Min-
destdachneigung von 15° festgesetzt. Garagen, Uberdachte Steliplétze, MNebenanlagen
nach § 14 BauNVO sowie Anbauten an Gebduden (z.B. Wintergdrten) sind mit Flachdé-
chern oder flach geneigten Dachern mit einer Dachneigung ven weniger als 15 © zuldssig.

62 Sockehshen (Héhe zwischen Oberkante Terrain [OKT] und Oberkante Fullboden Erdge-
schoss) sind nur bis zu einer maximalen Héhe von 0,60 m zuldssig.
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LPB IV

PLANZEICHEN

Zeichenerklarung

ERLAUTERUNGEN
|. FESTSETZUNGEN

Art und MaoB der baulichen Nutzung

Aligemeine Wohngebiete (gem. §4 BouNVO)

Dorfgebiete (gem. §5 BouNVO)

Zahl der Vollgeschosse, als Hichstigrenze
Grundflichenzahl (z.B. 0,3)

GeschoBfldchenzahl (z.B. 0,5)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Offene Bouweise

Baugrenze

Flachen fiir Nebenanlagen

Milllstandort
Fldchen fiir den Gemeinbedarf

Feuerwehr

Verkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie

Fléchen fir besondere Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigung (30km/h)
Gehweg
Wanderweg

Versorgungsfldchen

Elektrizitdt

DOffentliche und private Griinfldchen

Offentliche Parkanlagen

Spielplatz

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu

belastende Fldchen

Mit Geh—(G), Fahr—(F) und Leitungsrechten(L) zu

belastende Fldchen

Fldchen fiir besondere Vorkehrungen zum
Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes—Immissionsschutz—
gesetzes sowie die zum Schutz vor sol—
chen Einwirkungen oder zur Vermeidun
Minderung solcher Einwirkungen zu tre
baulichen und sonstigen technischen Vor—

kehrungen

Flichen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz wvor
schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—
Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor
solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Min—
derung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen

und sonstigen technischen Vorkehrungen
(siehe Text—Ziffer 5.4)

Ldrmpegelbereich (z.B. IV) iV. mit § 1(4) BauNVD

Abgrenzung unterschiedlicher Ldrmpegelbereiche

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

sowie Bindungen fir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Bdumen,

Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen

Flidehen zur Erhaltung von Biumen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen

Erhaltungsgebot fiir Einzelbdume

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr.29 der Gemeinde

Oststeinbek

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

1. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene Flurstiicksgrenzen
kiinftig entfallende Flurstiicksgrenzen

Flurstiicksbezeichnung

vorhandene bauliche Anlagen

kiinftig entfallende bauliche Anlagen

BemaBung in Metern

geruchsemitierender Betrieb

Ortsdurchfahrtsgrenzen

ks

RECHTSGRUNDLAGEN

§9 (1)1 BouGB

§9(1) 2 BauGB

§ 9 (1) 4 BouGB

§9(1)5 BouGB

§ 9 (1) 11 BouGB

§9 (1) 12 BauGB

&9 (1) 15 BauGB

§ 9 (1) 21 BouGB

§9 (1) 24 BauGB
§ 1 Abs. 4 BauNvO

u
§ 1 Abs. 9 BouNVvO

§ 9 (1) 250 BouGB
und
§ 9 (1) 25p BouGB

g9 (™M BouGB

§ 16 (5)  BouNVO
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Die friihzeitige Blrgerbeteil nach § 3 Abs. 1 Sotz 1 BouGB 4
et mwzwmé?ﬁgmmosuvm awengetnt. |

Die von der Planung berilhrien Triiger ffentlicher Belange \
wurden mit Schreiben vom ....02.06.2000 . zur Abgabe einer
Stelhungnahme oufgefordert.

ootstanoa. don 15 MAI 200
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Die Gemelndevertretung hat am ... 1B.08.2000 den Entwurf \
des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt

ontetanber, don 15 MAL 200
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Der Entwurf des Beb bestehend aus der F ich
fung (Tell A) und dem Text (Tell B), sowle die Bagrlindung
haben In der Zelt vom .04.10.2000.. bis zum .06.11.2000...
wiihrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BouGB Sffentlich
degen. Die i gung wurde mit dem Hinweis,
daB Anruqungan wiihrend der Aumgmqsﬂal van allen Interes—
slerten schriftlich oder 2ur Miederschrift geltend gemacht
werden kénnen, am ,29.08.2000  ortsiiblich bekanntgemacht.

& g am/ﬁ-lz-m sowie die w
a

geometrischen F der neuen stddtebaulichen Planun
werden als richtig bescheinigt.

Libeck . g ©.2.208
T, B
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Die indevertretung hat die vorg g
sowie die Stellungnohme der Triiger Sffentlicher Bllunoo
am 11122000, geprlift. Das Ergebnis wurde mitgetsilt,

Oststeinbek, den

@au‘hlua iiber dem durch die ind

it

Auslegung gedndert. / !

Der Entwuri des Bek d ous der F
nung (Teil A) und dem Tm (T.H B), sowie die Begrii
haben in der Zeit vom bis

wiihrend der Dis den emeut & i

{Dabei wurde bestimmt, doB Anregungen nur,
und erglinzten Teilen vorgebrocht werden
liche Auslegung wurde mit dem Hin
wilhrend der Auslegungsfrist von alle
schriftlich oder zur Mlederachrift
R ———— in
ortsiiblich bekanntgemacht.

den gedinderten |
nten.) Die &ffent—

end gemacht werden kinnen,’

Es wurde sine eingeschriifkte Beteligung nach § 3 Abs. 3
Satz 2 LV. m. § 13 ¢ 2 BauGB durchgefiinrt.

V.
@ indevertretung hot den Beb I \

der Planzelchnung (Teil A) und dem Text (Ted B),

am .. 11.12.2000....... als Sotzung beschlossen und die Begriin=

dung durch einfachen BeschiuB gebilligt. i
|
|

) ey

i
. )

aus der F

vartretung und die Stelle, bai der der Plon auf Douer wilhrend der
Sprechatunden von dllen Interessierten eingesshen werden kann
und die Gber den Inhalt Auskunft rteiit, sind am .17 FAL Z00Z
ortsiiblich bekanntgemocht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Vurfchrmw und Form—

worschriften und von Hin der der
sich ergebenden Rnchlsfolq.n (8 215 Abs. 2 BouGB) sowie auf
die Mgl it, Entact riiche geltend zu mochen und

daa Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BouGB) hingewiesen
worden, Mf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
penfall iesen. Die it mithin om .18, FIAL 2002
in Kraft qolrmn.

21 MAI 2002

[s] k., den .......




