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Begrindung

zur 3. Anderung und Erginzung
des Bebauungsplanes Nr. 2

der Gemeinde Oststeinbek

GEBIET : Nordlich der “Msliner LandstraBe” (L 94) zwischen
’ “Barsbiitteler Weg” im Westen, “Kleiner Postweg”
und siidliche Bebauung der “Gerberstraf3e” im Nor-

den sowie dem “Forellenbach” im Osten.
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Grundlagen der 3. aAnderung und Ergdnzung

4

e 3. A’hderung und Ergédnzung des Bebauungsplanes Nr. 2 wird
aufgestellt auf der bGrundlage des verbindlichen Flachennutzungs-
planes der Gemeinde Oststeinbek in der Fassung der 1l Anderung,
die mit Erlai} des Herrn Innenministers des Landes Schleswig-Hol-

stein vom 02.06.1988 geneshmigt wurde.

Ale Kartengrundlage dient eine Abzeichnung der Flurkarte, dig
durch daz Vermessungsbiro J. Eummer, Libeck, erstellt und beglau-

bigt wurde.

Gut die Ubernahme von Hobkenschichtenlinien aus der Deutschen
Grundkarte wird verzichtet, da sich hieraus keinerlei Auswirkungen

auf die geplante Eebauung ergeben.

Der ehemalige Durchfihrungsplan (dbergeleitet als Bebauungsplam
Mr. 7 wurde teilwsise aufgehoben und gilt daher in der Fassung
der 2. Anderung, die mit Erlal} des Herrn Innenministers vom
78,09,1974 unter dem Aktenzeichen IV 8ld - BIE/04-462.53(2) geneh-

migt wurde.

fle Rechtsorundiage fir die Anderung des Bebauvungsplanes N, &

gelten:

al Das Haugesetzbuch (BauGR) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 08, Derember 19856 (BBEL I Beite 22353,

b) Die PBaunutzungsverordnung (Bauhvd) vom 15, September 1977

(BGEEL. I Seite 1783 und vom 19. Dezember 19864 (BGEL. I Seite

2665),

cl die Landesbauordnung Schieswig-Holstein vom 24, Februar 1983

- LBO "83 - (BV0OBL. Schle-H. Seite 84) sowie
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o) die "Werordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Flaninhalts" (Flanzeichenverordnung 1981 -

FlanzV. 81 - vom 30, Juli 1981 (BGBL. I Seite 833

Griinde zur Aufstellung der Anderung und Erganzung

Der Bersich des Bebauungsplanes Nr. 2 gilt in der Fassung seiner
2. Anderung, dis mit Erlafi des Herrn Innenministers des Landes
Schieswig-Holstein  vom  Z28. Mai 1974  unter dem Aktenzeichen
Y Bid BI3/04-42.53(2) genehmigt und am 22, Juni 1974 rechtsver-
pindlich wurde.

Der Aufstellungsbescniuf zu 3. Anderung und Ergdnzung des Bebau-
ungsplanes wurde von der Gemelndevertretung am 17. September 1964

getalit.

Durch die &nderung des Bebauungsplanes soll die bisher zulassige
Mutzung (Mall der baulichen Nutzung nach & 9 () 1 Baubb) reduziert
werden, Damit wird das Ziel verfoigi, neben anderen zu anderndern
Bebauungspianen die bevdlkerungsmafiige Entwicklung der Gemeinde

Oststeiniiek entsprechend den landesplanerischen Zielsetzungen auf

rund 10.000 Einpwohner zu begrenzen.

Hierzu hat bereits Ende i984/Anfang 1985 eine Vorabstimmung mit
der Landesplanungsbehirde stattgefungen. Mit Erlafp vom 14.0L.1983
~G5tk Z&0a-S1Z07-AB- wurde Tu den geplanten diversen Anderungen
mitgeteilt, dafl keine Redenken erhoben werden, wenn eine -Bebauung
bie =zu 10,000 Einwonner in der bemeinde Oststeinbelk sichergestellt

bleibt,

Das Verfahren zur aAnderung des Bebauungeplanes wird gleichzeitig
Tum Anlali genommen, die w.a. fir diesen Eereich dwch den Rahmen-

nian Oststeinbek, der durch die
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Architekten W, Stabenow, A. und B. Siemonsen, Hamburg, 1987 aufge-
steilt wurde, vorgesehenen Nutzung weitgehendst verbindlich fest-
rusetzen. Damit wird der Bebauungsplan ebentalls den heutigen An-
forderungen an die stadtebauliche bGestaltung der bemeinde ange-
papt, indem mehr auf den vorhandenen gewachsenen Bestand bauli-

cher Anlagen Ricksicht genommen wird.

Im Nordwesten des Flanceltungsbereiches wird der bisherige Gel-
tungsbereich um die Einfamiliernhaus-Grundsticke sidlich des "Klei-
nen Fostweges" erganzt. Hiermit soll das bisher nach & I BaubB zu

beuw-teilende Gebiet stadiebaulich rneu geordnet werden.

S Lage des Rereiches der Anderung und Erganzung

Der Beresich der Anderung und Ergaénzung des Bebauungsplanes wird
hegrenzt im MNorden durch die nérdlich angrenzende Bebauung am
"wieinen Fostweg"! und die sidliche Bebauung der ”Berberstraﬁie“; im
Osten durch den "Forellenbach”, 1m Siden durch die sidliche Be-
grenzung der “Mgllner Landstraie” (L 94) und im Westen durch den

"Barsbiitteiar Weg".

4, Inhalt der Planung

Der  Bebauungspian setzt  innerhalb  des  Bereiches  seiner
I. Anderung und Erganzung entsprechend der tatsachlichen Nutzung
im Strafienrandbereich der "Mdllner Landstrafie" ein "Besonderes
Wohngebiet" (WE) nach & 4a BauhNVO, entliang des "kleinen Fostweges'
ein “Aligemeines Wohngebiet” (WA nach & 4 BauNVD sowie an die
Ustgrenze eine “Flache fir den bGemeinbedart” (Folizei, allgemeine

Verwaltung) fest.
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Das festgesetzte MaR} der baulichen RNutzung sieht entlang der
Méllner Landstrafie eine Z-geschossige Bauweise, innerhalb des WA-
Gebiets eine eingeschossige Bebauung vor. Grund-— und beschoiitla-
chenzahlen heriicksichtigen den jet;igen Bestand und iassen ange-

messens Erwelterungen Iu.

Die bisherige Flanung lief durch entsprechende Festsetzungen eine
I-geschossige (zwingend) geschiossene Bauweise zu. In wenigen
Fallen wurden diese Festsetzungen auch bereifs realisiert. Trotz-
dem hat sich die Gemeinde entschlossen, nur noch eine Z-geschos-

sige offene Bauwelse zuzulassen.

Dabei ist die Gemeinde davon ausgegangen, dafl der Geltungsbereich
des vorliegenden FBebauungsplanes nicht iscliert gesehen werden
. darf, sondern das Gesamterscheinungsbild der "Miliner Landstrafie.

Dies wurde letztendiich auch mit dem Rahmenpian niedergelegt.

Flachenmafig setzt sich der Bereich der Anderung und Erganzung

wiz folgt zusammen:

W - bFZ = 0,6 0.20,82 ha = 5,70 %
Wh - BFI = 0,5 L3040 ha = 3200 U
WA - GFI = 0,4 0.46,77 ha = 15,49 %
Flachen +ir
den bemein-
bedar+ -GFL = 0,4 0.21.51 ha = 7J4% %
Verkehrsflachen 0,768,536 ha = 25,29 4
. gffentliche Grinflachen 06,02 ha = 1,99 %
somit gesamt Z.01.88 ha = 100,00 4

Die Festsetzung der iiberbaubaren Flachen nimmt weitgehend auf
vorhandene Gebaude Ricksicht. Lediglich in zwei Fallen werden
Wohngeb&ude durch den Bebauungsplan als “zukinftig entfallend”
dargestellt. Mit dieser planerischen Majinahme soll einerseits eine
unerwinschte und gebietsatypisch hohe bauliche Ausnutzung des
Grundstiickes verhindert werden, andererseits soll eine Bebauung
rickwartiger Grundsticksteile zu bBunsten einer orisgestalterisch
erwiinschten "Strafenrandbebauung” entfallen.

— 7 -
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=3 Ver- und Entsorgung des Baugebietes

a)

=)

c

d

e)

Wasserversorgung

Der gesamte Bereich der Gemeinde Uststeinbek wird durch
sentrale Wasserversorgungseinrichtungen der “Hamburger Was-
serwerke AG" mit Trink- und Brauchwasser versorgt. Die ent-
stehenden neuen baulichen Anlagen konnen an das bestehende

Netz angeschiossen werden.

Versorgung mit elektrischer Energie

Die Gemeinde Oststeinbek wird durch die SCHLESWAG AG  mit
elektrischer Energie versorgt. Die notwendigen Einrichtungen
zum Anschiufi neuer baulicher Anlagen stehen zur Verfigung.
Das Versoroungsunternebmen soll rechizeitig vor Beginn der

Erschliefiunos— und Bauarbeiten unterrichtet werder.

Gasversorgung
Die Gemsinde Osteteinbek wird die durch die "Hamburger bas-
werke AG" mit Erdgas versorgt. Eine entsprechende Versorgung

des gesamten Gebietes ist mdglich und wird angestrebt.

Fernwédrme

Fiir dern Bereich des EBebauungsplanes Nr. 2 ist eine Versor-
gung mit Fernwarme in absehbarer Zeit nicht vorgesehen. Die
Gemeinde behdlt sich jedoch entsprechende Untersuchungen und

Entscheidungen vor.

Fernsprechversorgung

Die Gemeinde Ustcsteinbek ist an das Telefonnetz "Hamburg”
der Deutschen Bundespost angeschlossen. Die Deutsche Bun-
despost soll ca. 12 Monate vor Beginn der Erschliefiungsar-
beiten und vor der Errichtung baulicher Anlagen von diesen

Raumalfnanmen unterrichtet werden.

-8 -
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Ruhendar Verkehr

Fir den ruhenden Verkehr stehen Stellplétze nur am “Barsbutteler
Weg" und in der "Gerberstrafie" zur Verfigung. Die Errichtung von
gffentlichen Farkpidtzen entlang der "Mdllner Landstrafie” (L 74) ist
z. Zt. nicht méglich, weil diese den Verkehrsfluf auf der viel be-
fzhrenen Landesstrafie behindern wirde. Andererseits wird der
vorhandene Strafenraum durch die dicht an die Straile herange-

riickten Gebiude so stark eingeschrankt, dafl die hier bendtigten

T}

Flachen nicht zur Verfigung stehen.

Das derzeit vorhandene Defezit an dffentlichen Stellplatzen (Fark-
platzern) entlang der Mollner Landstraie wird durch eine genigende
Anzahl van Farkplatzern in den Seitenstrafien "Danziger Strafie’,
“Lampstrafie”, “Nie\senweg“; "Twiete”, "Barsbitteler Weg" und "Ham-—

burger Eamp" ausgeglichen.

Die ©FNY-Flanung (Verbesserung des offentlichen Fersonennahver-
kehre) befindet sich noch im Vorentwurfsstadium. Aus diesem Brunde
kann derzeit eine BRerilcksichtigung noch nicht erfolgen. Gaof. wird
hieriber erneut nach Vorlage der Entwurfspléne entschieden. Die
u. . notwendige Durchfihrung eines Flanfeststellungsvertahrens

bleibt unberiihrt.

Mafnahmen zum Schutz der Landschaft und zur Gestaltung des

Baugebietes

Der Bereich des Bebauungsplanes, der zur Anderung ansteht, stellt
ein in Jahrzehnten gewachsenes Baugebiet dar. Die Festsetzungen
des bisherigen Eebauungsplanes, die durch ein sehr hohes Map} der
baulichen Nutzung (Zahl der Vollgeschosse, Grund- und Geschofifla-
chenzahl) gekennzeichnet sind, bediirfen der Anpassung an die
stadtebaulich strukturellen Veranderungen, die sich in den letzten

Jahren vollzogen haben.

Als Mafinahmen zur Gestaltung des Raugebietes wird den Bauherren
empfohien, Gebdudefassaden und Décher, soweit wie moglich, zu be-
grinen und auch iiber sonstige GestaltungsmaBinahmen auf den

Grundstiicken Lebensraume fir Fflanzen und Tiere zu schaffen.

- 10 -
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Auf spezielle Festsetzungen durch die Bebauungsplansatzung wird
verzichtet, weil sich eine solche Bindung erfahrungsgemdp nicht bei
allen Gebaudearten realisieren lassen wird. Die Gemeinde appelliert
daher an die Bauherren, entsprechende Obestaltungselemente auf

freiwilliger Basis weitmoglichst einzuplaner.

8. MaRnahmen zum Schutz vor Immissionen

Aufgrund des sehr hohen Verkehrsaufkommens auf der “Méllner Land-
strafe” (L 94) ist mit Larmbeldstigungen zu rechnen. Aktive Schutz~

maPnahmen sind nicht moglich.

. Die Gemeinde [ststeinhek hat durch die "Ingenieurgeselischaft fir
das Bauwesen Masuch + Olbrisch mbH", Oststeinbek, ein Schall-
schutzgutachten erstellen lassen, dessen Ergebnis als passive
Schutzmalinabmen (bauliche Schutzvorkehrungen) in Form von tgxt—

lichen Festsetrungen seinen Niederschlag findet.

Das (utachten wird der Begrindung ais Anlage beigefigt. Es kommt

zu folgendem Ergebnis:

"Eg  kommen nur Mafnahmen der Grundrifigestaltung und passiver
L drmschutr in Betracht. Schiitzenswert sind Aufenthaltsraume in

Wohnungen und Biroraumen.

‘ Fenster von Schlafriumen sollten nach Moglichkeit zu den strajien—

abgewandten Seiten angeordnet werden.

Werden Fenster von Schiafraumen im Bereich von Gebdudefronten
angeordnet, fir die passive Schallschutzmafinahmen empfohlen wer-
den, dann sind sie mit schallgedémpften Liftungseinrichtungen zu
versehen, deren Schalldammafi dem der Fenster entspricht. Die Be-
messung des passiven Larmschutzes erfolgt auf der Grundlage der
DIN 4109 (Schallschutz im Hochbaw), Teil &, Entwurf 10/1984 und er-
streckt sich auf alle Bereiche im Larmpegelbereich III oder hoher.
Die Anforderungen fiir Larmpegelbereich II (bei Bironutzung fir
Larmpegelbereich IID) sind bereits durch die Warmeschutzbestimmun-

gen erfillt.

Die Anforderungen wurden in einer Ubersicht zusammengestellt und

in den Teil B - Text - ibernommen.

-11—
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Fiir Bereiche, die in der Ubersicht nicht erfafit sind, sind die An-
forderungen an den Schallschutz durch die Warmeschuizbestimmungen

erfillt.”

9. MaBfnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die durch den Rauleitplan uiberplanten Grundstt’tcké {Baugrundstiicke)
befinden sich in Privateigentum. Soweit Mafinahmen zur Ordnung des
Grund und Bodens (Realisierung von Erschlieflungsmapnahmen) erfor-
derlich werden, beabsichtigt die Gemeinde, dies im Rahmen einer

gitlicnen Einigung zu regeln.

Wenn dies nicht oder nmur zu von der Gemeinde nicht tragbaren Be-
dingungen méglich 1st, werden die Mafinahmen zur Ordnung des Grund
und EBodens durchgefiihrt, wie sie sich aus der entsprechenden

Spalte des Eigentimerverzeichnisses ergeben.

10. uberschlagige Ermittlung der Erschliefiungskosten

fls zusatrliche Erschliefungsmafinahme ist lediglich der Ausbau des
Gehweges von der “Gerberstrafie’ zur offentlichen Grinflache im
Nordosten vorgesehen. Da es sich hierbei um eine Baumafinahme der

Gemeinde handelt, die nicht im Rahmen der 85 127 ff. BaubB umla-

bemeinde selbst zu trager.

_12_
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ii, Verschiedenes / Hinweise

12,

Im Zusammenhang mit der Aufstellung der I. Anderung und Erganzung

-

des Bebauunosplanes Nr. 2 wird aut folgendes besonders hingewie-

sen

al

b)

d)

e)

Die Gemeinde Oststeinbek legt den Bauherren nahe, das an-
fallende Dachfldcnenwasser im Interesse der &Gicherstellung

des natiriichen Wasserhaushaltes bei Eignung der Bodenbe-

schaffenheit selbst zu versickern,

Den Bauherren wird empfohlen, im Interesse der Reinhaltung
der Luft (Umweltschutz) zum Heizen der Gebaude nur "umwelt-

freundliche Brennstofte” (z.B. Erdgas) zu verwenden.

Es wird empfohlien, Flachdicher mit einer Dachbegrinung vorzu-
sehen. Ebenfails sollte eine Begrinung von Fassaden in die
Uberiegungen der Bauherren einbezogen werden. Auf die even-

tuelie Forderung dieser Mafinabmen wird hingewiesen.

Den EBauherren wird nahegelegt, seitiiche und rickwartige
Grundsticksgrenzen mit  standortgerechten Gendizen  oder

Hecken einzugrinen.

Ein Hinderspielplatz ist in dem unmittelbar norddstlich des
Flangeltungsbereiches angrenzenden Grinzug "Forellenbachpark”

vorhanden.

Realisierung der Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes

Das Baugebiet ist bereits liberwiegend bebaut. Neue Bauvorhaben

naben sich nach den Festsetzungen der 2., Anderung und Ergdnzung

des Bebauungsplanes zu richten.
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i3,  Beschluf iUber die Begrilndung

Diese Begri.'\ndung wurde gebilligt in der Sitzung der Gemeindever-

tretung Oststeinbek am 2.A.00

Dststeinbek, den LA. AQp

V.

Bitrgermeister ‘L

14, _ Arbeitsvermerke
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