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,Stralenregelquerschnitte” zum Bebauungsplan Nr. 30B der Gemeinde Oststeinbek
(entsprechend dem derzeitigen Planungsstand der ErschlieRungsplanung vom 31.01.2006)

,Stadtebauliches Konzept" zum Bebauungsplan Nr. 30 und somit auch zum B-Plan Nr.
30a der Gemeinde Oststeinbek im MaRstab 1:1.000 vom 29.08.2005
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Stellungnahme des Archdologischen Landesamtes S-H vom 17.10.2005 (Scoping)
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Landschaftsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 30 mit GOP der Gemeinde Oststein-
bek vom 23.09.2005

24. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Oststeinbek mit Genehmigung
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Gemeinde Oststeinbek Bebauungsplan Nr. 30 B
Teil | a. Begrundung ,Eichredder”

1. Planungsanlass und Planungserfordernis

Die Gemeindevertretung beabsichtigt den seit 1998 in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplan Nr. 30 ,Westend" fortzuflihren und nunmehr in zwei Bebauungsplane aufzu-
teilen und zeitlich getrennt in die entsprechenden Planverfahren (B-Plan Nr. 30 A und
B-Plan Nr.30 B) zu geben.

Ausgangslage flur beide Bauleitplane war das gemeindliche beschlossene stadtebauli-
che Konzept vom 29.08.2005, das im Rahmen der Beteiligungsverfahren aufgrund von
Anregungen aus der Offentlichkeit (iberarbeitet worden ist. Die Variante 2a (siehe An-
lage dieser Begriindung) bildet nunmehr die Planungsgrundlage fur die verbindliche
Bauleitplanung. ~

Ziel der Gemeinde ist es, auf Grundlage der genehmigten 24. Anderung und der in
Aufstellung befindlichen 35. Anderung des Flachennutzungsplanes, des festgestellten
Landschaftsplanes einschlielich einer 5. Anderung, der Ergebnisse eines schriftlich
durchgefiihrten ,Scoping-Verfahrens* gema § 4 Abs. 1 BauGB eine stddtebaulich
geordnete Erganzung des westlichen Ortsrandes von Oststeinbek fur diesen Planbe-
reich planerisch vorzubereiten, um somit der stetigen und anhaltenden Nachfrage
nach geeigneten Baugrundstlicken in der Gemeinde Oststeinbek nachkommen und
vorhalten zu kénnen.

Mit den Instrumenten der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung einschlie-
lich eines Grunordnungsplanes und einer Anderung des Landschaftsplanes fur den
gesamten Planbereich (der Bebauungsplanung Nr. 30), jeweils mit einem eigenstandi-
gen Verfahren nach § 6 LNatSchG, sowie einer larmtechnischen Untersuchung soll die
stadtebaulich geordnete Entwicklung insgesamt gewéhrleistet werden.

Um den besonderen gesamtplanerischen Anforderungen bei dieser anspruchsvollen
Planungsaufgabe gerecht werden zu kénnen, wurde zusammen und gleichzeitig mit
der Bebauungsplanung die Erarbeitung eines Griinordnungsplanes und die Erstellung
einer larmtechnischen Untersuchung beauftragt, um im Sinne einer integrierten Bau-
leitplanung die wesentlichen auf das Plangebiet einwirkenden Rahmenbedingungen in
das stadtebauliche Konzept einflieRen lassen und somit eine gemeinsame und auf
einander abgestimmte Gesamtplanung erstellen zu kénnen. Dies gilt auch weiterhin fur
den Bebauungsplan Nr. 30 B und den im Vorlauf (Satzungsbeschluss) befindlichen
Bebauungsplan Nr. 30 A.

In der Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 15.06.2006 und in der Gemein-
devertretung am 26.02.2006 wurden die eingegangenen Stellungnahmen der Behdr-
den, der sonstigen Planungstrager (TOB), der anerkannten Naturschutzverbande und
der Offentlichkeit geprift und zusammen mit den Ergebnissen aus den begleitenden
Fachplanungen in die gemeindliche Gesamtabwéagung eingestellt und beschlossen.
Der Satzungsbeschluss wurde nach Abschluss eines ErschlieBungsvertrages in der
Gemeindevertretung am 26.03.2007 gefasst. Die Begriindung wurde entsprechend der
gemeindlichen Gesamtabwagung redaktionell erganzt.

2,  Allgemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB'07) verpflichtet die Gemeinden, Bebauungspléne aufzu-
stellen, um eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der All-
gemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewéhrleisten.
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Gemeinde Oststeinbek Bebauungsplan Nr. 30 B

Teil | a. Begrindung ,Eichredder"”

4.1

Sobald und soweit es flur die stadtebauliche Entwicklung erforderlich ist, sind fur be-
grenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden und Stédte aus den Vorgaben des Flachen-
nutzungsplanes Bebauungspléne zu entwickeln.

Die Bebauungsplane treffen als Ortssatzungen die rechtsverbindlichen Festsetzungen
flr die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke und bilden die Grundlage fur
weitere zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche MaRnahmen.

Ggf. kénnen auf Landesrecht beruhende Regelungen als nachrichtliche Ubernahmen
nach § 9 Abs. 6 BauGB'07 in den Bebauungsplan Ubernommen werden. Neben den
gesetzlichen Vorschriften des Naturschutzgesetzes (LNatSchG), des StralRen- und
Wegegesetzes (StrWG), des Landeswaldgesetzes (LWaldG) kommen auch drtliche
Bauvorschriften nach § 92 der Landesbauordnung (LBO 2000) in Betracht.

Raumlicher Geltungsbereich und Plangebietsabgrenzung (§ 9 Abs. 7 BauGB'07)

Der raumliche Plangeltungsbereich wird begrenzt im Norden durch die ,Méliner Land-
stralle” (L 94), im Osten durch die Wohnbebauung ,Eichredder” und den in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan Nr. 30 A, im Stden durch die Glinder Au und im Westen
durch landwirtschaftliche Flache und durch die Landesgrenze zur Stadt Hamburg.

Der raumliche Plangeltungsbereich umfasst auf Grundlage einer Uberschlédgigen Fla-
chenermittlung (Planungsstand vom 26.06.2006), die im Rahmen eines spateren Teilungs-
entwurfs durch einen ObVI konkretisiert werden wird, insgesamt eine Flache von ins-
gesamt ca. 13,96 ha, davon:

35.820 m? Reine Wohngebiete (WR)
21.160 m? Allgemeine Wohngebiete (WA)
4,585 m? Mischgebiete (MI)

450 m? Verkehrsflachen (L 94)

8.425 m? Verkehrsflachen
(unterschiedlicher Zweckbestimmung)

14.440 m? Flachen fur die Regenwasserklarung und -beseitigung (RRB)
10.330 m? Griunflachen, offentlich
5470 m? Grunflachen, privat

32.940 m?2 Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

5.875 m? GeschUtzte Biotope (§)

Planungsvorgaben

Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB"07)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 B kann das ,Entwicklungsgebot* nach
§ 8 Abs. 2 BauGB'07, nach dem Bebauungsplane aus Fldchennutzungspldnen zu ent-
wickeln sind, nur teilweise eingehalten werden.
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Gemeinde Oststeinbek Bebauungsplan Nr. 30B

Teil | a. Begrindung ,Eichredder"

4.2

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 30 B flr den Bereich zwischen dem ver-
langerten ,Eichredder” und der Glinder Au entsprechen den bodenrechtlichen Darstel-
lungen der genehmigten 24. Anderung des Flachennutzungsplanes und werden im
Rahmen dieser verbindlichen Bauleitplanung entsprechend den modifizierten gemeind-
lichen Planungsabsichten und den &rtlichen Gegebenheiten nunmehr flachenscharf
konkretisiert.

Die fur die Ausweisung des geplanten Wohngebiets zwischen dem verlédngertem
,Eichredder” und der rickwaértigen Bebauung ,Méliner Landstralle" westlich der Spiel-
platzflache am ,Eichredder vorgesehenen Flachen sind im geltenden Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Oststeinbek einschlieRlich der genehmigten Anderungen als
Grinflachen dargestelit. '

Die Gemeindevertretung hat zur Einhaltung des ,Entwicklungsgebots® daher parallel
zu dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 30 B in Verbindung mit der ge-
nehmigten 24. Anderung des Flachennutzungsplanes die Aufstellung der 35. Ande-
rung des Fldchennutzungsplanes fur den zuvor beschriebenen Bereich beschlossen.
Zugleich ist eine 5. Anderung des festgestellten Landschaftsplanes der Gemeinde
Oststeinbek erforderlich und wurde dementsprechend parallel zu den beiden Bauleit-
pldnen nach den gesetzlichen Regelungen des LNatSchG durchgefihrt. Die Verfah-
rensschritte wurden fur die betreffenden Planungen im Parallelverfahren durchgefihrt.

Gem. Artikel 1 Abs. 1 der ,LVO zur Ausflihrung des BauGB - vom 26.03.1998" entfallt
die Genehmigungspflicht fir den Bebauungsplan Nr. 30 B gegeniiber dem Landrat des
Kreises Stormarn nur dann, wenn der Bebauungsplan Nr. 30 B erst nach Rechtswirk-
samkeit der 35. Anderung des Flachennutzungsplanes bekannt gemacht wird.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB"07)

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB’'07 besteht flr die Gemeinden eine Anpassungspflicht an
die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der Landes-
planung unterliegen nicht der gemeindlichen Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB'07.

Entsprechend den Darstellungen des Landesraumordnungsplanes 1998 und der Ge-
samtfortschreibung des Regionalplanes 1998, Planungsraum |, kann die Gemeinde
Oststeinbek unter Beachtung der nachbarschaftlichen Belange zur Hansestadt Ham-
burg von folgenden Aspekten der Landesplanung ausgehen, die im Rahmen der Pla-
nungsanzeige durch die Abteilung Landesplanung im Innenministerium des Landes S-
H konkretisiert worden sind.

Die wohnbauliche Entwicklungsflache soll fur den ortlichen Bedarf in der Gemeinde
Oststeinbek entsprechend den Vorgaben aus den 6rtlichen und den strukturellen Ge-
gebenheiten des Plangebiets entwickelt werden.

Der stddtebaulich geordneten und landschaftsvertraglichen Entwicklung des geplanten
Wohngebiets entsprechend den Grundsétzen des Landesraumordnungsplanes 1998
wird durch Beachtung der Ubergeordneten landschaftsplanerischen Zielsetzungen und
unter Beachtung der Zielsetzungen aus dem Entwicklungsgutachten Stormarn / Ham-
burg hinreichend Rechnung getragen.

Mit Erlass der Abteilung Landesplanung im Innenministerium des Landes S-H vom
20.10.2005 werden die gemeindlichen Planungsabsichten im Rahmen der Bebau-
ungsplanung Nr. 30 aus landesplanerischer Sicht positiv beurteilt.
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Gemeinde Oststeinbek Bebauungsplan Nr. 30B

Teil | a. Begrundung ,Eichredder"

4.3

Aullerdem entspricht die Planung dem Ergebnis des Entwicklungsgutachtens Stor-
marn / Hamburg, wonach das Plangebiet als potentielle Wohnbauflache und sied-
lungsraumlich wichtige Grinverbindungen auf der Achse bzw. in den Ortslagen darge-
stellt werden.

Es wird daher mit Erlass vom 20.10.2005 und erneut mit Erlass vom 21.04.2006 besta-
tigt, dass mit den vorgelegten gemeindlichen Planungsabsichten zum Bebauungsplan
Nr. 30 und somit auch zum Bebauungsplan Nr. 30 B keine Ziele der Raumordnung
entgegenstehen.

5. Anderung des Landschaftsplanes
(§ 1a Abs. 2 Nr. 1 BauGB'07 i.V.m. § 6 LNatSchG'04)

Mit der Aufstellung der Bebauungsplanung Nr. 30 in seiner Gesamtheit (vgl. stadte-
bauliches Konzept - Variante 2a als Anlage dieser Begriindung) und der 35. Anderung
des Flachennutzungsplanes in Verbindung mit der genehmigten 24. Anderung des
Flachennutzungsplanes und den damit insgesamt verbundenen verdnderten Pla-
nungsabsichten der Gemeinde Oststeinbek sind Anderungen des festgesteliten Land-
schaftsplanes der Gemeinde Oststeinbek verbunden.

Aufgrund der Anderungen zu den gemeindlichen Planungszielen des Landschaftspla-
nes ist nach fachlicher Beurteilung durch die untere Naturschutzbehérde nunmehr fur
den Gesamtplanbereich eine Anderung des Landschaftsplanes erforderlich.

Fur diese Anderungen, die eine wesentliche Anderung der landschaftsplanerischen
Zielsetzungen und Inhalte des festgesteliten Landschaftsplanes darstellen, war die
Durchflihrung eines eigensténdigen Verfahrens unter Beteiligung der Naturschutzver-
bénde, der Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit nach § 6 Abs. 2 und 3
LNatSchG 04 erforderlich.

Durch die friihzeitige Einbindung der Ergebnisse und der Konfliktdarstellung aus der
ortlichen Landschaftsplanung in Verbindung mit der parallel erstelliten Griinordnungs-
planung konnten die plangebietsbestimmenden Landschaftselemente und -strukturen
unter Berlcksichtigung der Anforderungen an das Biotopverbundsystem der ,Glinder
Au‘ friihzeitig bertcksichtigt werden und entsprechende MaRRnahmen zur Eingriffsver-
meidung und -minimierung sowie zu den Mdglichkeiten der Kompensation fiir die ver-
bindliche Bauleitplanung aufgezeigt werden.

Im Rahmen der in die stddtebauliche Entwurfsplanung eingebundenen Griinordnungs-
planung wurden begleitend zur stufenweisen Erarbeitung des stadtebaulichen Konzep-
tes fr die unvermeidbaren Eingriffe ein landschaftspflegerisches MaRnahmenkonzept
entwickelt, das mit den planungs- und bodenrechtlich relevanten Festsetzungen in die
Satzung zum Bebauungsplan Nr. 30 B (ibernommen worden ist.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege auf értlicher Planungsebe-
ne werden im Bebauungsplan Nr. 30 B unter Hinzuziehung eines aktuellen Lage- und
Hohenplanes (vgl. Quellenverzeichnis) flachengenau beriicksichtigt und entsprechend
der gemeindlichen Gesamtabwégung als planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9
Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB’07 entsprechend den landschaftsplanerischen und
naturschutzfachlichen Zielsetzungen aufgenommen, soweit hierfiir eine stadtebaulich
begriindete Rechtsgrundlage besteht.
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Gemeinde Oststeinbek Bebauungsplan Nr. 30B

Teil | a. Begrindung ,Eichredder"

4.4

4.5

Umweltvertréglichkeitspriifung (§ 17 UVPG)

Der Bebauungsplan Nr. 30 B wurde auf Grundlage des BauGB 2004 erarbeitet. Ge-
malk § 17 UVPG erfolgt die Prifung der Umweltvertraglichkeit im Aufstellungsverfah-
ren nach den Vorschriften des BauGB durch eine ,Umweltprifung” gemaR § 2 Abs. 4
BauGB'04.

Die Planvorbereitung erfolgte friihzeitig in Abstimmung mit den wesentlich betroffenen
Behorden einschlielllich des Kreises Stormarn und unter Beteiligung der anerkannten
Naturschutzverbande.

Wesentlicher Bestandteil der friihzeitigen Beteiligung der Behorden war die Durchfiih-
rung eines so genannten ,Scoping” nach § 4 Abs. 1 BauGB'07 in schriftlicher Form. Es
wurde so friihzeitig eine Abstimmung des geplanten Untersuchungsumfangs und der
Bewertungsmaflstabe vorgenommen.

Mit Hilfe der direkten Behdrdenabstimmungen wurde Uberschiagig die Frage geprift,
ob das Vorhaben erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kénnte. Es wurde
festgestellt, dass keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten
sind bzw. verbleiben werden.

FFH-Vertraglichkeitspriifung (Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie)

Im oder am Plangebiet sind keine ausgewiesenen oder gemeldeten Fléchen des Pro-
gramms NATURA 2000 vorhanden; d.h., es sind keine FFH-Gebiete, keine prioritéren
Lebensrdume und keine EU-Vogelschutzgebiete vorhanden. Vorkommen prioritarer
Arten sind ebenfalls nicht bekannt.

Eine Beeinflussung eines gemeldeten FFH-Gebietes, EU-Vogelschutzgebietes oder
prioritdrer Arten oder Lebensrdume ist daher nicht zu erwarten.

Es wird entsprechend der gemeindlichen Abwagung demzufolge auf eine Vertraglich-
keitsprifung nach Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie im Rahmen dieses Bauleitplanverfah-
rens verzichtet.

Stédtebauliche Zielsetzungen (§ 1 Abs. 3 BauGB'07)

Ausgehend von der gemeindlichen Grundsatzentscheidung, den zuvor beschriebenen
Bereich in Verbindung mit dem Bereich des B-Planes Nr. 30 A insgesamt als Wohnge-
biet stadtebaulich geordnet zu entwickeln, wurde in inhaltlicher Abstimmung mit den
erforderlich werdenden griinordnerischen MaRnahmen und unter Berlicksichtigung der
immissionsschutzrechtlichen und entwésserungs- sowie erschlieRungstechnischen Be-
langen und Anforderungen ein inhaltlich aufeinander abgestimmtes stadtebauliches
Konzept, nunmehr als Variante 2a (siehe Anlage dieser Begriindung), erarbeitet und in den
bodenrechtlich relevanten Flachendarstellungen zugleich Grundlage fur Bebauungs-
plan Nr. 30B.

Auf Grundlage eines aktuellen Lage- und Héhenplanes mit Einmessung des Baum-
und Knickbestandes, der FlieRgewasser, der vorhandenen Geldndesituation, der
Fahrbahnrénder angrenzender Strafen, der Waldgrenzen und Biotopflachen wurde
bereits in den ersten Entwurfsphasen gemeinsam daraufhin gearbeitet, die orts- und
landschaftstypischen und den Planbereich pragenden Merkmale in die Entwurfsidee
einzubinden. Die gemeinsamen Zielsetzungen lassen sich wie folgt charakterisieren:
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Gemeinde Oststeinbek Bebauungsplan Nr. 30B
Teill a. Begrundung Eichredder"

» Verringerung des Erschliefungsaufwandes durch Anknlipfen an bestehende Ver-
kehrssysteme (,Eichredder”)

> Funktionale Verbindung und soziale Integration des Baugebietes mit direkter An-
bindung an die vorhandene Siedlungsstruktur tber ein Wegesystem in Ost-West-
Richtung (,Verldngerter Eichredder") und in Nord-Stid-Richtung (,Eichredder/Ufer-
strae")

> Entwicklung einer orts- und landschaftsgerechten Planungskonzeption unter Be-
rlicksichtigung der Lage des Plangebietes am Rande des stadtischen Siedlungsbe-
reiches und insbesondere im Ubergangsbereich zur offenen Landschaft und zum
geplanten Naturschutzgebiet Glinder Au

> Einflgung aller baulichen Anlagen und wohnbaulichen Nutzungen in das Orts- und
Landschaftsbild

> Erhalt und nachhaltiger Schutz bzw. Ersatz vorhandener Landschaftselemente
(z.B. Knickneuanlage)

> Einhaltung und nachhaltiger Schutz der orts- und landschaftspragenden Baume in-
nerhalb des Plangebiets

> Sicherung von Pufferzonen (Grin- und Ausgleichsflachen) zwischen dem vorhan-
den Wohngebiet und dem geplanten Naturschutzgebiet Glinder Au

> Erhalt und Schutz geschitzter Biotope durch Vernetzung mit erforderlich werden-
den Ausgleichsflachen und Malinahmenflachen fur den Naturschutz (Oko-Konto)

> Einhaltung der Schutzabsténde gegeniber der Glinder Au
» Einhaltung der Schutzabstande gegentiber den Waldflachen

> Beschrankung des Versiegelungsgrades der Grundstiicke auf das unbedingt erfor-
derliche Maf}

> Bereitstellung und Sicherung von flachenhaften AusgleichsmaRnahmen innerhalb
des Plangebietes in der erforderlich werdenden FlachengréRe (gemal Eingriffs- und
Ausgleichs-Bilanzierung) und dartber hinaus als Sammelausgleichsflédchen (Okokonto)

» Bereicherung und Aufwertung des Wohngebiets durch neue Vegetationsstrukturen
unter landschaftspflegerischen und auch griingestalterischen Gesichtspunkten

> Anlage von Grunflachen fir Manahmen der Ortsrandeingriinung

> Erschlieung des Plangebietes Uber den verldngerten ,Eichredder” als geplante
»1empo 30-Zone"

» Erschlieung der nérdlichen und stdlichen wohnbaulichen Entwicklungsflachen als
StichstralenerschlieBungen als geplante ,Spielstralen”

> Sicherstellung einer offentlichen ErschlieBung der rickwartigen Grundsticksfla-
chen der nérdlichen Bebauung ,Am Eich"

> Erhalt landwirtschaftlicher Feldwege im AnschiuR an das ErschlieRungssystem der
Wohngebiete als Hauptwanderwege mit Naherholungsfunktion

» Geplante Anbindung des Wohngebiets nérdlich ,Verlangerter Eiohredde(“ an die
,Mbdliner LandstraBe" (Bereich der heutigen Tankstelle) und somit an den OPNV

> Gliederung der Straflenrdume und der Park- und Stellplatzflachen durch Baum-
pflanzungen entsprechend den Empfehlungen aus dem Grinordnungsplan
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Gemeinde Oststeinbek Bebauungsplan Nr. 308
Teil | a. Begrtindung JEichredder"

> Beachtung vorhandener und auch geplanter Leitungssysteme (RW- und SW - Haupt-
sammler) innerhalb des Plangebiets und Sicherstellung deren Zugénglichkeit fir Un-
terhaltungsmaflinahmen, auch innerhalb der Ausgleichsflachen

» Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gegentiber Verkehrslarm der
,Méliner LandstraRe" (L 94) durch ein kombiniertes Malnahmenkonzept konzepti-
oneller und passiver Schallschutzmalnahmen und durch Nutzungsbeschrénkun-
gen auf den riickwartigen Grundstiicksflachen der vorhandenen Bebauung an der
,Méllner Landstralze"

» Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gegenlber Betriebsidrm der
vorhandenen Tankstelle durch ein kombiniertes Manahmenkonzept von aktiven
und passiven SchallschutzmaBnahmen und durch Nutzungsbeschrankungen flr
die rlickwartigen Grundstiicksflachen der vorhandenen Bebauung an der ,Mollner
Landstrale"

> Sicherstellung der Anforderungen an den vorbeugenden Gesundheitsschutz ge-
genlber den westlich der geplanten Wohngebiete verlaufenden Freileitungen

> Versickerung des auf den privaten Grundstiicken anfallenden Niederschlagswas-
sers, soweit dies die Bodenverhélinisse es zulassen

» Vorhaltung und Bereitstellung von Flachen fur die Klarung und Ruckhaltung des
auf den Verkehrsflachen anfallenden Oberflachenwassers und des nicht zur Versi-
ckerung zu bringenden Oberflaichenwassers privater Bauflachen und Ableitung des
gereinigten Wassers nach Stiden innerhalb der MalRnahmenflachen mit Schaffung
einer neuen Einleitstelle in die Glinder Au westlich der Bebauung ,Am Eich"

» Minimierung der nutzungsbedingten Versiegelung durch eine Unterschreitung der
Obergrenzen fur die Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung nach § 17
Abs. 1 BauNVO i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bereits im Rahmen der Bebau-
ungskonzeption und im Entwurf zum Bebauungsplan

» Minimierung der Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild durch Vorgaben zur ab-
soluten Hohe baulicher Anlagen (Firsthéhen) entsprechend der geplanten Plange-
bietserschlieRung und durch mafRvolle Vorgaben zur dulleren Gestalt baulicher An-
lagen

Im Sinne einer stadtebaulich geordneten und einer moglichst landschaftlich vertragli-
chen Entwicklung sind unter anderem die ortsstrukturellen und landschaftsplaneri-
schen Erfordernisse und Schutzbedirfnisse in Abhangigkeit zu den immissionschutz-
rechtlichen und entwasserungs- sowie zu den erschlieBungs- und verkehrstechnischen
Belangen auch unter Berlicksichtigung einer wirtschaftlichen PlangebietserschlieRung
unter den o. g. Planungsvorgaben zu entwickeln.

Als bestimmendes Entwurfsprinzip wird mit dem nunmehr vorgelegten Entwurf das
stadtebauliche und landschaftsplanerische Ziel verfolgt, vermeidbare Eingriffe in die
Natur und in das Orts- und Landschaftsbild méglichst zu unterlassen und unvermeid-
bare Eingriffe so gering wie mdglich zu halten (= Vermeidungs- und Minimierungsge-
bot nach § 21 Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB'04).

Dies wird nach Auffassung der gemeindlichen Gremien durch das stadtebauliche Ge-
samtkonzept - Variante 2a, das den Bebauungspléanen Nr. 30 A und 30 B und den pa-
rallel erstellten Griinordnungsplanen zugrunde liegt, vorbereitet und durch die Bebau-
ungsplanung mit integrierter Grinordnungsplanung selbst planungsrechtlich umge-
setzt.
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Gemeinde Oststeinbek Bebauungsplan Nr. 308

Teill a. Begriindung ,Eichredder"

6.  Artund MaR der baulichen Nutzung, liberbaubare Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB07)

Art der baulichen Nutzung:

Die flr eine Bebauung vorgesehenen Flachen werden nach der besonderen Art ihrer
Nutzung als reine und allgemeine Wohngebiete (WR / WA), wie vorangestellt stadte-
baulich begrindet, festgesetzt. Der Geb&ude- und Nutzungsbestand an der Méliner
Landstralle wird entsprechend der vorgefundenen Nutzung als Mischgebiet (MI) fest-
gesetzt.

Zur Wahrung und zum Schutz der vorhandenen Siedlungsstruktur und zur Sicherung
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Plangebiets insgesamt sowie zum
Erhalt des Orts- und Landschaftsbildes werden fur die allgemeinen Wohngebiete und
fur das Mischgebiet Einschrankungen der allgemein bzw. ausnahmsweise zulédssigen
Nutzungen textlich festgesetzt.

Danach sind innerhalb des Plangebiets Laden, die der Versorgung des Gebiets die-
nen, Einzelhandelsbetriebe (im MI), Schank- und Speisewirtschaften, Anlage fur Ver-
waltungen und flr sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen (im WA) und
Vergnugungsstatten entsprechend den textlichen Festsetzungen unzuldssig. Der Ge-
bietscharakter (WA) bleibt auch bei den getroffenen Nutzungseinschrankungen grund-
satzlich erhalten.

In Verbindung mit einer grundstticks- und teilgebietsbezogenen ,Baukérper - Festset-
zung" und einer gestaffelten héchstzuldssigen Grundflache (GR max.) wird die stadte-
baulich und ortsplanerisch angestrebte Kleinteiligkeit der Nutzungsart entsprechend
dem stadtebaulichen Konzept und eine den Ortlichkeiten angemessene bauliche MaR-
stablichkeit der geplanten Wohnbebauung als Arrondierung und Fortentwicklung der
bebauten Siedlungsstruktur gesichert.

Maf der baulichen Nutzung:

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung der héchstzuldssigen Grund-
flachenzahl (GRZ) bzw. durch die héchstzulassige Grundflache (GR max.) in Abhén-
gigkeit zur Festsetzung der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen und durch Festsetzun-
gen zur absoluten Hoéhe baulicher Anlagen im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB'07 quali-
fiziert bestimmt.

Mit der grundstlicks- und teilgebietsbezogenen ,Baukérper-Festsetzung", dies betrifft
auch die Héhenentwicklung der Geb&ude, kann die vorhandene Ortsstruktur und ins-
besondere die plangebietsbestimmende Gelandesituation im Ubergangsbereich in die
offene Landschaft weitestgehend erhalten und durch die geplante Bebauung entspre-
chend der Gelandesituation fortentwickelt werden.

Als Ausnahme wird im Text (Teil B) fur die festgesetzte Einzel- und Doppelhausbe-
bauung festgesetzt, dass die hochstzuldssige Grundfldche baulicher Anlagen (GR
max.) ausnahmsweise und ausschlieRlich nur fur Terrassen mit deren Einfriedungen
bzw. Stltzmauern, sofern erforderlich, pro Wohnbaugrundstiick fur Einzelhduser ma-
ximal bis zu 20 m? und fur die Doppelhaushalfte maximal bis zu 15 m? Uberschritten
werden kann. Von einer generellen Erhéhung der maximalen Grundflache (GR max.)
wird abgesehen, um eine eindeutige und klare Bestimmungen zum MaR der baulichen
Nutzung insgesamt treffen und spétere ,Fehlinterpretationen® vermeiden zu kénnen.
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Gemeinde Oststeinbek Bebauungsplan Nr. 30B
Teil I a. Begrundung ,Eichredder”

Von der Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) hat die Gemeindevertretung im
Rahmen ihrer gemeindlichen Abwagung keinen Gebrauch gemacht.

Die Gemeindevertretung sieht es unter den heutigen und auch zukinftigen Anforde-
rungen, die sich aus dem stetig steigenden Wohnflachenbedarf und auch aus der
Notwendigkeit begrenzter Finanzmittel fur die Grundstiickseigentiimer bei der Unter-
bringung der Familienangehérigen mittel- und langfristig ergeben kénnen, flr ange-
messen, das Dachgeschoss (mit der Begrenzung zur Hohe der baulichen Anlagen)
nach den gesetzlichen Regelungen, die sich aus der LBO 2000 ergeben, ausbauen zu
durfen.

Grundflache fur Stellplatze, Carports mit deren Zufahrten und Nebenanlagen
(nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO) :

Neben den Grundflachen fur die Hauptgebaude gelten fur die geplanten Baugrundsti-
cke die gesetzlichen Regelungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO). Danach dur-
fen die festgesetzten héchstzuldssigen Grundflachen (der Hauptgeb&ude) durch die
Grundflachen fur Stellplatze, Garagen mit deren Zufahrten und Nebenanlagen gemag
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO um 50% Uberschritten werden.

Hiervon abweichend wird fur die Grundstiicke, die eine stdliche oder westliche Grund-
stlickserschlieBung haben, ein absolutes Malt von maximal 100 m? fur die zuvor ge-
nannten baulichen Anlagen festgesetzt, um somit gegenlber den Grundsticken mit
einer Nord- oder OsterschlieBung einen Ausgleich fur die langeren Zuwegungen auf
dem Grundstlck schaffen zu kdnnen.

Die Flachenanteile an privaten Wohnwegen (G-F-L-Rechte) sind fur die betreffenden

(zugeordneten) Baugrundstticke nicht auf die vorgenannte maximale Grundfldche der
baulichen Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO anzurechnen

Von Bebauung freizuhaltende Fldchen:

Innerhalb des Plangebiets sind entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen Fl&-
chen fe§tgesetzt, in denen grundsatzlich keine baulichen Anlagen errichtet werden
darfen. Uber Ausnahmen entscheidet die zustédndige Fachbehérde.

Sie dienen der Freihaltung der Grundstticksflachen entsprechend der textlichen fest-
gesetzten Zweckbestimmung. Die Zweckbestimmung ist durch ein entsprechendes
Symbol in der Planzeichnung naher erlautert.

Demnach sind innerhalb des nach Landeswaldgesetz vorgegebenen Regelabstandes
zum Wald bauliche Anlagen jeglicher Art unzuldssig. Die Freihaltung des Regelab-
standes zum (,Freihaltezone zum Wald“) soll dem Schutz der Menschen vor Wind-
bruch und ahnlichen Gefahren und dem Wald vor nutzungsbedingten Geféhrdungen
wie Feuer usw. dienen.

Die innerhalb des ,Waldschutzstreifens" ordnungsgemaf errichteten und genehmigten
baulichen Anlagen geniefen in Art und Umfang Bestandsschutz und werden in dem
betroffenen Bereich durch Baulinien auf inre Gebdudebestand beschrankt.

Auflerdem sind innerhalb des nach Landesnaturschutzgesetz vorgegebenen Gewas-
ser- und Erholungsschutzstreifen zur Glinder Au bauliche Anlagen jeglicher Art unzu-
lassig.
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Gemeinde Oststeinbek Bebauungsplan Nr. 30B
Teil I a. Begrindung L Eichredder"

Die innerhalb des ,Gewadsser- und Erholungsschutzstreifens" ordnungsgeman errichte-
ten und genehmigten baulichen Anlagen genieBen in Art und Umfang Bestandsschutz
und werden in dem betroffenen Bereich durch Baulinien auf ihre Gebiudebestand be-
schrankt.

Héhe baulicher Anlagen:

Gerade aufgrund der Lage des Plangebiets in Nachbarschaft zu gewachsenen Sied-
lungsstrukturen und im Ubergangsbereich zur offenen Landschaft unter dem Gebot
des sich ,Einfligen® in die Landschaft wird eine Begrenzung der Hoéhe aller baulichen
Anlagen durch die Festsetzung von maximalen Firsthdhen ‘unter den vorgenannten
Aspekten fur erforderlich gehalten.

Die festgesetzten Firsthohen sollen fur die geplante Wohnbebauung einerseits eine
nach heutigen Gesichtspunkten wirtschaftliche Ausnutzung der Gebaudekubatur er-
mdglichen und andererseits eine angemessene Anpassung an die Ortlichkeiten und
den umgebenden Landschafts- und Siedlungsraum sicherstellen.

Der Héhenbezugspunkt wird fur die Uberbaubaren Fidchen auf die jeweils angrenzen-
de mittlere Hohe der Fahrbahnoberkante (6ffentliche Verkehrsflache bzw. private
WohnwegerschlieRung) bezogen. Die Hoéhenbezugspunkte mit Héhenangaben werden
innerhalb der &ffentlichen und privaten Verkehrsflachen in einem Intervall von 10 m
entsprechend dem derzeitigen Planungsstand der ErschlieRungsplanung angegeben
und planzeichnerisch festgesetzt, so dass seitens der zukinftigen Bauherren keine
Missverstéandnisse auftreten sollten.

Fur die geplanten Grundstlicke, die gegenlber der geplanten StraRenlage niedriger
liegen, werden in Bezug auf die maximale Fristhéhe von 9,0 m Ausnahmen formuliert,
die sicherstellen sollen, dass die Geldndesituation entsprechend angepasst werden
kann und flr alle Grundsticke eine vergleichbare Ausnutzung der Geb&udehdhe be-
steht.

Bauweise:

Die vorhandene und geplante Bebauung innerhalb des Plangebietes wird in offener
Bauweise festgesetzt.

Ortliche Bauvorschriften:

Im Sinne des ,Einfligen” in die umgebende Bebauungs- und Siedlungsstruktur werden
fir die Teilgebiete o6rtliche Bauvorschriften in bezug auf die duRere Gestaltung bauli-
cher Anlagen (z.B. Décher, Dachneigung usw.) und auf die Gestaltung privater Freifla-
chen (z.B. Nebenanlagen, usw.) gemafl § 92 Landesbauordnung (LBO) textlich und
planzeichnerisch nur insoweit festgesetzt, wie sie zum Erhalt und zur Neugestaltung
des Orts- und Landschaftsbildes unbedingt erforderlich sind.

Ansonsten lassen sich die gemeindlichen Gremien von der Wahrung einer angemes-
senen ,Baufreiheit* in diesem Planungsfall leiten und beabsichtigen nicht, zu sehr ein-
schrédnkende Festsetzungen in Bezug auf die duflere Gestaltung baulicher Anlagen
vorzunehmen.
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Gemeinde Oststeinbek Bebauungsplan Nr. 30B
Teil | a. Begriindung ,Eichredder"

Die wesentlichen Regelungs- und Festsetzungserfordernisse zur Sicherung einer stad-
tebaulich geordneten Entwicklung werden unter Einhaltung der duReren (naturrdaumli-
chen und verkehrstechnischen) Gegebenheiten vornehmlich in den Festsetzungen
zum Mal und zur Héhe baulicher Anlagen, wie zuvor dargelegt, gesehen.

7.  Natur, Landschaft, Griinordnung und Eingriffsregelung
(§ 1a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 i.V.m. § 9 Abs. 2 Nr. 15, 20 und 25 BauGB'07)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 B ist eine Inanspruchnahme von bis-
her nicht bebauten Flachen im Auflenbereich entsprechend der qualifizierten Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung des parallel ersteliten Grtinordnungsplanes (s. Anlage die-
ser Begrindung) verbunden.

Nach § 21 BNatSchG sind bei Bauleitplénen, die Eingriffe in Natur und Landschaft er-
warten lassen, hinsichtlich des Belanges von Naturschutz und Landschaftspflege das
Vermeidungsgebot und die Ausgleichs- und Ersatzpflicht zu berlicksichtigen und dar-
Uber im Rahmen der Gesamtabwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB 07 abschliefend zu
entscheiden.

Die Vorschrift stellt klar, dass die Entscheidung ber MaRnahmen im Sinne des § 19
BNatSchG in der gemeindlichen Abwagung nach den materiellen und verfahrenstech-
nischen Vorschriften des BauGB erfolgen soll, also nach Abwagungsgrundséatzen und
nicht nach Optimierungsgrundséatzen, wobei gemall dem gemeinsamen Runderlass
vom 03.07.1998 stets eine volle Kompensation der Eingriffe durch geeignete Malfi-
nahmen anzustreben ist.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 B wurde zur Beurteilung der pla-
nungsrechtlich zu erwartenden Eingriffssituation die Aufstellung eines qualifizierten
Fachplanes als Grnordnungsplan mit einem eigenstandigen Verfahren nach § 6 Abs.
2 und 3 LNatSchG 04 parallel zum Bebauungsplan Nr. 30 B erforderlich und aufge-
stellt.

Der Grinordnungsplan stelit die mit dem Bebauungsplan Nr. 30 B planungsrechtlich
vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft schutzgutbezogen dar und zeigt aus
fachplanerischer Sicht Méglichkeiten und Mallnahmen auf, die zur Vermeidung bzw.
Minimierung der Eingriffe und zu einem Ausgleich oder Ersatz bzw. zu einer Kompen-
sation im Naturhaushalt fihren sollen, um die natirlichen Lebensgrundiagen schiitzen
und entwickeln zu kénnen (§ 1 Abs. 6 BauGB'07).

Die Inhalte und Minimierungs-, Ausgleichs- und Kompensationsmaf3hahmen sind ent-
sprechend der gemeindlichen Gesamtabwagung zum Satzungsbeschluss als Festset-
zungen in den Bebauungsplan Nr. 30 B, soweit hierflir eine stédtebaulich begriindete
Rechtsgrundlage nach BauGB oder LBO besteht, Ubernommen worden. Zur Vermei-
dung und Minimierung von Beeintrachtigungen sind unter Beachtung des Belangs von
Naturschutz und Landschaftspflege gemaR § 19 BNatSchG Malnahmen zur Griinord-
nung zu treffen, die dazu dienen, die zu erwartenden Beeintrachtigungen auf den ge-
planten Grundsticksflachen selbst oder im sonstigen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes zu vermeiden, zu minimieren oder auszugleichen.

MaRnahmen der Grinordnung und Landschaftspflege, die dazu dienen, die zu erwar-
tenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder den Er-
halt und die Fortentwicklung bzw. Neugestaltung des Landschaftshildes auf den
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Gemeinde Oststeinbek Bebauungsplan Nr. 30B
Teil | a. Begriindung ,Eichredder"

Grundstlicken, auf denen die Eingriffe zu erwarten sind, oder im sonstigen Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes zu mindern, auszugleichen oder zu ersetzen, werden im
Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 BauGB 07 planzeichnerisch und textlich festgesetzt.

Im Hinblick auf die in § 42 Abs. 1 BNatSchG formulierten Beschadigung- und Sto-
rungsverbote fur wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europai-
schen Vogelarten an ihren Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstétten ist entsprechend
den Ergebnissen des Griinordnungsplanes festzustellen, dass fiir die als naturschutz-
fachlich wertvoll identifizierten Biotope - mit Ausnahme der Entnahme von Knickab-
schnitten - mit den planungsrechtlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 30 B
keine direkten Eingriffe durch Entnahme vorbereitet werden.

Es ist nicht davon auszugehen, dass Uber die Inanspruchnahme von im wesentlichen
landwirtschaftlich intensiv genutzten Bereichen Lebens- bzw. Teillebensrdume besei-
tigt werden, deren Funktionen nicht durch benachbarte Flachen abgedeckt werden
kénnen bzw. deren Funktionen durch die im westlichen Teil des Plangebietes vorge-
sehenen MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft nicht aufgewertet wirden. Wertvollere Bereiche mit zu erwartenden
weniger ersetzbaren Lebensraumfunktionen, wie sie im Bereich der Glinder Au zu er-
warten sind, werden mit den planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes Nr. 30 B nicht flr eine Inanspruchnahme vorgesehen.

Vielmehr wird die wohnbauliche Entwicklung stdlich der Strale ,Am Eich“ unter Be-
achtung der Schutzabstande zur Glinder Au (§ 11 LNatSchG'04) und zu Waldflachen
(§ 24 LWaldG) durch Festsetzung entsprechender Uberbaubarer Flachen auf den bau-
lichen Bestand und auf die Entwicklungen, die auch nach § 34 BauGB ohne Bebau-
ungsplan zuldssig waren, begrenzt und durch private Grinflachen als Pufferzonen zur
Glinder Au abgegrenzt.

Ein Vorkommen weiterer besonders geschutzter Arten in Bereichen, in denen nach
den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 30 B kiinftig eine Bebauung vorgesehen
ist, kann nicht ausgeschlossen werden. Vor dem Hintergrund, dass es Uberwiegend
Ackerflachenflachen sind, flr deren potentielle Funktion als Brut-, Nist-, Wohn- oder
Zufluchtsstatte hinreichend Ersatzhabitate in rdumlicher Nahe vorhanden sind, ist zu-
néchst nicht davon auszugehen, dass bei baulicher Umsetzung nicht ersetzbare Ein-
griffe in diese Biotope zu erwarten sind.

Uber die festgesetzten Erhaltungs- und Schutzgebote und AusgleichsmaBnahmen wird
dafur Sorge getragen, dass Biotope, die ein Potential als Nist-, Brut-, Wohn- oder Zu-
fluchtsstatte fur besonders und streng geschitzte Arten aufweisen, erhalten bleiben
bzw. durch naturschutzfachlich begriindete EntwicklungsmaRnahmen zuséatzlich auf-
gewertet werden.

Es ist vor diesem Hintergrund nicht davon auszugehen, dass mit dem Bebauungsplan
Nr. 30 B Eingriffe in Biotope vorbereitet werden, die fir dort wild lebende Tiere der
streng geschutzten Arten sowie der europdischen Vogelarten nicht ersetzbar sind.
Weiterhin ist nicht davon auszugehen, dass mit der Umsetzung der Planung Sachver-
halte eintreten, die den Verboten des § 42 BNatSchG entgegenstehen und eine Be-
freiung im Sinne des § 62 BNatSchG erforderlich machen wirden.

Eine abschlielfende Beurteilung mdglicher, mit der Riickhaltung und Ableitung von
Oberflachenwasser verbundenen Beeintrachtigungen besonders oder streng ge-
schitzter Arten bleibt dem nachgeordneten wasser- und naturschutzrechtlichen Ver-
fahren vorbehalten.
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Die innerhalb des Plangeltungsbereiches planzeichnerisch und textlich festgesetzten
Ausgleichsflachen einschlieRlich deren griinordnerischen Mafnahmen reichen ent-
sprechend der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung aus, die Flachenbilanz hinsichtlich
der Umweltfaktoren Boden, Pflanzen- und Tierwelt, Wasserhaushalt, Klima und Frei-
raumnutzung vollstandig auszugleichen zu kénnen.

Daruber hinaus kénnen weitere Flachen in einer erheblichen Flachengrofe fur Sam-
melausgleichsflachen (Okokonto) innerhalb des Plangebiets bereitgestellt werden und
sind dementsprechend auch planungsrechtlich festgesetzt worden.

Die innerhalb des Plangebietes festgesetzten Ausgleichs-. und Ersatzmalinahmen
werden auf Grundlage der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung des parallel erstelliten
Griinordnungsplanes gemaR § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB 07 den jeweiligen Teilflachen,
die zu einem unterschiedlichen Zeitpunkt realisiert werden konnten, als Eingriffsverur-
sacher zugeordnet.

Hinweise und Empfehlungen :

Entsprechend dem grUnordnerischen MaRnahmenkonzept werden als Ubernahmen
aus dem Grinordnungsplan folgende Hinweise und Empfehlungen fur die Umsetzung
des Mallnahmenkonzeptes geben:

> Die éffentlichen Grinflachen mit den Zweckbestimmungen ,Parkanlage / Orts-
randeingrinung" sind extensiv durch einmalige Mahd / Jahr zu pflegen.

> Die Grofle der Baumscheiben soll mind. 10 - 12 m? betragen. Sie einheitlich und
ggf. gegen Uberfahren zu sichern. Das Einbringen von Pflanzenschutzmitteln oder
Streusalz ist unzuldssig.

> Die zum o6ffentlichen StraRenraum gerichteten Grundstlicksgrenzen sind mit He-
cken einzugritnen. Die Anlage eines Zaunes, wenn dieser auf der zum Grundstlick
gerichteten Seite der Hecke errichtet wird und die Hecke nicht Uberragt, ist zulas-
sig.

> Reflektierende Farben an den Fassaden oder an Fassadenteilen, glacierte Dach-
eindeckungen und reflektierend beschichtete oder verspiegelte Fenster und Tlren
sollten vermieden werden.

> Gering geneigte Dacher (< 15°, z.B. von Garagen) soliten extensiv begrint wer-
den.

> Die in der Planzeichnung mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Einzelbdume
und Gehdlze sind auf Dauer zu sichern und zu erhalten. Wahrend Bautéatigkeiten
sind die Gehélze gem. DIN 18 920 vor Schadigungen zu schitzen. Bei nachhalti-
ger Beeintrachtigung ihrer Vitalitat oder ihrem Abgang sind die zu erhaltenden Ein-
zelbdume durch mind. 3 x verschulte Hochstdamme (Stammumfang 14 - 16 cm)
derselben Art an gleicher Stelle umgehend zu ersetzen.

> Es wird, sofern eine Gefdhrdung des Grundwassers ausgeschlossen werden kann,
empfohlen, Wege, Zufahrten, Feuerwehrumfahrten und Stellplatze in Stralien
einschl. Unterbau in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise herzustellen.

> Die Verlangerung des ,Eichredders” ist westlich der in die Baugebiete fiihrenden
ErschlieRungsstralle in seiner derzeitigen wassergebundenen Ausbildung als Feld-
und Wanderweg zu erhalten.
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> Pflanzauswahlliste standortgerechter, landschaftstypischer Arten :

Acer campestre - Feldahorn
Betula pendula - Sandbirke
Carpinus betulus - Hainbuche
Corylus avellana - Haselnuss
Crataegus monogyna - Weilldorn
Prunus spinosa - Schlehe
Pyrus communis - Holzbirne
Quercus robur - Stieleiche
Rosa canina - Hundsrose
Sambucus nigra - Holunder

Sorbus aucuparia Vogelbeere

sowie weitere Baumarten fur die Verwendung im StraRenraum.

> Die Knicks sind in ihrer typischen Struktur auf Dauer zu erhalten und nach den ge-
setzlichen Bestimmungen zu pflegen. Fir die ErschlieRung sind Knickdurchbriiche
von insgesamt ca. 60 m Lange erforderlich.

> Alle AuRenleuchten sollten mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln (z.B. Natrium-
Niederdrucklampen) ausgestattet werden. Die Leuchtanlagen sind so zu erstellen,
dass sie moglichst gering in die Grunflachen bzw. in die AulRenbereichsflachen ein-
wirken

> Vor Beginn der Bautatigkeiten ist der Oberboden von der in Anspruch zu nehmen-
den Flachen zu sichern, und, soweit es firr vegetationstechnische Zwecke verwen-
det wird, seitlich auf Mieten zu setzen.

8. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB"07)

Zum Schutz der im Plangeltungsbereich geplanten Wohnnutzungen und sonstigen
schitzenswerten Nutzungen vor Verkehrslarm von der ,Méliner Landstrale“ (L 94) und
vor Betriebslarm der vorhandenen Tankstelle an der ,Méliner LandstraRe“ werden auf
Grundlage der Ergebnisse der ,Larmtechnischen Untersuchung fir den Bebauungs-
plan Nr. 30 B der Gemeinde Oststeinbek vom 17.03.2006" in den nach § 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB’'07 festgesetzten Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen aktive und passive SchallschutzmaRnahmen planzeichnerisch
(Teil A) und textlich (Teil B) festgesetzt. Die Berechnungsannahmen und die Untersu-
chungsergebnisse sind der schalltechnischen Untersuchung (siehe Anlage dieser Begriin-
dung) zu entnehmen.

Den formulierten Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse wird im
Bebauungsplan durch auf der Basis der o. g. larmtechnischen Untersuchung entwi-
ckelten Festsetzungen zum Immissionsschutz Rechnung getragen. Mit den Festset-
zungen gelingt es dabei nicht vollsténdig, die als stadtebauliche Zielvorgaben zu ver-
stehenden, in Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 formulierten Orientierungswerte sowie -
ohne weitere Einschrankungen der Nutzung - die Immissionsrichtwerte der TA Larm
einzuhalten.

Dieses ist zum einen mit dem Sachverhalt der auf das Plangebiet einwirkenden Vorbe-
lastungen aus Strallenverkehr (Verkehrslarmimmissionen der Méliner LandstraRe /
L94 und der BAB A1) verbunden, zu dessen Abschirmung aktive LarmschutzmaR

Buro fr integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS - S 20



Gemeinde Oststeinbek Bebauungsplan Nr. 30B

Teil | a. Begrindung ,Eichredder"

nahmen aus stédtebaulichen Gesichtspunkten (Ortsbild) und aufgrund des vorhande-
nen Gebaudebestandes und bestehender Zufahrten zu den Grundstiicken an der
Mélliner Landstrale nicht in Betracht kommen.

Zum anderen ist diesem dem Betrieb der Tankstelle geschuldet. Ohne aktive Schall-
schutzmaRnahmen wiirden sich Uberschreitungen des Richtwertes gemafl TA-Larm
ergeben. Mit den vorgesehenen aktiven Schallschutzmanahmen an der Ost- und
Slidseite des Tankstellengrundstiicks (Larmschutzwand von 3,5 m Héhe) l&sst sich an
allen untersuchten Immissionsorten, in Hohe des Erdgeschosses, der jeweilige Richt-
wert einhalten. Hierdurch wiirde sich auch fur die bestehende Wohnnutzung die heuti-
ge Immissionssituation verbessern. Fur einige Geb&ude im Nahbereich der geplanten
und bestehenden Wohnbebauung wird auch mit Larmschutzwand der Richtwert in Ho-
he des 1. OG um bis zu max. 7,6 dB(A) Uberschritten werden, so dass in diesen Berei-
chen unter Wahrung des Bestandsschutzes fir neue Wohngebaude die Nutzung des
Dachgeschosses flr die Wohnnutzung ausgeschlossen wird.

Von einem Verzicht auf die Festsetzung empfindlicher Nutzungen bzw. Freihaltung
dieser Grundstiicksflaichen von einer wohnbaulich nutzbaren Bebauung im Wirkbe-
reich von Vorbelastungen und Tankstellenbetrieb nimmt die Gemeindevertretung Ab-
stand und stellt die in Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 aufgezeigten Handhabungsspiel-
rdume, nach denen in vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebau-
ung, bestehenden Verkehrswegen und in Gemengelagen mit plausibler Begrindung
von den Orientierungswerten abgewichen werden kann, weil andere Belange Uberwie-
gen, in ihre Gesamtabwagung ein.

Der in diesem Fall vorzusehende Ausgleich durch andere geeignete Malinahmen (z.B.
geeignete Gebadudeanordnung und Grundrissgestaltung, bauliche Schallschutzmal3-
nahmen insbesondere fur Schlafrdume und Kinderzimmer, Ausrichtung und Festset-
zung der Uberbaubaren Flachen zu den Larm abgewandten Seiten) wird von der Ge-
meindevertretung vorgesehen und planungsrechtlich durch entsprechende planzei-
chenrische und textliche Festsetzungen abgesichert.

9. Verkehr (§ 9 Abs. 2 Nr. 11 BauGB'07)

StraRenverkehr:

Die Verkehrsinfrastruktur ist mit den Strallen ,Eichredder” in der Mitte des Plangebiets
und mit der Stralle ,Am Eich" im Stiden des vorhandenen Wohngebiets sowie durch
die ,Méliner LandstrafRe" im Norden als duflere Erschliefung vorhanden. Nordwestlich
und stdwestlich des Plangeltungsbereiches verlaufen jeweils Feldwege, die auch mit
Realisierung der Wohngebiete weiterhin als Hauptwanderwege genutzt werden sollen.

Der Anschluss an das Uibergeordnete Verkehrssystem erfolgt Gber die Strallen ,Eich-
redder/Bergstrale" an die ,Méliner Landstrale” (L 94) mit Anbindung an die BAB A1.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt von Osten Uber die Strale
,Eichredder” fur die beiden neuen Wohngebiete beiderseits des verlangerten Eichred-
ders und fur die stdlich vorhandene Wohnbebauung (ber die Strale ,Am Eich“. Die
vorhandene Strale ,Am Eich“ bleibt grundsatzlich in ihrem heutigen Ausbauzustand
belassen; jedoch wird am westlichen Ende der StraRe eine fur Mullfahrzeuge ausrei-
chend dimensionierte Wendeanlage planungsrechtlich als 6ffentliche Verkehrsflachen
festgesetzt, die zugleich der ErschlieBung der Flachen fir die Niederschlagswasser-
behandlung dient.
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Die Strale ,Eichredder" ist im Zuge der Plangebietsrealisierung zwischen dem heuti-
gen Wendeplatz am Spielplatz und der ,Bergstralle" umzubauen, wobei der Stralken-
regelquerschnitt fur die Fahrbahn ein Maf von 4,75 m (Begegnungsfall Lkw-Pkw) auf-
weisen muss, um die Leistungsféhigkeit zur Abwicklung der Verkehre innerhalb der
Bebauungsplanung ,Eichredder” insgesamt abwickeln zu kénnen.

Der ,verléngerte Eichredder" wird in Verbindung mit dem ErschlieRungssystems des
Bebauungsplanes Nr. 30 A als ,Tempo 30-Zone" ausgebaut, wobei der heute auf der
Sidseite des Feldweges vorhandene Knick mit Seitengraben zu erhalten ist und die
Stralle nach Norden hin zu entwickeln sein wird.

Daran anschlieRend erfolgt die ErschlieRung der nérdlichen und stdlichen Wohnbau-
flachen mittels einer StichstralenerschlieBung mit entsprechend fur die Mtllabfuhr di-
mensionierten Wendeplatzanlagen an deren Endpunkten als ,Spielstraten” mit den
entsprechenden Ausbaumerkmale einer Spielstralle vorgesehen. Die zu erreichenden
Fahrgeschwindigkeit von 7 km/h (Schrittgeschwindigkeit) innerhalb des geplanten
Wohngebiets wird zum Teil durch wechselseitig angeordnete Park- und Pflanzstreifen,
durch Platzaufweitungen und durch eine abknickende (rechtwinklige) Stralenfuhrung
erreicht, die durch Baumpflanzungen verstarkt bzw. besonders betont werden kann.
Der entsprechende Nachweis zum Ausbau der Stichstralle ,Spielstrale" als erfolgt in
der nachgeordneten ErschlieRungsplanung.

An diese Stichstrallen schlieRen mehrere private Wohnwegerschliefungen an, die ei-
ne Bebauung riickwartiger bzw. innenliegender Flachen sicherstellen sollen. Die priva-
ten WohnwegerschlieBungen sind im Nachfolgenden mittels Grunddienstbarkeiten und
ggf. Baulasten zu sichern.

Die Anzahl notwendiger Stelipléatze ist gemaR Landesbauordnung und Stellplatzerlass
vom Oktober 1995 auf den privaten Grundstlicken nachzuweisen.

OPNV.

Das Plangebiet liegt nach den allgemein gtltigen MaRstaben im fuBlaufigen Einzugs-
bereich der vorhandenen Haltestelle Oststeinbek, Hamburger Kamp. Die Haltestelle
wird von der Metrobuslinie 11 (U - Steinfurther Allee - Oststeinbek - Glinde - Neu-
schdnningstedt) sowie den Buslinien 233, 333, 237 und 619 bedient. Alle Linien sind
mit der U-Bahnlinie U 3 verknlpft, so dass auch eine gute Einbindung in das Schnell-
bahnnetz des HVV gegeben ist.

Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 2 Nr. 12 und 14 BauGB"07)

Die fUr eine Wohnbebauung vorgesehenen Baufldchen werden an das vorhandene
Leitungsnetz in der StralRe ,Eichredder" angeschlossen.

Grundstiicke sind, soweit sie nicht durch festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
erschlossen sind, Uber die an das Baugrundstiick unmittelbar angrenzende 6ffentliche
Verkehrsflache zu erschliefen unter Zugrundelegen der bestehenden und im Bebau-
ungsplan als ,in Aussicht genommenen" Grundstlicksgrenzen.
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10.1

10.2

10.3

Im Vorgriff auf die spatere PlangebietserschlieRung kénnen fur die Bebauung in 2.
Reihe ,Am Eich" zeitlich befristete abweichende Regelungen fur die Ver- und Entsor-
gung in Abstimmung mit den Ver- und Entsorgungstragern getroffen werden. Der An-
schluss an das neu erstellte Ver- und Entsorgungssystem der Plangebietserschliefsung
hat mit Fertigstellung bzw. in Betriebnahme zu erfolgen.

Schmutzwasserbeseitigung

Alle Grundstiicke innerhalb des Plangebietes sind mit Anschluss- und Benutzungs-
zwang an die zentralen Entsorgungseinrichtungen des Zweckverbandes Stdstormarn
anzuschlieRen. ‘

Entsprechende hydraulische Nachweise zum Anschluss der geplanten Wohnbaufla-
chen an die SW-Leitung werden im Rahmen der nachgeordneten Erschlieungspla-
nung zum Bebauungsplan Nr. 30 B in Abstimmung mit dem Zweckverband Stdstor-
marn durch das beauftragte Ing.- Buro erarbeitet und vorgelegt bzw. durch den jeweili-
gen Antragsteller im Rahmen eines bauaufsichtlichen Verfahrens.

Frischwasserversorgung

Das Plangebiet wird an die Frischwasserversorgung der Hamburger Wasserwerke
GmbH mit Anschluss- und Benutzungszwang fur alle Grundstliicke angeschlossen.

Vorhandene bauliche Einrichtungen der Hamburger Wasserwerke (HWW) mUssen er-
halten bleiben. Im Zuge der nachgeordneten ErschlieBungsplanung sind durch das
beauftragte Ing.- Biro die Belange des Versorgungstrégers zu bertcksichtigen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Frischwassernetzes sowie zur Koordinierung mit
dem Strafenbau und den BaumaRRnahmen der anderen Leitungstrager ist der Beginn
und der zu erwartende Wasserbedarf friihzeitig der HWW mitzuteilen. Im Rahmen der
ErschlieRungsplanung sind die Belange des Versorgungstragers (Unterbringungen der
Leitungen im StraRennetz) entsprechend zu berticksichtigen.

Eine gemeinsame Einweisung vor Ort und die Koordinierung der Baumalnahmen er-
folgt durch das beauftragte Ing.- Blro.

Regenwasserbeseitigung

Aufgrund der vorherrschenden Bodenverhéltnissen, die eine Versickerung des anfal-
lenden Niederschlagswassers nicht zulassen werden (vgl. hierzu die erfolgte Bau-
grunduntersuchung als Anlage dieser Begriindung), ist eine kontrollierte Fassung des
Oberflaichenwassers vorzunehmen und vor Einleitung in das bestehende Vorflutsystem
der Glinder Au entsprechend den Vorgaben des Zweckverbandes Sldstormarn zu-
rlickzuhalten.

Fur die mit der Realisierung der Wohngebiete erforderlich werdenden Flachen zur Re-
genriickhaltung und -kldrung sind westlich der geplanten Bebauung vorgesehen und
entsprechend den ersten Ergebnissen aus der ErschlieBungsplanung flachenhaft fest-
gesetzt. Die festgesetzten Flachen sind derart dimensioniert, dass auch zusétzliches
Niederschlagswasser aus nérdlichen Bereichen der Gemeinde Oststeinbek aufge-
nommen und zuriickgehalten werden kann.
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MaRnahmen der Regenwasserableitung in die Glinder Au Uber die festgesetzten Aus-
gleichs- bzw. Mallnahmenflachen sind moglich und entsprechend den textlichen Fest-
setzungen zuldssig. Art und Umfang der baulichen Malnahmen sind unter Bertcksich-
tigung der Zielsetzungen und Hinweise des Griinordnungsplanes im Einvernehmen mit
den zustandigen Abteilungen des Kreises Stormarn zu bestimmen und durchzufiihren.

Entsprechende hydraulische Nachweise zum Anschluss der geplanten Wohnbaufia-
chen an die RW-Leitungen werden im Rahmen der nachgeordneten ErschlieBungs-
planung zum Bebauungsplan Nr. 30 B in Abstimmung mit dem Zweckverband Siid-
stormarn durch das beauftragte Ing.- Blro erarbeitet und vorgelegt.

Als Option fur die spatere Verlegung einer RW-Leitung zwischen ,Méliner Landstralie”
und dem verlangerten ,Eichredder” / Regenrtckhaltebecken erhalt der Zweckverband
Stdstormarn als Versorgungstréage ein Leitungsrecht mit einer Breite von 4,0 m. Das
Leitungsrecht verlauft von der ,Moliner Landstrale” aus im nordéstlichen Bereich des
Teilgebiets Ml 1a beginnend nach Stden Uber die 6ffentliche Grinflache und entlang
der 8stlichen Seite der Ausgleichsflache A1 Richtung den Regenriickhaltebecken.

Nutzungseinschrénkungen ergeben sich fur das Teilgebiet Ml 1a nicht, da die spatere
Leitung Uberbaut werden kann. Ebenso sind Nutzungseinschrénkungen aufgrund der
Verlegung und Unterhaltung der spateren Leitung innerhalb der Ausgleichsflache nicht
verbunden, da ein entsprechender Ausgleich innerhalb des Plangebiets auf gemeindli-
chen Ausgleichsflachen vorgenommen wird. Die Verlegung und die spateren Unterhal-
tungsmaflnahmen sind innerhalb der Ausgleichsflache entsprechend den textlichen
Festsetzungen zulassig.

Aulerhalb der verbindlichen Bauleitplanung sind entsprechende Einigungen zwischen
den Grundstlckseigentimern und dem Zweckverband herbeizuftihren und die Lei-
tungstrasse / Unterhaltungsmafnahmen Uber Grunddienstbarkeiten bzw. und Baulas-
ten zu sichern.

Im Rahmen der nachgeordneten Erschliefungsplanung sind die Belange des Zweck-
verbandes zu beriicksichtigen und in die tiefbautechnische Gesamtplanung einzubin-
den.

Telekommunikation

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Plangebiets ist die Verlegung zusatzlicher
Fernmeldeeinrichtungen erforderlich.

Die Koordinierung erfolgt durch das beauftragte Ing.- Bliro im Rahmen der nachgeord-
neten ErschlieRungsplanung zum Bebauungsplan Nr. 30 B zu gegebener Zeit mit Ein-
weisung in die Leitungstrassen vor Ort. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Kommunika-
tionsnetzes sowie zur Koordinierung mit dem StralRenbau und den BaumafRnahmen
der anderen Leitungstrager ist der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahme so
frih wie moglich vor Baubeginn dem zusténdigen Fernmeldeamt (Heide) mitzuteilen.

Stromversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgen die E.ON HANSE AG das Gemein-
degebiet mit Strom.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wird durch den Versorgungstrager die Versor-
gungssituation gepruft. Ggf. zusatzlich erforderlich werdende Standorte fur Trafostati-
onen sind méglichst innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen bereit zustellen.
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Eine gemeinsame Einweisung vor Ort und die Koordinierung der Baumalinahmen er-
folgt durch das beauftragte Ing.- Buro.

Gasversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgen die E.ON HANSE AG das Gemein-
degebiet mit Gas.

Bestehende Versorgungsleitungen sind bei der geplanten Bebauung zu bertcksichti-
gen. Die Richtlinie zum Schutz unterirdischer Versorgungsanlagen ist entsprechend zu
beachten. :

Die RegelUberdeckung der Gasleitungen betragt 0,8 m und ist bei einer Veréanderung
des vorhandenen Niveaus zu beachten. Die Anpflanzung von Bdumen im Bereich der
Leitungstrassen ist mit dem Versorgungstrager abzustimmen. Ein direktes Bepflanzen
der Versorgungsleitungen sollte grundsatzlich vermieden werden.

Die Koordinierung erfolgt durch das beauftragte Ing.- Blro im Rahmen der nachgeord-
neten ErschlieRungsplanung zum Bebauungsplan Nr. 30 B zu gegebener Zeit mit Ein-
weisung in die Leitungstrassen vor Ort.

Abfalibeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises Stormarn wird zentral mit Anschluss-
und Benutzungszwang flr alle Grundstticke innerhalb des Plangebietes geregelt. Die
Abfélle sind innerhalb des Plangebietes in festen Behéltern bzw. in Wertstoffsacken zu
sammeln.

Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwillige Feuerwehr der Ge-
meinde Oststeinbek und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form der
nachbarschaftlichen Léschhilfe.

Die mégliche Bereitstellung von Léschwasser mit der erforderlichen Leistung aus der
zentralen Frischwasserversorgung entsprechend den technischen Anforderungen und
nach Mallgabe des Erlasses des Innenministeriums kann, sofern erforderlich, nach
Priafung durch die Hamburger Wasserwerke GmbH (HWW) im Rahmen der Erschlie-
RBungsplanung bereitgestellt werden, wobei eine grundséatziiche Verpflichtung seitens
der HWW hierzu nicht besteht.

In diesem Zusammenhang ist zudem zu prifen, in wieweit eine ordnungsgemaRe Ent-
nahme von Léschwasser aus den innerhalb des Plangebiets herzurichtenden Regen-
riickhaltebecken mdglich ist. Erforderlich werdende Hydranten innerhalb der geplanten
Wohngebiete mit deren Standorten werden mit der Feuerwehr abgestimmt und erfol-
gen im Rahmen der nachgeordneten ErschlieRungsplanung zum Bebauungsplan Nr.
30 B unter Beriicksichtigung des geplanten Alten- und Pflegeheimes.
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12.

13.

131

ErschlieBung und MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Das Straen- und Versorgungsnetz ist als duBere ErschlieRung mit der Strale ,Eich-
redder vorhanden. An vorhandene Leitungen innerhalb und auRerhalb des Plange-
biets kann nach derzeitigem Planungs- und Kenntnisstand angeschlossen werden.

Die fur die Realisierung der geplanten Bebauung innerhalb des Plangebiets erforder-
lich werdenden tiefbautechnischen MaRnahmen flr die inneren ErschlieBungsstraen
und Wegeflachen sowie fir den Umbau der StralRe ,Eichredder und den Feldweg (ab-
schnittsweise) und anteilig fur die MaRnahmen der Regenwasserriickhaltung, -
ableitung und -klarung werden im Rahmen einer nachgeordneten ErschlieRungspla-
nungen durch das beauftragte Ing.- Blro nachgewiesen und nach den anerkannten
Regeln der Technik entsprechend der gemeindlichen Beschlusslage durch den (die)
ErschlieRungstrager zu seinen (ihren) Lasten erstelit.

Fir die offentlichen Verkehrsflachen innerhalb des Plangeltungsbereiches ist eine
Widmung erforderlich.

Nachrichtliche Ubernahmen

Gewdsser- und Erholungsschutzstreifen (§ 11 LNatSchG'04)

Gemal § 11 LNatSchG 04 ist die Errichtung baulicher Anlagen innerhalb des 50 m
breiten Gewasser- und Erholungsschutzstreifens zur Glinder Au verboten, es sei denn,
Ausnahmen nach § 11 Abs. 2 oder 3 LNatSchG'04 werden durch die untere Natur-
schutzbehérde des Kreises Stormarn zugelassen.

Mit dem Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 30 B und entsprechend der gemeindlichen
Gesamtabwégung werden innerhalb des 50 m breiten Gewasser- und Erholungs-
schutzstreifens zur Glinder Au keine neuen baulichen Nutzungen vorgesehen, ggf.
Malinahmen der Regenwasserbeseitigung, zumal dieser Bereich Schwerpunktbereich
des Biotopverbundsystems ist.

Entlang der Glinder Au ist in einer Breite von 7,0 m It. Satzung ein Unterhaltungsstrei-
fen far erforderliche UnterhaltungsmaRnahmen zugunsten des Wasser- und Boden-
verbandes Glinder Au - Wandse vorzusehen.

Auf eine planzeichnerische Darstellung muss aus graphischen Griinden jedoch ver-
zichtet werden, da es im nordlichen Bereich der Glinder Au zu starken, kaum lesbaren
Uberlagerungen mit anderen Flachennutzungen (Flachen fiirr den Naturschutz, ge-
schitzten Biotopen und Waldflachen) kommt. Die gesetzlichen Vorschriften des § 11
LNatSchG'07 bleiben hiervon jedoch unberihrt und sind im Ubrigen zu beachten. Die
Notwendigkeit und Zulassigkeit fur erforderliche UnterhaltungsmalRnahmen am Ge-
wasser sind hiervon grundsétzlich nicht beriihrt.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass in naturnahen Gewéasserabschnitten eine Un-
terhaltung der Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde bedarf.
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13.2 Geschiitzte Biotope (§ 15a LNatSchG'04)

13.3

13.4

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich nach den Kartierungen im Rahmen
der Erstellung des Griinordnungsplanes zum Bebauungsplan Nr. 30 B mehrere nach
§ 15a LNatSchG'07 geschutzte Biotope (Auwdlder, Steilhang im Binnenland, Réhricht
in Durchdringung mit ruderalen Staudenfluren feuchter Standorte, naturnahe Gewaés-
serabschnitte usw.).

Diese geschitzten Flachen werden entsprechend der landschaftsplanerischen Kartie-
rung und auf Grundiage des Lage- und Héhenplan zum Bebauungsplan Nr. 30 B an-
nahernd flachengenau entsprechend ihrer jeweiligen bodenrechtlichen Zuordnung
nach § 9 Abs. 1 Nr. 16, 18b und 20 BauGB'07 festgesetzt sowie nach § 9 Abs. 6
BauGB' 07 nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommen.

Knicks (§ 15b LNatSchG'04)

Die innerhalb des Plangeltungsbereiches vorhandenen Knickabschnitte und die neu
anzulegenden Knicks als Ersatzmanahmen sind nach § 15b LNatSchG 07 geschitzt.
Alle MaRnahmen, die zu einer erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung dieser
geschiitzten Landschaftsbestandteile flhren, sind verboten.

Pflegemafnahmen (auf den Stock setzen bzw. Neuanlage) sind entsprechend den
\Vorgaben und Hinweisen aus dem ,Griinordnungsplan® durch den jeweiligen Grund-
stiickseigentimer fachgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen des Natur-
schutzgesetzes auszufthren.

Die vorhandenen Knicks erhalten entsprechend den Empfehlungen des Grlnord-
nungsplanes innerhalb der &ffentlichen Grinflachen gegenuber der angrenzenden
Nutzung zu ihrem Schutz und zur Entwicklung einen 1,0 m breiten Saumstreifen, in
dem bauliche Anlagen und deren Nutzung unzuléssig sind.

Die Knickabschnitte werden durch planzeichnerische Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr.
25a und 25b BauGB 07 in ihrem Bestand und in ihrer Entwicklungsféahigkeit entspre-
chend den gesetzlichen Regelungen des LNatSchG geschitzt. Die Knicks werden
geman § 9 Abs. 6 BauGB 07 nachrichtlich in die Planzeichnung bernommen.

Regelabstand zum Wald (§ 24 Abs.5 LWaldG)

Im siidlichen Planbereich stdlich der vorhandenen Wohnbebauung ,Am Eich* ober-
halb der Glinder Au befinden sich entsprechend den Kartierungen im Rahmen des
Grinordnungsplanes innerhalb des Plangeltungsbereich Waldflachen, zu denen ge-
maRk § 24 LWaldG bauliche Anlagen einen Regelabstand von 30 m einhalten mussen.

Die Abstandsflachen zum Wald fallen fast ausschlieRlich auf private Grinflachen mit
der Zweckbestimmung ,Hausgarten”. Nur ein sehr geringer Flachenanteil des Re-
gelabstandes zum Wald liegt innerhalb der geplanten Wohnbauflachen und wird nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB'07 festgesetzt, wonach bauliche Anlagen und deren Nutzun-
gen unzuléssig sind. Vorhandene und genehmigte bauliche Anlagen geniefen Be-
standsschutz, durfen jedoch in den Abstand zum Wald nicht hinein erweitert werden,
so dass in diesen Bereichen der Geb&udebestand durch Baulinien begrenzt wird. Die
Abgrenzung des Regelabstandes zum Wald wird nach § 9 Abs. 6 BauGB'07 nachricht-
lich in die Planzeichnung Ubernommen.
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13.6 Anbaufreie Strecken (§ 29 StrWG)

14.

GemaR § 29 Abs. 1 +2 StralRen- und Wegegesetz (StrWG) des Landes Schleswig-
Holstein vom 22.07.1962 (GVOBI. S. 237) in der Fassung vom 02.04.1996 (GVOBI. S.
413) durfen auerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art an der
Landesstralle Nr. 94 in einer Entfernung von 20, jeweils gemessen vom &usseren
Rand der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errich-
tet werden.

Direkte Zufahrten und Zugénge durfen zur freien Strecke der L 94 nicht angelegt wer-
den.

Ausnahmen hiervon sind mit Erlass des Ministeriums fur Wissenschaft, Wirtschaft und
Verkehr des Landes S-H vom 28.10.2005 die im Zuge der MalRnahme ,Verbesserung
der OPNV-Infrastruktur im Raum Oststeinbek / Glinde" neu angelegten Zuwegungen
an der freien Strecke der L 94. Diese wurden bindend als Festsetzungen nach § 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB'07 in die Satzung zum Bebauungsplan Nr. 30 B aufgenommen.

Die Ortsdurchfahrtsgrenze und die sich hieraus ergebende Abgrenzung der anbaufrei-
en Strecke werden nach § 9 Abs. 6 BauGB'07 nachrichtlich in die Planzeichnung zum
Bebauungsplan Nr. 30 B Ubernommen.

Kennzeichnung
Altablagerung

Innerhalb des Plangebiets befinden sich nach Mitteilung und Kenntnis der unteren Bo-
denschutzbehdrde des Kreises Stormarn Altablagerungen, die sich stidlich der Bebau-
ung ,Am Eich" und in Verléngerung der Stralle ,Am Eich" oberhalb der Glinder Au be-
finden.

Zur Gefahrdungsabschéatzung und Eingrenzung der Flachenausdehnung der vermute-
ten Altablagerungen wurde eine Altlastenerkundung bereits im Jahre 1999 friihzeitig
durchgefihrt.

Die Gemeindevertretung geht aufgrund der vorliegenden Untersuchungsergebnisse
davon aus, dass fur die Nutzung als private Grinflachen mit der Zweckbestimmung
,Hausgarten" bzw. Ausgleichsflachen keine Bedenken seitens der zustandigen Behor-
de bestehen sollten.

Von einer Detailuntersuchung im Bereich der mdglicher Weise betroffenen Gartenfla-
chen wird im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30B abgesehen, da
mit der vorgenommenen Kennzeichnung und der vorliegenden Untersuchung eine hin-
reichende Informationspflicht seitens der Gemeinde vorgenommen worden ist. Sollten
bauliche oder sonstige Nutzungen, die nicht bereits heute ausgetibt werden, in dem
fraglichen Bereich erfolgen, sind die Grundstlckseigentiimer aufgefordert, entspre-
chende Nachweise fur die angestrebte oder ausgetibte Nutzung zu erbringen.

Sollten dabei Erdarbeiten im Gebiet der Aufflllung erforderlich sein, so ist bei zu besei-
tigendem Boden der Entsorgungsweg zu prifen.

Die raumliche Ausdehnung der Aufflillung ist als Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 3
BauGB'07 in die Planzeichnung aufgenommen worden.
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16.

16.

Archéaologische Denkmale

Entsprechend dem Erlass des Arch&ologischen Landesamtes S-H im Rahmen der
frihzeitigen Behdrden- und Tragerbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB'04 (,Scoping®)
vom 17.10.2005 sind innerhalb des Plangebiets z. Z. keine archaologischen Denkmale
bekannt.

Auswirkungen der gemeindlichen Planung auf das Kulturgut sind nicht erkennbar.

Denkmalschutz

Mit Verfligung der unteren Denkmalschutzbehtrde des Kreises Stormarn im Rahmen
der frihzeitigen Behdrden- und Tragerbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB'04 (,Sco-
ping®) vom 09.11.2005 und auf Weisung des Landesamtes fiir Denkmalpflege beste-
hen gegen die gemeindlichen Planungsabsichten aus denkmalpflegerischer Sicht kei-
ne Bedenken.

Auswirkungen der gemeindlichen Planung auf die Denkmalpflege sind somit nicht er-
kennbar.

Oststeinbek, den 13, APR. 2007 in Vertretung

.

£

.........................................................

A. S%‘el!vertreter
des Bilrgermeisters
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0. Vorbemerkung

Gem. Erlass des Ministeriums flr Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des Landes
Schleswig-Holstein v. 19.9.2005 wird bei der parallelen Aufstellung von Landschafts- und Bau-
leitplanen die Erstellung eines Umweltberichts, der fUr jeden im Parallelverfahren aufzu-
stellenden Landschafts- und Bauleitplan gilt, fUr sinnvoll erachtet. Dem entsprechend wird fUr die
den B-Plan Nr. 30 B und den Griinordnungsplan zum genannten B-Plan ein gemeinsamer Um-
weltbericht erstellt.

1. Darstellung der Planung

Der Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Oststeinbek im Westen des gleichnamigen Orts-
teils.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb eines Gebietes stdlich der Moliner Landstralle, ndrdlich der
Glinder Au, stlich der Landesgrenze Hamburg und westlich der Wohnbebauung Bergstrafie. Die
Grofle des Gebietes betragt rd. 14,3 ha.

Der Erarbeitung des Umweltberichtes wurden neben den zugéanglichen vorhandenen Angaben
zum Gebiet folgende, im Zusammenhang mit der Erarbeitung des B-Plans erstellten Fachgutach-

ten zugrunde gelegt:

Baugrundgutachten

Planung der Erschlieung einschl. Entwésserung
Larmtechnische Untersuchung

Griinordnungsplan zum B-Plan Oststeinbek Nr. 30 b

1.1 Art und Umfang der Planung und ihrer umweltrelevanten Wirkfaktoren

Flr die Beurteilung erwartbarer nachteiliger entscheidungserheblicher Auswirkungen auf die
Umweltbelange ist — neben den maRgeblich durch die Vorbelastung bestimmten Schall-
Immissionen - der Umfang bzw. die Flachengrdfie der voraussichtlichen Versiegelung des ge-
wachsenen Bodens von besonderer Bedeutung. Dieser stellt sich nach den Ermittlungen des
Griinordnungsplans, basierend auf dem B-Plan, wie folgt dar:

Baugebiete
Die vorhandenen bebauten Flachen bzw. die flr eine Bebauung vorgesehenen Flachen werden

als Mischgebiet (im Norden an der Mbliner Landstralle), als allgemeines Wohngebiet (zwischen
MélIner Landstrale und verlangertem Eichredder) sowie als reines Wohngebiet (stidlich verlén-
gerter Eichredder) festgesetzt. Das Malb der baulichen Nutzung ist gestaffelt (GR zwischen 140
und 180 m2 zzgl. Uberschreitungen flr Terrassen, Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen). Die

Gréfke der moglichen Neuversiegelung betrégt rd. 1,52 ha.
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Verkehrsflachen
Die verkehrliche Erschliefung erfolgt durch den Ausbau des derzeitigen Feldweges in Verlange-

rung des Eichredders und von dort aus in die ndrdlich und sldlich gelegenen Baugebiete. Die
Grofe der Strafbenflachen betrégt rd. 0,6 ha

Entwésserung
Auf einer derzeitig als Acker genutzten Flache wird eine Regenwasserklar- und -rlickhalteanlage

vorgesehen.

Grinfiachen
Im Plangeltungsbereich sind Griinflachen, 6ffentlich (insbesondere Spielplatz, Ortsrandeingru-

nung) und privat, festgesetzt.

Flachen fur Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft
Im Westen des Geltungsbereichs des B-Plans sind umfangreiche .Malnahmen”-Flachen vorge-

sehen, die z.T. den Ausgleich fiir die Eingriffe in den Baugebieten aufnehmen.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen; Bindungen flir Bepflan-
zungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Im StraRenraum (ErschlieRungstralle) werden zu pflanzende Baume festgesetzt.

Auf den Grinflichen und den MaRnahmenflachen sind Anpflanzungen von Baumen und Strau-
chern vorgesehen. Einige vorhandene landschaftsbildpragende Einzelbdume werden als zu er-

haltend festgesetzt.

1.2 Anderweitige Losungsmdoglichkeiten

Insbesondere bezlglich der Art der Erschlieung wurden von der Gemeinde mehrere Moglich-
keiten untersucht und bewertet:

Erschliefiung der Baugebiete nicht vom verléngerten Eichredder aus, sondern vom nordlichen
Teilstlick des Eichredders, nordlich des Spielplatzes, aus in das ndrdliche Teilgebiet und vom
derzeitigen Feldweg zwischen Eichredder und Uferstrale aus in das slidliche Teilgebiet.
Diese Erschliefungsvariante hat den Vorteil, dass der verléngerte Eichredder (z.Z. Feldweg mit
abschnittweise beidseitigen Knicks) nicht ausgebaut werden muss. Die Gemeinde hat diese L&-
sung verworfen, da hierdurch nur eine schlechte innere Entwicklung der Teilgebiete mdglich wiir-
de.

Direkte verkehrliche Anbindung der Baugebiete an die Mdliner Landstralle.
Diese Losung wurde verworfen, da eine zusatzliche Abfahrt/ Auffahrtan der Moliner Landstralte
auferhalb und innerhalb der Ortsdurchfahrt nicht méglich bzw. nicht zulassig ist.

Anbindung an die Uferstralie bzw. an die Strafle ,Am Eich”

Die Gemeinde hat diese L&sung gepriift u.a. um die Einmindung des Eichredders in die Berg-
strafte zu entlasten. Die Priifung ergab, dass der Knoten Eichredder / Bergstralle ausreichend
aufnahmefahig ist. Und dass die Uferstraie bzw. die Strale ,Am Eich” in ihrer derzeitigen Struk-
tur und Kapazitét erhalten werden sollen auch unter dem Gesichtspunkt, den Bewohnern
Oststeinbeks dort einen ausreichend ruhigen Zugang zur westlich gelegenen Feldmark zu bie-
ten und keine zusatzlichen Beeintréchtigungen der Awaditschenkuhle (s. B-Plan Oststeinbek Nr.
30 a) und ihres stidlichen Umfeldes im Talraum der Glinder Au (u.a. auch bezliglich der Lebens-
rdume von Amphibien) zu bewirken.

Erweiterung der Bebauung stdlich ,Am Eich”.
Bauliche Entwicklungen stdlich der vorhandenen Bebauungin Richtung der Glinder Au kénnten
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wahrscheinlich nicht in Einklang gestellt werden mit den den Vorgaben (ibergeordneter Plan-
werke bezlglich des Schutzes und der Entwicklung des Talraumes der Glinder Au und wlirden
darliber hinaus voraussichtlich zu erheblichen Zielkonflikten mit den Belangen des Biotop- und
Artenschutzes flhren.

Die Gemeinde verzichtet daher auf eine Ausweisung von weiteren Baufldchen in diesem Be-
reich.

1.3 Entwicklungsprognose ohne die Planung

Fir den Bereich stdlich des verlangerten Eichredders wiirde vermutlich, da durch den Flachen-
nutzungsplan vorbereitet, in absehbarer Zeit eine Bebauungsmaglichkeit entwickelt werden. Bis
zu diesem Zeitpunkt wirde die landwirtschaftliche Nutzung fortgesetzt werden.

Im nordlichen Bereich wirden die derzeitigen Nutzungen vermutlich mittelfristig bestehen blei-

ben.

Die Anlage von Regenwasserklar- und -rlickhalteeinrichtungen wird vermutlich mittelfristig reali-
siert werden mussen zur Umsetzung von Erfordernissen auch auflerhalb des Geltungsbereichs
des B-Plans Oststeinbek Nr. 30 b.

1.4 Wirkfaktoren der geplanten Entwicklung
Zu unterscheiden sind bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren:

Baubedingte Wirkfaktoren beinhalten die Beeintrachtigungen, die sich im Baustellenbereich
einschl. der angrenzenden Bereiche durch die Abwicklung der Baumalinahme ergeben. Anlage-
und betriebsbedingte Wirkfaktoren entstehen durch die Nutzung von Grundflachen, die Errich-
tung von Gebauden, Oberflachenentwasserung, die Veranderung der Verkehrsflihrung sowie
durch Verkehre wahrend des Betriebs.

Tab. 1: Ubersicht {iber die wesentlichen Wirkfaktoren
Betroffene Belange des Umweltschut-| = 3
zes gem. § 1(6), 7 BauGB| & o B
. N O Mo
o S| F T3
S 3 = T8O
g o e :
§ c§2| 8| ¢ o b §> o
o S [w) (] 17, © ke 3 n
Fcal © O o E c | E &
. . O = O = © 3 0
Wirkfaktor / Wirkung SuU@p & | o | =¥ 3|Ya
Baubedingt (i.d.R. tempordre Wirkungen)'
Baustelleneinrichtungen, -verkehr,
Bodenbswegungen
Fldcheninanspruchnahme X X X X
Larmemissionen X
Schadstoffemissionen / Staub X X X
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Betroffene Belange des Umweltschut-| = I
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Anlagebedingt

Uberbauung/Versiegelung
Uberbauung von Grundflachen: Ver-
lust der Bodenfunktionen, Biotopver- XX | XX X X X X
lust, Verlust von Versickerungsflachen

Visuelle Veranderungen (z.B. Blickbe-

ziehungen, Landschafts- und Ortsbild) | % XX

Umwandlung von Ackerflachen zu Fl&chen

zum Schutz, zur Pflege_und zur Entwicklung + + + + +

von Boden, Natur und Landschaft

Umwandlung von Ackerflachen zu Flachen + + « + +/x

fir die Niederschlagswasserbeseitigung*

Betriebsbhedingt

Verkehr
Larmemissionen einschl. der auf das
Gebiet wirkenden Vorbelastungen xX

XX erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen durch das Vorhaben bzw. besonderes
Konfliktpotential

X keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen / Auswirkungen sind durch Mafnahmen
zur Vermeidung und Verringerung zu minimieren

+ positive Umweltauswirkungen zu erwarten

* voraussichtlich positive Wirkungen in Abhangigkeit von der Ausgestaltung der Fl&-
che

! Prognosen zu diesen Wirkfaktoren und deren Wirkungen sind aufgrund des Rege-
lungsbereichs des B-Plans nur bedingt moéglich.

2. Festgelegte Ziele des Umweltschutzes und deren Berlicksichtigung bei der Auf-
stellung

Landesraumordnungsplan Schieswig-Holstein 1998

Der Geltungsbereich des B-Plans befindet sich im Verdichtungsraum Hamburg. In den Verdich-
tungsraumen sollen “vorsorgend Malinahmen zur 6kologischen Strukturverbesserung und zur
Sicherung der Funktionsfahigkeit der natiirlichen Ressourcen ergriffen werden, um nachteilige
Auswirkungen der Verdichtung auf den Naturhaushalt ... zu vermeiden” (S. 516).

Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein 1999

Das rdumliche Zielkonzept flir den Naturschutz soll die MaRnahmen und Erfordernisse des Na-
turschutzes auf der landesweiten Planungsebene zusammenfiihren. Das Planungsgebiet liegt
mit Ausnahme der Glinder Au in der ,Ubrigen Landesflache® (Karte 5). Zielsetzung ist die Siche-
rung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und der Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter. Die
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Glinder Au ist ein Raum fur eine Gberwiegend naturnahe Entwicklung. ,Vorrangiges Ziel ist es,
pesonders schutzbedrftige, Uberwiegend naturnahe Okosysteme zu sichern und zu entvv;ckein“

(S. 98),

Als flr den Naturraum reprasentative Biotoptypen werden u.a. genannt; Erlen-, Birkenbruch,
Sumpf- und Quellwald, Feuchtgriinland, Knicks sowie Bache und Fliisse. Letztere werden als
schutz- und entwicklungsbediirftig angesehen (S. 53).

Die Glinder Auist zwischen Glinde und der A 1 als Gebiet, welches die Voraussetzung einer Un-
terschutzstellung nach § 17 LNatSchG (Naturschutzgebiete) erflillt, ausgewiesen.

Regionalplan fiir den Planungsraum | Fortschreibung 1998

Der Geltungsbereich liegt im Verdichtungsraum um Hamburg innerhalb einer Siedlungsachse,
die sich entlang der Landesgrenze lber Glinde/Reinbek in slidostlicher Richtung bis Geesthacht
fortsetzt.

Im Verdichtungsraum ist eine weitere Entwicklung nur ,insoweit vertretbar, wie die Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushaltes nicht weiter nachhaltig beeintrachtigt” wird (S. 9). Den Freirdumen
kommt hier zum Ausgleich der Belastungen von Natur und Umwelt eine besondere Bedeutung
zu. Insbesondere die Funktionsfahigkeit der direkt an Hamburg grenzenden Griin- und Erho-
lungsraume soll nachhaltig sichergestelit und ggf. verbessert werden (S. 9).

,Der gesamte Bereich zwischen Hamburg, dem Sachsenwald sowie den Autobahnen Hamburg-
Berlin und Hamburg-Geesthacht bleibt durch eine starke siedlungsmaRige und wirtschaftliche
Dynamik bestimmt. Hier soll auch weiterhin eine Konzentration der Siedlungsentwicklung in
Schwerpunkte erfolgen. Diesem Ziel soll auch im Achsenraum Oststeinbek/Glinde Rechnung

getragen werden.” (S. 19).

Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum |, 1998

Aussagen des Landschaftsrahmenplans beziehen sich ausschlieRlich auf die Glinder Au und
deren Talzug. Dieser ist als Gebiet mit besonderen 6kologischen Funktionen ausgewiesen.
Diese Gebiete umfassen Bereiche, ,in denen der Zustand der Gesamtheit der natiirlichen Fakto-
ren weitgehend unberihrt ist oder (iberwiegend von im 6kologischen Sinne extensiven Nut-
zungsformen gepragt wird” (S. 84). In diesen Gebieten sollen MalRnahmen nur durchgefiihrt wer-
den, “wenn sie den Zustand der Gesamtheit der natlrlichen Faktoren nur unwesentlich veran-
dern und nicht zu einer dauerhaften und erheblichen Belastung eines einzelnen dieser Faktoren
fihren. ... Bei der Abw&gung verschiedener Nutzungsanspriiche ist dem Naturschutz und der
Landschaftspﬂege besonderes Gewicht beizumessen” (S. 84).

Der Bereich der Glinder Au ist als Schwerpunktbereich des Biotopverbundsystems ausge-
wiesen. ,Schwerpunktbereiche sind die Hauptpfeiler des Verbundsystems, die ... geplante Natur-
schutzgebiete mit Lebensrdumen flir geféhrdete Arten und Lebensgemeinschaften einschlieflich
ggf. erforderlicher Entwicklungszonen ... beinhalten” (S. 85). Der Talzug wird deshalb als geplan-
tes Naturschutzgebiet in der Karte des Landschaftsrahmenplans dargestelit.

Von der A 24 bis zur Hamburger Stadtgrenze ist der Talraum als regionale Griinverbindung
gekennzeichnet. Regionale Griinzonen dienen der landschaftlichen Untergliederung der Sied-
lungsgebiete, sollen zur Erhaltung und Verbesserung des Stadtklimas beitragen und der Erho-
lung dienen. Wo sich die regionalen Griinzonen mit den Gebieten mit besonderer Eignung zum
Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems iberlagern (wie dies im Geltungsbe-
reich des B-Plans der Fall ist), ist den Anspriichen des Arten- und Biotopschutzes in besonderem

MafRe Rechnung zu tragen (S. 144).
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Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem Schleswig-Holstein, Teilbereich Kreis Stormarn
(1990)

In dem landschaftsdkologischen Fachbeitrag wird der Bereich der unteren Glinder Aue als
Schwerpunktbereich Nr. 43 als ,ausgepragter Talzug in eiszeitlicher Abflufirinne mit teils mdand-
rierendem Flielgewasser, Niederungsgriinland und naturnahem Stauteich” beschrieben. Das Tal
sollte in Richtung eines Auen-Biotopkomplexes entwickelt werden “bei weitgehender Nutzungs-
aufgabe und Renaturierung des Gewassers in Teilbereichen”.

Entwicklungsgutachten Stormarn/Hamburg (1994)

Die Niederungen der FlieRgewéasser sind insbesondere im Hinblick auf einen anzustrebenden
Biotopverbund zu entwickeln.

Der Erholungswert des strukturreichen Aufienraumes ist durch den Schutz und die Pflege natur-
naher Vegetationsstrukturen zu erhalten.

Flrauerhalb der Baugebiete erforderliche Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen sollen Flachen
der Biotopverbundachse Glinder Au vorrangig gepruft werden.

Landschaftsplan Oststeinbek

Die Gemeinde fiihrt zur Zeit das Verfahren zur 5. Anderung des Landschaftsplans Oststeinbek
durch, die im Ergebnis die Darstellung der auch mit der Aufstellung des B-Plans Oststeinbek Nr.
30 b beabsichtigten Entwicklung aufnimmt.

Flachennutzungsplan (Stand 1980)

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde wurde fur den stidlichen Bereich (stdlich Eichredder
NVerlangerung) bereits gedndert. Das Verfahren zur Anderung im nordlichen Bereich wird z.Z.
gefthrt.

Beidseitig der Glinder Au ist durch Landesverordnung (LVO vom 24.7.1978) ein Erholungs-
schutzstreifen von 50 m gemessen von der Uferlinie festgelegt worden. In diesem Bereichist es
verboten, bauliche Anlagen zu errichten oder wesentlich zu verdndern. Ausnahmeregelungen
sind bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen und zu begriinden.

Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Nach § 1 Absatz 5, Ziffer 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplénen insbesondere die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu berlicksichtigen. Im
Hinblick auf die geplante Festsetzung von allgemeinen und reinen Wohngebieten sind hierbei die
im Bundesimmissionsschutzgesetz und zugehorigen Verordnungen festgelegten Grenz-, Richt-
und Orientierungswerte fiir die Beurteilung und Abwagung im Rahmen der Umweltprifung von
Bedeutung. Weiterhin ist nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) die Flachennut-
zung so vorzunehmen, dass schadliche Umwelteinwirkungen u.a. auf die ausschlieRlich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden.

Elektromagnetische Felder
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Die Auswirkungen der westlich des Plangebiets und somit der westlich der vorhandenen bzw.
der geplanten Wohnbebauung verlaufenden Hochspannungsleitungen (380 kV und 110 kV)wur-
den hinsichtlich der elektromagnetischen Felder bereits im vorangegangenen Beteiligungsverfah-
ren dargelegt und bewertet (HEW, 1998). Nachhaltige Belastungen nach den Vorsorgewerten
der 26. BlmSchV wurden dabei nicht festgestellt, so dass sich in der Umweltpriifung — wie bereits
bei der Abstimmung des Untersuchungsrahmens festgelegt — eine weitere Beschéftigung mit
diesem Sachverhalt erlibrigt.

Larm (Verkehrs- und Gewerbeldrm)

Die malgebliche Grundlage flr die Beurteilung bildet hiernach die zum B-Plan Oststeinbek Nr.
30 B erstellte larmtechnische Untersuchung (Masuch & Olbrisch, 15. Februar 2006), inhaltlich
sind die nachfolgenden Ausfiihrungen im wesentlichen dieser Untersuchung entnommen.

Flr die Beurteilung der Larmsituation im Plangebiet sind einerseits die in Beiblatt 1 der DIN

18005 (Schallschutz im Stédtebau ) aufgeflihrten Orientierungswerte von Bedeutung; diese
stellen aus Sicht des Schallschutzes im Stadtebau erwlinschte Zielwerte dar:

Tabelle 2: Schalltechnische Orientierungswerte geman DIN 18005

ohngebiete, 35
hausgebiete (WR)
allgemeine Wohngebiete, Kleinsiedlungsgebiete, Cam- 55 45 40
pingplatzgebiete (WA)
Dorfgebiete, Mischgebiete (MD, Ml) 60 50 45

*) Bel zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fiir Industrie-, Gewerbe-, und Freizeitlarm sowie fir
Gerdusche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten.

Die Schalltechnischen Orientierungswerte (SOW) des Beiblattes 1 zur DIN 18005 sind - insbhe-
sondere in vorbelasteten Bereichen (insbesondere bei vorhandener Bebauung), bestehenden
Verkehrswegen und in Gemengelagen - abwégungsfahig.

In der larmtechnischen Untersuchung wird hierzu ausgefiihrt, dass tiber den Abwagungs-
spielraum bezuglich der méglichen Uberschreitungen der SOW keine. Vverbindlichen Regelungen
bestehen, hilfsweise jedoch als Obergrenze die lmmlssmnsgrenzwerte (IGW) der 16. Bundes-
immissionsschutzverordnung (16. BImSchV) herangezogen werden kénnen (Schutz vor Ver-
kehrsldrm). Diese sind in nachfolgender Tabelle 3 fir WR-, WA-, MD- und MI-Gebiet zusammen-

gestellt.
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Tabelle 3: Immissionsgrenzwerte gemafl 16.BimSchV

| Immissionsgrenzwert

| Gebietsnutzung yin dB(A).
R s cehdeidee il tags b pachts e
reine und allgemeine Wohngebiete, Kleinsiedlungsgebiete (WR, WA) 59 49
Kerngebiete, Dorfgebiete und Mischgebiete (MK, MD, M) 64 54

4§ 2 Absatz 2 der 16, BimSchV: ,Die Artder in Absatz 1 bezeichneten Anlagen und Gebiete ergibt sich aus den Festsetzungen in
den Bebauungsplanen. Sonstige in Bebauungsplédnen festgesetzte Fldchen fir Anlagen und Gebiete sowie Anlagen und Gebiete

Weiterhin sind aus dem Betrieb der im B-Plangebiet gelegenen Tankstelle Auswirkungen auf die
benachbarten bestehenden und geplanten Wohngebiete zu erwarten. Die Beurteilung von Anla-
gen erfolgt im Allgemeinen nach der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm
[2]), die sowohl fiir genehmigungsbeddirftige als auch nicht genehmigungsbedtrftige Anlagen gilt.
Die Tankstelle stellt im Sinne des § 22 Bundes-Immissionsschutzgesetz eine nicht genehmi-
gungsbediirftige Anlage dar. Nach § 22 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BImSchG sind nicht genehmigungs-
bedUrftige Anlagen so zu errichten und zu betreiben, dass:

a) schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche verhindert werden, die nach dem
Stand der Technik zur Larmminderung vermeidbar sind, und
b) nach dem Stand der Technik zur Larmminderung unvermeidbare schédliche Umweltein-

wirkungen durch Gerausche auf ein Mindestmaf beschrénkt werden.
Die genannten Anforderungen gelten nach Nummer 3.2.1 TA Larm als erflllt, wenn die Gesamt-

belastung am mafgeblichen Immissionsort die in der nachfolgenden Tabelle 4 zusammenge-
fassten Immissionsrichtwerte nicht Uberschreitet.

Tabelle 4: Immissionsrichtwerte nach Nummer 6 TA-Larm

Kerngebiete, Dorfge-| 60 45 90 65 70 55 90 65
biete und Mischgebie- .
te (MD, MI)

allgemeine Wohnge-| 55 40 85 60 70 55 90 65
biete und Kleinsied-

lungsgebiete (WA)
-1Im Sinne von Nummer 7.2 TA Larm ,... an nicht mehr als zehn Tagen oder Nachten eines Kalenderjahres und nicht an mehr als an
jeweils zwei aufeinander folgenden Wochenenden, ..."

Die Immissionsrichtwerte der TA L&rm beschreiben Aultenpegel, die in 0,5 m Abstand vor der
Mitte des gedffneten Fensters des vom Geréusch am stérksten betroffenen schutzbedirftigen
Raumes einzuhalten sind. Dabei gelten die nachfolgend aufgeflinrten Beurteilungszeiten.
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Tab. 5: Beurteilungszeiten nach Nummer 6, TA Larm
Beurteilungszeitraum = 3 ;
y werktags , : ; sonn- und fexerta s ,

, Tag BTy Nacht *) , haTagis Nacht
gesamt. o 'Ruhezeit s < lgesamt . Ruhezelt :
6 bis 22 Uhr 6 bis 7 Uhr 22 bis 6 Uhr 6 bis 22 Uhr 6 bis 9 Uhr 22 b!S 6 Uhr

- (Lauteste 13 bis 15 Uhr (Lauteste

20 — 22 Uhr Stunde) 20 bis 22 Uhr Stunde)
*)§ 2 Absatz 2 der 16. BImSchV: ,Die Art der in Absatz 1 bezeichneten Anlagen und Gebiete ergibt sich aus den Festsetzungen in
den Bebauungspldnen. Sonstige in Bebauungspldnen festgesetzte Flachen flir Anlagen und Gebiete sowie Anlagen und Gebiete"

Berlicksichtigung der Ziele bei der Aufstellung:

Die Ubergeordneten Planwerke und sonstigen Vorgaben formulieren inshbesondere einen Schutz
der Glinder Au und ihres Umfeldes. Da der Bereich der Glinder Au durch die Festsetzungen des
B-Plans (bezogen auf bauliche Anlagen) nicht verandert wird und der Hangbereich zur Glinder
Au auflerhalb der bereits bebauten Grundstiicke naturnah entwickelt wird, steht die Planung so-
mit den Ubergeordneten Zielvorgaben nicht entgegen.

Den formulierten Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wird im Bebau-
ungsplan durch auf der Basis der LTU entwickelten Festsetzungen zum Immissionsschutz
Rechnung getragen. Die Notwendigkeit, Festsetzungen zum Immissionsschutz zu treffen, ergibt
sich aus dem Sachverhalt, dass nach den Berechnungen der larmtechnischen Untersuchung an
den strallenzugewandten Gebaudefronten sowie an den Seitenfronten der vorhandenen Gebau-
de im ndrdlichen Bebauungsplanbereich (Mdéliner Landstrale) die MI- bzw. WA-
Orientierungswerte gemafn DIN 18005/1, Beiblatt 1 von 60 bzw. 55 dB(A) tags sowie die der ge-
planten Nutzung entsprechenden Orientierungswerte von 50 bzw. 45 dB(A) nachts weitestge-
hend nicht eingehalten werden. Die als Obergrenze der Abwagung formulierten Grenzwerte der
16. BImSchV werden dabei in Teilbereichen ebenfalls nicht eingehaiten (bestehende und geplan-
te WA-Nutzung). Fir die erste Gebaudereihe zur Mdllner Landstralle wird sogar ein gesund-
heitsbeeintrachtigender Pegel von 60/ 70 dB(A) nachts erreicht. Im stdlichen Bebauungsplan-
gebiet wird der Orientierungswert nachts im wesentlichen nur an der Nordseite nicht eingehalten;

hier werden jedoch die als Obergrenze der Abwégung formulierten Grenzwerte der 16. BImSchV
eingehalten. Ursache dieser Uberschreitungen sind die auf das Plangebiet einwirkenden Vorbe-
lastungen aus StralRenverkehr (Verkehrslarmimmissionen der Méliner Landstrale / L94 und der
BAB A1), zu dessen Abschirmung aktive La&rmschutzmalnahmen aus stadtebaulichen Gesichts-
punkten nicht in Betracht kommen (Zufahrten zu den Grundstlicken von der Mdéliner Landstrafie

aus).

Weiterhin ergibt sich die Notwendigkeit, Festsetzungen zum Immissionsschutz zu treffen, aus
dem Betrieb der Tankstelle. Ohne aktive Schallschutzmafnahmen wiirden sich Uberschreitun-
gen des Richtwertes gemaf TA-Larm ergeben. Mit den vorgesehenen aktiven Schallschutzmal-
nahmen an der Ost- und Stidseite des Tankstellengrundstiicks (Larmschutzwand von 3,5 m Ho-
he) lasst sich an allen untersuchten Immissionsorten, in Hohe des Erdgeschosses, der jeweilige
Richtwert einhalten. Fiir einige Gebaude im Nahbereich (im einzelnen vgl. LTU) im Bereich der
geplanten / bestehenden Bebauung wird auch mit Larmschutzwand der Richtwert in Hohe des 1.
OG um bis zu max. 7,6 dB(A) Uberschritten werden.

Von einem Verzicht auf die Festsetzung empfindlicher Nutzungen im Wirkbereich von Vorbelas-
tungen und Tankstellenbetrieb (auch tiber den Bestandsschutz vorhandener Geb&ude hinweg)
nimmt der Plangeber Abstand und nutzt die in Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 aufgezeigten
Handhabungsspielrdume, nach denen in vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhande-
ner Bebauung, bestehenden Verkehrswegen und in Gemengelagen im Rahmen der Abwagung
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mit plausibler Begriindung von den Orientierungswerten abgewichen werden kann, weil andere
Belange Uberwiegen. Der in diesem Fall vorzusehende Ausgleich durch andere geeignete Maft-
nahmen (z.B. geeignete Gebdudeanordnung und Grundrissgestaltung, bauliche Schallschutz-
mafRnahmen insbesondere fiir Schlafraume) wird vom Plangeber vorgesehen und planungs-
rechtlich durch entsprechende Festsetzungen abgesichert.

Da auch mit aktiven SchallschutzmaRnahmen (Festsetzung im B-Plan) die verbindlich einzuhal-
tenden Richtwerte der TA Larm in einigen Gebauden (Bestand und Planung) in Hohe des 1. OG
um bis zu max. 7,6 dB(A) Uberschritten werden, hat sich der Plangeber auch hier zu Nutzungs-
einschrankungen (nur eingeschossige Wohngebaude zulassig, wobei das Dachgeschoss nicht
flir Wohnzwecke genutzt werden darf) entschieden.

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die naturschutzfachliche Bewertung wird nach bundes- bzw. landesrechtlichen Standards durch-
gefiihrt. Sie erfolgt verbal-argumentativ unter Zugrundelegung einer ordinalen, 3-stufigen Bewer-
tungsskala (gem. dem Gemeinsamen Runderlass ) mit den Wertstufen besondere, allgemeine,
nachrangige/keine Bedeutung. Die den weiteren Untersuchungsraum betreffenden Auswirkun-
gen des Plans werden verbal beschrieben.

Die Bewertung des Eingriffs gem. § 7 LNatschG erfolgt im Rahmen des Griinordnungsplanes,
die Ergebnisse fliefen in die Darstellung der erheblichen Auswirkungen auf die Umweltbelange

ein.
3.1 Mensch
Bestand und Bewertung

Teilfunktion Wohnen

Innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans befinden sich an der Maliner Landstralle Wohn-
und Gewerbegrundstiicke. Im Sliden, beidseitig der Stralte ,Am Eich” liegen ebenfalls bebauten
Grundstiicke (Wohnen). Bebaute Grundstlicke grenzen im Osten an den Geltungsbereich an
bzw. sind vorgesehen (B-Plan Oststeinbek Nr. 30 a).

Vorbelastungen der Wohnfunktion bestehen durch den Verkehrslarm der Moliner Landstrafe (L
94), welche den Verkehr zwischen der Hansestadt Hamburg und den Ortschaften Oststeinbek,
Glinde und Reinbek aufnimmt. Kurz hinter der Landesgrenze auf Hamburger Gebiet befindet sich
ein Autobahnanschluss an die A 1.

Ungeachtet der grundsétzlich fur alle Siedlungsgebiete gegebenen hohen Bedeutung fur die
Wohnfunktion weist die vorhandene Wohnbebauung ,Am Eich” mit zugeordneten Garten und
dem freien Landschaftsraum im Westen und im Bereich zwischen den genannten Baubereichen
eine besondere Qualitat fiir die Wohn- und Wohnumfeldfunktion auf.

Teilfunktion Erholen

Der Geltungsbereich liegt rd. 400 m &stlich der Landesgrenze nach Hamburg; ein Ful-/Radweg
verbindet die Uferstrafie tber die Strafie ,Am Eich* der Gemeinde Oststeinbek mit dem Knivs-
bergweg in Hamburg. Auch tber den Eichredder.gelangt man durch die Feldmark auf Hambur-
ger Gebiet.
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Vorbelastungen des Raumes flur die Erholungsfunktion ergeben sich zum einen infolge der
Larmbelastung durch die Méliner Landstraf’e, zum anderen ergeben sich starke visuelle Beein-
trdchtigungen durch drei die freie Feldmark Uberspannende Hochspannungsleitungen und deren

Masten.
Fir die landschaftshezogene Erholung sind grofie Bereiche des Plangebietes von allgemeiner

Bedeutung. Die Glinder Au mitihren Talhdngen als auch der unbefestigte Feldweg mitz.T. beid-
seitigen Knicks in Verlangerung des ,Eichredders” sind als pragende Landschaftsbestandteile

von besonderer Bedeutung.

Umweltbezogene Auswirkungen / Vermeidung und Minimierung

Teilfunktion Wohnen

Die Umsetzung der Planung ist mit einer Beeintrachtigung des Wohnumfeldes verbunden. Die
Bebauung der zwischen den derzeitigen Baugebieten gelegenen Flachen wird die derzeitige
Qualitat des Wohnumfeldes mindern. Die Verkehrsbelastungen in diesem Raum werden zuneh-
men.

Es wird aber davon ausgegangen, dass die Errichtung der Wohneinheiten nicht zu erheblichen
betriebsbedingten Mehrbelastungen durch Larm (An- und Abfahrten zu den Wohnungen) flihren
wird bzw. die zusatzlichen Fahrten keinen splrbaren Anteil an den infolge Vorbelastung aufdas
Gebiet einwirkenden Schallimmissionen haben.

Auch durch die Pflanzung von Gehdlzen auf den offentlich zugéanglichen Flachen (Strallen) findet
eine Aufwertung des Wohnumfeldes und eine Einbindung der kiinftigen Bebauung in die Land-
schaft statt.

Teilfunktion Erholen

Durch den Umbau eines 6stlichen Abschnitts des verlangerten Eichredders in eine Erschlie-
Rungsstrale mit befestigtem Fullweg und Parkpléatzen geht ein Landschaftsbestandteil mit be-
sonderer Bedeutung fiir die landschaftsbezogene Erholung verloren.

Durch Erhalt des sidlichen Knicks in diesem Abschnitt und durch Anpflanzungen von Stralien-
bdumen an der Nordseite sowie Begriinung der angrenzenden Spiel- und Tobeflache werden
negative Wirkungen vermindert.

»  Auswirkungen durch Larm

Nach den Ermittlungen der larmtechnischen Untersuchung stellen sich die Auswirkungen durch
Verkehrsléarm (auf das Gebiet wirkende Vorbelastungen) wie folgt dar (im einzelnen vgl. Erlaute-
rungsbericht zur LTU sowie die in den dortigen Anlagen 3 und 4 dokumentierten Rasterléarmkar-
ten):

a) Verkehrslarm
"An den strallenzugewandten Gebadudefronten sowie an den Seitenfronten der vorhandenen

Gebaude im nérdlichen Bebauungsplanbereich (Mdliner Landstralle) werden die MI- bzw. WA-
Orientierungswerte gemafr DIN 18005/1, Beiblatt 1 von 60 bzw. 55 dB(A) tags Gberschritten.
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An den strallenabgewandten Gebaudeseiten wird im Bereich der MI-Bebauung der entspre-
chende Tages-Orientierungswert eingehalten. Im Bereich der WA-Bebauung wird der Tages-
Orientierungswert im Bereich der ersten Baureihe entlang der Méliner Landstralie nicht eingehal-
ten. FUr die ebenerdigen Auflenwohnbereiche im nordlichen Teil des Bebauungsplanes
(WA-Gebiet) ergibt sich flr die vorhandenen Gebaude ab der zweiten Baureihe ein Beurtei-
lungspegel von maximal 55 dB(A) an der Gebaudestiidseite. Damit 1&sst sich ein weitgehend un-
gestorter Aufenthalt im Freien sicherstellen.

Im nordlichen Bebauungsplangebiet werden nachts die der geplanten Nutzung entsprechenden
Orientierungswerte von 50 bzw. 45 dB(A) weitestgehend nicht eingehalten. Im stidlichen Bebau-
ungsplangebiet wird der Orientierungswert nachts im wesentlichen nur an der Nordseite nicht

eingehalten."

b) Gewerbelarm

Die Ergebnisse der LTU zeigen, dass sich mit den gewahlten Ansatzen Uberschreitungen des
Richtwertes gemaf TA-Larm ergeben. Mit derin der LTU untersuchten, im B-Plan festgesetzten
Larmschutzwand von 3,5m Hohe, stdlich und 6stlich der Tankstelle (vgl. Anlage 1 der LTU) lasst
sich an allen untersuchten Immissionsorten, in Hohe des Erdgeschosses, der jeweilige Richtwert
einhalten.

Im Bereich der geplanten / bestehenden Bebauung wiirde fir einige Gebaude im Nahbereich der
Tankstelle (in Anlage 1 der LTU dargestellte Immissionsorte 1, 3 und 4) auch mit L&rmschutz-
wand der Richtwert in Hohe des 1. OG um bis zu max. 7,6 dB(A) Uberschritten werden.

Das westlich der Tankstelle gelegene Gebaude (vgl. Anlage 1 der LTU, 10 6, MI) befindet sich in
einem ausreichenden Abstand zur Tankstelle. Die Lage des Geb&udes sollte jedoch durch eine
Baugrenze gesichert werden.

Eine Nutzung der Tankstelle wahrend des Nachtzeitraumes (22-6 Uhr) ist in der Bau-
genehmigung ausgeschlossen und wurde daher nicht beurteilt.

Die Uberpriifung des Spitzenpegelkriteriums hat ergeben, dass das Spitzenpegelkriterium tags
an den geplanten Geb&duden (Baugrenzen) des B-Planes Nr. 30b eingehalten ist (vgl. Anlage 1
der LTU).

¢) Festsetzungen zum Immissionsschutz

Auf Basis der Vorgaben der ldrmtechnischen Untersuchung und stadtebaulicher Erkenntnisse
und Planungsziele werden Festsetzungen zum Immissionsschutz getroffen mit dem Ziel, die im
Ergebnis der schalltechnischen Beurteilungen erkennbaren Uberschreitungen von Orientierungs-
, Richt und Grenzwerten durch Mafnahmen des aktiven (Larmschutzwand) und passiven Schall-
schutzes (wie Nutzungseinschrénkungen, Anordnung der Lage von Aufenthaltsraumen flir emp-
findliche Nutzungen, Anordnung der Lage von AuRenwohnbereichen, Festsetzung schallge-
dampfter Liftungen, Festsetzung sogenannter Lérmpegelbereiche fir den passiven Schallschutz
der Fassaden entsprechend DIN 4109) zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) auf ein stédtebaulich
vertragliches Mafd zu reduzieren.

Da sich die Wirkungen dieser MalRnahmen im wesentlichen auf die Qualitat von Wohn- und Ar-
beitsnutzungen in geschlossenen Gebauden positiv auswirken und Abschirmwirkungen fiir die
Auftenraumnutzung zum einen nur bedingt und zum anderen nur fiir die den Larmquellen abge-
wandten Grundstlicksteile erzielbar sind, verbleiben tiberwiegend bedingt durch die auf das Ge-
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biet einwirkenden Vorbelastungen erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Teilschutzgut
Wohnen, die sich bei Realisierung der angestrebten Nutzungen nicht weiter minimieren lassen.

3.2 Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt
Bestand und Bewertung

Pflanzen

Im September 1998 wurde durch das Blro ,Eggers Biologische Gutachten” eine Biotoptypenkar-
tierung durchgefiihrt. Die Kartierung wurde im Oktober 2005 durch das Biro flir biologisch-
6kologische Gutachten, I. Brandt, Uberprift und aktualisiert.

Hiernach befinden sich insbesondere im Nahbereich der Glinder Au wertvolle Biotopstrukturen
(naturnaher Bach, Auwaldbereiche, feuchte und mesophile Staudenfluren). Diese Strukturen
haben eine besondere Bedeutung flr den Biotop- und Artenschutz. Gleiches gilt fir die Knicks,
die den Feldweg in Verlangerung des Eichredders sdumen.

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen und die Garten haben eine allgemeine Bedeutung, die ver-
siegelten Flachen keine Bedeutung fur den Biotop- und Artenschutz.

Tiere

Spezielle faunistische Kartierungen liegen fur das Gebiet nicht vor.

Im Zusammenhang mit der Erarbeitung des Griinordnungsplanes wurde eine Abschéatzung des
faunistischen Potentials und Beurteilung maglicher Auswirkungen auf besonders und streng ge-
schiitzte Arten erstellt (vgl. Anlage 1 zum Grinordnungsplan; Bearbeitung: AG Brandt/ Haack
{.A. Bielfeldt + Berg Landschaftsplanung), deren Ergebnisse fiir die Durchflihrung der Umwelt-
prifung und Dokumentation deren Ergebnisse im vorliegenden Umweltbericht zur Verfligung
standen. Die Situation im Plangebiet flr den Umweltbelang Tiere stellt sich hiernach wie folgt

dar:
Glinder Au

Die Glinder Au wsist - trotz erheblicher Vorbelastungen durch Verbauung und Unterbrechungen
des FlieRgewdsserverbundes — ein hohes Lebensraumpotential flr eine Vielzahl von Arten auf.

Streng oder besonders geschlitzte Fischarten sind aufgrund der wirkenden Vorbelastungen nicht
zu erwarten. AnlaRlich der Begehung wurde entlang der Glinder Au jedoch eine sehr hohe Zahl
von Grofimuschelschalen festgestellt (Gemeine Teichmuschel, Anodonta anatina, RL SH 3, RL
D 2) und Malermuschel, Unio pictorum, RL SH 2, RL D 2). Es handelt sich um besonders ge-
schiitzte Arten, deren Lebensstétten zu schiitzen sind. Vorkommen des streng geschitzten
Edelkrebses (Astacus astacus) sind aufgrund geeigneter Habitatbedingungen maglich, ein aktu-
elles Vorkommen ist allerdings aufgrund der Seltenheit der Art eher unwahrscheinlich.

Talraum der Glinder Au

Flr alle streng geschiitzten Arten, die flr das Untersuchungsgebiet als relevant ermittelt wurden,
hat der Talraum der Glinder Au eine hohe Bedeutung. Besonders drei Fledermausarten (Zwerg-
fledermaus, Breitfliigelfledermaus und GrofRer Abendsegler; samtlich streng geschitzte Arten,
FFH-Anhang 1V, Breitfligelfledermaus zus. FFH-Richtlinie Anhang Il), der in Deutschland vom
Aussterben bedrohte Fischotter (FFH-Richtlinie Anhang ll, Anhang 1V; kein aktueller Nachweis,
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jedoch hohe Bedeutung als FleiRgewasserlebensraum und Wanderungskorridor), der Grun-
specht sowie mehrere Eulen- und Greifvogelarten sind hier zu nennen.

Des weiteren weist der Talraum Lebensraumfunktionen fiir weitere Kleinsauger [Dachs, Bisam-
ratte, Wanderratte und Eichhdrnchen (besonders geschtzte Art) wurden anhand von Spuren
bzw. Bauten im Uferbereich bzw. im Talraum der Glinder Au festgestellt], Libellen, Wildbienen
[mégliches Vorkommen von Hornissen (Vespa crabro als besonders geschutzter Art in alten
Baumhdhlen)], Schmetterlingen und Kéfern [besonders geschiitzte Arten sind wg. fehlender Ha-
bitateignung nicht zu erwarten] auf.

Knicks, Redder und Geholze

Die Gehdlzstrukturen des Gebiets (Knicks, Hecken, Gehdlzsaum des Talraums) sind als Lebens-
raum fuir verschiedene besonders geschiitzte Kleinséuger- und Vogelarten, Amphibien, Reptilien,
Wildbienen und Laufkéfer, fir streng geschitzte Fledermause (Nahrungshabitat) und fir die
streng geschltzte Haselmaus von Bedeutung. Der alte Knick ostlich der Freileitungstrassen
nérdlich des verlangerten Eichredders ist als potentieller Lebensraum der Haselmaus besonders
wertvoll, der verldngerte Eichredder als Nahrungsgebiet flr bestimmte Fledermausarten (z.B.
Zwergfledermaus, Breitfligelfledermaus).

Acker und Offenlandflachen

Die derzeitigen Ackerflachen sind als Flachen mit intensiver landwirtschaftlicher Bewirtschaftung
von geringer Bedeutung flir die Fauna, werden aber als Nahrungshabitat von einigen Vogelarten
bzw. (im Luftraum) von Flederm&usen genutzt. Ausschlaggebend ist dabei in der Regel der An-
teil naturnaher oder halbnatiirlicher Vegetation wie der Ackerbegleitflora und der Staudenfluren
der Randbereiche.

Biologische Vielfalt

Zur Beurteilung der Vielfalt an Lebensrdumen und Arten wird die naturraumtypische Vielfalt an
Lebensrdumen bzw. die naturraum- und lebensraumtypische Artenvielfalt und hierinsbesondere
die Seltenheit, Gefahrdung und Schutzverantwortung (unter bio-geografischen Aspekten) von
Arten und Lebensraumen als Kriterium herangezogen. Der Aspekt der genetischen Vielfalt wird
ebenfalls tiber die Beriicksichtigung geféhrdeter Arten abgedeckt, da nicht anzunehmen ist, dass
im Plangebiet lokal angepasste Populationen mit spezifischen genetischen Informa-
tionen/Eigenschaften bestehen.

Umweltbezogene Auswirkungen / Vermeidung und Minimierung

Der {iberwiegende Teil des Plangebietes wird von Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur das
Schutzgut Pflanzen eingenommen. Die mitdem Plan ermoglichte Uberbauung und Versiegelung
von Flachen in einer GroRenordnung von rd. 3,7 ha fiihrt dennoch zu entscheidungserheblichen
nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt, da mit ihr ein vollsténdiger Verlust der derzeitigen
Lebensraumfunktionen verbunden ist. Dieser Wertverlust wird multifunktional durch die erforder-
lichen Ausgleichsmaftnahmen fiir Eingriffe in das Schutzgut Boden mit abgedeckt.

Fur den Umweltbelang Pflanzen ist insbesondere der Verlust sowie die Beeintrachtigung von
Flachen mit besonderer Bedeutung fur die Natur als entscheidungserhebliche nachteilige Aus-
wirkung zu werten. Verluste sind durch die Entnahme von Teilen der Knicks beidseitig des ver-
langerten Eichredders von der Kreuzung nach Westen bis zu den Erschlielungsstralen zu er-
warten: durch den Ausbau des verlangerten Eichredders und der Erschlieffungsstraflen werden
diese auf einer Lange von 60 m entnommen.
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Furauch weiterhin bestehende Knicks, die im Bebauungsplan nachrichtlich aufgenommen wer-
den, ist ein langfristiger Erhalt der Qualitét aufgrund der Gartennutzung und einer moglichen Be-
bauung im geringen Abstand zum Knickfufy voraussichtlich nicht maglich, so dass hier nachteili-
ge Auswirkungen im Sinne eines Teilverlust der Funktion der Knicks zu erwarten sind (Beein-
trachtigungen auf 190 m Lange).

Fur den Umweltbelang Tiere stellen sich die zu erwartenden Auswirkungen ahnlich wie fiir den
Umweltbelang Pflanzen dar. Es ist nicht davon auszugehen, dass (iber die Inanspruchnahme
von im wesentlichen landwirtschaftlich intensiv genutzten Bereichen Lebens- bzw. Teillebens-
raume beseitigt werden, deren Funktionen nicht durch benachbarte Flachen abgedeckt werden
konnen bzw. deren Funktionen durch die im westlichen Teil des Plangebietes vorgesehenen
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nicht
aufgewertet wirden. Wertvollere Bereiche mit zu erwartenden weniger ersetzbaren Lebensraum-
funktionen flr den Umweltbelang Tiere, wie sie im Bereich der Glinder Au zu erwarten sind, wer-
den planerisch nicht fir eine Inanspruchnahme vorgesehen.

Im Hinblick auf die in § 42 (1) BNatSchG formulierten Beschidigungs- und Stérungsverbote fiir
wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten an ihren Nist-
Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstéatten ist festzustellen, dass fiir die als naturschutzfachlich wertvoll
identifizierten Biotope — mit Ausnahme der Entnahme von Knickabschnitten - mit den bauleitpla-
nerischen Festsetzungen keine direkten Eingriffe durch Entnahme vorbereitet werden.

Ein Vorkommen weiterer besonders geschltzter Arten in Bereichen, in denen nach den Darstel-
lungen des B-Plans kiinftig eine Bebauung vorgesehen ist, kann nicht ausgeschlossen werden.
Vor dem Hintergrund, dass es liberwiegend Ackerflachenflachen sind, fiir deren potentielle Funk-
tion als Brut-, Nist-, Wohn- oder Zufluchtsstétte hinreichend Ersatzhabitate in raumlicher Nihe
vorhanden sind bzw. mit den Festsetzungen von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, ist zundchst nicht davon auszugehen,
dass bei baulicher Umsetzung nicht ersetzbare Eingriffe in diese Biotope zu erwarten sind.

Mit der Entnahme von Knickabschnitten ist nicht auszuschlieRen, dass hier insbesondere Nist-
stétten beseitigt werden. Eine Tétung von Individuen wird dadurch vermieden, dass diese Ent-
nahme ausschlieftlich aulerhalb der Brutzeiten — also vor Bau und Besetzung von Nestern —
erfolgt; Ausnahmen bzw. Befreiungen von den in § 24 LNatSchG formulierten Schutzzeiten sind
vor diesem Hintergrund nicht zuldssig. Eine Entnahme von Knickbestandteilen, die ein Lebens-
raumpotentials flr die Haselmaus aufweisen, wird mit dem B-Plan nicht vorbereitet, so dass hier
keine spezifischen Schutzmanahmen erforderlich werden.

Uber die festgesetzten Erhaltungs- und Schutzgebote und AusgleichsmafRnahmen wird dafiir
Sorge getragen, dass Biotope, die ein Potential als Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatte fiir
besonders und streng geschlitzte Arten aufweisen, erhalten bleiben bzw. durch naturschutzfach-
lich begriindete EntwicklungsmaRnahmen zusétzlich aufgewertet werden.

Es ist vor diesem Hintergrund nicht davon auszugehen, dass mit dem B-Plan Eingriffe in Biotope
vorbereitet werden, die flir dort wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten sowie der euro-
paischen Vogelarten nicht ersetzbar sind. Weiterhin ist nicht davon auszugehen, dass mit der
Umsetzung der Planung Sachverhalte eintreten, die den Verboten des § 42 BNatSchG entge-
genstehen und eine Befreiung im Sinne des § 62 BNatSchG erforderlich machen wiirden.

Eine abschlieflende Beurteilung méglicher, mit der Riickhaltung und Ableitung von Oberflachen-
wasser verbundener Beeintrédchtigungen besonders oder streng geschlitzter Arten bleibt dem
wasserrechtlichen Verfahren vorbehalten. Die Verbotstatbestinde des § 42 BNatSchG bilden
dabei eine wesentliche Mafgabe fiir die konkrete Ausgestaltung der Planung.

Eine Minimierung von Auswirkungen wird durch 'folgende Festsetzungen erzielt;
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Mit Festsetzung vorhandener Geholze (ortshild- und landschaftspragende Baume, Baume und
Straucher im Knickwall) als zu erhalten wird ein vollstandiger Verlust dieser Biotopstrukturen
vermieden. Die dariiber hinausgehende Festsetzung von Saumstreifen an den zu erhaltenden
Knicks minimiert nachteilige Auswirkungen durch die angrenzenden intensiven Nutzungen.

Die festgesetzte extensive Pflege der neu entstehenden offentlichen Griinflachen ermaéglicht die
Entwicklung auch fiir die Pflanzen- und Tierwelt bedeutsamerer Strukturen und minimiert somit

nachteilige Auswirkungen.

3.3 Boden und Wasser
Bestand und Bewertung

Boden
Im Planbereich sind nach Angaben der Baugrunduntersuchung (Firma ERWATEC, Febr. 2006)

iberwiegend Geschiebelehme, in Teilbereichen auch lagenweise sandige Schichten anzutreffen.
Diese Bodenstandorte sind, soweit sie nicht versiegelt sind, von allgemeiner Bedeutung.

Im Tal der Glinder Au finden sich nacheiszeitliche Auesedimente (Ton, Schiuff, Sand).

Die Auebdden haben eine hohe Bedeutung als potentiell wertvoller Biotopstandort (biotische
Lebensraumfunktion) und weisen eine hohe Empfindlichkeit gegeniber dem Eintrag von Nahr-
und Schadstoffen auf.

Wasser

Oberflachengewésser

Die Glinder Au bildet die slidliche Grenze des Plangebietes. Sie fungiert als Vorfluter zur Bille,
die Uber die Elbe in die Nordsee entwéssert. Die Glinder Au gilt gemaf Gewassergitekarte
Schleswig-Holstein (1997) als kritisch belastet (Guteklasse [I-11l). Seitlich des Flielgewédssers
befinden sich einzelne (temporéar) wasserfiihrende Mulden. Aufgrund seiner naturnahen Gewés-
serstruktur ist die Glinder Au als Oberflachengewéasser von besonderer Bedeutung.

Grundwasser

Die Grundwasserflurabstiande (bezogen auf eine generalisierte Gelédndeoberfléache) liegenim Tal
der Glinder Au bei 0 - 1 m und steigen nach Norden auf rd. 2 - 3 m an. Die grundwassernahen
Bereiche im Tal der Glinder Au sind von besonderer Bedeutung. Die Ubrigen Bereiche im Plan-
geltungsbereiche besitzen, soweit sie nicht versiegelt sind, eine allgemeine Bedeutung flr den

Wasserhaushalt.

Wegen der (iberwiegend bindigen Substrate besteht eine geringe Eignung flr die Grundwasser-
neubildung und dementsprechend eine geringe Empfindlichkeit gegentiiber Versiegelung. Die
oberflachennahen Grundwasserschichten weisen jedoch bei sandigeren Deckschichten eine
Empfindlichkeit gegentiber Nahr- und Schadstoffeintrag auf. Bei Deckschichten aus Geschiebe-
lehm kann von einer mittleren Verschmutzungsempfindlichkeit ausgegangen werden.

Umwelthezogene Auswirkungen / Vermeidung und Minimierung

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf den Umweltbelang Boden sind durch die Versiegelung /
Uberbauung von rd. 3,7 ha Fl&che und den damit einhergehenden Verlust der Bodenfunktionen
zu erwarten. Betroffen hiervon sind (iberwiegend Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir das
Schutzgut Boden.

Durch die ordnungsgemafie Entsorgung des Niéderschlagswassers tber eine landschaftsge-
recht modellierte Regenwasserklar- und -riickhalteanlage wird gem. Runderlass von keinen Ein-
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griffen in den Faktor Wasser ausgegangen. Aufgrund geringer Eignung fiir die Grundwasserneu-
bildung werden ebenfalls keine entscheidungserheblichen nachteiligen Auswirkungen infolge
Versiegelung fur den Umweltbelang Wasser erwartet.

3.4 Klima und Luft

Bestand und Bewertung

Die im Plangebiet vorhandenen Landwirtschaftsfldchen sowie in eingeschranktem Male auch
die privaten Hausgérten haben eine besondere Bedeutung fUr die Kaltluftentstehung. Das Tal
der Glinder Au stellt eine wichtige Kalt- und Frischluftabflufrinne dar: der Luftaustausch kann
allerdings bei austauscharmen Wetterlagen durch den mehrheitlich dichten Gehdlzbestand im
Tal beeintréachtigt werden.

Eine hohe Bedeutung hat der Gehdlzbestand des Plangebietes fiir die Luftregeneration: Je gro-
(Ser die Blattoberfléche eines Pflanzenbestandes ist, desto mehr Staub kann gebunden werden.

Grundsatzlich haben begriinte Freiflachen durch Erhéhung der Luftfeuchtigkeit und Verringerung
der Temperaturen einen positiven Einflul auf das Bioklima.

Bei starkeren slidwestlichen Winden kann es im Plangebiet zu einer erhthten Schadstoffkon-
zentration, die aus Hamburgs Industriegebieten und vom Hamburger Hafen hertibergeweht wer-
den, kommen (Entwicklungsgutachten Stormarn/Hamburg).

Umweltbezogene Auswirkungen / Vermeidung und Minimierung

Entscheidungserhebliche nachteilige Auswirkungen des Plan auf klimatische und/oder lufthygie-
nische Funktionen werden nicht erwartet, so dass auch keine Matnahmen zur Vermeidung und
Minimierung erforderlich werden.

3.5 Landschaft
Bestand und Bewertung

Die grofifiachigen, das Landschaftsbild pragenden Landwirtschaftsflachen werden zunehmend
durch die Randlage der Gemeinde zur Millionenstadt Hamburg beeinflufit.

Die Ackerflachen im Westen werden von drei Freileitungen (iberspannt, die durch inre GréRe das
gesamte Plangebiet dominieren. Die Knicks des Eichredders als Relikt einer ehemals kleinge-
kammerten Agrarlandschaft werden durch die sie Giberspannenden Freileitungen visuell abge-
wertet.

Die Garten der Einfamilienhduser innerhalb des Plangebietes sind stark durch Zierrasen und
Ziergeholze sowie teilweise Koniferen gepréagt.

Lediglich das Tal der Glinder Au mit seinen kleinflachigen Feuchtbereichen und dem dem Bach-
lauf folgenden Gehdlzbestand vermittelt noch einen Eindruck der fiir den Landschaftsraum typi-
schen natlirlichen Gliederung. Stdlich der Privatgérten ,Am Eich” weist der Auwald jedoch star-
ke anthropogene Uberformungen durch den Bau von Holzhiitten, die Ablagerung von Gartenab-
fallen und stellenweise Fichtenpflanzungen auf. Diese Bereiche sind jedoch kaum einsehbar,

In Bezug auf die Erholungsnutzung besitzt das Gebiet eine Bedeutung flr die Feierabenderho-
lung der ansdssigen Bevdlkerung.
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Umweltbezogene Auswirkungen / Vermeidung und Minimierung

Die Bebauung beeintrachtigt die Qualitat des Landschaftsbildes insbesondere durch die Ent-
nahme eines Knickabschnittes am Eichredder, die Verbauung von Blickbeziehungen (z.B. vom
verlangerten Eichredder nach Stiden) sowie einen neu entstehenden Ortsrand im Westen. Ins-
gesamt sind insbesondere mit den visuellen Veranderungen nachteilige Auswirkungen auf den
Umweltbelang Landschaft verbunden.

Nachteilige Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden minimiert durch Festsetzung vorhan-
dener Knicks, Baume und sonstiger Griinstrukturen in wesentlichen Teilen als zu Erhalten sowie
die Neupflanzung im Bereich des entnommenen Knickabschnitts. Der neu entstehende Ortsrand
zwischen Eichredder und Am Eich wird durch Festsetzung einer entsprechenden Ausgleichs-
maflinahme (extensiv zu pflegenden und mit Gehdlzen zu bepflanzenden 6ffentlichen Griinfla-
che) landschaftsgerecht hergestellt. Anpflanzungen von Bdumen im StraRenraum des neu ent-
stehenden Wohngebiets mindern zudem nachteilige Auswirkungen auf das Ortshild.

Nachteilige Auswirkungen durch die Herstellung des Regenriickhaltebeckens auf das Land-
schaftsbild werden mit Festsetzungen zur naturnahen Gestaltung der Anlage vermieden.

3.6 Kulturgtiter und sonstige Sachgliter

Mit Ausnahme der Knicks, die als Elemente der historischen Kulturlandschaft anzusprechen
sind, sind keine Kultur- oder sonstige Sachgiter im Sinne des BauGB aufzufiihren.

Knicks werden auf einer L&nge von 60 m beseitigt; hierflr wird im Plangebiet Ersatz geschaffen.

3.7 Wechselwirkungen

Fir den Geltungsbereich des B-Plans 30 b wurden die Wechselbeziehungen bereits in den ent-
sprechenden Kapiteln zu den Schutzglitern genannt (z.B. bietet der im Plangebiet vorkommende
Auwald Lebensraum flr die an diesen Biotoptyp angepasste Tierarten, die Existenz eines Au-
waldes ist wiederum an bestimmte Boden- und Grundwasserverhéltnisse gebunden).

Bei Durchflihrung des Plans ergeben sich insbesondere Veranderungen infolge der Neuversie-
gelung / Bebauung von Flachen, wodurch die betroffenen Funktionen des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes nicht mehr wahrgenommen werden und die entsprechenden Prozesse
nicht mehr ablaufen kénnen. Aufgrund der Vorbelastungen in dem von Verdnderungen betroffe-
nen Bereich (Ackerfldche) und der damit eingeschrénkten landschaftshaushaltlichen Funktionen
ist jedoch von keinen bewertungsrelevanten 6kosystemaren Wechselbeziehungen, die tiber die
im Rahmen der Beurteilung der einzelnen Umweltbelange bereits erfassten hinausgehen, und
damit auch von keinen entscheidungsrelevanten zusétzlichen Auswirkungen auf Wechselwir-

kungen auszugehen.

Wechselbeziehungen sind vorrangig im Bereich der Glinder Au gegeben (vgl. 0.g. Beispiel); die-
ser Bereich ist jedoch nicht von einer Bebauung betroffen.

4. MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Flr Eingriffe in das Schutzgut Boden wird im Griinordnungsplan zum B-Plan ein Ausgleichsbe-
darf von rd. 16.300 m2 errechnet.

Als Ausgleich werden auf den im Bebauungsplan mit A 1, A 2, A 3, A4 und A 5 gekennzeichne-
ten Flachen Gras-/Krautfluren entwickelt. Dazu werden die Fldchen weitgehend der natiirlichen
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Entwicklung Uberlassen. Zur Vermeidung einer Verbuschung werden die Flachen in 3-5-jahrigem
Turnus abschnittsweise geméaht. Das Mahgut wird aufgenommen und schadlos beseitigt.

Zur 6kologisch wirksamen Strukturierung dieser Flachen werden auf rd. 5% der Flachen Pflan-
zungen mit standortgerechten, landschaftstypischen Gehélzen in Form von Geholzinseln vorge-
nommen.

Direkte Eingriffe in Flachen mit besonderer Bedeutung (Knicks) bzw. Minderungen deren Funkti-
onen im Naturhaushalt machen Neuanlagen von Knicks mit einer Gesamtlange von 264 Ifm er-
forderlich. Diese Neuanlagen werden auf der derzeitig als Acker genutzten Flache stdlich des
verléngerten Eichredders und nérdlich der Verldngerung ,Am Eich” westlich der zuklinftigen Be-

bauung hergestellt.

Fur Veranderungen des Landschaftsbildes wird am Westrand der neuen Bauflache siidlich des
verlangerten Eichredders eine 15 m breite offentliche Griinflache ausgewiesen, die mit land-
schaftsgerechten Gehdlzen in lockerer Anordnung bepflanzt wird. Alternativ ist die Bepflanzung
mit hochstammigen Obstb&umen zuldssig. Im B-Plan vorgesehene Stralenbaumpflanzungen
gliedern im Inneren der Baugebiete das Ortsbild.

Die dargesteliten MalRnahmen zum Ausgleich — die Umwandlung von Ackerflachen zu Gras- und
Krautfluren, Geholzflachen, Knicks — sind mit positiven Umweltwirkungen verbunden. Die exten-
sive Pflege sowie die Strukturierung durch Gehdlzpflanzungen schaffen eine Aufwertung des
Landschaftsbildes und im Zusammenwirken mit einer méglichen Herstellung von Wegeverbin-
dungen eine qualitative Verbesserung des Wohnumfelds und des Erholungsraumes. Die He-
rausnahme der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und die festgesetzte extensive Pflege
bedingen zudem eine Entlastung des Boden- und Wasserhaushalts sowie eine qualitative Auf-
wertung der Fl&chen fiir die Pflanzen- und Tierwelt.

5. MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Unter unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen sind vor allem solche zu verstehen,
die zwar als erheblich erkannt und prognostiziert wurden, jedoch in ihrer Intensitét von den Prog-
nosen der Umweltpriifung abweichen und solche, die im Rahmen der Umweltpriifung als uner-
heblich eingestuft wurden, deren Auswirkungen sich bei Durchfiihrung des Bauleitplanes jedoch
als erheblich erweisen (eine Erheblichkeit aufgrund des Planungsstandes bei Erstellung der
Umweltpriifung somit nicht vorhersehbar war).

Als erhebliche Umweltauswirkungen wurden bisher prognostiziert:

= Die anlagebedingte Uberbauung bzw. Veranderung des Bodens von rd: 37.000 mz2 Fl4-
che mit erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgtiter Boden sowie Pflanzen und Tiere

* Die Errichtung von Gebduden mit erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild

» Verbleibende, nicht durch aktive und passive SchallschutzmafRnahmen weiter minimier-
bare Auswirkungen auf die Wohnnutzung bzw. die Nutzung des dem Wohnen zugeord-
neten Aufenraumes in nordlichen Teilbereichen des Plangebietes.

Weitere Umweltauswirkungen, die nach bisherigem Kenntnisstand als unerheblich prognostiziert
sind, deren konkrete Wirkungen jedoch abschlieRend erst auf nachfolgenden Planungsebenen
oder im Rahmen der Ausfiihrung beurteilt werden kénnen:

» Aufdas Plangebiet einwirkende Schallimmissionen (Verkehr und Gewerbe), die jedoch
doch aktive und passive SchallschutzmaRnahmen unter eine Grenze der stidtebaulichen

Vertraglichkeit minimiert werden ,
* Anlage und Betrieb wasserwirtschaftlicher Anlagen zur Behandiung und Ableitung des

Niederschlagswassers

Bielfeldt + Berg Landschaftsplanung
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»  Baubedingte Umweltauswirkungen, die aufgrund planungsstandbedingt fehlender Anga-
ben zur Bauphase nicht prognostizierbar sind.

FUr Flachen, die als Uberbaubar und damit als vollstandiger Funktionsverlust in die Bilanzierung
eingestellt wurden, ist mit keinen zusétzlichen, z.Z. nicht vorhersehbaren nachteiligen Auswir-
kungen, die nicht schon im Rahmen der Abwéagung berlcksichtigt wurden, zu rechnen, so dass
hier Uberwachungsmafnahmen entbehrlich sind.

Die Uberwachung der zuléssigen Schallimmissionen erfolgt auf Ebene des jeweiligen Bauge-
nehmigungsverfahrens, so dass hier keine zusétzlichen Uberwachungsmafnahmen fiir erforder-
lich erachtet werden. Nachteilige Umweltauswirkungen durch die wasserwirtschaftlichen Anlagen
zur Behandlung und Ableitung des Niederschlagswassers kdnnen durch eine landschaftsgerech-
te Gestaltung sowie Ausschopfung aller Moglichkeiten zur Vermeidung und Minimierung von
Eingriffen in den Natur- und Landschaftshaushalt vermieden werden. Der Nachweis ist mit einem
landschaftspflegerischen Begleitplan als Bestandteil des Antrags im Rahmen des Wasserrechts
einschlieflich Abgrabungsantrag nach LNatSchG zu flihren, um so auch den Nachweis zu
erbringen, dass keine bisher nicht prognostizierten, zuséatzlichen erheblichen Auswirkungen auf

die Umweltbelange eintreten.

Fir eine ausgeglichene Bilanz ist es unerlasslich und gem. § 9 Abs. 5 LNatSchG auch vorgese-
hen, dass eine Wirksamkeitskontrolle der Ausgleichsmallnahmen stattfindet. Hierzu findet 4 Jah-
re nach Fertigstellung eine Begehung der Flachen statt, um zu Uberprifen, inwieweit sich der
entsprechende Zielbiotop entwickelt hat bzw. inwieweit mit einer Entwicklung hin auf den Zielbio-
top zu rechnen ist. Fir die Gehdlzpflanzungen ist eine 3-jdhrige Fertigstellungs- und Entwick-
lungspflege vorgesehen; der Unteren Naturschutzbehorde wird das entsprechende Abnahme-
protokoll zur Verfligung gestelit.

Wiahrend der Bauphase ist neben der Ublichen Bauleitung eine Umweltbaubegleitung vorgese-
hen. Ziel ist es, zum einen die Einhaltung der festgelegten landschaftsplanerischen Auflagen
einschl. der MalRnahmen zur Vermeidung- und Minimierung und zum Ausgleich zu Gberwachen,
zum anderen auf moglicherweise auftretende Komplikationen fachgerecht und zeitnah reagieren
zu kdnnen.

Die Gemeinde Oststeinbek wird alle Mallnahmen in enger Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehodrde des Kreises Stormarn und - soweit erforderlich - mit weiteren Fachbehdrden

durchfihren.

6. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen auf.

7. Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Anlass fiir die Erstellung eines Umweltberichtes ist die Dokumentation der Ergebnisse der flr
den B-Plan Nr. 30B der Gemeinde Oststeinbek durchzufiihrenden Umweltpriifung.

Mit den Festsetzungen des B-Planes erfolgt zum einen die planrechtliche Sicherung vorhande-
ner bebauter Fldchen sowie die Ausweisung zusétzlicher fiir eine Bebauung vorgesehener Fla-
chen. Die Flachen werden als Mischgebiet (im Norden an der Méliner Landstrale), als allgemei-
nes Wohngebiet (zwischen Mdllner Landstrale und verldngertem Eichredder) sowie als reines
Wohngebiet (stdlich verléngerter Eichredder) festgesetzt. Das MaR der baulichen Nutzung ist
gestaffelt (GR zwischen 140 und 180 m?zzgl. Uberschreitungen fur Terrassen, Stellplétze, Gara-
gen und Nebenanlagen). Die Gréfte der mdglichen Neuversiegelung betragt rd. 1,52 ha.

Bielfeldt + Berg Landschaftsplanung
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Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt durch den Ausbau des derzeitigen Feldweges in Verlange-
rung des Eichredders und von dort aus in die nérdlich und stdlich gelegenen Baugebiete. Die
Grole der Stralenflachen betragtrd. 0,6 ha. Auf einer derzeitig als Acker genutzten Flache wird
eine Regenwasserklar- und -rlickhalteanlage vorgesehen.

Des weiteren erfolgt die Festsetzung 6ffentlicher und privater Griinflachen sowie die Festsetzung
von Flachen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, die im Westen des z.T. den Ausgleich flr die Eingriffe in den Baugebieten aufneh-
men. Die innere Durchgriinung wird durch Festsetzungen zum Erhalt sowie zur Anpflanzung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen bewirkt.

Anderweitige Lésungsmoglichkeiten wurden insbesondere bezliglich der Art der Erschlielung
sowie einer Erweiterung der Bebauung sldlich "Am Eich" gepriift und aus folgenden Grlinden
verworfen:

= ErschlieRung der Baugebiete nicht vom verlangerten Eichredder aus, sondern vom nordli-
chen Teilstiick des Eichredders, ndrdlich des Spielplatzes, aus in das nérdliche Teilgebiet
und vom derzeitigen Feldweg zwischen Eichredder und Uferstralte aus in das stdliche Teil-
gebiet
Vorteil: kein Ausbau des verlangerten Eichredders; Nachteil: schlechte innere Entwickiung
der Teilgebiete

= Direkte verkehrliche Anbindung der Baugebiete an die Moliner Landstralle
Nachteil: zusatzliche Abfahrt / Auffahrt an der Moliner LandstraRe aufierhalb und innerhalb
der Ortsdurchfahrt nicht moglich bzw. nicht zul&ssig

= Anbindung an die Uferstrale bzw. an die Stralte ,Am Eich”
Vorteil: Entlastung Einmiindung des Eichredders in die Bergstralie, im Ergebnis der Prifung
ist der Knoten Eichredder / Bergstrake ausreichend aufnahmefahig; Nachteil: Verlust der
Funktion der Uferstrafte bzw. der Strae ,Am Eich” in ihrer derzeitigen Funktion als ausrei-
chend ruhiger Zugang zur westlich gelegenen Feldmark, zusétzliche Beeintrachtigungen der
Awaditschenkuhle (s. B-Plan Oststeinbek Nr. 30 a) und ihres siidlichen Umfeldes im Tal-
raum der Glinder Au (u.a. auch bezlglich der Lebensrédume von Amphibien)

= Bauliche Entwicklungen stidlich der vorhandenen Bebauung in Richtung der Glinder Au
Vorteil: zusatzliche Baukapazitat; Nachteil: bauliche Entwicklung wahrscheinlich nichtin Ein-
klang zu stellen mit den Vorgaben tibergeordneter Planwerke bezlglich des Schutzes und
der Entwicklung des Talraumes der Glinder Au und voraussichtlich erhebliche Zielkonflikte
mit den Belangen des Biotop- und Artenschutzes.

Die im Rahmen der Umweltpriifung zu beriicksichtigen umweltrelevanten Zielvorgaben
tibergeordnete Planwerke und sonstiger Vorgaben betreffen insbesondere den Schutz der
Glinder Au und ihres Umfeldes sowie die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse. Da der Bereich der Glinder Au durch die Festsetzungen des B-Plans nicht verandert wird
und der Hangbereich auferhalb der bereits bebauten Grundstlicke naturnah entwickelt wird,
steht die Planung somit den Ubergeordneten Zielvorgaben nicht entgegen.

Den formulierten Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse wird im Bebau-
ungsplan durch auf der Basis der LTU entwickelten Festsetzungen zum Immissionsschutz
Rechnung getragen. Von einem Verzicht auf die Festsetzung empfindlicher Nutzungen im Wirk-
bereich von Vorbelastungen (Méliner Landstrafe) und Tankstellenbetrieb (auch tber den Be-
standsschutz vorhandener Geb&dude hinweg) nimmt der Plangeber Abstand und nutzt die in Bei-
blatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 aufgezeigten Handhabungsspielrdume, den in diesem Fall vorzuse-
henden Ausgleich durch andere geeignete Mafinahmen (z.B. geeignete Gebdudeanordnung und
Grundrissgestaltung, bauliche SchallschutzmaBnahmen insbesondere fiir Schlafraume) vorzu-
sehen und planungsrechtlich durch entsprechende Festsetzungen abzusichern.

Bielfeldt + Berg Landschaftsplanung
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Die ermittelten nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt stellen sich zusammengefasst wie
folgt dar:

Fur den Umweltbelang Mensch / Wohnen und Erholen ergeben sich nachteilige Auswirkungen
einerseits durch die Bebauung derzeit dem Wohnumfeld zugehdriger Freiflachen und Umbau
eines dstlichen Abschnittes des verlangerten Eichredders in eine ErschlieRungsstrafte. Der Ver-
lust vorhandener Freiraumqualititen wird durch Pflanzungen zur inneren Durchgriinung des Ge-
bietes sowie neu entstehende offentliche Grinflachen gemindert.

Andererseits ergeben sich nachteilige Auswirkungen durch Verkehrs- und Gewerbelérm(auf das
Gebiet wirkende Vorbelastungen sowie Betrieb der im Plangeltungsbereich liegenden Tankstel-
le). Im B-Plan werden Festsetzungen zum Immissionsschutz getroffen mit dem Ziel, die im Er-
gebnis der schalltechnischen Beurteilungen erkennbaren Uberschreitungen von Orientierungs-,
Richt und Grenzwerten durch MaRnahmen des aktiven (Larmschutzwand) und passiven Schall-
schutzes (wie Nutzungseinschrinkungen, Anordnung der Lage von Aufenthaltsréumen flr emp-
findliche Nutzungen, Anordnung der Lage von Auflenwohnbereichen, Festsetzung schallge-
dampfter Liiftungen, Festsetzung sogenannter Larmpegelbereiche fur den passiven Schallschutz
der Fassaden entsprechend DIN 4109) zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) auf ein stadtebaulich
vertragliches Maf zu reduzieren.

Da sich die Wirkungen dieser MalRnahmen im wesentlichen auf die Qualitat von Wohn-und Ar-
beitsnutzungen in geschlossenen Geb&duden positiv auswirken und Abschirmwirkungen fur die
AuRenraumnutzung zum einen nur bedingt und zum anderen nur flr die den Larmquellen abge-
wandten Grundstiicksteile erzielbar sind, verbleiben tiberwiegend bedingt durch die auf das Ge-
biet einwirkenden Vorbelastungen erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Teilschutzgut
Wohnen, die sich bei Realisierung der angestrebten Nutzungen nicht weiter minimieren lassen.

Nachteilige Auswirkungen auf die Umweltbelange Pflanzen, Tiere, Boden und Wasser ergeben
sich vorrangig durch die mit dem Plan ermdéglichte Uberbauung und Versieglung von Flachen in
einer Grofenordnung von rd. 3,7 ha:

Sowoh! fiir den Umweltbelang Pflanzen als auch fiir den Umweltbelang Tiere ist dabei die Ent-
nahme von Knickabschnitten sowie die an Teile bestehender Knicks heranrlickende Nutzung
(Bebauung, Privatgérten, Ausbau verlangerter Eichredder) mit besonders nachteiligen Auswir-
kungen verbunden. Die Festsetzungen zum Erhalt vorhandener Geholze, zur Entwicklung von
Saumstreifen sowie zur extensiven Pflege neu entstehender 6ffentlicher Grinflachen tragen zur
Minderung nachteiliger Auswirkungen bei. Wertvollere Bereiche mit zu erwartenden weniger er-
setzbaren Lebensraumfunktionen fiir den Umweltbelang Tiere, wie sie im Bereich der Glinder Au
zu erwarten sind, werden planerisch nicht fir eine Inanspruchnahme vorgesehen.

Es ist nicht davon auszugehen, dass mit dem B-Plan Eingriffe in Biotope vorbereitet werden, die
fiir dort wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten sowie der europaischen Vogelarten
nicht ersetzbar sind. Weiterhin ist nicht davon auszugehen, dass mit der Umsetzung der Planung
Sachverhalte eintreten, die den Verboten des § 42 BNatSchG entgegenstehen und eine Befrei-
ung im Sinne des § 62 BNatSchG erforderlich machen wiirden. Eine abschliellende Beurteilung
mdglicher, mit der Riickhaltung und Ableitung von Oberflachenwasser verbundener Beeintrachti-
gungen besonders oder streng geschiitzter Arten bleibt dem wasserrechtlichen Verfahren vorbe-
halten. Die Verbotstatbestande des § 42 BNatSchG bilden dabei eine wesentliche Malkgabe fir
die konkrete Ausgestaltung der Planung.

Fiir den Umweltbelang Boden fiihrt die Uberbauung zu einem Verlust der Bodenfunktionen, be-
troffen sind hier Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir das Schutzgut Boden. Flr den Umwelt-
belang Wasser sind bei ordnungsgeméaRer Entsorgung und landschaftsgerechter Gestaltung der
Regenwassserklér- und —riickhalteanlage keine entscheidungserheblichen nachteiligen Auswir-
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kungen zu erwarten. Ebenfalls werden keine entscheidungserheblichen nachteiligen Auswirkun-
gen auf die Umweltbelange Klima und Luft erwartet.

Nachteilige Auswirkungen auf den Umweltbelang Landschatft sind vorrangig die Entnahme eines
Knickabschnittes am Eichredder, die Verbauung von Blickbeziehungen sowie einen neu entste-
henden Ortsrand im Westen zu erwarten. Die Auswirkungen werden dabei durch Festsetzung
vorhandener Knicks, Baume und sonstiger Grinstrukturen in wesentlichen Teilen als zu Erhalten
sowie die Neupflanzung im Bereich des enthnommenen Knickabschnitts gemindert. Der neu ent-
stehende Ortsrand zwischen Eichredder und Am Eich wird durch Festsetzung einer entspre-
chenden Ausgleichsmalinahme (extensiv zu pflegenden und mit Geholzen zu bepflanzenden
offentlichen Grinflache) landschaftsgerecht hergestelit. Anpflanzungen von Baumen im Strallen-
raum des neu entstehenden Wohngebiets mindern zudem nachteilige Auswirkungen auf das
Ortsbild. Nachteilige Auswirkungen durch die Herstellung des Regenrlckhaltebeckens auf das
Landschaftshild werden mit Festsetzungen zur naturnahen Gestaltung der Anlage vermieden.

Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachguter sind nicht zu erwarten; fir den Verlust von
Knicks als Elementen der historischen Kulturiandschaft erfolgt eine Ersatzpflanzung.

MaBnahmen zu Ausgleich nachteiliger Auswirkungen sind lberwiegend im Westen des
Plangeltungsbereiches iiber die Entwicklung von Gras-/Krautfluren vorgesehen. Fur Eingriffe in

smrdas Schutzgut Boden wird im Grinordnungsplan zum B-Plan ein Ausgleichsbedarf von r £

»46 500 m?errechnet. Neuanlagen von Knicks werden mit einer Gesamtlénge von 256 Ifm erf -
ederhoh diese Neuanlagen werden auf der derzeitig als Acker genutzten Flache siidlich des ve\&
angerten Eichredders und noérdlich der Verlangerung ,Am Eich” westlich der zukiinftigen Beba
ung hergestellt.

FUr Veranderungen des Landschaftsbildes wird am Westrand der neuen Bauflache stdlich des
verlangerten Eichredders eine 15 m breite offentliche Griinflache ausgewiesen, die mit land-
schaftsgerechten Gehdlzen in lockerer Anordnung bepflanzt wird. Alternativ ist die Bepflanzung
mit hochstdmmigen Obstb&umen zuldssig. Im B-Plan vorgesehene StralRenbaumpflanzungen
gliedern im Inneren der Baugebiete das Ortsbild.

Im Rahmen der Umweltpriifung wurden Auswirkungen ermittelt, die nach bisherigem Kenntnis-
stand als unerheblich zu beurteilen sind, deren konkrete Wirkungen jedoch abschliel*end erst auf
nachfolgenden Planungsebenen oderim Rahmen der Ausflhrung beurteilt werden kdnnen. Hier-
zu zahlen auf das Plangebiet einwirkende Schallimmissionen (Verkehr und Gewerbe), die Anla-
ge und der Betrieb wasserwirtschaftlicher Anlagen zur Behandlung und Ableitung des Nieder-
schlagswassers sowie baubedingte Umweltauswirkungen, die aufgrund planungsstandbedingt
fehlender Angaben zur Bauphase nicht prognostizierbar sind. Mafnahmen zur Uberwachung
ggf. unvorhergesehener erheblicher Auswirkungen werden wie folgt vorgesehen:

Die Uberwachung der zuldssigen Schallimmissionen erfolgt auf Ebene des jeweiligen Bauge-
nehmigungsverfahrens, so dass hier keine zusatzlichen Uberwachungsmafnahmen fiir erforder-
lich erachtet werden. Nachteilige Umweltauswirkungen durch die wasserwirtschaftlichen Anlagen
zur Behandlung und Ableitung des Niederschlagswassers kénnen durch eine landschaftsgerech-
te Gestaltung sowie Ausschdépfung aller Méglichkeiten zur Vermeidung und Minimierung von
Eingriffen in den Natur- und Landschaftshaushalt vermieden werden. Der Nachweis ist miteinem
tandschaftspflegerischen Begleitplan als Bestandteil des Antrags im Rahmen des Wasserrechts
einschliellich Abgrabungsantrag nach LNatSchG zu fihren, um so auch den Nachweis zu
erbringen, dass keine bisher nicht prognostizierten, zusétzlichen erheblichen Auswirkungen auf
die Umweltbelange eintreten.

Zur Kontrolle der Wirksamkeit der AusgleichsmalRnahmen findet 4 Jahre nach Fertigstellung
eine Begehung der Flachen statt, um zu Gberpriifen, inwieweit sich der entsprechende Zielbiotop
entwickelt hat bzw. inwieweit mit einer Entwickiung hin auf den Zielbiotop zu rechnen ist. Fiir die
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Gehdlzpflanzungen ist eine 3-jahrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege vorgesehen; der
Unteren Naturschutzbehdrde wird das entsprechende Abnahmeprotokoll zur Verfligung gestelit.

Wéhrend der Bauphase ist neben der lblichen Bauleitung eine Umweltbaubegleitung vorgese-
hen. Die Gemeinde Oststeinbek wird alle Malinahmen in enger Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde des Kreises Stormarn und - soweit erforderlich - mit weiteren Fachbehdrden

durchfihren.
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Gemeinde Oststeinbek Bebauungsplan Nr. 30B
Teil Il. Zusammenfassende Erklarung L Eichredder"

1. Ziel des Aufstellungsverfahrens
des Bebauungsplanes Nr. 30B ,,Eichredder*

Die Gemeindevertretung beabsichtigt den seit 1998 in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplan Nr. 30 ,Westend" fortzuflihren und in zwei Bebauungsplane aufzuteilen und
zeitlich getrennt in die entsprechenden Planverfahren (B-Plan Nr. 30 A und B-Plan
Nr.30 B) zu geben.

Die Gemeindevertretung beabsichtigt mit der Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 30A
und Nr. 30B, die planerischen und planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Auswei-
sung eines Wohngebietes ndrdlich des ,Verldngerten Eichredder” zu schaffen, um der
6rilichen Nachfrage nach geeigneten Wohnbaugrundstlicken in der Gemeinde Rech-
nung tragen zu kénnen.

Ausgangslage fur diese Bauleitplane ist das gemeindliche beschlossene stadtebauli-
che Konzept vom 29.08.2005, das im Rahmen der Beteiligungsverfahren aufgrund von
Anregungen aus der Offentlichkeit (iberarbeitet worden ist. Die Variante 2a bildet die
Planungsgrundiage u. a. fur die verbindliche Bauleitplanung mit Grinordnungsplan-
ung.

Die wohnbauliche Entwicklungsflache soll fir den ortlichen Bedarf in der Gemeinde
Oststeinbek entsprechend den Vorgaben aus den 6rtlichen und den strukturellen Ge-
gebenheiten des Plangebiets entwickelt werden.

Der stadtebaulich geordneten und landschaftsvertraglichen Entwicklung des geplanten
Wohngebiets wird durch Beachtung der Ubergeordneten landschaftsplanerischen Ziel-
setzungen und unter Beachtung der Zielsetzungen aus dem Entwicklungsgutachten
Stormarn / Hamburg hinreichend Rechnung getragen.

2. Verfahrensablauf

Die gemeindlichen Gremien haben am 29.08.2205 zunéachst den Grundsatzbeschluss
gefasst, den bisher in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 30 ,Westend"® in die
Bebauungsplédne Nr. 30A und Nr. 30B aufzuteilen und haben sodann den Aufstel-
lungsbeschluss fur die 35. Anderung des Flachennutzungsplanes in Verbindung mit
einer 5. Anderung des Landschaftsplanes beschlossen.

Die Unterrichtung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und deren vor-
aussichtlichen Auswirkungen im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlich-
keit nach § 3 Abs. 1 BauGB 04 erfolgte in Form einer 6ffentlichen Auslegung in der
Gemeindeverwaltung vom 04.10.2005 bis zum 04.11.2005.

Im Rahmen dieser &ffentlichen Auslegung, die auch zum Grlnordnungsplan, zur 5.
Anderung des Landschaftsplanes und zur 35. Anderung des Fliachennutzungsplanes
erfolgte, wurden die gemeindlichen Planungsabsichten anhand des stadtebaulichen
Gesamtkonzeptes dargestelit. Aus der Offentlichkeit heraus wurden schriftliche Stel-
lungnahmen abgegeben, die sich im Wesentlichen auf die Bebauungspldne Nr. 30A
und Nr. 30B beziehen. Sie wurden aufgrund ihrer planerischen Relevanz in die ge-
meindliche Abwéagung mit eingestellt. Die Stellungnahmen, wie nachfolgend stichwort-
artig zusammengefasst, umfassen folgende Inhalte bzw. Themenbereiche:

o VerkehrsfUhrung innerhalb des gesamten Plangebiets ,Eichredder"
» Vorschldge zu EinbahnstraRenregelungen

Baro fur integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS - S



Gemeinde Oststeinbek Bebauungsplan Nr. 30B
Teil l. Zusammenfassende Erklarung ,Eichredder"

e Westliche Ortsrandeingriinung

o Leistungsfahigkeit und Ausbauzustand der StraRe ,Eichredder® zwischen ,Berg-
strale" und Wendeplatz am Spielplatz und deren Folge bei Realisierung des ge-
samten Wohngebiets ,Eichredder*

¢ Anbindung des gesamten Plangebiets ,Eichredder* an die ,Méliner Landstrale”
(L 94) im Bereich der Tankstelle bzw. westlich davon

Die vorgetragenen Anregungen aus der Offentlichkeit wurden in die weitere Projekt-
entwicklung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanungen und in die gemeindliche
Abwagung zum Entwurfs- und Auslegungsbeschluss eingestellt.

Mit Erlass vom 20.10.2005 hat die Abteilung Landesplanung im Innenministerium des
Landes S-H die landesplanerische Stellungnahme nach § 16 Abs. 1 LaplaG abge-
geben, in der die Ubereinstimmung der gemeindlichen Planung mit den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung bestatigt wurde.

Die Behoérden, die sonstigen Trager offentlicher Belange und die anerkannten Natur-
schutzverbénde wurden friihzeitig Uber die gemeindlichen Planungsabsichten am 30.
09.2005 schriftlich informiert und nach § 4 Abs. 1 BauGB 04 (,,Scoping*) anhand ei-
nes ,vorldufigen Untersuchungsrahmens zur Umweltpriifung” gebeten, Aussagen und
Angaben zu Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes zu machen.

Einzelne Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange und anerkannte Natur-
schutzverbénde haben Anregungen und Hinweise zu Umfang und Detaillierungsgrad
des Umweltberichtes sowie bereits weitere Anregungen und Hinweise zur Planung
selbst im Rahmen ihrer Stellungnahmen vorgebracht, die, wie nachfolgend stichwortar-
tig zusammengefasst, in die weitere Entwurfsplanung eingestellt worden sind.

s Freihaltung eines 7,0 m breiten Streifens entlang der Glinder Au fir notwendige Un-
terhaltungsmalnahmen
(Wasser- und Bodenverband Glinder Au - Wandse)

¢ Entwicklungsziel des Schwerpunktbereiches ,Unterlauf Glinder Au“ im Schutzge-
biets- und Biotopverbundsystem beachten
(Staatliches Umweltamt [tzehoe, Auenstelie Libeck)

¢ Beachtung der festgesetzten Ortsdurchfahrtsgrenze und der auf3erhalb dieser OD-
Grenze genehmigten Grundstlickszufahrten
(Ministerium flir Wissenschaft, Wirtschaft und Verkehr des Landes S.H)

e Sicherung von Leitungstrassen innerhalb des geplanten Wohngebiets und im Wes-
ten innerhalb der Flachen flr die Regenwasserbeseitigung und der Ausgleichsfla-
chen zur Ableitung von Niederschlagswassers in die Glinder Au
(Zweckverband Stidstormarn)

e Prufung und ggf. Uberarbeitung des stadtebaulichen Konzeptes stidlich verlanger-
ten ,Eichredder” zur Optimierung / Verbesserung des Entwéasserungs- und Er-
schlieRungskonzeptes
(Zweckverband Slidstormarn)

« Naturschutzfachliches Erfordernis zur Fortschreibung / Uberarbeitung des Land-
schaftsplanes, ErschlieBungskonzeption verlangerter ,Eicherredder, Alternativen
des Entwasserungskonzeptes fiir den gesamten Planbereich (B-Pléne Nr. 30A und
Nr. 30B), Untersuchungsumfang zu streng geschiitzten Arten, MaBnahmenkonzept
fur Ausgleichsflachen, Hinweise zu den Inhalten der Umweltpriifung, Aktualisierung
der Larmuntersuchung, Hinweise zu den Belangen der Abfallbeseitigung
(Kreis Stormarn, FD Planung und Verkehr)
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« Untersuchungsumfang zu streng geschtzten Arten, verstarkter Erholungsdruck

aufgrund der neuen Wohngebiete auf den Bereich der Glinder Au
(BUND, Verein Jordsand und NABU)

Nach Durchfiihrung und Abwagung der im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbe-
teiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB'04 eingegangenen Stellungnahmen in Verbindung
mit der Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen aus dem ,Scoping-Verfahren®
nach § 4 Abs. 1 BauGB'04 hat die Gemeindevertretung Oststeinbek am 27.03.2006
den Entwurfs- und Auslegungbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 30B fur das
Gebiet stdlich der Méliner Landstralle (L 94), westlich der Wohnbebauung Eichredder
und dem Verbindungsweg Eichredder und Am Eich, noérdlich der Glinder Au, 6stlich
der Landesgrenze zu Hamburg gefasst.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB’ 04 wurde der Be-
bauungsplan Nr. 30B mit Begrindung und Umweltbericht einschlieflich der erarbeite-
ten Fachgutachten den Nachbargemeinden, den Behdrden, den sonstigen Tragern of-
fentlicher Belange und den anerkannten Naturschutzverbinden sowie der Offentlich-
keit in der Zeit vom 18.04.2006 bis zum 18.05.2006 vorgestelit.

Im Rahmen der 6&ffentlichen Auslegung wurde eine Stellungnahme der Offentlichkeit
(private Person) abgegeben.

Stellungnahmen anerkannter Naturschutzverbande wurden wahrend der Auslegungs-
frist nicht abgegeben.

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren nach § 2 Abs. 2 BauGB'04 und nach § 4
Abs. 2 BauGB'04 wurden Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern 6f-
fentlicher Belange vorgebracht, die die Gemeindevertretung in die Gesamtabwéagung
nach § 1 Abs. 7 BauGB’07 eingestellt hat. Die Stellungnahmen und Hinweise sowie
die Anregungen der privaten Person (als betroffener Grundstiickseigentimer) haben
zu keinen planungsrechtlich relevanten Anderungen in den gemeindlichen Planungs-
absichten gefthrt und konnten redaktionell in die endglltige Planfassung und in die
Begrindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 30B eingearbeitet werden.

3. Ergebnis der Abwagung

Im Rahmen der Beteiligung der Nachbargemeinden, der Behérden, der sonstigen
Tréger offentlicher Belange, der anerkannten Naturschutzverbinde und der Of-
fentlichkeit wurden folgende Hinweise und Anregungen im Rahmen der abgegebenen
Stellungnahmen vorgebracht, die wie folgt in die gemeindliche Gesamtabwéagung ein-
gestellt worden sind.

¢ Die AusfGhrungen und Hinweise der Hamburger Wasserwerke GmbH in Bezug
auf den Schutz vorhandener Leitungstrassen und der Berlcksichtigung der Belange
des Versorgungsunternehmens beim Anschluss des geplanten Wohngebiets an
das zu erweiternde Frischwassernetz wurden seitens der Gemeindevertretung im
Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen und werden in dem erfor-
derlich werdenden MaRe im Rahmen der ErschlieRungsplanung zum B-Plan Nr.
30B entsprechend berlcksichtigt.
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Der Hinweis zu den Bestandsplénen, die dem beauftragten Ing.- Blro zur Verfu-
gung gestellt wurden, und deren Genauigkeit sowie die Ausflihrungen zur Koordi-
nierung der erforderlich werdenden baulichen Maflnahmen am Leitungsnetz wurde
seitens der Gemeindevertretung im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis
genommen und durch eine entsprechende Ergénzung der Begriindung zur Beach-
tung im Rahmen der nachgeordneten ErschlieRungsplanung an den Vorhabens-
und ErschlieRungstrager bzw. an die jeweiligen Antragsteller weitergegeben.

Die Ausflhrungen zum vorbeugenden Brandschutz und zur méglichen Entnahme
von Loéschwasser aus der Trinkwasserversorgung wurden von der Gemeindevertre-
tung im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der
nachgeordneten ErschlieBungsplanung werden die Belange des vorbeugenden
Brandschutzes durch das beauftragte Ing.- Buro in einvernehmlicher Abstimmung
mit den HWW erértert und festgelegt sowie die entsprechenden baulichen oder
sonstigen Maflnahmen in Ruckabstimmung mit der freiwilligen Feuerwehr getroffen.

e Der Kreis Stormarn hat im Rahmen der gemeinsamen Stellungnahme des FD Pla-
nung und Verkehr Anregungen und Hinweise zu den vorgelegten gemeindlichen
Planungszielen und Planungsabsichten vorgebracht. Die einzelnen Fachdienste ha-
ben zudem auf folgende Sachverhalte hingewiesen.

= Die untere Naturschutzbehdérde hat auf folgende Aspekte des Natur- und Ar-
tenschutzes hingewiesen:

o Der Hinweis auf die Schutzanweisungen der DIN 18920 wurde seitens der
Gemeindevertretung zur Kenntnis genommen. Planungsrechtlich erméglich-
te Eingriffe in vorhandenen Baumbestand sind in der Grunordnungsplanung
entsprechend bilanziert und dementsprechend in den Bebauungsplan Gber-
nommen worden.

o Bezogen auf die artenschutzrechtliche Fragestellungen wurden in den Plan-
unterlagen des B-Planes bzw. der Fachplanungen (Grinordnungsplan, Um-
weltbericht, Gutachten zur Fauna) Aussagen getroffen, die nicht davon aus-
zugehen, dass mit der Umsetzung der Planung Sachverhalte eintreten, die
den Verboten des § 42 BNatSchG entgegenstehen und eine Befreiung im
Sinne des § 62 BNatSchG erforderlich machen wiirden. Die Beseitigung von
Knickabschnitten wird bei der uNB zu beantragen sein.

o Eine abschliefende Beurteilung méglicher, mit der Rickhaltung und Ablei-
tung von Oberflichenwasser verbundener Beeintrachtigungen besonders
oder streng geschiitzter Arten bleibt dem nachgeordneten wasserrechtlichen
Verfahren vorbehalten. Somit tritt im Rahmen des B-Plan-Verfahrens kein
weiterer Untersuchungsbedarf auf und dementsprechend keine abschlie-
Rende Festsetzung von wasserrechtlichen Fragestellungen. Im Rahmen der
Detaillierung der RKB/RRB (ErschlieRungsplanung) sowie, insbesondere,
der Art, des Umfangs und des Ortes der Einleitung werden die artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbesténde zu berlicksichtigen sein.

o Der Hinweis, dass die artenschutzrechtlichen Belange der gemeindlichen
Abwé&gung nicht zuganglich sind, wurde beachtet. Das Monitoring kann auf
der B-Plan-Ebene nicht festgesetzt werden, da es Gegenstand des wasser-
rechtlichen Verfahrens ist und Uber einen ldngeren Zeitrum begleitend zu
den im wasserrechtlichen Verfahren festgelegten MaRnahmen erfolgt und
ggf. modifiziert wird. Hierfir gibt es derzeit keine stadtebaulich begriindete
Rechtsgrundlage.
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Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ist im Rahmen des GOP auf Grundla-
ge des im B-Plan festgesetzten Malles der baulichen Nutzung teilgebietsbe-
zogenen ermittelt und dementsprechend im Text (Teil B) festgesetzt worden.

Der Hinweis zu deckungsgleichen Ubernahme (entsprechend den Darstel-
lungen des Grinordnungsplanes) der Bezeichnung ,M*“ in den B-Plan wurde
seitens der Gemeindevertretung zur Kenntnis genommen, aber nicht be-
rcksichtigt. In der Satzung des Bebauungsplanes ist die planungsrechtliche
Festsetzung als so genannte Sammelausgleichsflache wesentlich.

Die zur Ubernahme geeigneten Inhalte und MaRnahmen der Grlnordnung
und des Ausgleichs sind, soweit hierfir eine stadtebaulich begriindete
Rechtsgrundlage besteht, in den Bebauungsplan Ubernommen worden.
Darliber hinausgehende Festsetzungen oder Regelungen in dem Bebau-
ungsplan sind nach Auffassung der Gemeindevertretung nicht erforderlich.

Die Zulassigkeit der Regenwasserableitung durch die Ausgleichsflache ist
im Teil B (Text) entsprechend den Erfordernissen des Zweckverbandes
Sudstormarn planungsrechtlich als zulassig bestimmt. Die Formulierungen
des Grinordnungsplanes und des Bebauungsplanes meinen das Gleiche.
Inhaltliche Abweichungen bestehen somit nicht.

Eine Festsetzung der Leitung im B-Plan ist nicht erfolgt. Die Darstellung als
unterirdische Hauptversorgungsleitung soll die Bedeutung dieser méglichen
Leitung fur die Ortsentwéasserung von Oststeinbek dokumentieren. Die Ablei-
tung und Einleitung in die Glinder Au ist unter Berlcksichtigung der Arten-
schutzbestimmungen dem nachgeordneten wasserrechtlichen Genehmi-
gungsverfahren vorbehalten.

» Die Hinweise und Anmerkungen des Fachdienstes gesundheitlicher Umwelt-
schutz zum vorbeugenden Immissionsschutz wurden seitens der Gemeindever-
tretung zur Kenntnis genommen.

O

Entsprechend der Larmuntersuchung wurden die Larmpegelbereiche il und
groRer in den Bebauungsplan Ubernommen. Larmpegelbereiche Il und |
werden durch die Anordnungen an den Gebé&ude- und Warmeschutz schon
eingehalten.

Der Hinweis zu Ziffer 12.1 und der Schreibfehler wurden korrigiert.

Der Hinweis zu Ziffer 12.5 wurde seitens der Gemeindevertretung zur Kennt-
nis genommen. Eine zusatzliche Bericksichtigung der Festsetzung in der
Planzeichnung ist aus Griinden der Lesbarkeit des Planes nicht méglich. Zu
naheren Erlduterung ist die Larmuntersuchung heranzuziehen.

Der Hinweis zu Ziffer 12.4 wurde durch eine entsprechende Korrektur und
Klarstellung der Festsetzung beriicksichtigt.

» Die Ausfihrungen des Fachdienstes untere Bodenschutzbehdrde zu Altabla-
gerungen wurden seitens der Gemeindevertretung zur Kenntnis genommen.

o)

Von einer Detailuntersuchung im Bereich der méglicher Weise betroffenen
Gartenflachen wurde im Rahmen der Bebauungsplanung abgesehen, da mit
der entsprechenden Kennzeichnung und den in der Begriindung enthaltenen
Ausfuhrungen eine hinreichende Informationspflicht seitens der Gemeinde
vorgenommen worden ist. Sollten bauliche oder sonstige Nutzungen in dem
gekennzeichneten Bereich erfolgen, sind die Grundsttickseigentiimer aufge-
fordert, entsprechende Nachweise fUr die angestrebte oder ausgetibte Nut-
zung zu erbringen. Ein weitergehender Handlungsbedarf besteht fir die
Gemeinde Oststeinbek nicht.
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= Die Hinweise und Anmerkungen des Fachdienstes Planung wurden seitens der
Gemeindevertretung zur Kenntnis genommen.

o]

Der Hinweis zur anbaufreien Strecke wurde seitens der Gemeindevertretung
zur Kenntnis genommen. Die anbaufreie Strecke wird nur nachrichtlich in
den B-Plan Gbernommen. Das StrWG sieht entsprechende Regelungen vor,
die in der Begrindung erlautert sind. Weitergehende Festsetzungen sind
aus Sicht der Gemeindevertretung nicht erforderlich.

Der Hinweis auf Darstellung der Straenquerschnitte wurde seitens der
Gemeindevertretung dahingehend beriicksichtigt, dass entsprechend dem
Planungsstand der ErschlieBungsplanung entsprechende Straltenquer-
schnitte in das Quellenverzeichnis zum Bebauungsplan aufgenommen wor-
den sind. Sie dienen nur der allgemeinen Orientierung und haben keine Ver-
bindlichkeit.

Der Hinweis zur Darstellung der Parkplatzflachen nach PlanzVO wurde re-
daktionell beriicksichtigt.

Der Hinweis zu den ,Sonstigen Planzeichen" wurde seitens der Gemeinde-
vertretung zur Kenntnis genommen. Diese sind als Unterpunkt der Festset-
zungen angeordnet und daher planungsrechtlich in Verbindung mit der
Planzeichnung (Teil A) festgesetzt.

Der Hinweis zur geplanten ,Tempo 30-Zone“ wurde berilcksichtigt und ent-
sprechend unter Darstellungen ohne Normcharakter aufgenommen und er-
lautert.

Der Hinweis zu Ziffer 4.2 wurde seitens der Gemeindevertretung zur Kennt-
nis genommen. Ein Widerspruch besteht nicht, da die von der bundesge-
setzlich und allgemeinglltigen Regelung abweichende Festsetzung nach
§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO erfolgt ist und nicht im direkten, jedoch im er-
ganzenden Zusammenhang mit der festgesetzten GRZ bzw. GR max. steht
und dies entsprechend in der Begrindung dargelegt und erlautert ist.

Der Hinweis zu Ziffer 11.2 wurde seitens der Gemeindevertretung zur Kennt-
nis genommen. Die bodenrechtliche Relevanz und die stadtebauliche Be-
grundbarkeit sind gegeben, da durch die planzeichnerische Festsetzung al-
lein das im Grinordnungsplan festgesetzte Entwicklungsziel dieser Aus-
gleichsflachen erreicht und planungsrechtlich abgesichert werden kann.

Der Hinweis zur Textziffer 12.1 wurde seitens der Gemeindevertretung zur
Kenntnis genommen und teilweise ber{icksichtigt. Die aktiven Larmschutz-
maflnahmen sind in der Planzeichnung bereits mit dem entsprechenden
Symbol und der dazu gehoérenden Zweckbestimmung festgesetzt. Das er-
forderliche Schalldammmalf wurde ergénzt.

Der Hinweis auf Nachweis der erforderlichen Abstandsfidche wird in den
Baugenehmigungsverfahren entsprechend berticksichtigt.

Die Hinweise zu Ziffer 12.2 wurden entsprechend redaktionell berichtigt.

Der Hinweis zum Verzicht auf die ,Ordnungswidrigkeiten“ wurde seitens der
Gemeindevertretung zur Kenntnis genommen. Da er fur die Durchsetzung
der értlichen Bauvorschriften erforderlich ist, ist dies auch auf der Planzeich-
nung, die jeder Bauherr bekommt auch zu dokumentieren. Dies erleichtert
zudem den Vorzug der ortlichen Bauvorschriften.
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¢ Die Hinweise und Anregungen des Zweckverbandes Siidstormarn wurden seitens
der Gemeindevertretung zur Kenntnis genommen und wie folgt in die gemeindliche
Gesamtabwéagung eingestellt.

(@]

Die Anregung und die Ausflihrungen zum Erfordernis einer Leitungstrasse als
Option fur die spatere Verlegung einer RW-Leitung zwischen ,Mdliner Landstra-
e“ und dem verlangerten ,Eichredder" wurden seitens der Gemeindevertretung
zur Kenntnis genommen und in der vorgetragenen Form beriicksichtigt. Ande-
rungen im Bebauungs- und Grlnordnungsplan wurden vorgenommen. Im Rah-
men der nachgeordneten ErschlieRungsplanung werden die Belange des
Zweckverbandes zu berticksichtigen und in die tiefbautechnische Gesamtpla-
nung einzubinden sein. :

- Das dadurch erforderliche Leitungsrecht wurde in die Planzeichnung (Teil A)
aufgenommen und in der Begrindung dementsprechend erldutert. Hierbei
wurde insbesondere darauf hingewiesen, dass zur tatsachlichen Umsetzung
dieser Maflnahme eine frihzeitige und enge Abstimmung mit den betroffenen
Grundstlickseigentiimern zu erfolgen hat und die erforderlichen Grunddienst-
barkeiten und ggf. Baulasten beizubringen sind. Mit der Festsetzung dieser
Leitungstrasse sind materielle Rechte im Bereich des Ml 1a nicht betroffen, da
einerseits Uberbaubare Flachen nicht betroffen sind und andererseits tech-
nisch sichergestellt werden kann, das diese Trasse in dem Bereich des
Mischgebiets zudem Uberbaut werden kann. Nutzungseinschrankungen erge-
ben sich somit fur den Grundstlickseigentiimer nicht.

- Die Festsetzung und die spéatere Verlegung der RW-Leitung innerhalb der
Ausgleichsflache (A1) sind moglich. Die damit verbundenen Eingriffe wurden
bilanziert. Zum Ausgleich kann dem Grundstlickseigentimer ein entspre-
chender Flachenersatz auf den weiter stdlich innerhalb des B-Planes Nr. 30 B
gelegenen gemeindlichen Sammelausgleichsflachen bereitgestellt werden, so
dass auch hier materielle Rechte des Grundstlickseigentiimers nicht betroffen
sind.

- Die Flachenabgrenzungen der einzelnen Ausgleichsflachen zueinander wur-
den entsprechend dem Vorangestellten in der Bebauungs- und Grinord-
nungsplanung redaktionell angepasst und der Kompensationsbedarf in den
textlichen Festsetzungen korrigiert.

Die Anregung und Ausfihrungen zum Erfordernis einer Leitungstrasse zwischen
dem Verbindungsweg und der inneren PlangebietserschlieRung wurden seitens
der Gemeindevertretung zur Kenntnis genommen und sind auch im Rahmen der
nachgeordneten Erschlielungsplanung auch in Verbindung mit dem B-Plan Nr.
30A durch das beauftragte Ing.- Bliro entsprechend zu beriicksichtigen.

Die Ausflihrungen zur seitlichen Befristung der Ver- und Entsorgung fir die Be-
bauung der rickwartigen Grundstiicksflachen ,Am Eich* wurden seitens der
Gemeindevertretung zur Kenntnis genommen. Die bisherigen gemeindlichen
Beschliisse zu diesem Themenbereich bleiben hiervon unberthrt.

Die Ausfuhrungen zu den Méglichkeiten des Schmutzwasseranschlusses der
rlckwartigen Grundstlcksflachen ,Am Eich" wurden seitens der Gemeindever-
tretung zur Kenntnis genommen. Die bisherigen gemeindlichen Beschllsse zu
diesem Themenbereich bleiben hiervon unberthrt.

» Der Hinweis des Wasser- und Bodenverbandes Gliner Au - Wandse auf die im
Bebauungs- und Griinordnungsplan getroffenen Festsetzungen und Ausflihrungen
zu den erforderlichen Unterhaltungsmafinahmen an der Glinder Au wurden seitens
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der Gemeindevertretung im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genom-
men und werden im Rahmen der nachgeordneten Erschliefungsplanung durch das
beauftragte Ing.- Blro unter Beriicksichtigung der wasserrechtlichen und natur-
schutzrechtlichen Belange in dem erforderlich werdenden Mafle zu beachten und
zu beriicksichtigen sein.

¢ Die Hinweise der Vattenfall Europe Hamburg Ag zu den Schutzanweisungen flr
bauliche MaRnahmen im Bereich der innerhalb des Plangebiets vorhandenen
Hochspannungsleitungen wurden seitens der Gemeindevertretung im Rahmen der
Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen und durch eine entsprechende Ergan-
zung der Begrindung zur Beachtung im Rahmen der nachgeordneten Erschlie-
Rungsplanung durch das beauftragte Ing.- Blro an den Vorhabens- und Erschlie-
ungstrager weitergegeben.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand der ErschlieBungsplanung haben diese Aus-
fuhrungen fur die Umsetzung der geplanten Malinahmen (Regenwasserrickhaltung
und Wohnbebauung) innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 30B keine planungsrecht-
liche Relevanz.

e Die Ausfuhrungen der Verkehrsbetriebe Hamburg-Holstein AG in Bezug auf die
Ausflihrungen zum OPNV wurden seitens der Gemeindevertretung durch eine ent-
sprechende redaktionelle Anderung der Begriindung beriicksichtigt.

» Die Anregungen der privaten Person wurden seitens der Gemeindevertretung zur
Kenntnis genommen und wie folgt in die gemeindliche Gesamtabwagung nach § 1
Abs. 6 BauGB' 04 eingestellt, wobei auf die zuvor wahrend des Planaufstellungsver-
fahrens gefassten Beschlisse ausdriicklich Bezug genommen wurde.

= Bei den Planungstberlegungen und der Entwicklung des stadtebaulichen Kon-
zeptes wurde zundchst beachtet, dass die mit dem Baugebiet auch zugleich zu
erschlielenden rlckwértigen Grundstiicksflachen im Bereich ,Mdliner Landstra-
Re" und ,Am Eich® sich an den vorhandenen Grundstiicksgrenzen orientieren
sollten, damit grundstiickstbergreifende Regelungen zunachst planerisch még-
lichst vermieden werden konnten.

= Dies zeigte sich in der stadtebaulichen Konzeption, die auch Grundlage des B-
Plan-Entwurfs war. Dadurch erfolgt bei der privaten Person (1) eine Inanspruch-
nahme von Grundstlcksflachen, da auch die Nachbargrundsticke zu beiden
Seiten an dieser gemeinsamen privaten Zuwegung angebunden werden ms-
sen, da ansonsten eine ErschlieRung der rickwartigen Grundstticksflachen nicht
erreicht werden kann.

* Fir die neu zu entwickelnden Bauflachen wurde eine MindestgrundstlicksgréRRe
von ca. 500 - 550 m? als planerischer Ansatz vorgegeben.

* Das von dieser FlachengroRe bei der ErschlieRung der ruckwértigen Flachen in-
nerhalb des Plangebiets auch abgewichen werden kénnte (grofer oder auch
kleiner) ergibt sich aus der jeweiligen Grundstlcksparzelle und der vorhandenen
Bebauung und kann somit nicht allgemein gelten, da gerade die Grundstlcks-
parzellen an der Méliner LandstraRe und Am Eich eine heute unibliche (geringe)
Grundstucksbreite aufweisen.

» Im Rahmen der erneut vorgetragenen Anregungen zur rickwartigen Erschlie-
Bung der Grundstlcksteilflichen wurde eine erneute Priifung von 'anderweitigen
Lésungsméglichkeiten durchgefiihrt, wobei die privaten und &ffentlichen Belange
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moglichst gerecht untereinander und gegeneinander gewichtet wurden, um ins-
gesamt ein stadtebauliches Konzept zu erreichen, das weder bestehende noch
neue Spannungsfelder auslést, sondern méglichst Allen eine gleiche oder ver-
gleichbare Wohnqualitat zu erméglichen.

» Den Anregungen der privaten Person konnte im Rahmen der gemeindlichen Ge-
samtabwégung in einer angemessenen Weise derart gefolgt werden, dass die
Grundstlcksflache und der Flachenzuschnitt des geplanten Grundstiicks (4) im
Bereich der vorhandenen Grundstiicke (57 und 58) soweit reduziert wurde, dass
eine ErschlieBung des Grundsticks (58) und des westlich des Wohnweges ge-
legenen Grundstiicks (56) jeweils mit einer Breite von 3,2 m méglich ist, so dass
die Flacheninanspruchnahme von Grundstiicken der privaten Person selbst mi-
nimiert werden und zugleich eine ErschlieRung der riickwartigen Grundstiicksfla-
chen (56 bis 58) sichergestellt werden konnte. Die hierzu grundstickslbergrei-
fenden Regelungen sind auRerhalb der Bebauungsplanung vorzunehmen und
insgesamt zu gewahrleisten.

Zusammenfassend wurde durch die Gemeindevertretung festgestellt, dass unter Be-
achtung der naturschutz- und wasserrechtlichen Belangen und unter Beriicksichtigung
der vorgetragenen Hinweise und Anregungen keine erheblich nachteiligen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten sind, die nicht in der in den nachgeordneten Genehmi-
gungsverfahren bzw. in den bauaufsichtlichen Verfahren geldst werden kénnten.

Der Bebauungsplan Nr. 30B wurde am 26.03.2007 von der Gemeindevertretung als
Satzung beschlossen und ist auf Grundlage der genehmigten und ortstiblich bekannt
gemachten 35. Anderung des Flachennutzungsplanes durch ortsiibliche Bekanntma-
chung seitdem 18 APR 2007  rechtskraftig.
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