SATZUNG DER GEMEINDE OSTSTEINBEK
- KREIS STORMARN -

(JBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 30B
,EICHREDDER®

FUR DAS GEBIET :

SUDLICH DER MOLLNER LANDSTRASSE (L 94)
WESTLICH DER WOHNBEBAUUNG EICHREDDER UND
DEM VERBINDUNGSWEG EICHREDDER UND AM EICH,

NORDLICH DER GLINDER AU,

OSTLICH DER LANDESGRENZE ZU HAMBURG



1.2

1.3

2.2

23

4.1

4.2

4.3

52

9.2

9.3

9.3a

9.3b

10.

1.

TEILB : TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nutzungsbeschrinkungen (§ 1 Abs. § BauNVO)

In den Mischgebieten (MI) sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 3, 5 und 8 BauNVO allgemein
zul&ssigen Nutzungen - Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Anla-
gen fir sportliche Zwecke und Vergniigungsstétten - unzuléssig.

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die allgemein zuldssigen Nutzungen -
Schank- und Speisewirtschaften und Anlagen fur sportliche Zwecke - unzuléssig.

In den aligemeinen Wohngebieten (WA) sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzun-
gen - Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen - unzul&ssig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

Die zu den Verkehrsfidchen liegenden Baugrenzen durfen fur untergeordnete Bauteile,
wie Windfang, Erker, usw. in einer Tiefe von 1,0 m und einer Breite von 5,00 m Uber-
schritten werden.

Baugrenzen dirfen ausnahmsweise, jedoch nicht zu den Verkehrsflachen, von Keller-
ersatzraumen und Fahrraduntersténden bis maximal 3,0 m Tiefe und einer Flache von
9 m? sowie von Wintergérten, die allseitig einschlieRlich Dach aus Glas hergestellt sein
miissen, bis zu einer Tiefe von 3 m und einer Flache von 20 m? Uberschritten werden.

In den Teilgebieten WR 1a und WR 1b, geplante Grundstiicke (25) + (26) ist bei Er-
werb beider Flachen als ein Grundstiick eine Bebauung in Grundstlicksmitte aus-
nahmsweise zuldssig mit einer GR max. von dann 200 m?. Hierfir ist eine Uberschrei-
tung der seitlichen Baugrenzen der nebeneinander liegenden Uberbaubaren Flachen
als Ausnahme zuléssig.

Ausnahme vom MaB der baulichen Nutzung
(§ 16 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB)

Das festgesetzte MaB der baulichen Nutzung (GR max. bzw. GRZ) darf in allen Teil-
gebieten der aligemeinen und reinen Wohngebiete ausschlieRlich nur fur Terrassen
mit ggf. erforderlich werdenden Stutzmauern oder Schallschirmen als bauliche Anla-
gen ausnahmsweise pro Wohnbaugrundstick um bis zu maximal 20 m? bzw. pro Dop-

pelhaushalfte um bis zu maximal 15 m 2 jberschritten werden.

Zuldssige Grundfléichen von Stellplitzen und Garagen mit deren Zufahrten und
Nebenanlagen (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Fur alle Grundsticke innerhalb der festgesetzten Einzel- und Doppelhausbebauung
und fur die Mischgebiete darf die hochstzuléssige Grundflache for bauliche Anlagen
nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO von 50% der festgesetzten hochstzuléssigen Grund-
fidche (GR max. bzw. GRZ) nicht Uiberschritten werden.

In den Teilgebieten WA 3a, WA 3b und WR 1a mit siidlicher bzw. westlicher Grund-
stilckserschlieBung betrégt die héchstzuléssige Grundflache fir bauliche Anlagen
nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO 100 m2,

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen (gfl-Rechte) sind nicht auf
die festgesetzten Grundflachen fir bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
der jeweils zugeordneten Grundstlicke anzurechnen.

Freizuhaltende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Freihaltezone zum Wald

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Fléchen, 30 m Regelabstand zum Wald,
sind geplante bauliche Anlagen jeglicher Art und Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 Bau-
NVO unzuléssig. Die innerhalb des _Waldschutzstreifens' ordnungsgemép errichteten
und genehmigten baulichen Anlagen geniefen in Art und Umfang Bestandsschutz.

Freihaltezone zur Glinder Au

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flachen, 50 m Gewssser- und Erho-
Jungsschutzstreifen, sind geplante bauliche Anlagen jeglicher Art und Nebenanlagen
nach § 14 Abs. 1 BauNVO unzuléssig. Die innerhalb des ,Gewasser- und Erholungs-
schutzstreifens” ordnungsgemaR errichteten und genehmigten baulichen Anlagen ge-
nieBen in Art und Umfang Bestandsschutz.

Stelipliitze und Garagen (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

in den Teilgebieten der allgemeinen Wohngebiete (WA 2 und WA 3) und der reinen
Wohngebiete (WR 1 und WR2) mit einer festgesetzten Einzel- oder Doppelhausbe-
bauung ist pro Wohnbaugrundstlick nur gine Grundstiickszufahrt zuléssig.

ErschlieBung von Grundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grundstiicke sind, soweit sie nicht durch festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
erschlossen sind, iber die an das Baugrundsttick unmittelbar angrenzende offentliche
Verkehrsflache zu erschlieBen unter Zugrundelegen der bestehenden und im Bebau-
ungsplan als ,in Aussicht genommenen" Grundstiicksgrenzen.

Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Teilgebieten mit einer festgesetzten Einzelhausbebauung sind maximal zwei
Wohnungen pro Wohngebéude zuléssig.

In den Teilgebieten mit einer festgesetzten Doppelhausbebauung sind maximal eine
Wohnung pro Doppelhaushalfte zuléssig.

Héhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 3 Nr. 2i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Bezugshohe fur die in den Nutzungsschablonen der Planzeichnung (Teil A) fur die
jeweiligen Teilgebiete festgesetzte maximale Fristhéhe ist die planzeichnerisch festge-
setzte Bezugshthe der mittlere Fahrbahnoberkante des jeweils angrenzenden &ffentli-
chen bzw. privaten StraBenabschnittes.

Die jeweils festgesetzte maximale Firsththe darf maximal um 30 cm tberschritten wer-
den, sofern unter Ziffer 9.3a und 9.3b keine abweichende Festsetzung getroffen ist.
Vion dem unter Ziffer 9.2 festgesetzten Héchstmall darf far die nachfolgend aufgeli-
steten Grundstiicke wie folgt abgewichen werden

Die maximale Firsthohe darf fir die geplanten Baugrundstiicke 1, 5, 6, 18, 22 und 45
bis 54 aufgrund der Lage des Grundsticks zur geplanten Strale maximal um 50 cm
{iberschritten werden.

Die maximale Firsthdhe darf fur die Baugrundstiicke 16, 17, 21 und 25 aufgrund der
Lage der Grundstiicke zur geplanten Strafe maximal um 80 cm Uberschritten werden.

Offentliche Parkplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Lage der planzeichnerisch festgesetzten Parkplatze kann aufgrund von notwendi-
gen Grundstiickszufahrten innerhalb des Erschliefungs- und Gestaltungssystems ei-
ner ,Spielstralle bzw. einer Tempo 30-Zone* verschoben werden.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft und zur Grilnordnung
(§ 1a Abs. 3 Satz 3i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

GemaR § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB werden die innerhalb des Plangeltungsbereiches
zur Verfiigung stehenden Flachen fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft in einer Flachengréfe von insgesamt
16.527 m? den reinen und allgemeinen Wohngebieten, mit Ausnahme der Teilgebiete
WR 3, WR 4a und WR 4b, einschlieRlich der privaten Wohnwege mit LSW, den Ver-
kehrsflachen und den Flachen fir die Niederschlagswasserbewirtschaftung zugeord-
net, wobei
« die Teilflachen A 1, A 2 und A5 (teilweise) in einer Flachengrife von insgesamt
6.317 m? den Teilgebieten WA 2a+2b, WA 3a - 38, WR 1a + 1¢,
« die Teilfliache A 3 in einer Flachengréfe von 1.281 m* dem Teilgebiet WR 2,
« die Teilflache A 4 in einer Flachengrafe von 5.770 m? den Flachen
fiir die Niederschlagswasserbewirtschaftung und
« die Teilflache A 5 (teilweise) in einer Flachengrofie von 3.159 m? den
zusétzlichen Verkehrsfldchen

zugeordnet wird.
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Die Ausgleichsflachen, Teilflichen A 1 bis A 5 sowie die Sammelausgleichsfldchen

innerhalb des Plangeltungsbereiches sind als Gras- und Krautfluren zu entwickeln,

wobei

= die Flachen weitgehend der natirlichen Entwicklung zu tiberlassen sind und zur
Vermeidung einer Verbuschung in 3-5 jéhrigem Turnus abschnittsweise zu méahen
sind.

»  Zur Strukturierung sind auf rd. 5% bis 10% der jeweiligen Teilflachen Pflanzungen
mit Gehdlzen in Form von Gehélzinseln vorzunehmen.

= Die Pflanzung gréBerer Einzelbdume ist auflerhalb der Schutzbereiche der Freilei-
tungen zuléssig.

Das Befahren mit Fahrzeugen des zusténdigen Wasser- und Bodenverbandes zum
Zwecke der Unterhaltung der Glinder Au ist innerhalb der sidlichen Sammelaus-
gleichsflache zuldssig.

Die innerhalb des Plangeltungsbereiches als Teilflache A 3 zudem zur Verfligung ste-
henden Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft bleiben anderen Kompensationserfordernissen aufgrund
anderer baulicher Eingriffe als Sammelausgleichsfléche vorbehalten

Innerhalb der stdlichen Sammelausgleichsflache sind Mafinahmen zur Ableitung des
Niederschlagswassers mit Rickhaltefunktion, Verrieselung oder Verdunstung grund-
satzlich méglich und zuléssig.

Innerhalb der Ausgleichsflache, Teilflache A1, ist die Verlegung und Unterhaltung einer
RW-Sammelleitung durch den Ver- und Entsorgungsbetrieb zuléssig.

Im Kronentraufbereich der mit Erhaltungsgebot festgesetzten orts- und landschafts-
bildpragenden Baume sind Strafenbaumalfnahmen und sonstige MaBnahmen nur
unter Beriicksichtigung der DIN 18 920 zuléssig.

Die &ffentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung Ortsrandeingriinung” sind in
lockerer Anordnung (rd. 30% der Flache unter gleichmaBiger Ausnutzung der Flache)
mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Fur die Bepflanzungen sind 90% der Ge-
holze als Straucher und 10% als Heister zu verwenden. Die Pflanzung groRerer Ein-
zelbsume ist zuléissig. Alternativ sind Anpflanzungen von hochstammigen Obstbdumen
in 2-reihiger Anordnung in einem mittieren Raster von 8 x 8 m zulassig. Die nicht mit
Geholzen bepflanzten Teile der Flachen sind extensiv zu pflegen. Die Anlage eines
wassergebundenen Wanderweges auf der sudlichen Teilflache ist zulassig.

Die &ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage" in Verlangerung
der StraRe Am Eich ist als Gras- und Krautflur zu entwickeln. Die Pflege und Unter-
haltung der vorhandenen Schmutzwasserleitung ist zul&ssig.

Innerhalb der offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage”, west-
lich dem geplanten Grundstiick (1) ist die Anlage eines Geh- und Radweges mit einer
Breite von max. 2,5 m zuléssig.

Die Larmschutzwand ist auf der der Bebauung, Teilgebiete WA 1b, WA 1e und WA 2a,
zugewandten Seite zu begrinen. Hierzu ist im Mittel alle 2 m eine Rank- oder Kletter-
pflanze zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

11.10Die Regenriickhalte- und Regenklarbecken sind landschaftsgerecht zu modellieren
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und mit vegetationsfahigen Béschungen zu versehen und unter Beriicksichtigung der
Funktion der Becken extensiv zu pflegen. Ferner sind auf den nicht durch die Becken
in Anspruch genommenen Fléachen Gehélzanpflanzungen zur Strukturierung und Ein-
bindung in das Landschaftsbild vorzunehmen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes - Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz der innerhalb des Plangebiets vorhandenen und geplanten schitzens-

werten Nutzungen gegenlber dem Betriebslarm der Tankstelle, Teilgebiet Ml 1b, sind

« aktive SchallschutzmaRnahmen an der Betriebsgrundstiicksgrenze mit einer Ab-
schirmhéhe von 3,5 m, bezogen auf die Betriebsgrundstucksflache, herzustellen
und dauerhaft zu erhalten,

» Die straBenzugewandte Front des Schallschirmes ist hochabsorbierend im Sinne

der ZTV-Lsw 88 auszubilden. Das Schallabsorptionsmaf muss mindestens AL, q sy
= 8 dB betragen, sofern im Baugenehmigungsverfahren nicht einer anderer Nach-
weis geftihrt werden kann.

» in den Teilgebieten WA 1a, WA 1b, und WA 2a nur eingeschossige Wohngeb&u-
de, wobei das Dachgeschoss nicht for Wohnzwecke genutzt werden darf, zuléssig
und

» in den Teilgebieten WA 1b und WA 1c bauliche Erweiterungen nur zur Tankstellen
abgewandten Seite zulassig, sofern der Nachweis erbracht werden kann, dass die
Immissionsrichtwerte der TA-L&rm eingehalten werden kdnnen.

Zum Schutz der innerhalb des Plangebiets vorhandenen und geplanten schitzens-
werten Nutzungen sind innerhalb der festgesetzten Mischgebiete geméf § 1 Abs. 5
BauNVO i.V. m. § 15 BauNVO Buro- und Verwaltungsgeb&ude und sonstige Wohnun-
gen zulissig. Andere Nutzungen gem4hl § 6 BauNVO sind ausnahmsweise zuléssig.
Der ausnahmsweisen Zul#ssigkeit steht insbesondere dann nichts entgegen, wenn
von der Nutzung und ihren Nebenanlagen keine Belastigung oder Stérung ausgeht.
Eine Belastigung oder Stérung liegt insbesondere dann vor, wenn schitzenswerte
Nutzungen in der Nachbarschaft einem Schallimmissionspegel ausgesetzt sind, der
iber den Grenzwerten der Sechsten Aligemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (TA L&rm) liegt.

Aufenthaltsraume, die dem Wohnen dienen, und Schiaf- und Kinderzimmer sind bei
Neu-, Um- oder Erweiterungsbauten gegentber der Mé&liner Landstrae" (L 84) zu
vom Stralenverkehrslarm abgewandten Seiten zu orientieren. Dies gilt in gleicher
Weise fur die AuBenbereiche (Terrassen, Balkone und Loggien). Wenn dies nicht
méglich ist, sind ersatzweise die unter Ziffer 12.5 und 12.6 festgesetzten passiven
Schallschutzmalnahmen umzusetzen.

Aussenwohnbereiche (z.B. Terrassen) sind fur die 1. bis 3. Bautiefe (gegeniber der
L 94) auf der Stdseite der Hauser vorzusehen. Ist dies nicht méglich, sind fur die
West- bzw. Ostseiten der hausnahen Aussenwohnbereiche Schallschirme mit einer
Abschirmhéhe von mindestens 2,0 m vorzusehen. Als Schallschirme kénnen auch Ne-
benanlagen dienen.

Schallgedammte Luftungen fir Schiaf- und Kinderzimmer - entsprechend néchtlichen
Beurteilungspegeln von mehr als 45 dB(A) - sind innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB planzeichnerisch festgesetzten Flachen vorzusehen, sofern der notwendige
hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemeinen anerkannten Regeln
der Technik geeignete Weise sichergestellt werden kann.

Passive SchallschutzmaBnahmen gem&B den Anforderungen der Larmpegelbereiche
V bis Il nach DIN 41 09 sind innerhalb der hierfur nach § 8 Abs. 1 Nr. 24 BauGB plan-
zeichnerisch festgesetzten Fléchen vorzusehen.

Fir alle anderen Geb&udefronten gelten die Anforderungen geman Larmpegelbereich
Il. Die Anforderungen an den Larmpegelbereich I sind bereits durch die Anforderun-
gen an die Warmedémmung erflllt.

Den genannten L&rmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den
passiven Schallschutz :

Tabelle 1 : Schallddmmae fiur Wohnraume

Larmpegelbereich maligeblicher erforderiiches bewertetes Schall-
nach DIN 4109 Aussenlarmpegel La dammah der Aulenbauteile” erfRy, e
Wohnréaume Buroraume
[dB(A)] [dB(A)]
v 71-75 45 40
") 66 - 70 40 35
n 61-65 35 30
Il 56 - 60 30 30
1) B des ten A ils (Wénde, Fenster und LUftungen zusammen)
2)  An Aussenbautellen von Raumen, bei denen der alndringende Aufenldrm aufgrund der in den R&umen ausgelblen Tatigkei-
ten nur einen Beitrag zum Jeistat, werden kaine Anforderungen gestellt.

Im Rahmen der Baugenehmigungen ist die Eignung der gewahlten Gebéudekonstruk-
tionen nach den Kriterien DIN 4109 nachzuweisen. Da fur die Festsetzungen der
Ubersichtlichkeit wegen Vereinfachungen vorgenommen wurden, ist im Rahmen der
Nachweise fir den passiven Schallschutz mit einer erganzenden Ermittlung der Larm-
belastungen sine Absenkung der Anforderungen zulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 92 LBO)

Nebenanlagen

In den Teilgebieten mit einer festgesetzten Einzel- und Doppelhausbebauung sind
Stellplatze mit Schutzdach (Carports), Garagen und Nebenanlagen nach § 14 Bau-
NVO in dem seitlichen Grenzabstand (Bauwich) mit Flachdachern und mit flachge-
neigten Dachemn bei einer Dachneigung bis maximal 25° und innerhalb der (iberbauba-
ren Flachen ausserhalb des seitlichen Grenzabstandes (Bauwich) bei einer Dachnei-
gung bis maximal 45° zulassig.

Décher und Dachneigung

In den reinen und allgemeinen Wohngebieten sind Déacher der Hauptgebaude als
Flachdacher und als flach geneigte Décher mit einer Dachneigung von bis zu 20° nicht
zuléssig. Hiervon ausgenommen sind untergeordnete Bauteile.

Hauser mit Grindach sind in den reinen und aligemeinen Wohngebieten zulassig. Bei
der Errichtung eines Grundaches sind ausnahmsweise auch Dachneigungen von 10°
bis 20° fur das damit verbundene Gebaude oder Gebaudeteil zuléssig.

HINWEIS

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 90 Abs. 1 LBO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser
oder Unternehmer eine BaumaBnahme durchfuhrt oder durchfilhnren lasst, die den
Zifflern Nr. 1 und Nr. 2 dieser &rtlichen Bauvorschriften  widerspricht.
Ordnungswidrigkeiten kénnen nach § 80 Abs. 3 LBO mit einer GeldbuBe geahndet
werden.
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Erlduterung Rechtsgrundiage

I. EESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes Nr. 30B

§ 9 Abs. 7 BauGB

Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Reine Wohngebiete § 3 BauNVvO

Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO

(s. Teil B - Text)

Mischgebiete

(s. Teil B - Text) §6 BeullvVO
Hbh———— § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ)

Héchstzulassige Grundflache (GR)
mit Flachenangabe

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

Héchstzulassige Grundflache (GR) § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
mit Bezug auf die Bauweise i.V.m. § 22 Abs. 2 BauNVO

Htichstzuldssige Firsththe (Bezugshohe s.
Teil A - Nutzungsschablonen und Teil B - Text)

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Bauweise / Baulinien / Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Offene Bauweise § 22 Abs. 1 BauNVO
Baulinie (s. Teil B - Text) § 23 BauNVO
Baugrenze (s. Teil B - Text) § 23 BauNVO

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von

Baugebieten / Griinflachen oder Abgrenzung des  § 16 Abs. 5 BauNVO

MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Nur Einzelh&user zuldssig § 22 Abs. 2 BauNVO

Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig § 22 Abs. 2 BauNVO

Umgrenzung von Fléchen, die von der Be-
bauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung ~ § 9 Abs.
2Zweckbestimmung

Freihaltezone zum Wald (s. Tell B - Text) § 9 Abs.

Freihaltezone zur Glinder Au (s. Teil B - Text) § 9 Abs.

Verkehr §9 Abs.

Stralenverkehrsflachen § 9 Abs.

Héhenbezug und -angabe zur mittleren
Fahrbahnoberkante der geplanten §9 Abs.
Verkehrsflachen (it. ErschlieBungsplanung)

1 Nr. 10 BauGB

1 Nr. 10 BauGB

1 Nr. 10 BauGB

1 Nr. 11 BauGB

1 Nr. 11 BauGB

1 Nr. 11 BauGB

Geh- und Radweg § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Feld- und Wirtschaftsweg § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Bushaltestelle (OPNV) § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Einfahrt (an der anbaufreien Strecke der L 94) § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Stralienbegrenzungslinie auch gegeniiber Ver-

kehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Verkehrsflache besonderer

Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Offentliche Parkplatze (s. Teil B - Text) § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Spielstrale § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Abfallbehalterstandort § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Ver- und Entsorgung und

Hauptversorgungsleitungen § 9 Abs. 1 Nr. 13 und 14 BauGE
Fiéchen fur Ver- und Entsorgungsanlagen B
und fur die Regenwasserbessitigung § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauG
Entsorgungsleitung, unterirdisch

{RW-Hauptsammelleitungen It. Erschliefungsplanung) $O A 10013 Bnss
Freileitungen, oberirdisch § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

(mit Spannungsangabe) ] -
Regenklarbecken § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
Regenruckhaltebecken § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen und MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- nd 25
wicklung von Boden, Natur und Landschaft o

§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20

BauGB

Grunflachen, 6ffentlich und privat § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Zweckbestimmungen :

Parkanlage § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Spielplatz § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Spiel- und Tobeflache § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Hausgarten § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Ortsrandeingrinung (s. Teil B - Text) § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Knick mit Saumstreifen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Geh- und Radweg
innerhalb einer Parkanlage (s. Teil B - Text)

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
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Erlduterung

Umgrenzung von Fléachen fur Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
Zwackbestimmungen :

Sukzession

Gras- und Krautflur
(mit Flachenzuordnung, s. Teil B - Text)

Sammelausgleichsfliche

Réhricht mit ruderaler Staudenflur
feuchter Standorte
{zugleich Biotop nach § 15a LNatSchG)

Bewaldeter Steilhang im Binnenland
{zugleich Biotop nach § 15a LNatSchG)

orts- und landschaftspragende
Baume zu erhalten (s. Teil B - Text)

Baume und Straucher
mit Knickwall zu erhalten

Baume und Stréucher
zu pflanzen

Baume und Stréucher als Knick (als festge-
setzte Ausgleichsmanahme) zu pflanzen

Baume zu pflanzen (s. Teil B - Text)

Umgrenzung von Fléchen
zur Anpflanzung von Baumen
und Strauchern (s. Teil B - Text)

Wasserflichen

FlieRgewasser (Glinder Au)
(zugleich geschiitztes Biotop nach § 15a LNatSchG
It, Kartierung Grinordnungsplan)

Waldfldchen

Flachen fur Wald

Flachen fur Wald
(zugleich geschiitztes Biotop, z.B. Auwald)

Immissionsschutz

Umgrenzung von Flachen fur Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Urmwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Larmschutzwand (s. Text - Teil B)

Larmpegelbereiche (s. Text - Teil B)

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen zugunsten der
Hinterlieger Teilgebiet WA 2a und WA 1b
sowie der Ver- und Entsorgungsbetriebe

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Fldchen zugunsten der
Hinterlieger Teilgebiet WA 2b und
Vorderlieger Teilgebiet WA 3¢ (stlich)
sowie der Ver- und Entsorgungsbetriebe

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen zugunsten der
Hinterlieger Teilgebiet WA 3b

sowie der Ver- und Entsorgungsbetriebe

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flidchen zugunsten der
Hinterlieger Teilgebiet WR 1a (westlicher Bereich}
sowie der Ver- und Entsorgungsbetriebe

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen zugunsten der Vorder-
und Hinterlieger Teilgebiet WR 1a (sstlicher Be-
reich) sowie der Ver- und Entsorgungsbetriebe

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen zugunsten nur des
Hinterliegers Teilgebiet WR 2 (Flurstuck 551) 53¢
sowie der Ver- und Entsorgungsbetriebe !

auf gesamter Lange £

Mit Gehrechten zu belastende Flachen s
zugunsten der Allgemeinheit

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
zugunsten Ver- und Entsorgungsbetriebe

Umgrenzung von Flachen fur
Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

Abfallbehalterstandort
{zugunsten Teilgebiet WA 2a und WA 1b)

Abfallbehélterstandort
(zugunsten Teilgebiet WA 2b und WA 3c)

Abfallbehélterstandort
(zugunsten Teilgebiet WA 3b und Hinterlieger WA 3c)

Abfallbehélterstandort
(zugunsten Hinterlieger Teilgebiet WA 3b und WA 3d)

Abfallbehalterstandort
(zugunsten Hinterlieger Tellgebiet WA 3d)

Abfallbehalterstandort
(zugunsten Hinterlieger Teilgebiet WR 1a)

Abfallbehélterstandort
(zugunsten Hinterlieger Teilgebiet WR 1a und WR 2,
Flurstiicke 32/14, 32/16 und 32/12)

Abfallbehélterstandort
(zugunsten Vorder- und Hinterlieger Teilgebiet WR 1a)

Bezeichnung der Teilgebiete

BemafRung in m

Il. Darstellungen ohne Normcharakter
Vorhandene bauliche Anlagen

Mit Realisierung des Bebauungsplanes
zukiinftig fortfallende Béschung / Graben

Mit Realisierung des Bebauungsplanes
zuk(nftig fortfallende Knickabschnitte

Flurstiicksbezeichnung

Flurstlcksgrenze

zukunftig fortfallende Flurstiicksgrenze

Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
iV.m. § 15a LNatSchG

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
iV.m. § 15a LNatSchG

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
i.V.m. § 15a LNatSchG

§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB
i.v.m. § 15a LNatSchG

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

Geplante
Tempo 30-Zone

In Aussicht genommener Zuschnitt von Baugrundstiicken

Béschung / Graben / Steilhang / Uferbdschung

Héhenschichtlinie

Numerierung der in Aussicht genommenen Baugrundstlicke




Plan-
zeichen

PLANZEICHENERKLARUNG (FORTSETZUNG)

Erlduterung

1il. Nachrichtiiche Ubernahmen
30 m Regelabstand zum Wald

50 m Gewésser- und
Erholungsschutzstreifen zur Glinder Au

Geschlitzte Biotope
(It. Kartierung Grinordnungsplan
zum B-Plan Nr. 30B)

Knick

Ortsdurchfahrtsgrenze mit Km-Angabe

20 m anbaufreie Strecke an der L 94

IV.Kennzeichnung

Altablagerungen

Rechtsgrundlage

§ 24 LWaldG

§ 11 LNatSchG

§ 15a LNatSchG

§ 15b LNatSchG

§ 29 Abs. 1 und 2 Str'WG
i.V.m. § 9 Abs. 6 BauGB

§ 29 Abs. 1 und 2 S'WG
iV.m. § 9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB



VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 12.12.
2005. Die ortsbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Ab-
druck in der ,Bergedorfer Zeitung" am 23.12.2005 erfolgt.

Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist in Form einer &f-
fentlichen Auslegung in der Gemeindeverwaltung vom 04.10.2005 bis zum 04.11.2005
durchgefiihrt worden.

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange
sowie die anerkannten Naturschutzverbande sind nach § 4 Abs. 1 BauGB (,.Scoping”)
mit Schreiben vom 30.09.2005 unterrichtet worden und zur AuRerung auch im Hinblick
auf den erforderlich Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert
worden. Die von der Planung beriihrten Behorden, sonstigen Trager &ffentlicher Be-
lange und anerkannten Naturschutzverbande sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schrei-
ben vom 03.04.2006 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am 27.03.2006 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung und Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie die Begrlindung mit Umweltbericht haben in der Zeit vom
18.04.2006 bis zum 18.05.2008 wahrend der Dienststunden Me. und Fr. 9.00 - 12.00
Uhr, Di. 8.00 - 12.00 Uhr und Do. 15.00 - 18.00 Uhr in der Gemeindeverwaltung Ost-
steinbek nach § 3 Abs. 2 BauGB sffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Inte-
ressierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 07.04.2086 ¢
durch Abdruck in der ,Bergedorfer Zeitung® ortstiblich bekanntgemacht worden. )

Hierbei sind Angaben gemacht worden, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind und es ist zugleich darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uber den Bauleitplan unbe-

riicksichtigt bleiben kénnen.
- Oy - L /

Oststeinbek, den
des Birgermeisters

Der katastermaRige Bestand am 07.03.2007, die éeléndehéhen sowie die geometri-
schen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig beschei-
nigt. g

Libeck, den &5.0% Zoo”

In Ve
1

- Offentl. best. Verm.- Ing.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Behérden, der
sonstigen Trager &ffentlicher Belange, der Naturschutzverbsnde und der Birger am
26.06.2006 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (T eil B),
wurde am 26.03.2007 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Be-
griindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeinde-
vertretung vom 26.03.2007 gebilligt.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Oststeinbek, den ' *. InVe
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1/Stellvertreter des Birgermeisters

Der Beschiuss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei
der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend
der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tber den
Inhalt Auskunft erteilt, sind am 17. A" 2007 ortstiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Méngeln der Abwéagung einschlieklich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Maglichkeit, Entschadigungsanspri-
che geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewie-
sen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewie-
sen. Die Satzung ist mithin am 18, AFR. 2007 in Kraft getreten.

Oststeinbek, den

T
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1. stellvertreter des Burgermeisters

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB'07) in der aktueller Fassung sowie
nach § 92 der Landesbauordnung vom 10. Januar 2000 (GVOBI. Schl.-H., S. 47ff) wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 26.03.2007 folgende Sat-
zung iber den Bebauungsplan Nr. 30B der Gemeinde Oststeinbek fir das Gebiet sid-
lich der Méliner LandstraRe (L 94), westlich der Wohnbebauung Eichredder und dem
Verbindungsweg Eichredder und Am Eich, nérdlich der Glinder Au, dstlich der Landes-
grenze zu Hamburg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen.

5.




