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1.  Planungsanlass und Planungserfordernis

Die Gemeindevertretung beabsichtigt den seit 1998 in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplan Nr. 30 ,Westend" fortzufihren und nunmehr in zwei Bebauungsplane aufzu-
teilen und zeitlich getrennt in die entsprechenden Planverfahren (B-Plan Nr. 30 A und
B-Plan Nr.30 B) zu geben.

Ausgangslage flur beide Bauleitpldne ist das gemeindliche beschlossene stédtebauli-
che Konzept vom 29.08.2005, das im Rahmen der Beteiligungsverfahren aufgrund von
Anregungen aus der Offentlichkeit Uberarbeitet worden ist. Die Variante 2a (siehe An-
lage dieser Begrindung) bildst nunmehr die Planungsgrundlage fir die verbindiiche
Bauleitplanung.

Ziel der Gemeinde ist es, auf Grundlage der genehmigten 24. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes, des festgestellten Landschaftsplanes, der Ergebnisse eines schiriftlich
durchgefiihrten Scoping-Verfahrens gemaR § 4 Abs. 1 BauGB eine stadtebaulich ge-
ordnete Ergénzung des westlichen Ortsrandes von Oststeinbek fur diesen Planbereich
planerisch vorzubereiten, um somit der stetigen und anhaltenden Nachfrage nach ge-
eigneten Baugrundstticken in der Gemeinde Oststeinbek nachkommen zu kénnen.

Mit den Instrumenten der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung einschlieR-
lich eines Grinordnungsplanes und einer Anderung des Landschaftsplanes fir den
gesamten Planbereich (der Bebauungspianung Nr. 30), jeweils mit einem eigenstandi-
gen Verfahren nach § 6 LNatSchG, soll die stidtebaulich geordnete Entwicklung ins-
gesamt gewahrleistet werden.

Um den besonderen gesamtplanerischen Anforderungen bei dieser anspruchsvollen
Planungsaufgabe gerecht werden zu kénnen, wurde zusammen und gleichzeitig mit
der Bebauungsplanung die Erarbeitung eines Grinordnungsplanes beauftragt, um im
Sinne einer integrierten Bauleitplanung die wesentlichen auf das Plangebiet einwirken-
den Rahmenbedingungen in das stidtebauliche Konzept einflieRen lassen und somit
eine gemeinsame und auf einander abgestimmte Gesamtplanung erstellen zu kénnen.
Dies gilt auch weiterhin fir den Bebauungspline Nr. 30A und nachfolgend fir den Be-
bauungsplan Nr. 30B. ‘

Der vom Bau- und Umweltausschuss am 27.02.2006 beratende und von der Gemein-
devertretung am 27.03.2006 als Satzung beschlossene Bebauungsplan Nr. 30 A bein-
haltet die planungsrechtlich relevanten Ergebnisse aus den begleitenden Fachplanun-
gen und die Stellungnahmen privater Personen und der Behérden sowie der sonstigen
Trager &ifentlicher Belange und die landesplanerische Stellungnahme entsprechend
der gemeindlichen Gesamtabwagung zum Satzungsbeschluss. :

Die Begriindung wurde entsprechend der gemeindlichen Gesamtabwagung redaktio-
nell erganzt, ‘ :

2, Allgem_eine Rechtsgrundliagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bebauungsplane aufzustel-
len, um eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allge-
meinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewshrieisten.

Sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung erforderlich ist, sind flr be-
grenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden und Stédte aus den Vorgaben des Flachen-
nutzungsplanes Bebauungspldne zu entwickeln. .
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4.1

4.2

Die Bebauungspléne treffen als Ortssatzungen die rechtsverbindlichen Festsetzungen
fir die bauliche und sonstige Nutzung der Grundsticke und bilden die Grundlage fur
weitere zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche Malnahmen.

Ggf. kénnen auf Landesrecht beruhende Regelungen als nachrichtliche Ubernahmen
nach § 9 Abs. 6 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Neben den ge-
setzlichen Vorschriften des Naturschutzgesetzes (LNatSchG) kommen auch &riliche
Bauvorschriften nach § 92 der Landesbauordnung (LBO 2000) in Betracht.

Raumlicher Geltungsbereich und Plangebietsabgrenzung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der raumliche Plangeltungsbereich wird begrenzt im Norden durch die Randbebauung
nérdlich der Strale ,Eichredder”, im Osten durch die rickwértigen Grundstiicksfidchen
der Bebauung westlich ,Bergstrafie®, im Slden durch die Glinder Au und im Westen
durch die Siedlung ,Am Eich* sowie durch landwirtschaftliche Flachen.

Der rdumliche Plangeltungsbereich umfasst auf Grundlage einer Uberschldgigen Fl&-
chenermittiung, die im Rahmen eines spéteren Teilungsentwurfs durch einen ObVI
konkretisiert werden wird, insgesamt eine Fldche von insgesamt ca. 3,3 ha.

Planungsvorgaben

Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 BailGB)

Mit der Aufst_eii‘ung des Bebauungsplanes Nr. 30 A kann das ,Entwickiungsgebot* nach
§ 8 Abs. 2 BauGB, nach dem Bebauungspléne aus Flachennutzungsplanen zu entwi-
ckeln sind, eingehalten werden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 30 A entsprechen den bodenrechtlichen
Darstellungen der genehmigten 24. Anderung des Flachennutzungsplanes. Die Be-
kanntmachung erfolgt noch wahrend des Planaufstellungsverfahrens und wird vor Ab-
lauf der Uberleitungsvorschriften des EAG Bau bekanntgemacht.

Gem. Artikel 1 Abs. 1 der ,LVO zur Ausfihrung des BauGB - vom 26.03.1998" entfallt
die Genehmigungspflicht fur den Bebauungsptan Nr. 30 A gegeniiber dem Landrat des
Kreises Stormarn nur dann, wenn der Bebauungsplan Nr. 30 A erst nach Rechtswirk-
samkeit der 24, Anderung des Flachennutzungsplanes bekannt gemacht wird.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB besteht fir die Gemeinden eine Anpassungspflicht an die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der Landespla-
nung unterliegen nicht der gemeindlichen Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB.

Entsprechend den Darstellungen des Landesraumordnungspianes 1998 und der Ge-
samtfortschreibung des Regionalplanes 1998, Planungsraum |, kann die Gemeinde
Oststeinbek. unter Beachtung der nachbarschaftlichen Belange zur Freien und Hanse-
stadt Hamburg von folgenden Aspekten der Landesplanung ausgehen, die im Rahmen

der Planungsanzeige durch die Abteilung Landesplanung im Innenministerium des

Landes S-H konkretisiert worden sind.
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4.3

Die wohnbauliche Entwicklungsfldche soll fur den értlichen Bedarf in der Gemeinde
Oststeinbek entsprechend den Vorgaben aus den &rtlichen und den strukturellen Ge-
gebenheiten des Plangebiets entwickelt werden.

Der stadtebaulich geordneten und landschaftsvertraglichen Entwicklung des geplanten
Wohngebiets entsprechend den Grundsatzen des Landesraumordnungsplanes 1998
wird durch Beachtung der Ubergeordneten landschaftsplanerischen Zielsetzungen und
unter Beachtung der Zielsetzungen aus dem Entwicklungsgutachten Stormam / Ham-
burg hinreichend Rechnung getragen.

Mit Erlass der Abteilung Landesplanung im Innenministerium des Landes S-H vom
20.10.2005 werden die gemeindlichen Planungsabsichten im Rahmen der Bebau-
ungsplanung Nr. 30 aus landesplanerischer Sicht positiv beurteilt. AuRerdem ent-
spricht die Planung dem Ergebnis des Entwicklungsgutachtens Stormarn / Hamburg,
wonach das Plangebiet als potentielle Wohnbauflache und siedlungsraumlich wichtige
Griinverbindungen auf der Achse bzw. in den Ortslagen dargestellt werden.

Es wurde daher mit Erlass vom 20.10.2005 und zuletzt mit Erlass vom 21.04.2006
bestatigt, dass mit den vorgelegten gemeindlichen Planungsabsichten zum Bebau-
ungsplan Nr. 30 und somit auch zum Bebauungsplan Nr. 30 A keine Ziele der Raum-
ordnung entgegenstehen.

5. Anderung des Landschaftsplanes
(§ 1a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 LNatSchG)

Mit der Aufstellung der Bebauungsplanung Nr. 30 in seiner Gesamtheit (vgl. stidte-
bauliches Konzept als Anlage der Begriindung) und der 35. Anderung des Flachennut-
zungsplanes. in Verbindung mit der genehmigten 24. Anderung des Flichennutzungs-
planes und den damit insgesamt verbundenen verénderten Planungsabsichten der
Gemeinde Oststeinbek sind Anderungen des festgestellten Landschaftsplanes der
Gemeinde Oststeinbek verbunden.

Aufgrund der Anderungen zu den gemeindlichen Planungszielen des Landschaftspla-
nes ist nach fachlicher Beurteilung durch die untere Naturschutzbehérde nunmehr fir
den Gesamtplanbereich eine Anderung des Landschaftsplanes erfordertich.

Far diese Anderungen, die eine wesentliche Anderung der landschaftsplanerischen -

Zielsetzungen und Inhalte des festgesteliten Landschaftsplanes darstellen, ist die
Durchfiihrung eines eigenstandigen Verfahrens unter Beteiligung der Naturschutzver-
bande, der Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit nach § 6 Abs. 2 und 3
LNatSchG erforderlich.

Durch die friihzeitige Einbindung der Ergebnisse und der Konfiiktdarstellung aus der
ortlichen Landschaftsplanung in Verbindung mit der paraliel erstellten Gritnordnungs-
planung konnten die plangebietsbestimmenden Landschaftselemente und -strukturen
unter Berlicksichtigung der Anforderungen an das Biotopverbundsystem der ,Glinder
Au" frihzeitig berticksichtigt werden und entsprechende MaRnahmen zur Eingriffsmi-
nimierung sowie zu den Méglichkeiten der Kompensation fur die verbindliche Bauleit-
planung aufgezeigt werden. '

Im Rahmen der in die stadtebauliche Entwurfsplanung eingebundenen Griinordnungs-
planung wurden begleitend zur stufenweisen Erarbeitung des stadtebaulichen Konzep-
tes fr die unvermeidbaren Eingriffe ein landschaftspflegerisches Manahmenkonzept
entwickeit, das mit den planungs- und bodenrechtlich relevanten Festsetzungen in die
endglitige Planfassung zum Bebauungsplan Nr. 30 A Ubernommen worden ist.
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4.4

- 45

5.0

5.1

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege auf értlicher Planungsebe-
ne werden in der Satzung zum Bebauungsplan Nr. 30 A flachengenau bericksichtigt
und entsprechend der gemeindlichen Gesamtabwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB als
planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB entspre-
chend den landschaftsplanerischen und naturschutzfachlichen Zielsetzungen aufge-
nommen, soweit hierflir eine stadtebaulich begriindete Rechtsgrundlage besteht.

Umweltvertrdglichkeitspriifung (§ 17 UVPG)
Der Bebauungsplan Nr. 30 A wird auf Grundlage des ,neuen" BauGB 2004 erarbeitet;

‘gemalt § 17 UVPG erfoigt die Prifung der Umweltvertraglichkeit im Aufstellungsver-

fahren nach den Vorschriften des BauGB durch eine WUmweltprifung” geman § 2 Abs.
4 BauGB.

Die Planvorbereitung erfolgte fruhzeitig in Abstimmung mit den wesentlich betroffenen
Behérden einschlieBlich des Kreises Stormarn und unter Beteiligung der anerkannten
Naturschutzverbinde. '

Wesentlicher Bestandteil der bisherigen Beteiligung der Behdrden war die Durchfih-
rung eines so genannten ,Scopingverfahrens* nach § 4 Abs. 1 BauGB in schriftlicher
Form. Es wurde so friihzeitig eine Abstimmung des geplanten Untersuchungsumfang_s
und der BewertungsmaRstabe vorgenommen.

Mit Hilfe der direkten Behdrdenabstimmungen wurde Uberschladgig die Frage gepruft,
ob das Vorhaben erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kénnte, Es wurde
festgestellt, dass keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten
sind bzw. verbleiben werden.

FFH-Vertridglichkeitspriifung (Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie)

Im oder am Plangebiet sind keine ausgewiesenen oder gemeldeten Flichen des Pro-
gramms NATURA 2000 vorhanden; d.h., es sind keine FFH-Gebiete, keine prioritdren
Lebensrdume und keine EU-Vogelschutzgebiete vorhanden. Vorkommen prioritérer
Arten sind-ebenfalls nicht bekannt,

Eine Beeinflussung eines gemeldeten FFH-Gebietes, EU-Vogelschutzgebietes oder
prioritdrer Arten oder Lebensraume ist daher nicht zu erwarten.

Es wird entsprechend der gemeindlichen Abwégung demzufolge auf eine Vertraglich-
keitsprufung nach Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie im Rahmen dieses Bauleitplanverfah--

rens verzichtet.

Umwelthericht

Vorbemerkungen

Die Gemeinde Oststeinbek beabsichtigt auf Grundlage der genehmigten 24. Anderung
des Flachennutzungsplanes mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 A ,Eich-
redder” die Ausweisung von Wohngebieten, eines geplanten Alten- und Pflegeheimes
sowie die Ausweisung von Grinflachen und von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,

- zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.
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Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpri-
fung durchzuflhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen er- .
mittelt werden. Dabei bezieht sich die Umweltpriifung auf das, was nach Inhalt und De-
taillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden kann.

. Die Ergebnisse der Umweltprifung werden in einem Umweltbericht beschrieben und

bewertet. Die Inhalte orientieren sich an den Vorgaben des § 2a BauGB. Wesentliches

L© Ziel des Umweltberichtes ist neben der Aufbereitung des umweltrelevanten Abwa-

: gungsmaterials hiernach, Dritten eine Beurteilung zu erméglichen, inwieweit sie von
Festsetzungen des Bebauungsplanes betroffen sein kénnen.

Im Rahmen der Umweliprifung wird gleichzeitig gepruft, inwieweit die im Griinord-
nungsplan (GOP) zum Bebauungsplan dargelegten schutzgutbezogenen MaRnahmen
zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes ihrerseits nachteilige Auswirkungen auf
den Naturhaushalt entfaiten kénnten, da einem Schreiben des Ministeriums fur Land-

. wirtschaft, Umwelt und landliche R&ume des Landes Schleswig-Holstein vom
19.09.2005 zufolge ,bei der parallelen Aufstellung von Landschafts- und Bauleitpldnen
... die Erstellung nur eines Umweltberichtes, der fiir jeden im Parallelverfahren aufzu-
stellenden Landschafts- und Bauleitplan gift* als sinnvoll erachtet wird, Zeitgleich mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 A erfolgt eine 5. Anderung des Land-
schaftsplanes, die sich auf den gesamten Planbereich der Bebauungsplanung Nr. 30
(B-Pldne Nr. 30 A und Nr. 30 B) bezieht.

* Der Umweltbericht ist im Verfahren fortzuschreiben, da er die Ergebnisse der Umwelt-
. prifung und damit u.a. Ergebnisse der Abwégung des Planungstragers in der Ausei-

nandersetzung mit Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung zu dokumentieren
3 hat. .

Der Erarbeitung des Umweltberichtes wurden neben den zuganglichen vorhandenen
Angaben zum Plangebiet folgende, im Zusammenhang mit der Erarbeitung des Be-
bauungsplanes Nr. 30 A ersteliten Fachgutachten (vgl. Anlagen zur Begrindung bzw.
Quelienverzeichnis) zugrunde gelegt :

= Baugrunduntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 30 A der Gemeinde Oststeinbek
. * Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 30 A der Gemeinde Oststeinbek
= 5 Anderung des Landschaftsplans der Gemeinde Oststeinbek

5.2 Darstellung der Planung und ihrer umweltrelevanten Wirkfaktoren

Der Plangeltungsbereich liegt im SUdwesten der bebauten Ortslage der Gemeinde
Oststeinbek stdlich der StraRe ,Eichredder* und nérdlich der Glinder Au, &stlich eines
-_ Geh- und Radweges, der ,Eichredder" und die den Flangeltungsbereich querende
Jferstrale” verbindet und westlich der rickwdértigen Grundsticksflachen der vorhan-
denen Wohnbebauung Bergstraiie. Die GréRe des Plangebietes betrédgt rd. 3,3 ha.

Westlich des Plange[tungsbéreiches befindet sich das Waohngebiet ,Am Eich*.

Sudlich der StraRe «Eichredder” befindet sich ein rd. 3.000 m? groRes Grundstiick mit
zwei Wohnhausern sowie einer Halle. Der verbleibende Bereich zwischen .Eichredder”
und ,Uferstralle" besteht aus Acker.

Im Sudwesten der Flache befindet sich ein Kleingewéissef, die sogenannte ,Awadit-
schenkuhle®,
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Gemeinde Oststeinbek Bebauungsplan Nr. 30 A

Teil |. Begrundung mit Umweltbericht .Eichredder"

Die Flache stdlich der ,Uferstrale” hin zur Glinder Au wird als Grinland intensiv ge-
nutzt.

Westlich der ,Uferstraie* sidlich der StraRe LAm Eich® befindet sich eine éffentliche
Granflache mit einem Ehrendenkmal.

Parallel zur Glinder Au, deren Nordufer die stidliche Grenze des Plangeltungsberei-
ches darstellt, verlduft - nicht immer durchgéngig - ein schmaler Ufergehélzstreifen.

Nordlich davon finden sich kieinteilig Staudenfluren mittlerer und feuchter Bereiche,
Rohrglanzgras- und Wasserschwadenréhricht sowie zwei Quellbereiche mit Flutrasen.

Zur Bebauung ,Am Eich" hin in befindet sich ein mit Geholzen bes_ta.ndener Steilhang.

5.2.1 Art und Umfang der Planung

Im Nordwesten des Plangeltungsbereiches wird ein -allgemeines Wohngebiet (WA)

festgesetzt. Auf dieser Flache ist die Errichtung eines Alten- und Pflegeheimes geplant -

(vgl. hierzu stadtebauliches Konzept - Variante 2a als Anlage dieser Begriindung). Die
mdgliche Gebdudehdhe kann entsprechend den planungsrechtlichen Festsetzungen
einem 2-geschossigen Gebaude mit ausgebautem DachgeschoR entsprechen. Die Er-
schliefung erfolgt von Norden aus Uber die Straite ,Eichredder". Auf der Stdseite der
Stralle ,Eichredder" sind die Anlage von Parkbuchten und eine Feuerwehrzufahrt vor-
gesehen.

Ostlich des geplanten Seniorenstiftes und stdlich der vorhandenen Wohnbebauung
.Eichredder” ist als planungsrechtiiche Option an Stelle des vorhandenen Wirtschafts-
gebdudes ein Einzel- oder Doppelhaus vorgesehen. Die Flache wird ebenfalls als all-
gemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die ErschlieBung erfolgt von Norden uber
den ,Eichredder” mittels eines privaten Wohnweges (G-F-L-Recht).

Sudlich des geplanten Alten- und Pflegeheimes werden Einzel- und Doppelhiuser pla-
nungsrechtlicht erméglicht (Festsetzung als reines Wohngebiet - WR). Die Erschlie-
Bung erfolgt Giber den vorhandenen und abschnittsweise auszubauenden Feldweg im
Westen des Plangeltungsbereiches. Die ErschlieBungsstrae ist rd. 80 m lang und
lauft in einer Weéndeschleife aus. Im nordlichen Bereich der StraRe sind Parkplitze
vorgesehen. Von der Wendeschleife aus fihrt ein 4,0 m breiter Rad- und Gehweg, der
ausschliefilich von Mill- und Notfallfahrzeugen befahren werden darf, zur ,Uferstrafie"
im SOden. S

Die vorhandenen Geholze nérdlich der ,Awaditschenkuhle® bleiben erl’gaiten, ebenso
das Kleingewasser selbst. Nérdlich der Gehdlze wird auf einer Linge von rd. 70 m ei-
ne bis zu 10 m breite 6ffentliche Grunfliche festgesetzt. Im Randbereich der Wohnge-

biete sowie an den Offentlichen Parkplatzen wird die Pflanzung von B&umen festge-
setzt. _

Der Bereich zwischen Glinder Au und ,Uferstrae" wird, sofermn nicht die Merkmale fir
geschltzte Biotope entsprechend der Kartierung aus dem Griinordnungsplan gegeben
sind, als Flache fur Maltnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft festgesetzt.

Es ist nach derzeitigem Planungs- und Kenntnisstand vorgesehen, das innerhalb des
Plangebiets anfallende Niederschlagswasser tUberwiegend in einen Staukanal im Be-
reich der &ffentlichen Grinflache stdlich der ,Uferstrae” zu fiihren und anschlieRend
kontrolliert im Bereich der Ausgleichsfléche abzufiihren und an einer geeigneten Stelle
in die Glinder Au einzuleiten.
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Gemeinde Oststeinbek ' Bebauungsplan Nr. 30A

Teil i. Begriindung mit Umweltbericht .Eichredder”

Die vorhandene Einleitstelle ¢stlich des Plangeltungsbereiches soll im Zuge dieser
Plangebietserschlieung aufgehoben und an das neue Leitungssystem angeschlossen
werden. Die Trassierung und der hydraulische Nachweis erfolgt in der nachgeordneten
ErschlieRungsplanung einvernehmlich in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbe-
hérde und der unteren Wasserbehdrde.

Fir die Beurteilung erwartbarer erheblicher Auswirkungen auf die Umweltbelange ist
der Umfang bzw. die FlachengréfRe der voraussichtlichen Versiegelung des gewach-
senen Bodens von besonderer Bedeutung.

Dieser stellt sich nach den Ermittlungen des Grinordnungsplanes wie folgt dar:

Flachenausweisung zulasmgtianu:;frbauum

WA - Alten- und Pflegeheim 2120

WA - éstlich Alten- und Pflegeheim * 110

WR 2.760

Strafien (einschl. Feldweg) 1.792
Gesamt ' 6.782
*angegeben ist die Neuversiegelung

(zuldssige Versiegelung abzgl. vorhandener Versiegelung durch das Wirtschaftsgebsiude)

5.2.2 Anderweitige Losungsmadglichkeiten

Die Aufstellung' des Bebauungsplans Nr. 30 A begrindet sich darin, dass sich fur die
Gemeinde zwischenzeitlich die Notwendigkeit ergeben hat, auf bestehenden Wohn-
raumbedarf zu reagieren und damit zusatzlichen Wohnraum zu schaffen.

Ein im Jahre 1994 erstelltes gemeinde- und ladnderiibergreifendes Gutachten hatte in
der Gemeinde Oststeinbek 4 Standorte untersucht, die fir eine weitere wohnbauliche
Entwicklung infrage kdmen.

Danach wurde dieser Standort als relativ konfliktarm im Hinblick auf die landschafts-
planerischen Belange bewertet. Auch unter stadtebaulichen (Arrondierung der Bebau-
ung) und verkehrlichen Aspekten (gunstige Lage zur BAB A 1) ist der Standort nach
den Aussagen des Entwicklungsgutachten Stormarn / Hamburg geeignet.

Flr einen weiteren in diesem Gutachten diskutierten Standort stdlich des Willinghuse-
ner Weges zur Arrondierung der nérdlichen Bebauung Oststeinbeks wurde der F-Plan
bereits gedndert.

Fir den dritten Standort stdlich der Méliner Landstrae an der Grenze zur Gemeinde
Glinde liegt bereits ein rechtskréftiger Bebauungsplan vor. Das Gebiet befindet sich
zwischenzeitlich in der Realisierung und die Baugrundstiicke sind fast volistdndig ver-
geben,

Der vierte Standort nérdlich der Méliner Landstrae an der Grenze zu Glinde kommt
fur eine Ausweisung als Wohngebiet zur Zeit nicht in Betracht, da sich auf dem Geladn-
de Altlasten befinden, die noch nicht untersucht wurden.
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Gemeinde Oststeinbek Bebauungsplan Nr. 30 A
Teil |. Begrindung mit Umweltbericht .Eichredder"

5.2.3 Entwicklungsprognose ohne die Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 30 A werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen, auf den dafur ausgewiesenen, heute landwirtschaftlich
genutzten Flachen zum einen Wohngebaude bzw.-ein Alten- und Pflegeheim zu errich-
ten, zum anderen auf dem Grinland zwischen ,Uferstrae" und Glinder Au Aus-
gleichsmaftnahmen durchzufihren.

Die derzeit bzw. zukinftig geltende Flachennutzungsplanung stellt den nérdlichen
Plangeltungsbereich als Wohnbauflachen dar. Von daher ist anzunehmen, dass die
Gemeinde bei entsprechendem Bedarf an Wohnraum und bei vorheriger Ausschop-
fung von Alternativen (vgl. Kap. 5.2.2) langfristig auf die durch die Flachennutzungs-
planung gegebene Option, Wohnen in diesem Bereich zu erméglichen, zurlickgreifen
wiirde.

Bis dahin ist davon auézugehen dass die Flachen weiter landwirtschaftlich bzw. als
Pferdeweide intensiv genutzt werden und der jetzt vorhandene Feldweg (Nord-Siid-
Verbindung) auch teilweise nicht ausgebaut werden wiirde. -

5.2.4 Wirkfaktoren
Zu unterscheiden sind bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren :

Baubedingte Wirkfaktoren beinhalten die Beeintréchtigungen, die sich im Baustelien-
bereich einschl. der angrenzenden Bereiche durch die Abwicklung der BaumafBnahme
ergeben. Anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren entstehen durch die Nutzung von
Grundflachen, die Errichtung von Geb&uden, Oberflaichenentwasserung, die Verande-
rung der Verkehrsfuhrung sowie durch Verkehre wihrend des Betriebs.

Tabelle 1 Ubersicht iiber die wesentlichen Wirkfaktoren
Betroffene Umweltbelange 3—-._‘; =
gem&Rl § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB £ 5 2
L e @ g:
£z | ¢ . 5
£6 | < €| % |80
5|1 8| <|28|3|8(28
2 5 c [\ & © o =T
s£| & | B | 8| E| & |55
Wirkfaktor Suw & |8 | 2|E€ |8 |28
Baubedingt' '
Temporére Flacheninanspruchnahme X x X
durch Baustelleneinrichtung
L&rm- und Schadstoffemissionen x X x
sowie Staubentwicklung
Anlage- und betriebsbedingt
Uberbauung und Versiegelung von
Grundflachen X X X X X X
=< rd. 6,780 m?
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Gemeinde Oststeinbek Bebauungsplan Nr. 30A

Teil |. Begrundung mit Umweltbericht .Eichredder"

5.3

Betroffene Umweltbelange
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Mensch (Wohnen,
Erholen, Gesundheit)
sonstige Sachgiiter

Pflanzen / Tiere
Klima / Luft
Kulturgiiter + '

Boden
Wasser

Wirkfaktor

* | Landschaft

Errichtung von Geb&uden

>

Verkehrsspezifische Belastungen,

z.B. LA&rm X

! Prognosen zu diesen Wirkfaktoren und deren Wirkungen sind aufgrund des Planungsstandes

nur bedingt méglich.

Wesentliche Wirkfaktoren mit erheblichen Auswirkungen auf die Umweltbelange sind
zum einen die Neuversiegelung von rd. 8.780 m? und zum anderen ergeben sich auf-
grund der Errichtung von Geb&uden Auswirkungen auf das Landschaftsbild (z.B. Ver-
anderung der Blickbeziehungen).

Beschreibung und Bewertung der Umweitauswirkungen

Die naturschutzfachliche Bewertung wird nach bundes- bzw. landesrechtlichen Stan-
dards durchgeflhrt. Sie erfolgt verbal-argumentativ unter Zugrundelegung einer ordi-
nalen, 3-stufigen Bewertungsskala (gem. dem Gemeinsamen Runderlass) mit den
Wertstufen besondere, allgemeine, nachrangige / keine Bedeutung. Die den weiteren
Untersuchungsraum betreffenden Auswirkungen des Bebauungsplanes Nr. 30 A
werden verbal beschrieben.

Die Bewertung des Eingriffs gemaR § 7 LNatschG erfolgt im Rahmen des parallel
zum Bebauungsplan Nr. 30 A aufgestellten Grinordnungsplanes, wobei die Ergeb-
nisse in die Darstellung der erheblichen Auswirkungen auf die Umweltbelange ein-
flieBen. ‘

5.3.1 Mensch

5.3.1.1 Bestand und Bewertung

Teilfunktion Wohnen

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich siidlich der Strae ,Eichredder" -
zwei Wohnhauser.

Aullerhalb des Plangeltungsbereiches liegt im Westen das Wohngebiet beiderseits
der Strale ,Am Eich" und nérdlich der StraRe ,Eichredder* befinden sich ebenfalls
Wohnhauser (Mehrfamilienhduser) und westlich der Strae ,Eichredder” eine Spiel-
und Tobefl&che mit Spielpaltz.

Vorbelastungen der Wohnfunktion bestehen durch den Verkehrslarm der rd. 140 m
ndrdiich des Plangeltungsbereiches verlaufenden ,Méliner LandstraRe* (L 94), wel-
che den Verkehr zwischen der Hansestadt Hamburg und den Ortschaften Oststein-
bek, Glinde und Reinbek aufnimmt.
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Gemeinde Oststeinbek Bebauungsplan Nr. 30 A

Teil |. Begrundung mit Umweltbericht .Eichredder"

Kurz hinter der Landesgrenze auf Hamburger Gebiet befindet sich ein Autobahnan-
schluss an die A 1.

Die vorhandene Wohnbebauung mit zugeordneten Freiflachen (Garten, Spielflachen
und Grlnfliche am Ehrenmal) besitzt eine besondere Bedeutung fir die Wohn- und
Wohnumfeldfunktion.

Teilfunktion Erholen

Der Plangeltungsbereich liegt rd. 500 m &stlich der Landesgrenze nach Hamburg. Ein
Fuf3- und Radweg verbindet die Uferstrale iber die Strae ,Am Eich" der Gemeinde
Oststeinbek mit dem Knivsbergweg in Hamburg. Auch Uber den (Feldweg) ,Eichred-
der” gelangt der Erholungssuchende durch die Feldmark auf Hamburger Gebiet.

Vorbelastungen des Raumes fir die Erholungsfunktion ergeben sich zum einen infol-
ge der Larmbelastung durch die Méliner Landstrafie und zum anderen ergeben sich
starke visuelle Beeintréchtigungen durch drei die freie Feldmark Uberspannende
Hochspannungsleitungen und deren Masten.

Fir die landschaftsbezogene Erholung sind sowohl der AuRenraum als auch das
Plangebiet von allgemeiner Bedeutung. Die Glinder Au als pragender Landschafts-
bestandteil ist von besonderer Bedeutung.

5.3.1.2Umwelthezogene Auswirkungen / Vermeidung und Minimiérung

Teilfunktion Weohnen

Die Umsetzung der Planung ist mit einer Beeintrachtigung des Wohnumfeldes ver-
bunden. Das vorhandene éffentliche StraRennetz ist nach derzeltigem Planungs- und
Kenntnisstand der nachgeordneten ErschlieBungsplanung in der Lage, die zus#tzli-
‘chen Verkehre aus dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 30 A aufzunehmen.
Hierfur ist ein Umbau der Strale ,Eichredder" entsprechend der Ergebmsse aus der
nachgeordneten ErschlleBungsplanung erforderiich.

Die Gemeindevertretung geht davon aus, dass die Errichtung von 13 zuséitzfichen
Wohnbaugrundstiicken sowie der Errichtung eines Alten- und Pflegeheimes nicht zu
erheblichen betriebsbedingten Mehrbelastungen durch Larm (An- und Abfahrten zu
den Wohnungen bzw. zur sozialen Einrichtung) fuhren wird.

Entsprechend den Ergebnissen der Larmtechnischen Untersuchung aus dem Jahre
1988 zu den friiheren Planungsabsichten der Gemeinde Oststeinbek im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 30 ,Westend" ist der Plangeltungsbereich keinen Larmbelas-
tungen durch die Mdliner Landstralle (L 94) ausgesetzt. Die entsprechenden Orien-
tierungswerte der DIN 18005 fur allgemeine und reine Wohngebiete werden ein-
gehalten.

Durch die Pflanzung von Gehélzen auf den offentllch zuganglichen Flachen (Stralen)
findet eine Aufwertung des Wohnumfeldes und eine Einbindung der kunftlgen Be-
bauung in die Landschaft statt.

Die Entwicklung von Malinahmen zum Ausgleich' auf der Fiache sldlich der ,Ufer-
strale" hat aufgrund der Lage auflerhalb von dem Wohnen dienenden Flichen keine
nachteiligen Auswirkungen auf die Wohnfunktion.
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Gemeinde Oststeinbek Bebauungsplan Nr. 30A
Teil I. Begrundung mit Umweltbericht ,Eichredder”

Teilfunktion Erholen

Durch die zuklnftige Bebauung des Hanges zwischen ,Eichredder" und JUferstrale"
(Hohenunterschied 5 m) geht die freie Blickbeziehung vom ,Eichredder" auf die Glin-
der Au und auf die Feldmark siidlich davon in seiner heutigen Wertigkeit verloren.

Die geplante ErschlieBungsstrake der sldlich des geplanten Alten- und Pflegehei-
mes geplanten Wohnbebauung in Verbindung mit dem Geh- und Radweg mit Anbin-
dung an die ,Uferstrae" wird fur die Bewohner und Erholungssuchenden einen ge-
wissen Ersatz an Blickbeziehungen durch die Bebauung hindurch auf die Niede-
rungsfldchen der Glinder Au erméglichen.

Durch griinordnerische Festsetzungen zum Erhalt wertvoller, erholungswirksamer
Strukturen wie die ,Awaditschenkuhle" sowie die Pflanzung von Gehélzen im Bereich
der Strafien wird das Orts- und Landschaftsbild neu gestaltet und die geplante Be-
bauung in die Landschaft eingebunden. Die Pflegehinweise fir die Ausgleichsmaly-
nahmen haben u.a. zum Ziel, die Blickbeziehungen von der ,Uferstrae” in die Aue
und die anschlieRende Feldmark zu erhaiten.

Die Auswirkungen der Planung werden durch Festsetzungen zum Erhalt erholungs-
wirksamer Strukturen wie Béume, Gehdlze und das Kleingewasser minimiert. Uber
Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen werden Beeintrachtigungen des Orts-
und Landschaftsbildes und damit auch Beeintréchtigungen der Erholungsqualitat mi-
nimiert und das Landschaftsbild neu gestaltet. Von daher sind gemal Runderlass
keine zusatzliichen Ausgleichsmafinahmen erforderlich.

5.3.2 Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt
5.3.2.1 Bestand und Bewertung

Pflanzen

Im September 1998 wurde durch das Blro ,Eggers Biologische Gutachten" eine
Biotoptypenkartierung der sensiblen Bereiche an der Glinder Au durchgefithrt. Die
Kartierung wurde im Oktober 2005 durch das Biro fir ‘biologisch-tkologische Gut-
achten, |, Brandt, im Rahmen der Ersteliung des Grunordnungsplanes Gberpriift und
aktualisiert.

Der nérdliche Bereich des Plangebietes wird durch -einen Acker eingénommen, im
Nordosten befindet sich Wohnbebauung. -

Westlich der Einmindung der ,UferstraRe” in die StraRe ,Am Eich® befindet sich ein
Kleingewdasser (,Awaditschenkuhie"), welches von einem schmalen Graben durch-
flossen wird. Das Nordostufer ist zum angrenzenden Acker hih durch eine dichte
Feldhecke geschiitzt. Am Stdwestufer entlang der StraRe stehen einige landschafts-
bildbestimmende Kopfbaume (Kopfweiden).

Zwischen der ,Uferstrafle” und der Glinder Au befindet sich eine Flache mit Dauer-
grinland, dessen Gelande von der Au aus zunichst alimahlich und dann steil an-
steigt.

Entlang der Glinder Au befindet sich ein schmaler, unterbrochener Ufefgehﬁlzstrei-
fen, 2.T. mit Ubergang zum Auwald. '
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Nordlich davon haben sich je nach Bodenfeuchte kisinteilig unterschiedliche Biotop-
typen wie Staudenfluren feuchter und mittlerer Standorte, Rohrglanzgras- / Wasser-
schwaden-Rohricht sowie in zwei Quellbereichen Flutrasen ausgebildet.

Zwischen dem Grinland und dem angrenzenden Ehrenmal bzw. den Privatgarten der
Wohnbebauung stdlich der Strake .Am Eich" markiert ein ca. 60 m langer und be-
waldeter Steilhang im Binnenland den Ubergang zur Au.

Innerhaib des Plangeltungsbereiches kommen zahlreiche landschaftsbildbestimmen-
de Einzelb&ume (z.B. Linden am Ehrenmal, Kopfweiden an der ,Awaditschenkuhle",
mit Efeu bewachsene Erlen auf dem Steilhang) sowie die folgenden, nach § 15a
LNatSchG geschltzten Biotoptypen, vor:

Code |Biotoptyp . Code | Biotoptyp
WA Auwald NRr | Rohrglanzgras-/Wasserschwaden-
Réhricht
FBn Naturnaher Bach RHf | Staudenflur
(Glinder Au) feuchter Standorte
FKy Naturnahes Kleingewssser | GFf | Flutrasen mit Quellbereich
XSh Steiler Hang im Binnenland

Die geschiitzten Biotoptypen sind von besonderer, die restlichen Biotoptypen von all-
gemeiner Bedeutung fur den Biotop- und Artenschutz.

Versiegelte Flachen haben keine Bedeutung fir den Biotop- und Artenschutz.

Tiere

Spezielle faunistische Kartierungen liegen fir das Plangebiet nicht vor. Es wird je-
doch davon ausgegangen, dass sich ein eventuell Vorkommen seltener und / oder
empfindlicher Arten auf den Talraum der Glinder Au beschrankt.

Dies wird auch durch die Angaben eines Vertreters der értlichen Naturschutzverban-
de bestatigt: Danach britet der streng geschitzte Eisvogel im Béschungsbereich der
Glinder Au westlich der Bebauung ,Am Eich" und die Wasseramsel als besonders
geschiitzte Art wurde sldlich der Bebauung ,Am Eich* als Wintergast angetroffen
(beide Bereiche liegen aulerhalb des Plangeltungsbereiches des B-Plans Nr. 30 A).

Aufgrund der Biotopstrukturen (Altholzbestinde im Bereich des Auwaldes) sind auch
Vorkommen der streng geschutzten Greif- und Spechtvégel wie Grin- und Schwarz-
specht, Habicht, Sperber, Méusebussard, Waldohreule und Waldkauz denkbar.

Der Auwald in Verbindung mit der Glinder Au bietet somit einen potentiellen Lebens-
raum fur Amphibien, Libelien und eine spezielle, auf diesen Lebensraumtyp angewie-
sene Vogelwelt. Vom Potential her kann auch das Vorkemmen aller in Schleswig-
Holstein heimischen Fledermausarten, welche séimtlich zu den streng geschitzten
Arten z&hlen, nicht ausgeschlossen werden.

Das Kleingewéasser ,Awaditschenkuhle* stellt ein potentielleé Laichgewdsser flir Am-
phibien dar, hier wurden Grasfrosch und Erdkréte beobachtet, die beide zu den be-
sonders geschutzten Arten gehéren.
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Gemeinde Oststeinbek Bebauungsplan Nr. 30A
* Teil I. Begriindung mit Umweltbericht JEichredder"

Der naturnahe Auwald und das Kleingewasser sind von besonderer Bedeutung fir
den Naturschutz. Die landwirtschaftlich genutzten Flachen und der anthropogen
Gberformte Auwald sind von allgemeiner Bedeutung.

Analog zum Schutzgut Pflanzen wird davon ausgegangen, dass Biotoptypen mit be-
sonderer Bedeutung flr den Naturschutz auch eine besondere Bedeutung fUr die
Tierwelt haben.

Biologische Vielfait

- Die biologische Vielfalt umfasst die Vielfalt an Lebensrdumen und Lebensgemein-
schaften, an Arten sowie die genetische Vielfait innerhalb der Arten (§ 2 Abs. 1 Nr. 8
BNatSchG - Grundsétze des Naturschutzes und der Landschaftspflege).

Zur Beurteilung der Vielfalt an Lebensrdumen und Arten wird die naturraumtypische

. Vielfalt an Lebensrdumen bzw. die naturraum- und lebensraumtypische Artenvielfait
und hier insbesondere die Seltenheit, Gefdhrdung und Schutzverantwortung (unter
bio-geografischen Aspekten) von Arten und Lebensrdumen als Kriterium herangezo-
gen.

Der Aspekt der genetischen Vielfalt wird ebenfalls tber die Berlicksichtigung gefahr-
deter Arten abgedeckt, da nicht anzunehmen ist, dass im Plangebiet lokal angepass-
te Populationen mit spezifischen genetischen Informationen / Eigenschaften beste-
hen.

Der noérdliche Bereich des Plangebietes ist durch eine intensiv genutzte Ackerflache
gekennzeichnet, die nur eine geringe Vielfalt an Lebensrdumen aufweist,

Von daher steht zu vermuten, dass seltene und gefdhrdete Arten in diesen Bereichen
nicht vorkommen.

Lediglich die ,Awaditschenkuhle", die Gehoblze und der Auwald an der Glinder Au bie-
ten Lebensraum fir viele Tier- und Pflanzenarten. Es kann aber auch in diesen F&l-
len davon ausgegangen werden, dass ein mégliches Vorkommen seltener Arten nicht

‘ auf den Geltungsbereich beschrankt ist, sondern auch gleiche Strukturen aulernalb
des Plangebietes betrifft.

5.3.2.2 Umwelthezogene Auswirkungen lVermeidung und Minimierung

Durch die vorgesehene Uberbauung und Fldchenversiegelung kommt es zu einem
Verlust an Lebensraumen fir die Tier- und Pflanzenwelt von aligemeiner Bedeutung.
Dieser Wertverlust wird multifunktional durch die erforderlichen Ausgleichsmafnah-
. men flr Eingriffe in das Schutzgut Boden mit abgedeckt.

L

Durch die griinordnerischen Festsetzungen wie das Erhaitungsgebot fur wertvolle
lL.ebensrdume (z.B. Kleingewésser), die Pflanzung von B&umen sowie die Festset-
zung von AusgleichsmaBnahmen mit dem im Grinordnungsplan beschriebenen
MaRnahmen und Entwicklungszielen sind keine negativen Auswirkungen erkennbar;
es ist im Gegenteil anzunehmen, dass sich die Schaffung zusétzlicher Grinstruktu-
ren positiv auf die Tier- und Pflanzenwelt auswirken wird.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf die Tierwelt durch Larmemissionen und optische
Stérreize infolge der Pflegemalnahmen auf der Ausgleichsftache gehen nicht Uber
das hinaus, was durch die heutige landwirtschaftliche Nutzung bereits gegeben ist.
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Im Hinblick auf das in § 42 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG formulierte Stérungsverbot fur wild
lebende Tiere der streng geschltzten Arten und der europdischen Vogelarten an ih-
ren Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstétten ist festzustellen, dass fir die als natur-
schutzfachlich wertvoll identifizierten Biotopkomplexe (,Awaditschenkuhie®, Glinder
Au und Randbereiche) mit den planungsrechtiichen Festsetzungen der Satzung zum
Bebauungsplan Nr. 30 A keine Eingriffe vorbereitet werden. Ein Eingriff in den Le-
bensraum des Eisvogels wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 30
A ebenfalls nicht vorbereitet.

Ein Vorkommen weiterer besonders geschitzter Arten in Bereichen, in denen nach
den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 30 A kunftig eine Bebauung vorgese-
hen ist, kann nicht ausgeschlossen werden. Vor dem Hintergrund, dass dieses (ber-
wiegend Ackerflachen sind, fur deren potentielle Funktion als Brut-, Nist-, Wohn- o-
der Zufluchtsstéatte hinreichend Ersatzhabitate in raumlicher Nihe vorhanden sind, ist
zunéchst nicht davon auszugehen, dass bei baulicher Umsetzung des Bebauungs-
planes nicht ersetzbare Eingriffe in diese Biotope zu erwarten sind.

Uber die festgesetzten Erhaltungsgebote und AusgleichsmaRnahmen wird dafir
Sorge getragen, dass Bictope, die ein Potential als Nist-, Brut-, Wohn- oder Zu-
fluchtsstatte fir besonders und streng geschitzte Arten aufweisen, erhalten bleiben
bzw. durch naturschutzfachlich begriindete Entwicklungsmaflnahmen zusétzlich auf-
gewertet werden,

Es ist vor diesem Hintergrund nicht davon auszugehen, dass mit dem Bebauungs-
plan Nr. 30 A Eingriffe in Biotope vorbereitet werden, die fiir dort wild lebende Tiere
der streng geschitzten Arten sowie der europadischen Vogelarten nicht ersetzbar
sind. '

Erhebliche Auswirkungen auf die biologische Vielfalt sind ebenfalls nicht zu erwarten,
da die neu zu versiegelnden Bereiche aus Ackerfldchen bestehen, auf denen nach
aligemeinem Kenntnisstand nur wenige eurytke Arten vorkommen, die auf benach-
barte Flachen ausweichen kénnen.

Eine Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen wird durch Festsetzungen
zum Erhalt und zur Pfianzung von Gehélzen sowie durch die Festsetzung von natur-
nahen Grinfiachen und von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft erzielt.

Auf der Ausgleichsflache, Teilfliche A1 bis A3, wird eine feuchte Staudenflur entwi-
ckelt, die in zwei- bis dreijahrigem Turnus gemaht wird. Es wird dafiir Sorge getra-
gen, dass die bestehenden und zu erhaltenden Pflanzenbestinde durch die Bau-
malnahme nicht beschadigt werden.

5.3.3 Boden und Wasser

5.3.3.1 Bestand und Bewertung'

Boden

Das Gelénde liegt im Norden auf rd. 23 m Gber NN und fallt nach Stden zur Glinder
Au auf rd. 9 m NN ab.
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Der Plangeltungsbereich liegt im Naturraum der Glinder Geest, einer Untereinheit
des Hamburger Rings, welcher zur Naturraumgruppe der Schleswig-Holsteinischen
Geest gehdrt.

Im Bereich des Ackers finden sich saalezeitliche Geschiebelehme und -mergel an der
Gelandeoberflache, die zum Teil nur schwer wasserdurchléssig sind.

Im Tal der Glinder Au finden sich nacheiszeitliche Auesedimente (Ton, Schiuff,
Sand).

Die Auebdden haben eine besondere Bedeutung als potentiell wertvoller Biotop-
standort.

Die anderen Béden des Plangebietes haben eine allgemeine Bedeutung als Lebens-
grundiage far Pflanzen und Tiere sowie als Standort fir die landwirtschaftliche Nut-
zung.

Wasser

Die Glinder Au bildet die stidliche Grenze des Plangebietes. Sie fungiert als Vorfluter
zur Bille, die (ber die Elbe in die Nordsee entwassert. Die Glinder Au gilt geman Ge-
wassergltekarte Schleswig-Holstein (Stand: 2002) als kritisch belastet (Guteklasse
1-111).-

Ostlich des Feldweges verlauft von Nord nach Std ein schmaler Graben, der nérdiich
der ,Uferstrale” die ,Awaditschenkuhle* durchfliet und dann parallel zur ,Uferstra-
fe” nach Osten flielt.

Die Grundwasserflurabsténde (bezogen auf eine generalisierte Geféndeobérﬂéche)
liegen im Tal der Glinder Au bei 0 - 1 m und steigen nach Norden auf 5 - 10 m an.

Die Glinder Au und das Kleingewésser (»Awaditschenkuhle®) besitzen eine besonde-
re Bedeutung fir die Funktionsfahigkeit im Naturhaushalt. Da der Graben parallel des
Feldweges die ,Awaditschenkuhle mit Wasser versorgt hat er eine besondere Be-
deutung fir das Kleingewasser. Der paraliel der Uferstraiie verlaufende Graben ist
von allgemeiner Bedeutung.

5.3.3.2Umweltbezogene Auswirkungen / Vermeidung und Minimierung

Durch die planungsrechtlichen Festsetzungen der Satzung zum Bebauungspian Nr.
30 A wird die Uberbauung von Flachen allgemeiner Bedeutung in einer GraRenord-
nung von rd. 6.780 m? vorbereitet.

Auf Basis der anzusetzenden Ausgleichsfaktoren wird in der endgultigen Fassung
des Grunordnungspianes ein Ausgleichserfordernis von 3.300 m? zu extensivierender
Flache (dauerhafte Herausnahme von Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung
und Entwickiung z. B. zu einem naturbetonten Biotoptyp) ermittelt.

Aufgrund der Uberbauung kommt es zu einem erhéhten Oberflachenwasserabfluss
und einer Verringerung der Grundwasserneubildung.

Auf den Fiachen fur MaBnahmen bedingt die Herausnahme der derzeitigen Nutzung
als Pferdeweide eine Férderung der nattirlichen Bodenfunktionen und der Versicke-
rung (Wegfall der Bodenverdichtung durch Tritt) und ist somit mit positiven Auswir-
kungen auf das Schutzgut Boden und Wasser verbunden.
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Eine Minimierung von Beeintrachtigungen wird durch einen schonenden Umgang mit
dem Oberboden, die sorgféltige Entsorgung der Baustelle von Reststoffen, die Redu-
zierung der baubedingten Beanspruchung auf das absolut Notwendige sowie durch
eine Tiefenlockerung alter baubedingt in Anspruch genommener Flachen erreicht. Bei
Erdarbeiten im Bereich der Altablagerung (vgl. Quellenverzeichnis) ist fiir den zu be-
seitigenden Boden der Entsorgungsweg zu priifen.

Durch die Einleitung von nicht verunreinigtem Dachwasser aus dem Bereich des ge-
planten Alten- und Pflegeheimes in den vorhandenen Graben entlang des heutigen
Feldweges kann die Wasserfiihrung erhalten und somit der nachhaltige Schutz der
Awaditschenkuhle® als geschiitztes Klein- und Laichgew&sser erreicht werden. Die
Umsetzung dieser MaRnahme erfolgt im Rahmen des nachgeordneten Baugenehmi-
gungsverfahrens entsprechend den entwédsserungstechnischen Vorgaben des
Zweckverbandes Sudstormarn.

Die Begriinung von dafir geeigneten Dachflachen und Fassaden kann eine Reduzie-
rung des im Plangebiet anfallenden, abzufiihrenden Niederschlagswassers bewirken.
Es ist zu prifen, ob das gering verunreinigte Niederschlagswasser in eine auf der
Ausgleichsflache zu schaffende Mulde abgefiihrt werden kann, aus der es (ber die
neu zu schaffende feuchte Staudenflur in die Glinder Au abliuft.

5.3.4 Klima und Luft

5.3.4.1 Bestand und Bewer_tung

Auf den im Plangebiet vorhandenen Acker- und Grinlandflachen wird Kaltluft gebil-
det, die hangabwérts zur Glinder Au flielt und die westlich angrenzenden Hamburger
Stadtteile mit Frischluft versorgt.

Der Luftaustausch kann allerdings bei austauscharmen Wetterlagen und durch den
- mehrheitlich dichten Gehdlzbestand im Tal beeintréchtigt werden. Der Gehtizbestand
des.Plangebietes tragt zur Luftregeneration bei.

Grundsatzlich haben begrinte Freiflichen durch Erhthung der Luftfeuchtigkeit und
Verringerung der Temperaturen einen positiven Einfluss auf das Bioklima.

Bei stdrkeren sudwestlichen Winden kann es im Plangebiet zu einer erhdhten
Schadstoffkonzentration aus Hamburgs Industriegebieten und vom Hamburger Hafen
kommen (Entwicklungsgutachten Stormarn/Hamburg).

Das Plangebiet hat eine allgemeine Bedeutung fir die klimatischen Funktionen.

5.3.4.2Umweltbezogene Auswirkungen / Vermeidung und Minimierung

Durch die Bebauung und die Herstellung versiegelter Bereiche veréndert sich das lo-
kale Klima des Gebietes (z.B. Verminderung der Luftfeuchte, stirkere Erwérmung
Uber versiegelten Flachen). Erhebliche Auswirkungen werden jedoch nicht erwartet.

Die Pflanzung von Gehdlzen wie sie im Grinordnungsplan vorgeschlagen wird und in
der Satzung zum Bebauungspian Nr. 30 A planungsrechtlich umgesetzt worden ist,
entfaltet keine nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut. Durch die Pflanzung
werden Bereiche mit mikro-klimatischen Funktionen geschaffen; sie ist somit positiv
zu werten.
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5.3.5

Minimierungseffekte werden durch Festsetzungen zum Erhalt vorhandener Vegetati-
on und zur Pflanzung von Baumen (Staubbindung, Beschattung, Verdunstung) eben-
so erzielt wie durch die Umsetzung von Dach- und Fassadenbegrinung an geeigne-
ten Geb&uden, '

Landschaft

5.3.5.1 Bestand und Bewertung

In friiheren Jahrhunderten pragte die Landwirtschaft das Landschaftsbild, welches
heute mehr und mehr durch die Randlage der Gemeinde zur Millionenstadt Hamburg
beeinflusst wird. Ehemals pragende Landschaftselemente wie Knicks und Alleen sind
weitgehend verschwunden.

Lediglich das Tal der Glinder Au mit seinen kleinflachigen Feuchtbereichen und dem
Bachlauf folgenden Gehéizbestand vermittelt noch einen Eindruck der fur den Land-
schaftsraum typischen natirlichen Gliederung.

.Im Bereich ,Uferstralie" / ,Am Eich" befindet sich ein kleiner Ehrenfriedhof mit z.T. al-

tem, landschaftsbildbestimmendem Baumbestand (Linden). Norddstlich davon liegt
ein kleiner Teich, die ,Awaditschenkuhle”, welcher mit 6 alten Kopfweiden und ande-
ren umgebenden Gehélzen eine Einheit bildet.

Einige Gehdlze (insbesondere Weiden) begrenzen den am westlichen Rand des
Plangebietes veriaufenden Feldweg zwischen ,Eichredder” im Norden und ,Uferstra-
3e" im Stden.

Der Plangeltungsbereich hat im Norden eine allgemeine, stdlich der ,Uferstrae" ei-
ne besondere Bedeutung fiir das Orts- und Landschaftsbild.

5.3.5.2 Umweltbezogene Auswirkungen / Vermeidung und Minimierung

5.3.6

Durch die Bebéuung des Hanges zwischen ,Eichredder" und ,Uferstrae"” (Héhenun-
terschied 5 m) geht die freie Blickbeziehung vom ,Eichredder" auf die Glinder Au und
die Feldmark sldlich davon verloren.

Ein Ausgleich fur die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes wird mittels einer
landschaftsgerechten Neugestaltung des Plangebietes erreicht.

So tragen die griinordnerischen Festsetzungen wie der Erhalt landschaftsbildpragen-
der Strukturen und die Anpflanzung von Bdumen zu einer Einbindung der geplanten
Bebauung in die Landschaft bei.

~ Die Entwicklung typischer Biotope im Talraum der Glinder Au bewirkt insgesamt eine

Aufwertung dieses Bereiches im Sinne einer naturlichen Auenlandschaft, wobei die
Blickbeziehung in den Talraum und in die stdlich gelegene Feldmark durch Pflege-
mafnahmen gewdhrleistet wird.

Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Sldlich der Einmundung der Strale ,Am Eich“ in die ,Uferstrale" befindet sich ein
kleiner Friedhof mit einem Ehrendenkmal.
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5.3.7

5.4

Das als Kulturdenkmal eingestufte Ehrenmal ist mit umliegender Grinanlage von be-
sonderer Bedeutung.

Der Bereich des Ehrenmals ist von der Planung nicht betroffen, insofern sind erhebli-
che Auswirkungen sowohl durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 30 A
als auch durch die grinordnerischen Festsetzungen nicht gegeben.

Wechselwirkungen

Wechselbeziehungen bzw. Wechselwirkungen bestehen in Form von funktionalen
und strukturellen Beziehungen zwischen den Schutzgitern, innerhalb der Schutzgu-
ter sowie zwischen und innerhalb von landschaftlichen Okosystemen.

FUr den Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 30 A wurden die Wechselbe-
Ziehungen bereits in den entsprechenden Kapiteln zu den Schutzgitern genannt
(z.B. bietet der im Plangebiet vorkommende Auwald Lebensraum fir die an diesen
Biotoptyp angepasste Tierarten, die Existenz eines Auwaldes ist wiederum an be-

- stimmte Boden- und Grundwasserverhiltnisse gebunden).

Bei Durchflihrung der Vorhaben innerhalb des Plangeltungsbereiches ergeben sich
insbesondere Verdnderungen infolge der Neuversiegelung von Flachen, wodurch die
betroffenen Funktionen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nicht mehr
wahrgenommen werden und die entsprechenden Prozesse nicht mehr ablaufen kén-
nen.

Aufgrund der Vorbelastungen in dem von Verdnderungen betroffenen Bereich (A-
ckerflache) und der damit eingeschrankten landschaftshaushaltlichen Funktionen ist
jedoch von keinen bewertungsrelevanten tkosystemaren Wechselbeziehungen, die
Uber die im Rahmen der Beurteilung der einzelnen Umweltbelange bereits erfassten
hinausgehen, und damit auch von keinen entscheldungsrelevanten zusétzlichen
Auswirkungen auf Wechselwirkungen auszugehen.

Wechselbeziehungen sind vorrangig im Bereich der Glinder Au gegeben (vg!. 0.g.
Beispiel); dieser Bereich ist jedoch von der Planung nicht betroffen.

Festgelegte Ziele des Umweltschutzes und
deren Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Gemal Landesraumordnungsplan (LROPI 1998) befindet sich das Plangeblet im
Verdichtungsraum Hamburg.

In den Verdichtungsréumen sollen ,vorsorgend MaBnahmen zur ékofogischen Strukturver-
besserung und zur Sicherung der Funktionsfahigkeit der natrtichen Ressourcen ergriffen wer-
den, um nachteilige Auswirkungen der Verdichtung auf den Naturhaushalt ... zu vermeiden”.

Im Regionalptan, Planungsraum | (1998) werden die Aussagen des LROP! durch
vertiefende Entwicklungsaussagen erganzt und konkretisiert: Der Raum liegt inner-
halb einer Siedlungsachse, die sich entlang der Landesgrenze Uber Glinde / Reinbek
in stidéstlicher Richtung bis Geesthacht. fortsetzt. In diesem Achsenraum soll eine
zum einen die Konzentration der Siedlungsentwicklung in Schwerpunkten erfolgen,
zum anderen sollen die direkt an Hamburg grenzenden Grin- und Erholungsraume
nachhaltig sichergestellt und ggf. verbessert werden.
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Das Landschaftsprogramm (1999) weist das Plangebiet mit Ausnahme der Glinder
Au als ,Ubrige Landesfléche" aus.

Zielsetzung ist die Sicherung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und der
Nutzungsfahigkeit der Naturgiter. Die Glinder Au ist ein Raum fur eine (berwiegend
naturnahe Entwicklung. ,Vorrangiges Zief ist es, besonders schutzbediirftige, {ber-
wiegend naturnahe Okosysteme zu sichern und zu entwickeln®

Die Glinder Au ist zwischen Glinde und der A 1 als Gebiet, welches die Vorausset-
zung einer Unterschutzstellung nach § 17 LNatschG (Naturschutzgebiete) erfiilt,
ausgewiesen. :

Im Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | (1998) ist der Unterlauf der

Glinder Au als ,geomorphologisch markanter Talzug in einer ejszeitlichen Abflussrin-

ne mit abschnittsweise mdéandrierendem FlieRgewésser, Niederungsgriinfand und

) naturnahem Stauteich” als Schwerpunktbereich Nr. 43 des Biotopverbundsystems
. dargestellt.

Ziel ist die Entwicklung eines Auen-Biotopkomplexes bei weitgehender Nutzungs-
aufgabe und Regeneration des FlieRgewéssers”. Fir den Bereich ist auRerdem die
Ausweisung als Naturschutzgebiet geplant.

An der Glinder Au ist durch Landesverordnung (LVO vom 24.7.1978) ein Gewasser-
und Erholungsschutzstreifen von 50 m, gemessen von der Uferiinie, festgelegt wor-
den. In diesem Bereich ist es verboten, bauliche Aniagen zu errichten oder wesent-
lich zu verandern.

Das Entwicklungsgutachten Stormarn / Hamburg nennt als vorrangiges Entwick-
lungsziel fur den Raum Oststeinbek / Glinde den Schutz des Grundwassers sowie die
Sicherung der Grundwasserneubildungsrate, da der Raum groRfléchig durch sandige
Béden gekennzeichnet ist.

Die Niederungen der FlieRgewasser sind insbesondere im Hinblick auf einen anzu-
strebenden Biotopverbund zu entwickeln.

‘ Der Erholungswert des strukturreichen Aullenraumes ist durch den Schutz und die
' Pflege naturnaher Vegetationsstrukturen zu erhalten.

Fur auRerhalb der Baugebiete erforderliche Ausgleichs- und Ersatzmanahmen sol-
len Flachen der Biotopverbundachse Glinder Au vorrangig gepruft werden.

= Griinordnerische Entwicklungsziele fiir das Plangebiet
Die grinordnerischen Zielsetzungen des Grinordnungsplanes fur den Plangeltungs-
" bereich lassen sich

» mit dem Erhalt vorhandener, fir den Naturhaushait und das Landschaftsbild be-
deutsamer Vegetationsstrukturen,

« einer méglichst weitgehenden Ein- und Durchgriinung der Wohngebiete sowie

* einer den Anforderungen an einen optimierten Umgang mit dem anfallenden un-
belasteten Regenwasser gerecht werdende Losung

umreifen.

Weiterhin ist Ziel der griinordnerischen MaRnahmen, zu einer Vermeidung und Mini-
mierung von Beeintrdchtigungen der Umweltbelange beizutragen.
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5.5

Hinsichtlich der erforderlichen Ausgleichserfordernisse flr unvermeidbare Beein-
trachtigungen solite aus grinordnerischer bzw. naturschutzfachlicher Sicht den Zie-
len des Biotopverbundes gefolgt und der Talraum der Glinder Au zu einem natirli-
chen Auen-Bictopkomplex entwickelt werden.

Die Gesamtheit der grinordnerischen Entwicklungsziele, ihre landschaftsplanerische
Begrundung sowie die Darstellung, in welcher Form diese in der Bauleitplanung Be-
rucksichtigung finden, sind dem Grunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 30 A
(Stand vom 27.03.2008) zu entnehmen.

Beriicksichtigung der Ziele bei der Planaufstellung

Die formulierten (ibergeordneten Zielvorgaben werden in der folgenden Tabelle den
Darstellungen des Bebauungs- bzw. Griinordnungsplans gegenibergestellt:

Ubergeordnete Zielvorgaben /
umweithezogene Ziele fiir den
Plangeltungsbereich

Darstellung im Bebauungs-
bzw. Grilnordnungsplan

Die Darstetlung von Wohnbauflachen dient
der Arrondierung der Bebauung im
Siidwesten der Gemeinde Oststeinbek.

Konzentration der Siedlungsentwicklung
in Schwerpunkten

Sicherstellung der direkt an Hamburg an- Das Ziel ist von den Festsetzungen nicht
grenzenden Grun- und Erholungsriume betroffen.

) Der Talraum der Glinder Au ist von der
Glinder Au : zukiinftigen Festsetzung als Wohngebiet
{iberwiegend naturnahe Entwickiung bzw. nicht betroffen.

Entwicklung sines Auen-Biotopkomplexes
bei weitgehender Nutzungsaufgabe und
Regeneration des FlieRgewassers /
Auswsisung als Naturschutzgebiet

im Rahmen der Festsetzung von Aus-
gleichsmaRnahmen wird das Ubergeordnete
Entwicklungsziel fOr den Bereich zwischen
Uferstralte und Glinder Au aufgegriffen und
die Flache zu einer feuchten Hochstauden-

- flur entwickelt.

Die gemeindliche Planung steht somit den lbergeordneten Zielvorgaben nicht entge-

© gen.

MaRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Auch bei Durchfuhrung der dargestellten Vermeidungs- und Minimierungsmalnah-
men bleiben erhebliche Beeintrachtigungen des Natur- und Landschaftshaushaltes
bestehen, die nicht zu vermeiden bzw. zu minimieren sind:

» Die durch den Bau der Geb3ude notwendige Versiegelung / Uberbauung fuhrt zu
einer erheblichen Beeintrachtigung des Bodens, da fir diese Bereiche die Boden-
funktionen vollstandig verloren gehen. '

» Durch die vorgesehene Uberbauung bzw. Flachenversiegelung ergibt sich ein
Verlust an vorhandenen und potentiellen: Lebensraumen fur heimische Tier- und
Pflanzenarten. '

= Eine Neugestaltung des Landschaﬁsbildes ist bei Realisierung des Plans nicht zu
umgehen.
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5.6

Grundlage fur die Ermittlung der erforderlichen AusgleichsmaRnahmen der eingriffs-
bezogenen Beeintrachtigungen der Schutzgiiter (Umweltbelange) bildet der ,Ge-
meinsame Runderiass” (vgl. Kap. 5.3). Danach ergibt sich gemafl der Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung im Rahmen des parallel ersteliten Grlnordnungsplanes
Ausgleichsbedarf fir Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden von 3.300 m2.

Den Darlegungen des GOP zufolge wird gemafR den Vorgaben des Runderlasses
von keinen zusétzlichen Ausgleichsbedarfen fir die Schutzgiter Pflanzen, Tiere,
Wasser sowie Klima und Luft ausgegangen.

Die durchzufihrenden AusgleichsmaBnahmen sind darauf ausgerichtet, die beein-
trachtigten Funktionen des Naturhaushaites weitgehend gleichartig wiederherzustel-
len sowie das Landschafts- und Ortsbild neu zu gestalten.

Es werden folgende Ausgleichsmanahmen durchgefiihrt:

» Nordlich der Glinder Au wird eine 3.300 m? groRe Fliche zu naturnahen Stauden-
fluren entwickelt. Es ist davon auszugehen, dass sich Pflanzen aus der bereits
bestehenden feuchten Staudenflur nahe der Glinder Au nach Norden ausbreiten
und sich somit relativ schnell eine groRflachige Staudenflur entwickelt. Durch den
Héhenunterschied von rd. 2. m werden sich Pflanzen mit unterschiedlichen An-
sprichen an die Bodenfeuchte und so ein vielfaltiges Mosaik blitenreicher Stau-
denfluren einstellen. Die Anlage von Mulden zur Aufnahme von Niederschlags-
wasser schafft zusétzlichen Lebensraum, z.B. filr Amphibien.

> Eine Entwicklung hin zu dominierendein Gehdlzen soll aus Grinden des Erhalts
des Landschaftsbildes (Blick auf die Glinder Au und den stdlich hiervon gelege-
nen Hang mit hoher Reliefenergie) vermieden werden.

» Daher wird die Fldche zur Vermeidung einer VerbuschUng je nach Aufwuchs in 2-
bis 3-jahrigem Turnus abschnittweise geméht und das Mahgut abgefahren.

> Durch den Erhalt pragender Gehdlzstrukturen und die Anpflanzung von Baumen
im nérdiichen Geltungsbereich wird eine Neugestaltung des Landschaftsbildes
vorgenommen, so dass die zukunftige Bebauung landschaftsgerecht in den
Raum eingebunden werden kann.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Gemal § 4c BauGB besteht die Verpflichtung der Gemeinde zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen der Planung, um u.a. erhebliche unvorhergesehe-
ne nachteilige Auswirkungen der Durchfihrung der Planung friihzeitig festzustellen
und in der Lage zu sein, geeignete Abhilfemafinahmen zu ergreifen.

Unter unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen sind vor allem solche
zu verstehen, die zwar als erheblich erkannt und prognostiziert wurden, jedoch in ih-
rer Intensitat von den Prognosen der Umweltpriifung abweichen und solche, die im
Rahmen der Umweltprifung als unerheblich eingestuft wurden, deren Auswirkungen
sich bei Durchfihrung des Bauleitplanes jedoch als erheblich erweisen (eine Erheb-
lichkeit aufgrund des Planungsstandes bei Erstellung der Umweltpriifung somit nicht
vorhersehbar war).

Gemeinds Dststeinbsk - BP -30A - Teil 1. - Begrindung Blro far integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS - § 28



Gemeinde Oststeinbek Bebauungsplan Nr. 30 A
Teil I. Begrindung mit Umweltbericht ~Eichredder"

Als erhebliche Umweltauswirkungen wurden bisher prognostiziert:

* Die anlagebedingte Uberbauung von rd. 6.780 m? Fliiche mit erheblichen Auswir-
kungen auf die Schutzgiter Boden sowie Pflanzen und Tiere

* Die Errichtung von Gebaduden mit erheblichen Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild.

Weitere Umweltauswirkungen, die nach bisherigem Kenntnisstand als unerheblich
prognostiziert sind : '

* Betriebsbedingte Larmbelastungen durch An- und Abfahrten zu den Wohngebie-
ten bzw. zum geplanten Alten- und Pflegeheim

Baubedingte Umweltauswirkungen sind aufgrund planungsstandbedingt fehlender
Angaben zur Bauphase nicht prognostizierbar .

Fur Flachen, die als zuséatzlich Gberbaubar und damit als volistédndiger Funktionsver-
lust in die Bilanzierung eingestellt wurden, ist mit keinen zusétzlichen unvorhersehba-
ren nachteiligen Auswirkungen, die nicht schon im Rahmen der gemeindlichen Ab-
wégung berlicksichtigt wurden, zu rechnen, so dass hier weitere Uberwachungs-
mafthahmen entbehrlich sind. Gleiches gilt flir Aussagen zu Verénderungen des
Landschaftsbildes.

Fur eine ausgeglichene Bilanz ist es jedoch unerldsslich und gemaf § ¢ Abs. 5 LNat-
SchG auch vorgesehen, dass eine Wirksamkeitskontrolle der Ausgleichsmalinahmen
stattfindet.

Hierzu findet 4 Jahre nach Fertigstellung eine Begehung der Flichen statt, um zu
Uberprufen, inwieweit sich das entsprechende Zielbiotop entwickelt hat bzw. inwieweit
mit einer Entwicklung hin auf das Zielbiotop zu rechnen ist.

Fur die Gehéizpflanzungen ist eine 3-jahrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege

vorgesehen; der unteren Naturschutzbehérde des Kreises Stormatn wird das ent-
sprechende Abnahmeprotokoll zur Verfiigung gestelit.

Zur Zeit der Amphibienwanderung im Frihjahr jeden Jahres werden zunéchst fir
zwei Jahre die Wanderungsbewegungen zwischen ,Awaditschenkuhle® und den siid-
lich der Stralle gelegenen potentiellen Winterlebensrdumen nach einem noch festzu-
legenden Modus sachgerecht beobachtet und protokolliert. Die Protokolle werden der
UNB zur Verfigung gestellt. Sofern sich Unvereinbarkeit von Amphibienwanderung
und Autoverkehr ergeben, ist die vorhandene Querungshilfe (Amphibientunnel unter
der ,Uferstralle”) ggf. zu erweitern. Nach Ablauf der zwei Jahre ist (ber das weitere
Vorgehen neu zu entscheiden.

Wahrend der Bauphase ist neben der (iblichen Bauleitung eine Umweltbaubegleitung
vorgesehen. Ziel ist es, zum einen die Einhaltung der festgelegten landschaftsplane-
rischen Auffagen einschlieflich der Mainahmen zur Vermeidung- und Minimierung
und zum Ausgleich zu Uberwachen, zum anderen auf méglicherweise auftretende
Komplikationen fachgerecht und zeithah reagieren zu kénnen.

Die Gemeinde Oststeinbek wird alle MaRnahmen in enger Abstimmung mit der unte-

ren Naturschutzbehérde des Kreises Stormarn und - soweit erforderlich - mit weiteren
Fachbehtrden durchfihren.
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5.7

5.8

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Schalltechnische Untersuchungen gegentiber dem Verkehrslarm der L 94 liegen aus
den friiheren Planungen im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Westend" (vgl.
Quellenverzeichnis), die auch Gegenstand der seinerzeit durchgefiihrten Beteili-
gungsverfahren waren, vor und wurden fir den Plangeltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 30 A Eichredder" ausgewertet, so dass die Beuﬂezlung von Auswir-
kungen auf die Wohnnutzung eine Abschéatzung darstellt.

Diese Einschatzung hat sich mit den Ergebnissen einer aktuell erstellen 1armtechni-
schen Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 30 B bestatigt.

Weitere Schwierigkeiten bzw. Prognoselicken traten bei der Zusammenstellung der
Angaben nicht auf.

Allgemeinversténdliche Zusammenfassung

Anlass fur die Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 30 A ist die Absicht der Ge-
meinde, reine und allgemeine Wohngebiete, ein Alten- und Pflegeheim sowie Fla-
chen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft festzusetzen.

Der Plangeltungsbereich umfasst eine FlachengréBe von rd. 3,3 ha und liegt im
Sludwesten der Gemeinde Oststeinbek stdlich der Strale ,Eichredder "und ndrdlich
der Glinder Au, stlich eines Geh- und Radweges, der Eichredder" und die den Gel-
tungsbereich querende ,Uferstrale" verbindet und westlich der Wohnbebauung
.Bergstrale". Westlich des Plangeltungsbereiches befindet sich das Wohngebiet bei-
derseits der Strafie ,Am Eich".

Sudlich der Strale ,Eichredder"” befindet sich ein rd. 3.000 m? grofies Grundstuck mit
zwei Wohnhausern sowie einer Halle. Der restliche Bereich zwischen ,Eichredder”
und ,Uferstrafte" besteht aus Acker; im Stdwesten der Fidche befindet sich ein Klein-
gewasser, die ,Awaditschenkuhle®. Die Fiache sudlich der ,Uferstralle” wird als Grin-
land genutzt. Westlich der Uferstrafte” siidlich der Strale ,Am Eich" befindet sich ei-
ne &ffentliche Griunflache mit einem Ehrenmal. Parallel zur Glinder Au, deren Nord-
ufer die stdliche Grenze des Plangebietes bildet, verlauft - nicht immer durchgéngig -
ein schmaler Ufergehélzstreifen. Nordlich davon finden sich kleinteilig Staudenfluren
mittlerer und feuchter Bereiche, Rohrglanzgras- und Wasserschwadenréhricht sowie
zwei Quellbereiche mit Flutrasen. Zur Bebauung ,Am Eich* hin in befindet sich ein mit
Gehblzen bestandener Steilhang.

Der Umweltbericht ertdutert alle fir die Durchfihrung einer Umweltprifung relevanten
Aspekte der Planung sowie dessen Auswirkungen auf die Umwelt, welche sich so-
wohl aufgrund der Festsetzungen der Satzung zum Bebauungsplan Nr. 30 A als auch
aufgrund der ,Festsetzungen" des parallel ersteliten Grinordnungsplanes ergeben
und orientiert sich an den Vorgaben des § 2a BauGB.

Als wesentliche Wirkfaktoren sind temporére baubedingte und dauerhafte anlagebe-
dingte Wirkfaktoren zu nennen.

Die ermittelien erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt stellen sich zusammen-
gefasst wir folgt dar:
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* Flacheninanspruchnahme / Uberbauung in den als Wohngebiet dargestellten Be-
reichen: Verlust der Bodenfunktionen, Beseitigung von Acker als Lebensraum mit
allgemeiner Bedeutung

* Visuelle Beeintrachtigung durch bauliche Anlagen wie Verénderung der Blickbe-
ziehungen

Hinsichtlich der bei der Planaufstellung zu beriicksichtigenden festgelegten Ziele
des Umweltschutzes ist festzustellen, dass sich durch die Festsetzungen der Sat-
zung zum Bebauungsplan und des Grinordnungsplanes keine Zielkonflikte mit den
bergeordneten Zielvorgaben bzw. den umweltbezogenen Zielen fir den Raum er-
geben.

Die griinordnerischen Ziele fur den Plangeltungsbereich lassen wie folgt zusam-
menfassen:

» Erhalt vorhandener, fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild bedeutsamer
Vegetationsstrukturen

» weitgehende Ein- und Durchgriinung der Wohngebiete zur Neugestaltung des
Landschafts- und Ortsbildes

» Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen der Umweltbelange

» Herstellung der AusgleichsmaBnahmen méglichst im Umfeld des Eingriffs unter
Beriicksichtigung Gbergeordneter Zielvorgaben und unter Bericksichtigung des
6rtlichen Landschafts- und Ortsbildes

MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Eine Vermeidung und Minimierung von Auswirkungen wird zusammengefasst durch
folgende Festsetzungen erreicht: '

» Festsetzungen zum Erhalt wertvoller Strukturen (z.B. +Awaditschenkuhle®, land-
schaftsbildprégende Einzelbdume) '

Festsetzung von naturnahen Griinflachen und Parkanlagen (6ffentlich)
Festsetzungen zum Umgang mit dem gering verschmutzten Niedserschlagswasser

Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen

v Vv Vv V¥

Festsetzungen von Fl&chen und Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

MaBnahmen zum Ausgleich

Als unvermeidbare Beeintrachtigungen verbleiben die anlagebedingte Flacheninan-
spruchnahme durch die Wohngebiete einschlielich der Strafen sowie visuelle Be-
eintrachtigungen durch die Gebaude.

Dadurch ergibt sich fdlgendes Ausgleichserfordernis:
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Schutzgut Ausgleichserfordernis

Ftachen mit aligemeiner Bedeutung
Schutzglter Boden, Wasser, Arten und 3.302,60 m?
Lebensgemeinschaften, Klima und Luft

Landschaftsbild landschaftsgerechte Neugestaltung

Nérdlich der Glinder Au wird eine 3.302 m? grof3e Flache zu naturnahen Staudenfiu-
ren entwickelt. Durch den Héhenunterschied von rd. 2 m werden sich Pflanzen mit
unterschiedlichen Anspriichen an die Bodenfeuchte und so ein vielfaltiges Mosaik
bltGtenreicher Staudenfluren sinstelien.

Die Anlage von Mulden zur Aufnahme von Niederschlagswasser schafft zusatzlichen
Lebensraum, z.B. fir Amphibien. Eine Entwicklung hin zu dominierenden Gehélzen
soll aus Grinden des Erhalts des Landschaftsbildes (Blick auf die Glinder Au und
den sldlich hiervon gelegenen Hang mit hoher Reliefenergie) vermieden werden.
Daher wird die Flache zur Vermeidung einer Verbuschung je nach Aufwuchs in 2-bis
3-jghrigem Turnus abschnittweise gemaht und das Méhgut abgefahren.

Durch den Erhalt pragender Gehdlzstrukturen und die Anpflanzung von Baumen wird
gine Neugestaltung des Landschafisbildes vorgenommen, so dass die zuklnftige
Bebauung landschaftsgerecht in den Raum eingebunden werden kann.

MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Fur die Uberwachung unvorhergesehener Umweltauswirkungen sind folgende Maf-
nahmen vorgesehen:

» F{r Flachen, die als zusétzlich Uberbaubar und damit als vollstandiger Funktions-
verlust in die Bilanzierung eingestellt wurden, ist mit keinen zuséatzlichen unvor-
hersehbaren nachteiligen Auswirkungen, die nicht schon im Rahmen der Abwa-
gung beriicksichtigt wurden, zu rechnen, so dass hier weitere Uberwachungs-
malnahmen entbehrlich sind.

“ |m Hinblick auf eine Wirksamkeitskontrolie der Ausgleichsmalnahmen findet 4
Jahre nach Fertigstellung eine Begehung der Flachen zur Uberpriffung der Ent-
wicklungsziele und der hierzu vorgesehenen Pfiege statt. Fur die Gehéizpfian-
zungen ist eine 3-jahrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege vorgesehen;
der Unteren Naturschutzbehdrde wird das entsprechende Abnahmeprotokoll zur
Verfligung gestelit.

»  Amphibienwanderungen werden zunéachst fur 2 Jahre sachgerecht beobachtet.
Sollten sich Unvereinbarkeiten mit dem Autoverkehr auf der ,Uferstrafle" erge-
ben, sind bereits vorhandene Querungshilfen ggf. zu erweitern,

*  Whshrend der Bauphase ist neben der (blichen Bauleltung eine Umweltbaubeglei-
tung vorgesehen,

* Die Gemeinde Oststeinbek wird alle vorgesehenen MaRnahmen zur Uberwa-
chung in enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises
Stormarn und - soweit erforderlich - mit weiteren Fachbehdrden durchfuhren.
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6. Artund MaR der baulichen Nutzung, iiberbaubare Fiichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Art der baulichen Nutzung :

Die fur eine Bebauung vorgesehenen Flachen werden nach der besonderen Art ihrer
Nutzung als reine und allgemeine Wohngebiete (WR / WA), wie vorangestellt stidte-
baulich begrindet, festgesetzt.

Zur Wahrung und zum Schutz der vorhandenen Siedlungsstruktur und zur Sicherung
einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung des Plangebiets insgesamt sowie zum
Erhalt des Orts- und Landschaftsbildes werden fir die aligemeinen Wohngebiete Ein-
schrankungen der allgemein bzw, ausnahmsweise zulassigen Nutzungen textlich fest-
gesetzt. :

Danach sind innerhalb des Plangebiets Laden, die der Versorgung des Gebiets die-
nen, Schank- und Speisewirtschaften, Anlage fur Verwaltungen und fir sportiiche
Zwecke, Gartenbaubetriebe und Tankstellen entsprechend den textlichen Festsetzun-
gen unzulassig. Der Gebietscharakter (WA) bleibt auch bei den Nutzungseinschran-
kungen grundsatzlich erhalten.

In Verbindung mit einer grundstiicks- und nur teilweisen teilgebietsbezogenen ,Bau-
kérper - Festsetzung” und einer gestaffelten hochstzuldssigen Grundfliche (GR max.)
wird die stadtebaulich und ortsplanerisch angestrebte Kleinteiligkeit der Nutzungsart
entsprechend dem stédtebaulichen Konzept und eine den Ortlichkeiten angemessene
bauliche MaRstéblichkeit der geplanten Wohnbebauung als Arrondierung und Fortent-
wickiung der bebauten Siedlungsstruktur gesichert. :

MaR der baulichen Nutzung :

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung der héchstzulassigen Grund-
ftichenzah! (GRZ) bzw. durch die hochstzulassige Grundflache (GR max.) in Abhén-
gigkeit zur Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und durch Festsetzun-
gen zur absoluten Héhe baulicher Anlagen im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB qualifi-
zZiert bestimmt. '

Mit der Uberwiegend grundstlicksbezogenen ,Baukdrper-Festsetzung”, dies betrifft
‘auch die Héhenentwicklung der Gebéude, kann die vorhandene Ortsstruktur und ins-
besondere die plangebietsbestimmende Gelandesituation im Ubergangsbereich in die
offene Landschaft weitestgehend erhalten und durch die geplante Bebauung entspre-
chend der Geléndesituation fortentwickelt werden:.

Als Ausnahme wird im Text (Teil B) fur die festgesetzte Einzel- und Doppethausbe-
bauung festgesetzt, dass die héchstzuldssige Grundflache baulicher Anlagen (GR
max.) ausnahmsweise .und ausschlieRlich nur fir Terrassen mit deren Einfriedungen
bzw. Stutzmauern pro Wohnbaugrundstiick maximal bis zu 20 m? tberschritten wer-
den kann. Fur das geplante Alten- und Pflegeheim am ;Eichredder* wird ein absolutes
Maf der Uberschreitungen, wie fir die Einfamilien- und Doppelhausbebauung zuvor
beschrieben, von maximal 200 m? fir die gesamte Anlage als Ausnahme festgesetzt.

Von einer generellen Erhéhung der maximalen Grundflache (GR 'max.) wird abgese-

hen, um eine eindsutige und klare Bestimmungen zum MafR der baulichen Nutzung
insgesamt treffen und spatere ,Fehlinterpretationen® vermeiden zu kénnen.
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Von der Festsetzung einer Geschossflachenzah! (GFZ) hat die Gemeindevertretung im
Rahmen ihrer gemeindlichen Abwagung keinen Gebrauch gemacht.

Die Gemeindevertretung sieht es unter den heutigen und auch zukinftigen Anforde-
rungen, die sich aus dem stetig steigenden Wohnflachenbedarf und auch aus der
Notwendigkeit begrenzter Finanzmittel fir die Grundstickseigentimer bei der Unter-
bringung der Familienangehorigen mittel- und langfristig ergeben kénnen, fir ange-
messen, das Dachgeschoss (mit der Begrenzung zur Héhe der baulichen Anlagen)
nach den gesetzllchen Regelungen, die sich aus der LBO 2000 ergeben, ausbauen zu
dirfen.

Grundfléche far Stellplatze, Carports mit deren Zufahrten und Nebenanlagen
{nach § 15 Abs.l 4 Satz 1 BauNVQ) :

‘ Neben den Grundflachen flr die Hauptgebdude gelten fir die geplanten Baugrundsti-
cke die gesetzlichen Regelungen der Baunutzungsverordnung (BauNVQ). Danach dlr-
fen die festgesetzten hdchstzulassigen Grundflachen (der Hauptgebdude) durch die -
Grundflachen fiir Stellplatze, Garagen mit deren Zufahrten und Nebenanlagen geman
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO um 50% Gberschritten werden.

Hiervon abweichend wird fUr die Grundstlicke, die eine slidliche oder westliche Grund-
stlickserschlie@ung haben, ein absolutes Mafl von maximal 120 m? flr die zuvor be-
nannten baulichen Anlagen festgesetzt, um somit gegentiber den Grundstlicken mit
einer Nord- oder OsterschlieBung einen Ausgleich far die l&ngeren Zuwegungen auf
< dem Grundstiick schaffen zu kdnnen.

Die Flachenanteile an privaten Wehnwegen (G-F-L-Rechte) sind fr die betreffenden
(zugeordneten) Baugrundsticke nicht auf die vorgenannte maximale Grundflache der
baulichen Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO anzurechnen

Hdhe baulicher Anlagen :

‘ Gerade aufgrund der Lage des Plangebiets in Nachbarschaft zu gewachsenen Sied-
lungsstrukturen und im Ubergangsbereich zur offenen Landschaft unter dem Gebot
des sich Einfiigen® in die Landschaft wird eine Begrenzung der Héhe aller baulichen
Anlagen durch die Festsetzung von maximalen Firsthdhen unter den vorgenannten
Aspekten fur erforderlich gehalten.

Die festgesetzten Firsthéhen sollen fir das geplante Alten- und Pflegeheim Senioren-
stift und fur die geplante Wohnbebauung einerseits eine nach heutigen Gesichtspunk-
\ ten wirtschaftliche Ausnutzung der Gebdudekubatur erméglichen und andererseits ei-
ne angemessene Anpassung an die Ortlichkeiten und den umgebenden Landschafts-
und Siedlungsraum sicherstellen.

Der Héhenbezugspunkt wird fur die Uberbaubaren Flachen auf die jeweils angrenzen-
de mittlere Héhe der Fahrbahnoberkante bezogen. Die Héhenbezugspunkte mit Hé-
henangaben werden innerhalb der dffentlichen Verkehrsflachen in einem Intervall von
ca. 10 m entsprechend dem derzeitigen Planungsstand der ErschlieRungsplanung an-
'gegeben und planzeichnerisch festgesetzt, so dass seitens der zukinftigen Bauherren
keine Missversténdnisse auftreten sollten.
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Fur die geplanten Grundsticke, die gegenuber der geplanten Stralentage hoher lie-
gen, werden in Bezug auf die maximale Fristhéhe Ausnahmen formuliert, die sicher-
stellen sollen, dass die Geléndesituation entsprechend angepasst werden kann und fur
alle Grundsticke eine vergleichbare Ausnutzung der Gebéudehshe besteht.

Bauweise :

Flr das geplante Alten- und Pflegeheim im Norden des Plangebiets wird eine abwei-
chende Bauweise >a< mit Geb&udeldngen Gber 50 m in offener Bauweise festgesetzt.
Die Begrenzung der Geb&udeldnge erfolgt dann durch die festgesetzten Uberbaubaren
Grundstlcksflachen.

Ansonsten ist die Bebauung innerhalb des Plangebietes in offener Bauweise >o< fest-
gesetzt,

Ortliche Bauvorschriften :

Im Sinne des ,Einfigen” in die umgebende Bebauungs- und Siedlungsstruktur werden
flr die Teilgebiete 6rtliche Bauvorschriften in bezug auf die duBere Gestaltung bauli-
cher Anlagen (z.B. Décher, Dachneigung usw.) und auf die Gestaltung privater Freifla-
chen (z.B. Nebenanlagen, usw.) gemaR .§ 92 Landesbauordnung (LBO) textlich und
planzeichnerisch nur insoweit festgesetzt, wie sie zum Erhalt und zur Neugestaltung
des Orts- und Landschaftsbildes unbedingt erforderlich sind.

Ansonsten lassen sich die gemeindlichen Gremien von der Wahrung einer angemes-
senen ,Baufreiheit” in diesem Planungsfall leiten und beabsichtigen nicht, zu sehr ein-
schrankende Festsetzungen in Bezug auf die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
vorzunehmen.

Die wesentlichen Regelungs- und Festsetzungserfordernisse zur Sicherung einer stid-
tebaulich geordneten Entwickiung werden unter Einhaltung der dusseren (naturraumli-
chen und verkehrstechnischen) Gegebenheiten vornehmlich in den Festsetzungen
zum MaB und zur Hohe baulicher Anlagen, wie zuvor dargelegt, gesehen.

Natur, Landschaft, Griinordnung und Eingriffsregelung _
(§ 12 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 .V.m. § 9 Abs. 2 Nr. 15 und 20 BauGB)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 A ist eine Inanspruchnahme von bis-
her nicht bebauten Flachen im AuRenbereich entsprechend der qualifizierten Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung des parallel erstellten Grinordnungsplanes verbunden.

Nach § 21 BNatSchG sind bei Bauleitplanen, die Eingriffe in Natur und Landschaft er-
warten lassen, hinsichtlich des Belanges von Naturschutz und Landschaftspflege das
Vermeidungsgebot und die Ausgleichs- und Ersatzpflicht zu beriicksichtigen und dar-
Uber im Rahmen der Gesamtabwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB abschlieRend zu ent-
scheiden. Die Vorschrift stellt klar, dass die Entscheidung Gber MafRnahmen im Sinne
des § 19 BNatSchG in der gemeindlichen Abwégung nach den materielien und verfah-
renstechnischen Vorschriften des BauGB erfolgen soll, also nach Abwigungs-
grundsatzen und nicht nach Optimierungsgrundsatzen, wobei gemaR dem gemeinsa-
men.Runderlass vom 03.07.1998 stets eine volle Kompensation der Eingriffe durch
geeignete Mallnahmen anzustreben ist.
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Gemeinde Oststeinbek Bebauungsplan Nr. 30 A
. Teil |. Begriindung mit Umweltbericht ,Eichredder"

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 A wurde zur Beurteilung der pla-
nungs-rechtlich zu erwartenden Eingriffssituation die Aufstellung eines qualifizierten
Fachplanes als Griinordnungsplan mit einem eigenstandigen Verfahren nach § 6 Abs.
2 und 3 LNatSchG parallel zum Bebauungsplan Nr. 30 A erforderiich und aufgestelit.

Der Griunordnungsplan stelit die mit dem Bebauungsplan Nr. 30 A vorbereiteten Ein- .

griffe in Natur und Landschaft schutzgutbezogen dar und zeigt aus fachplanerischer
. Sicht Méglichkeiten und Malnahmen auf, die zur Vermeidung bzw. Minimierung der
Eingriffe und zu einem Ausgleich oder Ersatz bzw. zu einer Kompensation im Natur-
haushalt fuhren sollen, um die natirlichen Lebensgrundlagen schiltzen und entwickeln
Zzu kénnen (§ 1 Abs. 6 BauGB).

Die Inhalte und Minimierungs-, Ausgleichs- und Kompensationsmafnahmen sind ent-

sprechend der gemeindlichen Gesamtabwégung zum Satzungsbeschluss als Festset-

zungen in den Bebauungsplan Nr. 30 A, soweit hierfur eine stédtebaulich begrindete
. Rechtsgrundlage nach BauGB oder LBO besteht, Gbernommen worden.

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen sind unter Beachtung des
Belangs von Naturschutz und Landschaftspflege gem&® § 19 BNatSchG MaRnahmen
zur Granordnung zu treffen, die dazu dienen, die zu erwartenden Beeintrachtigungen -
auf den geplanten Grundstlcksflachen selbst oder im sonstigen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zu vermeiden, zu minimieren oder auszugieichen.

MaRnahmen der Griinordnung und Landschaftspflege, die dazu dienen, die zu erwar-
tenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder den Er-
Q _ halt und die Fortentwicklung bzw. Neugestaltung des Landschaftsbildes auf den
Grundsticken, auf denen die Eingriffe zu erwarten sind, oder im sonstigen Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes zu mindern, auszugleichen oder zu ersetzen, werden im
Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 BauGB planzeichnerisch und textlich festgesetzt.

Die innerhalb des Plangeltungsbereiches planzeichnerisch und textlich festgesetzten
Ausgleichsfldchen einschliellich deren griinordnerischen MaRnahmen reichen ent-
sprechend der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung aus, die Flachenbilanz hinsichtlich

. der Umweltfaktoren Boden, Pflanzen- und Tierwelt, Wasserhaushalt, Klima und Frei-
raumnutzung vollstdndig auszugleichen zu kénnen. Dariiber hinaus kénnen weitere
Flachen fir eine gemeindliche Sammelausgleichsflache (Oko Konto) mnerhalb des
Plangebiets bereitgestelit werden.

" Die innerhalb des Plangebietes festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
" werden gemal § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB den jeweiligen Teilflichen, die zu einem un-
terschiedlichen Zeitpunkt realisiert werden kénnten, als Eingriffsverursacher zugeord-

net

Hinweise und Empfehlungen :

Entsprechend dem griinordnerischen Mafinahmenkonzept werden als Ubernahmen
-aus dem Grunordnungsplan folgende Hinweise und Empfehlungen fir die Umsetzung
des MaBnahmenkonzeptes geben:

> Die &ffentliche Grunfliche mit der Zweckbestimmung ,naturnahe Griinflache" nérd-
lich der ,Awaditschenkuhle” ist extensiv durch zweimalige Mahd / Jahr zu pflegen.
Die Flache wird zu den privaten Grundstticken hin durch einen Zaun gesichert. Ein
Befahren zur Pflege der ,Awaditschenkuhie ist zul&ssig.
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Bebauungsplan Nr. 30A

Teii |. Begrandung mit Umweltbericht

halten und extensiv zu pflegen

Arten, Winterlinde ,Rancho®,

ten.

Streusalz ist unzulassig.

den.

verband Sudstormarn zu leiten.

Acer campestre -
Betula pendula -
Carpinus betulus -
Corylus avellana -
Crataegus monogyna -
Prunus spinosa - -
Pyrus communis -
Quercus robur -
Rosa canina -
Sambucus nigra -
Sorbus aucuparia -

Gameinde Oststeinbek - BP -30 A - Teil |. - Bagrindung

> Die in der Planzeichnung mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Einzelbdume
und Gehdlze sind auf Dauer zu sichern und zu erhaiten. Wahrend Bautétigkeiten
sind die Gehélze gem. DIN 18 920 vor Schadigungen zu schiitzen. Bei nachhalti-
ger Beeintrachtigung ihrer Vitalitat oder inrem Abgang sind die zu erhaltenden Ein-
zelbdume durch mind. 3 x verschulte Hochstdmme (Stammumfang 14 - 16 cm)
derselben Art an gleicher Stelle umgehend zu ersetzen.

» Pflanzauswahlliste standortgerechter, landschaftstypischer Arten :

.Eichredder"

» Die Mulde / der Graben neben dem Geh- und Radweg ist in seiner Funktion zu er-

» Der Bereich des vorhandenen Kleingewassers ,Awaditschenkuhle" einschlieRlich
seiner umgebenden Bereiche wird naturnah gepflegt. Das nérdlich des Gewassers
stockende Gehélz wird im Turnus von rd. 12 Jahren auf Stock gesetzt.

> Noérdlich der ErschlieRungsstrale fur das sidlich gelegene Wohngebiet werden

mind. 6 klein- bis mittelkronige Baume (Vorschlag: Eberesche, Rotdorn und andere :
Baumhasel oder schmalkronige Hainbuche) als
Hochstamme, Stammumfang mind. 14 cm, gepflanzt und sind auf Dauer zu erhal-

> Die Grofte der Baumscheiben soll mind. 10 m? betragen. Sie sind einheitlich und
gof. gegen Uberfahren zu sichern. Das Einbringen von Pflanzenschutzmitteln oder

» Je 4 private Stellplatze ist ein grol3kroniger Baum der Auswahlliste (s.u.) zu pflan- ‘
zen. Die GroRe der Baumscheiben soll 10 m® nicht unterschreiten. Samtliche
Baumscheiben sind zu begriinen und ggf. gegen Uberfahren zu sichern. Das Ein-
bringen von Pflanzenschutzmitteln oder Streusalz ist unzuléssig.

» Als Einfriedungen sind entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen Laubhecken zu-
l&ssig (ggf. in Verbindung mit einem Zaun, wenn dieser auf der zum Grundstick
gerichteten Seite der Hecke errichtet wird und die Hecke nicht Uberragt).

» Gering geneigte Décher (< 15°, z.B. von Garagen) soliten extensiv begrint wer-

» Es wird, sofern eine Geféhrdung des Grundwassers ausgeschlossen werden kann, .
empfohlen, Wege, Zufahrten, Feuerwehrumfahrten und Stellplatze in Strallen ‘
einschl. Unterbau in wasser- und luftdurchldssiger Bauweise herzustellen. :

» Nicht verunreinigtes Dachflichenwasser aus dem Bereich des geplanten Alten-
und Pflegeheimes ist in dem vorhandenen Graben in Abstimmung mit dem Zweck-

Feldahorn : '
Sandhirke *
Hainbuche

Haselnuss

Weiltdorn

Schiehe

Holzbirne

Stieleiche

Hundsrose

Holunder

Vogelbeere
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Gemeinde Oststeinbek Bebauungsplan Nr. 30 A

Teil |. Begrndung mit Umweltbericht Eichredder"

» Alle AufRenleuchten sind mit insektenfreundiichen Leuchtmitteln (z.B. Natrium-
Niederdrucklampen) auszustatten, Die Leuchtanlagen sind so zu ersteilen, dass sie
geringstmdéglich in die Grinflachen bzw. Auienbereichsflichen sinwirken

> Vor Beginn der Bautétigkeiten ist der Oberboden von der in Anspruch zu nehmen-
den Fldchen zu sichern, und, soweit es fir vegetationstechnische Zwecke verwen-
det wird, seitlich auf Mieten zu setzen. '

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Aufgrundlage der im Zuge des Planaufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 30
MNestend" durchgefiihrten larmtechnischen Untersuchung ist fur den Plangeltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 30a "Eichredder" nicht mit Larmbelastungen von der
L €4 "Méliner Landstrale" zu rechnen.

Diese Einschatzung hat sich mit den Ergebnissen einer aktuell ersteliten larmtechni-
schen Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 30 B bestatigt.

Verkehr (§ 9 Abs. 2 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsinfrastruktur ist mit den Straen ,Eichredder" im Norden des Plangebiets
und mit der Stralle ,UferstralRe” im Siiden des geplanten Wohngebiets als duRere Er-
schlieBung vorhanden. Westlich des Plangeltungsbereiches verlauft ein Feldweg, der
fur die dortigen Anlieger als Grundstiickszuwegung und sonst als Geh- und Radweg
genutzt wird.

Der Anschluss an das Ubergeordnete Verkehrssystem erfoigt Uber die Bergstraie an
die ,Moliner LandstraRe“ (L 94) mit Anbindung an die BAB A 1, : .

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt von Norden Uber die Strale
,Eichredder" fur das Teilgebiet WA 1 (geplantes Alten- und Pflegeheim) und fur die
sudfich davon geplante Wohnbebauung Gber einen teilweise (im nérdlichen Bereich)

‘auszubauenden Feldweg als StichstrafienerschlieBung.

Die StraRe ,Eichredder” ist zwischen dem heutigen Wendeplatz am Spielplatz und der
.Bergstralle” umzubauen, wobei der StraRenregelquerschnitt fir die Fahrbahn ein Mal
von 4,75 m (Begegnungsfall Lkw-Pkw) aufweisen muss. Auf der Sudseite wir ein
Gehweg neu angelegt und im Bereich des geplanten Alten- und Pflegeheimes zuséatz-
lich 6ffentliche Parkplétze eingerichtet. Der detaillierte Ausbau dieses StralRenabschnit-
tes ist Gegenstand der nachgeordneten Erschiiefungsplanung. Die hierfir erforderli-
chen offentlichen Verkehrsflichen sind im Bereich des Plangeltungsbereiches ent-
sprechend festgesetzt worden.

| Die stdlich Stichs'tral?seersch‘lier.‘.ung ist als ,Spielstrae" mit den entsprechenden Aus-

baumerkmale einer Spielstrale vorgesehen. Die zu erreichenden Fahrgeschwindigkei-
ten von 7 bzw. 30 km/h innerhalb des geplanten Wohngebiets werden durch zum Teil
wechselseitig angeordnete Park- und Pflanzstreifen; durch Platzaufweitungen und
durch eine geschwungene Stralenfihrung erreicht, die durch Baumpflanzungen ver-
starkt bzw. besonders betont werden kann. Der entsprechende Nachweis zum Ausbau
der Stichstralle als ,Spielstralle” erfolgt in der nachgeordneten ErschlieRungsplanung.
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10.

101

10.2

10.3

Mittels eines Uberlaufs in Form eines Geh- und Radweges, der fur M{ll- und Notfahr-
zeuge sowei fOr Unterhaltungsfahrzeuge des Entsorgungstragers (Zweckverband
Sudstormarn) mit Leitungstrassen innerhalb dieser Verkehrsflache) genutzt werden
kann und ansonsten nur als Geh- und Radweg zur Verfigung steht, kann auf einen
groRen Wendeplatz in diesem kleinen Wohngebiet verzichtet werden.

Die Anzahl notwendiger Stellplatze ist gemafl Landesbauordnung Qnd Stellplatzerlass
vom Oktober 1995 auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen. :

OPNV:

Das Plangebiet liegt nach den aligemein glltigen Mafistdben im fulllaufigen Einzugs-
bereich der vorhandenen Haltestelle Oststeinbek, Hamburger Kamp. Die Haltestelle
wird von der Metrobuslinie 11 (U - Steinfurther Allee - Oststeinbek - Glinde - Neu-
schénningstedt) sowie den Buslinien 233, 333, 237 und 619 bedient. Alle Linien sind
mit der U-Bahnlinie U 3 verknlpft, so dass auch eine gute Einbindung in das Schnell-
bahnnetz des HVV gegeben ist.

Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 2 Nr. 12 und 14 BauGB}

Die fur eine Wohnbebauung vorgesehenen Bauflichen werden an das vorhandene
Leitungsnetz in den StralRen Eichredder® und ,Uferstrafle” angeschlossen.

Schmutzwasserbeseitigung

Alle Grundsticke innerhalb des Plangebietes sind mit Anschiuss- und Benutzungs-
zwang an die zentralen Entsorgungseinrichtungen des Zweckverbandes Sidstormarn
anzuschlieBen.

Entsprechende hydraulische Nachweise zum Anschluss der geplanten Wohnbaufla-
chen an die SW-Leitung werden im Rahmen der nachgeordneten ErschlieBungspla-
nung zum Bebauungsplan Nr. 30 A in Abstimmung mit dem Zweckverband Sidstor-
marn durch das zu beauftragende ing.- Buro erarbeitet und vorgelegt.

Frischwasserversorgung

Das Plangebiet wird an die Frischwasserversorgung der Hamburger Wasserwerke
GmbH mit Anschluss- und Benutzungszwang fUr alle Grundstiicke angeschlossen.

Vorhandene bauliche Einrichtungen der Hamburger Wasserwerke (HWW) missen er-
halten bleiben. Im Zuge der nachgeordneten Erschlieungsplanung sind durch das zu
beauftragende Ing.- Blro die Belange des Versorgungstréagers zu berticksichtigen.

Eine gemeinsame Einweisung vor Ort und die Koordmlerung der Baumafinahmen er-
folgt durch das zu beauftragende ing.- Biro.

Regenwasserbeseitigung

Aufgrund der vorherrschenden Bodenverhéltnisse, die eine Versickerung des anfallen-
den Niederschlagswassers nicht zulassen werden (vgl. hierzu die erfolgte Baugrund-
untersuchung als Anlage dieser Begrindung), ist eine kontrollierte Fassung des Ober-
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Gemeinde Oststeinbek ‘ ‘ Bebauungsplan Nr. 30A
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Begrindung mit Umweltbericht .Eichredder"

flachenwassers vorzunehmen und vor Einleitung in das bestehende Leitungsnetz ent-
sprechend den Vorgaben des Zweckverbandes Siidstormarn ggf. auch zu drosseln.

Mdglichkeiten der Drosselung (z.B. Staukanal) bestehen im Bereich der &ffentlichen
Grunflache sudlich der UferstraRe”. MaRnahmen der Regenwaserableitung in die
Glinder Au Uber die festgesetzten Ausgleichsfldchen sind méglich und entsprechend
den textlichen Festsetzungen zuldssig. Art und Umfang der baulichen Maltnahmen
sind im Einvernehmen mit den zust&ndigen Abtellungen des Kreises Stormarn zu
bestimmen und durchzufuhren,

Entsprechende hydraulische Nachweise zum Anschluss der geplanten Wohnbaufls-
chen an die RW-Leitungen werden im Rahmen der nachgeordneten ErschlieRungs-
planung zum Bebauungsplan Nr. 30 A in Abstimmung mit dem Zweckverband Sud-
stormarn durch das zu beauftragende Ing.- Buiro erarbeitet und vorgelegt.

Telekommunikation

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Plangebiets ist die Verlegung zusétzlicher
Fernmeldeginrichtungen erforderlich.

Die Koordinierung erfolgt durch das zu beauftragende Ing.- Biliro im Rahmen der
nachgeordneten ErschlieBungsplanung zum Bebauungsplan Nr. 30 A zu gegebener
Zeit mit Einweisung in die Leitungstrassen vor Ort.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie zur Koordinierung mit
dem Stralenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréger ist der Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahme so frih wie maglich vor Baubeginn dem zu-
standigen Fernmeldeamt (Heide) mitzuteilen.

Stromversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgen die E.ON HANSE AG das Gemein-
degebiet mit Strom

Das Versorgungsunternehmen wurde im Rahmen der Beteiligungsverfahren aufgefor-
dert, die Versorgungssituation zu priifen. Hinweise hierzu wurden nicht vorgebracht.
Ein ggf. zuséatzlich erforderlich werdender Standort fiir eine Trafostation ware dann in-
nerhalb der offentlichen Verkehrsflachen bereit zustellen.

Gasversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgen die E.ON HANSE AG das Gemein-
degebiet mit Gas.

Bestehende Versorgungsieitungen sind bei der geplanten Bebauung zu beriicksichti-
gen. Die Richtlinie zum Schutz unterirdischer Versorgungsanlagen ist entsprechend zu
beachten.

Die Regellberdeckung der Gasleitungen betragt 0,8 m und ist bei einer Veranderung
des vorhandenen Niveaus zu beachten.

Die Anpflanzung von Bdumen im Bereich der Leitungstrassen ist mit dem Versor-
gungstrager abzustimmen. Ein direktes Bepflanzen der Versorgungsieitungen sollte
grundsétzlich vermieden werden.
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12

Die Koordinierung erfolgt durch das zu beauftragende Ing.- Biro im Rahmen der
nachgeordneten Erschliefungsplanung zum Bebauungsplan Nr. 30a zu gegebener
Zeit mit Einweisung in die Leitungstrassen vor Ort.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises Stormarn wird zentral mit Anschluss-
und Benutzungszwang fur alle Grundstiicke innerhalb des Plangebietes geregelt. Die
Abfélle sind innerhalb des Plangebietes in festen Behaltern bzw. in Wertstoffsacken zu
sammeln.

Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwillige Feuerwehr der Ge-
meinde Oststeinbek und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form der
nachbarschaftlichen Léschhilfe.

Das Léschwasser soll entsprechend den technischen Maglichkeiten mit der erforderli-
chen Leistung aus der zentralen Frischwasserversorgung entsprechend den techni-
schen Anforderungen fir Wohngebiete und nach Mallgabe des Erlasses des Innenmi-
nisteriums in Abstimmung mit der Feuerwehr an den hierfir geeigneten Stellen ent-
nommen. ‘

Erforderlich werdende Hydranten innerhalb des Wohngebietes mit deren Standorten
werden mit der Feuerwehr abgestimmt und erfolgen im Rahmen der nachgeordneten
ErschiieRungsplanung zum Bebauungsplan Nr. 30 A unter Berlicksichtigung des ge-
planten Alten- und Pflegeheimes.

Die mégliche Bereitstellung von Léschwasser wird im Rahmen der nachgeordneten
ErschlieRungsplanung durch die Hamburger Wasserwerke GmbH geprift. Grundséatz-
liche Bedenken gegen die gemeindlichen Planungsabsichten wurden im Rahmen der
Beteiligungsverfahren seitens des Versorgungstragers nicht vorgebracht.

ErschlieRung und Mafinahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Das Strallen- und Versorgungsnetz ist als duRere ErschlieRung mit den Stralen ,Eich-
redder” und ,Uferstrafte" sowie einem vorhandenen Feldweg vorhanden. An vorhan-
dene Leitungen innerhalb und auRerhalb des Plangebiets kann nach derzeitigen Pla-
nungs- und Kenntnisstand angeschlossen werden.

Die fur die Realisierung der geplanten Bebauung innerhalb des Plangebiets erforder-
lich werdenden tiefbautechnischen MaRnahmen flir die inneren Erschlieungs- und
Wegeflachen sowie fir den Umbau der Strafle ,Eichredder’ und den Feldweg (ab-
schnittsweise) werden im Rahmen einer nachgeotrdneten ErschlieBungsplanungen
durch das zu beauftragende Ing.- Biro nachgewiesen und nach den anerkannten Re-
geln der Technik entsprechend der gemeindlichen Beschlusslage durch den {die) Er-
schlieBungstrager zu seinen (ihren) Lasten erstelit.

Fur die &ffentlichen Verkehrsflichen innerhalb des Plangeltungsbere'iches ist eine
Widmung erforderlich.
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Begrindung mit Umweltbericht .Eichredder"

Nachrichtliche Ubernahmen

Gewisser- und Erholungsschutzstreifen (§ 11 LNatSchG)

GemalR § 11 LNatSchG ist die Errichtung baulicher Anlagen innerhalb des 50 m brei-
ten Gewasser- und Erholungsschutzstreifens zur Glinder Au verboten, es sei denn,
Ausnahmen nach § 11 Abs. 2 oder 3 LNatSchG werden durch die untere Naturschutz-
behérde des Kreises Stormarn zugelassen.

Mit der Satzung zum Bebauungsplan Nr. 30 A werden innerhalb des 50 m breiten Ge-
wasser- und Erholungsschutzstreifens zur Glinder Au keine baulichen Nutzungen vor-
gesehen, zumal dieser Bereich Schwerpunktbereich des Biotopverbunsystems ist.

Entlang der Glinder Au ist in einer Breite von 7,0 m It. Satzung ein Unterhaltungsstrei-
fen fur erforderliche Unterhaltungsmafnahmen zugunsten des Wasser- und Boden-
verbandes Glinder Au - Wandse vorzusehen.

Auf eine planzeichnerische Darstellung muss aus graphischen Griinden jedoch ver-
zichtet werden, da es im nérdlichen Bereich der Glinder Au zu starken, kaum lesbaren
Uberlagerungen mit anderen Flachennutzungen (Flachen fir den Naturschutz, ge-
schitzten Biotopen und Waldflachen) kommt. Die gesetzlichen Vorschriften des § 11
LNatSchG bleiben hiervon jedoch unberhrt und sind im Ubrigen zu beachten. Die
Notwendigkeit und Zul3ssigkeit fur erforderliche Unterhaltungsmaﬁnahmen am Ge-
wiasser sind hiervon grundsatzlich nicht berthr.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass in naturnahen Gewésserabschnitten eine Un-
terhaltung der Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehédrde bedarf.

Geschiitzte Biotope (§ 15a LNatSchG)

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich nach den Kartierungen im Rahmen
der Erstellung des Grunordnungsplanes zum Bebauungsplan Nr. 30 A mehrere nach
§ 15a LNatSchG geschiitzte Biotope (Auwilder, Steithang im Binnenland, Réhricht in
Durchdringung mit ruderalen Staudenfluren feuchter Standorte, naturnahe Gewasser-
abschnitte usw.).

Diese geschitzten Flichen werden entsprechend der landschaftsplanerischen Kartie-
rung und auf Grundlage des Lage- und Hhenplan zum Bebauungsplan Nr. 30 A an-
n&hernd flichengenau nach § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in die Planzeichnung (Teil
A) ibernommen. ' ‘

Kennzeichnung

Altablagerung

Inherhalb des Plangebiets befinden sich nach Mitteilung und Kenntnis der unteren Bo-
denschutzbehérde des Kreises Stormarn Altablagerungen, die sich stdlich der Ufer-
strale befinden.

Zur Gefahrdungsabschatzung und Eingrenzung der Flichenausdehnung der vermute-
ten Altablagerungen wurde eine Altlastenerkundung bereits frihzeitig durchgefhrt.

Geamairds Oststeinbek - BP -30A - Teil |. - Bagrindung Bilro fir intagrierte Stadtplanung - Scharlibse BIS - 5 A2



Gemeinde Oststeinbek Bebauungsplan Nr. 30A

Teil {. Begrindung mit Umwelthericht «Eichredder"

15.

16.

Fur die Nutzung als Ausgleichsflache bestehen mit Verfugung des Kreises Stormarn -
untere Bodenschutzbehérde - vom 07.02.206 keine Bedenken. Es ergaben sich keine
Anhaltspunkte fir eine relevante Verunreinigung.

Die raumliche Ausdehnung ist dementsprechend als Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5
Nr. 3 BauGB in die Planzeichnung aufgenommen worden.

Archidologische Denkmale

Entsprechend dem Erlass des Archdologischen Landesamtes S-H im Rahmen der
frihzeitigen Behorden- und Trégerbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB (,Scoping") vom
17.10.2005 sind innerhalb des Plangebiets z. Z. keine archaologischen Denkmale be-
kannt.

Auswirkungen der gemeindlichen Planung auf das Kulturgut sind nicht erkennbar.

Denkmalschutz '

Mit Verfligung der unteren Denkmalschutzbehérde des Kreises Stormarn im Rahmen
der frihzeitigen Behérden- und Tragerbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB (,Scoping")
vom 09.11.2005 und auf Weisung des Landesamtes fiir Denkmalpflege bestehen ge-
gen die gemeindlichen Planungsabsichten aus denkmalpﬂegenscher Sicht keine Be-
denken.

Auswirkungen der gemeindlichen Planung auf die Denkmalpflege sind somit nicht er-
kennbar.

Oststeinbek, den <7, A6, 2006 In Vertretung

A Br

3 Ste!lvertreterm
des Birgermeisters
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