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TEILB : TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nutzungsbeschrinkungen (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die allgemein zuldssigen Nutzungen -
Schank- und Speisewirtschaften und Anlagen fiir sportliche Zwecke - unzuléssig.

In den aligemeinen Wohngebieten (WA) sind die ausnahmsweise zul4ssigen Nutzun-
gen - Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen - unzulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

Die zu den Verkehrsfldchen liegenden Baugrenzen durfen fur untergeordnete Bauteile,
wie Windfang, Erker, usw. in einer Tiefe von 1,0 m und einer Breite von 5,00 m Gber-
schritten werden.

Baugrenzen dirfen ausnahmsweise, jedoch nicht zu den Verkehrsfldchen, von Keller-
ersatzraumen und Fahrradunterstdnden bis maximal 3,0 m Tiefe und einer Flache von
9 m? sowie von Wintergarten, die allseitig einschlieBlich Dach aus Glas hergestellt sein
mussen, bis zu einer Tiefe von 3 m und einer Flache von 20 m? Uberschritten werden.

Ausnahme vom MaR der baulichen Nutzung
(§ 16 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB)

Das festgesetzte MaR der baulichen Nutzung (GR max. bzw. GRZ) darf in allen Teil-
gebieten WA 2b, WR 1, WR 2 und WR 3 ausschlieBlich nur fir Terrassen mit Stutz-
mauern als bauliche Anlagen ausnahmsweise pro Wohnbaugrundstiick um bis zu ma-
ximal 20 m? bzw. pro Doppelhaushélfte um bis zu maximal 15 m 2 (berschritten wer-
den.

Das festgesetzte MaR der baulichen Nutzung (GRZ) darf in dem Teilgebiet WA 1 aus-
schlielich nur fir Terrassen mit Stitzmauern als bauliche Anlagen in einer Ge-
samtflache um bis zu maximal 200 m? (berschritten werden.

Zulassige Grundfldchen von Stellpldtzen und Garagen mit deren Zufahrten und
Nebenanlagen (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Fur alle Grundstiicke innerhalb der festgesetzten Einzel- und Doppelhausbebauung
darf die héchstzuldssige Grundflache fur bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO von 50% der festgesetzten hdchstzulassigen Grundfldiche (GR max. bzw.
GRZ) nicht Gberschritten werden.

In dem Teilgebiet WR 1, geplante Grundstiicke (8) und (9) betragt die héchstzul4ssige
Grundfléche fir bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO 120 m2.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen (gfl-Rechte) sind nicht auf
die festgesetzten Grundflachen fur bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
der jeweils zugeordneten Grundstiicke anzurechnen.

Stellpldtze und Garagen (§ 23 Abs. 5§ BauNVO)

In allen Teilgebieten mit einer festgesetzten Einzel- oder Doppelhausbebauung ist pro
Wohnbaugrundstick nur eine Grundstickszufahrt zuléssig.

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

In dem Teilgebiet WA 1 mit abweichender Bauweise > a < sind Gebdude gemaR § 22
Abs. 2 BauNVO in offener Bauweise mit Gebaudelangen tber 50 m zuléssig.

Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Teilgebieten mit einer festgesetzten Einzelhausbebauung sind maximal zwei
Wohnungen pro Wohngeb&ude zuldssig.

In den Teilgebieten mit einer festgesetzten Doppelhausbebauung sind maximal eine
Wohnung pro Doppelhaushélfte zuléssig.

Héhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 3 Nr. 2 i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Bezugshohe fur die in den Nutzungsschablonen der Planzeichnung (Teil A) far die
jeweiligen Teilgebiete festgesetzten maximal zuldssigen Fristhéhen ist die mittlere
Fahrbahnoberkante des angrenzenden 6ffentlichen bzw. privaten StraBenabschnittes.

Die jeweils festgesetzte maximal zuldssige Firsthdhe darf maximal um 30 cm Uber-
schritten werden, sofern unter Ziffer 8.3a und 8.3b keine abweichende Festsetzung ge-
troffen ist.

Von dem unter Ziffer 8.1 festgesetzten HochstmaR darf fur die nachfolgend aufgeli-
steten Grundstiicke wie folgt abgewichen werden :

Die maximal zuléssige Firsthbhe darf aufgrund der Lage des Grundstiicks zur geplan-
ten StraBe fur das geplante Baugrundstick (7) maximal um 1,0 m Uberschritten wer-
den.

Die maximal zuldssige Firsththe darf aufgrund der Lage der Grundstlicke zur geplan-
ten Strale fur das geplante Baugrundstiick (8) maximal um 1,5 m und fur das geplante
Baugrundstiick (9) maximal um 2,0 m (iberschritten werden.

Offentliche Parkplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Lage der planzeichnerisch festgesetzten Parkplatze kann aufgrund von notwendi-
gen Grundstiickszufahrten innerhalb des ErschlieBungs- und Gestaltungssystems ei-
ner ,Spielstrale bzw. einer Tempo 30-Zone" verschoben werden.

MaRfnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft und zur Griinordnung
(§ 1a Abs. 3 Satz 3i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

GemaR § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB werden die innerhalb des Plangeltungsbereiches

zur Verfigung stehenden Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in einer FlachengréfRe von insgesamt

3.302 m? den reinen und allgemeinen Wohngebieten und den Verkehrsfldichen zuge-

ordnet, wobei

= die Teilflache A 1 in einer FlachengréRe von 1.115 m? den Teilgebieten WA 1 und
WA 2b,

= die Teilfliche A 2 in einer FldchengréRe von 1.380 m? den Teilgebieten
WR 1 bis WR 3,

= die Teilfliche A 3 in einer FldchengréRe von 807 m? den zusétzlich fur die Realisie-
rung erforderlich werdenden Verkehrsflichen

zugeordnet wird.

Innerhalb der Ausgleichsflachen, Teilflichen A 1 bis A 3, ist die Anlage von wechsel-
feuchten Bereichen oder Kleingewdssern fir den Amphibienschutz grundsétzlich zu-
lassig und steht mit dem Entwicklungsziel feuchter Staudenfluren nicht entgegen.

Das Befahren mit Fahrzeugen des zustdndigen Wasser- und Bodenverbandes zum
Zwecke der Unterhaltung der Glinder Au ist innerhalb der Ausgleichsfldchen A1 bis A 3
zulassig.

Die innerhalb des Plangeltungsbereiches als Teilfliche A 4 zudem zur Verfligung ste-
henden Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft bleiben anderen Kompensationserfordernissen aufgrund
anderer baulicher Eingriffe als gemeindliche Sammelausgleichsfliche vorbehalten

Innerhalb der Ausgleichsflaiche A 4 sind MaRnahmen zur Ableitung des Nieder-
schlagswassers mit Rickhaltefunktion, Verrieselung oder Verdunstung grundsétzlich
maglich und zulassig.

Innerhalb der Ausgleichsflache A 4 sind die am &stlichen Plangebietsrand vorhande-
nen Biotopstrukturen zu erhalten. Ausnahmen sind fur MaBnahme der Regenwas-
serableitung bzw. -einleitung zuléssig. Fortfallende Biotopstrukturen sind im natur-
raumlichen Zusammenhang auszugleichen.

Im Kronentraufbereich der mit Erhaltungsgebot festgesetzten orts- und landschafts-
bildpragenden Baume sind StraRenbaumaBnahmen und sonstige MaRnahmen nur
unter Beruicksichtigung der DIN 18 920 zuldssig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 92 LBO)

Begriinung der Grundstiicke

Auf den Hausgrundstiicken innerhalb der Teilgebiete mit einer festgesetzten Einzel-
und Doppelhausbebauung sind pro angefangene 500 m? Grundstiicksfliche ein Laub-
baum oder ein Obstbaum jeweils als Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten.

Nebenanlagen

In den Teilgebieten mit einer festgesetzten Einzel- und Doppelhausbebauung sind
Stellplatze mit Schutzdach (Carports), Garagen und Nebenanlagen nach § 14 Bau-
NVO in dem seitlichen Grenzabstand (Bauwich) mit Flachdachern und mit flachge-
neigten Dachern bei einer Dachneigung bis maximal 25° und innerhalb der berbauba-
ren Flachen auBerhalb des seitlichen Grenzabstandes (Bauwich) bei einer Dachnei-
gung bis maximal 45° zulassig.

Décher und Dachneigung

In den reinen und allgemeinen Wohngebieten sind D&cher der Hauptgebdude als
Flachdacher und als flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung von bis zu 20° nicht
zuldssig. Hiervon ausgenommen sind untergeordnete Bauteile.

H&user mit Grindach sind in den reinen und allgemeinen Wohngebieten zuldssig. Bei
der Errichtung eines Griindaches sind ausnahmsweise auch Dachneigungen von 10°
bis 20° fur das damit verbundene Geb&dude oder Gebé&udeteil zuldssig.

HINWEIS
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 90 Abs. 1 LBO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser
oder Unternehmer eine BaumaRnahme durchfiihrt oder durchfihren lasst, die den
Ziffern Nr. 1 bis Nr. 3 dieser ortlichen Bauvorschriften widerspricht. Ordnungswidrig-
keiten kénnen nach § 90 Abs. 3 LBO mit einer GeldbuBe geahndet werden.



PLANZEICHENERKLARUNG

Plan- Erlduterung Rechtsgrundlage
zeichen
. FESTSETZUNGEN
i i Grenze des raumlichen Geltungsbe- § 9 Abs. 7 BauGB

reiches des Bebauungsplanes Nr. 30A
l ---‘

Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Reine Wohngebiete § 3 BauNVO
Aligemeine Wohngebiete
(s. Teil B - Text) S RauVE

zB. Hochstzuldssige

0,4 Grundfl4chenzahl (GRZ) > 10.Abe: 2N 1 BaVO

B.
GRzmax. Hdchstzulassige Grundflache (GR) § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

160 m? mit Fladchenangabe

z.B.
Hochstzulassige Firsthéhe (Bezugshohe s.
F;I g‘:‘x' Teil A - Nutzungsschablonen und Teil B - Text) § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
Bauweise / Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
o Offene Bauweise § 22 Abs. 1 BauNVO
a Abweichende Bauweise (s. Teil B - Text) § 22 Abs. 4 BauNVO
==umm= Baugrenze (s. Teil B - Text) § 23 BauNVO

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
—@—@—e@  Baugebieten / Griinflichen oder Abgrenzung des § 16 Abs. 5 BauNVO
Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

A Nur Einzelh&user zuléssig § 22 Abs. 2 BauNVO
& Nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig § 22 Abs. 2 BauNVO
Verkehr § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
StraRenverkehrsflaichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
StralRenbegleitgrin § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
2.B. Hohenbezug und -angabe zur mittleren
_2057 Fahrbahnoberkante der geplanten § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsfladchen (it. ErschlieRungsplanung)
% Gehweg- und Radwe
(mit Durchfahrt nur far Muﬁ- und Notfallfahrzeuge) § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

o Gehweg- und Radwe
(mit Nutzung nur far Anlieger} § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Strallenbegrenzungslinie auch gegenlber Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflache besonderer § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Zweckbestimmung

Offentliche Parkplatze (s. Teil B - Text) § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Spielstralle § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Ver- und Entsorgung § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
(:j Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 12BauGB
@ Trafostation § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen und

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20

Ent-wicklung von Boden, Natur und und 25 BauGB
Landschaft

OFFENTLICH
Grunflachen, éffentlich § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Zweckbestimmungen : o
Parkanlage § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Naturnahe Griunflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Umgrenzung von Fldchen fur MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
von Boden, Natur und Landschaft

Zweckbestimmungen :

Sukzession § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Feuchte Staudenflur

(mit Flachenzuordnung, s. Teil B - Text) § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
gemeindliche Sammelausgleichsfléche § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
$6hricht gﬂt ruderaler Staudenflur § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
euchter Standorte i.V.m. § 15a LNatSchG

(zugleich Biotop nach § 15a LNatSchG)

Bewaldeter Steilhang im Binnenland § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
(zugleich Biotop nach § 15a LNatSchG) i.V.m. § 15a LNatSchG
orts- und landschaftspragende § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Baume zu erhalten (s. Teil B - Text)

Baume und Straucher

Slarhalien § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Hecke zu pflanzen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
B&ume zu pflanzen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Baume zu erhalten § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

PY Umgrenzung von Flachen
e| zum Erhalt von Bdumen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
@ und Strauchern

Wasserflichen § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
Wasserflache § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
FlieRgewasser / Kleingewasser § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
(zugleich geschitztes Biotop iv.m. § 15a LNatSchG

It. Kartierung Grinordnunsgplan)
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Erlduterung

Waldflachen

Fl&chen fur Wald

Fléachen fir Wald
(zugleich geschltztes Biotop, z.B. Auwald)

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu bela-

stende Flachen zugunsten der Vorderlieger

WA 2a und der Hinterlieger Teilgebiet WA 2b

und der Ver- und Entsorgungsbetriebe

Umgrenzung von Flachen fir
Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

Abfallbehalterstandort
(zugunsten Teilgebiet WA 2a und WA 2b)

Bezeichnung der Teilgebiete

Bemafung inm

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene bauliche Anlagen

Mit Gesamtrealisierung des Bebauungsplanes

zukinftig fortfallende bauliche Anlagen

Mit Realisierung des Bebauungsplanes
zukinftig fortfallende Bdschung / Graben

Flursticksbezeichnung
Flurgrenze
Flurstlicksgrenze

zukinftig fortfallende Flurstiicksgrenze

Rechtsgrundiage

§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB
i.V.m. § 15a LNatSchG

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

In Aussicht genommener Zuschnitt von Baugrundstiicken

Béschung / Graben / Steilhang

Héhenpunkt Uber NN

Numerierung der in Aussicht genommenen Baugrundstiicke

Poller oder dhnliche Absperrvorrichtungen

geplante Tempo 30-Zone

Ill. Nachrichtliche Ubernahmen

50 m Gewasser- und
Erholungsschutzstreifen zur Glinder Au

Geschitzte Biotope
(it. Kartierung Griinordnungsplan
zum B-Plan Nr. 30A)

Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung

IV.Kennzeichnung

Altablagerungen

§ 11 LNatSchG

§ 15a LNatSchG

§ 5 Abs. 1 DSchG

§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau- und Umweltausschusses
vom 29.08.2@05. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Abdruck in der ,Bergedorfer Zeitung“ am 26.09.2005 erfoigt.

Die friihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist in Form einer 6f-
fentlichen Auslegung in der Gemeindeverwaltung vom 04.10.2005 bis zum 04.11.2005
durchgefihrt worden.

Die von der Planung berlihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie die anerkannten Naturschutzverb&nde sind nach § 4 Abs. 1 BauGB (,Scoping®)
mit Schreiben vom 30.09.2005 unterrichtet worden und zur AuBerung auch im Hinblick
auf den erforderlich Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert
worden. Die von der Planung berihrten Behérden, sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange und anerkannten Naturschutzverbénde sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schrei-
ben vom 02.01.2006 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am 12.12.2005 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung und Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie die Begrindung mit Umweltbericht haben in der Zeit vom
02.01.2006 bis zum 02.02.2006 wahrend der Dienststunden Mo. und Fr. 9.00 - 12.00
Uhr, Di. 8.00 - 12.00 Uhr und Do. 15.00 - 18.00 Uhr in der Gemeindeverwaltung Ost-
steinbek nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Inter-
essierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 23.12.2005
durch Abdruck in der ,Bergedorfer Zeitung“ ortstiblich bekanntgemacht worden.

Hierbei sind Angaben gemacht worden, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind und es ist zugleich darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung (ber den Bauleitplan unbe-
ricksichtigt bleiben kénnen.

Oststeinbek, den - 7. AUG. 2006

~ W wr?h

3, Stellvertreterin des Burgermeisters
Der katastermafRige Bestand am 31.10.2005, die Gelédndehéhen sowie die geometri-

nigt.
Lubeck, den 74 07 Zooc

N

7 Offentl. best. Verm.- Ing.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Behérden, der
sonstigen Trager offentlicher Belange und der Burger am 27.03.2006 geprift. Das Er-
gebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 27.03.2006 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Be-
grindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeinde-
vertretung vom 27.03.2006 gebilligt.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

3. Stellvertreterin des Burgermeisters

Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von allen Interes-
sierten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist durch
Abdruck in der ,Bergedorfer Zeitung“ am . g aus 2008  ortstblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwégung sowie auf die Rechts-
folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eriéschen von Entschédi-
gungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des
§ 4 Abs. 3 Satz 1 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 18 AUG. 2006 in Kraft getreten.

Oststeinbek, den 10. AUG. 2006 In Verire!

_ e
\}{ : WRIYL j/CL\
3. Stellvertreterin des Burgermeisters

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der aktueller Fassung sowie
nach § 92 der Landesbauordnung vom 10. Januar 2000 (GVOBI. Schl.-H., S. 47ff) wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 27.03.2006 folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 30 A der Gemeinde Oststeinbek fir das Gebiet
stdlich Eichredder, nordlich Glinder Au, dstlich der Siedlung Am Eich und westlich der
Wohnbebauung Bergstrale, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen.

% ‘ Z) (At ced



