Teil B - Text

A. Festsetzungen nach § 9 BauGB und Festsetzungen von értlichen Bauvorschriften nach
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 LBO

Art der baulichen Nutzung — 1 Nr. 1

Sonstiges Sondergebiet — Golf (SO) — § 11 BauNVO

Zulgssig sind neben Griin— und Golfplatzfldchen Funktionsgebdude, die

dem Golfplatz dienen:

— Empfangsgebdude mit Restauration, Wirtschafts—, Personal— und
Biirordumen, Schulungsrdumen, Golf—Shop, Umkleiden,
Behandlungs— und Entspannungsrdumen, Sanitdranlagen, etc.

— Abschlaghiitte 1 und 2 mit {iberdachten Abschldgen, Caddyrdumen,
Schulungsraum, Wartungsraum etc.

N _ 4
BauGB. §& 16—20 BauNVO in Verbindung mit § 92 LBO
| I Baugrenze
Gebdude [Geschoss—| Grund— [Zahl der Firsthhe Zuldssige
fldche fldche |Vollgesch iiber Geldnde|Dachform
Empfangsgebdude 500gm 600gm [} 9,0m SpD,SD
Abschlaghiitte 1 500gm 500gqm I 4,5m SD,PD
B itte 2 200gm 200gm | 4,5m SD,PD
Nicht zuldssig sind Drempel. SpD=Spitzdach
Zuldssige Dachneigung: 5 — 30°. SD=Satteldach
: iiberbou Grundstiicksflé PD=Pultdach

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind zuldssig.
Einrichtungen und Anlagen fiir die Kleintierhaltung sind nicht zuldssig.

dchen — 9 Al 1 N1 bs. 6 Ba

a a a Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

r d it anl lIpld: Gar i o
anlagen — § 9 Abs. 1 Nr. und 22 BouGB und deren Eingriinung naoch § 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB

r

Stellpldtze (max.120 Stiick).

Je 5 Stellpldtze ist innerhalb des Sondergebietes ein standortgerechter
Laubbaum 1. oder 2. Ordnung in eine Pflanzfliche von mind. 4gm bei
einer Seitenldnge von mind. 1,5m zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die Bdume sind innerhalb des Sondergebietes zu pflanzen.
Pflanzabstand: mind. 7,5m. Qualitdt: Hochstamm 14-16

eben en_gem. 14 Al 1 _und 16— i V. m
Folgende dem Golfsport dienende Nebenanlagen sind in den Griinfldchen
zuldssig:
Gebdude Geschoss—| Grund—|Zahl der Firsthdhe Zuldssige
fldche fldche |Vollgeschosse|iiber Geldnde|Dachform
Schutzhiitte 20gqm 20gm | 3,0m SpD,SD
(2 Stiick)
Nicht zuldssig sind Drempel. SpD=Spitzdach
Zuldssige Dachneigung: 5 — 30°. SD=Satteldach
tnfld =59 1 Abs. 6 Bai

Private Griinfliche — Golfplatz

Innerhalb der umgrenzten Fldchen sind zuldssig:

— dem Golfsport dienende Funktionselemente und Fldchen

— dem Golfsport dienende Nebenanlagen

— Strauchpflanzungen sind zulidssig, sofern sie knickartig angelegt
werden.

— Einzelpflanzungen von Stréuchern/B&umen sind bis zu einer Anzahl
von 124 Stiick zuldssig. Von dieser Zahl sind die Bdume zur
Stellplatzbegriinung und solche in "Fldchen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” abzuziehen.

— Einfriedungen gegen Wildverbiss und —schdden sind zuldssig. An der
nordlichen Seite der Ubungswiese ist ein Fangzaun parallel zum
Bachlauf von 1,5m Hohe zuldssig.

Fldch:

% Wasserflidche (Regenwasser—Speicher fiir die Beregnungsanlage)

Innerhalb der Elg Uj
D Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind zuldssig:

— Herstellung und Pflege von Ausgleichsfldchen (Ansaaten gemd8
Liste 3,

— max. 1)24 St. Einzelbdume unter Anrechnung der Bdume, die fiir die
Begriinung der Stellpldtze benétigt werden bzw. in die Griinflichen
gepflanzt werden (Arten nach Liste 1, Qualitgt Hst. 10—-12 oder
groBer, Pflanzabstand mind. 15m)

— Einfriedungen gegen Wildverbiss und von Versickerungsanlagen.

Innerhalb der Fld V] fol ol

i wird die Neuanlage von Knicks mit
Geholzen bzw. die Pflanzung von Gehdlzen auf bislang gehdlzfreien
Knicks bzw. die Entwicklung von Hochstaudensdumen sowie die
Erhaltung dieser Anpflanzungen festgesetzt.

Gehdlzpflanzung auf vorh. Knick — Es sind Gehdlze aus Liste 1 und 2
zu verwenden.

Gehdlzpflanzung am Nordufer des Hegengrabens — Es sind Gehdlze
aus Liste 2 und Schwarz—Erle (Alnus glutinosa) zu verwenden.

@ Knick Neuanlage — Es sind Gehdlze aus Liste 1 und 2 zu verwenden.

Entwicklung von Hochstaudensdumen (keine Ansaat, Selbstberasung)

LISTE 1 LISTE 2

Bdume 1. und 2. Ordnung: Striucher:

Stiel-Eiche (Quercus robur) Sal-Weide (Salix caprea)
Sand-Birke (Betula pendula) Faulbaum (Frangula alnus)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia) Brombeere (Rubus fruticosus)
Zitter—Pappel (Populus tremula) Schlehe (Prunus spinosa)

WeiBdorn (Crataegus monogyna/laevigata)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Es sind ausschlieBlich Wildformen der aufgefiihrten Gehdlze zuldssig.

Grdser: [kg/ha] Kréuter: [kg/ha]
Festuca rubra rubra 45 Lotus corniculatus 2,0
Poa pratensis 30 Medicago lupulina 1,0
Festuca pratensis 12,0 Trifolium pratense 0,5
Phleum pratense 30 Trifolium repens 1.0
Dactylis glomerata 2.0

Arrhenatherum elatius 10,0

SUMME 34,5 SUMME 45
GESAMTSUMME 39,0
Es sind ausschlieBlich standortgerechte Gras— und Krdutersorten
zuldssig.

Die Ansaatmischung ist in der angegebenen Dichte auszubringen.

FTYY Innerhalb der Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die

#sasssssassd sowie von Gewdssern wird die Erhaltung der Biotopstrukturen

festgesetzt.
' O zu erhaltender dlterer/jiingerer Einzelbaum

Glinder Au — Wandse belastete Fldche
(Zweck: Gewdsserpflege und —unterhaltung)

E Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches — § 9 Abs. 7 BauGB

E Mit Geh— und Fahrrecht zugunsten des Wasser— und Bodenverbandes

B. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG
Die durch den Bebauungsplan ermdglichten Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild werden durch die Festsetzung von AusgleichsmaBnahmen (innerhalb
des Geltungsbereiches) und ErsatzmaBnahmen (auBerhalb des Geltungsbereiches)
kompensiert. Die Ersatzflichen sind durch vertragliche Regelung gesichert — s.a.
Begriindung. Die Ausgleichs— und ErsatzmaBnahmen sind dem Baugebiet insgesamt
zugeordnet.

C. Hinweise

C.1 Zu diesem Bebauungsplan ist ein i itpl
gemdB BNatSchG / Griinordnungsplan ("GOP”) erarbeitet worden, der die
Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft sowie die Anlage und Pflege der
Golf— und Biotopflichen beschreibt. Der LBP/GOP ist zu beachten.

C.2 Sollten widhrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Erdverfdrbungen entdeckt
werden, so ist die Denkmalschutzbehtrde zu benachrichtigen uund die Fundstelle bis
zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern.

C.3 An der siddstlichen Ecke des Plangebietes befindet sich die Altablagerung Nr.
173. Weitere Hinweise sind der Begriindung zu entnehmen.

D. Sonstiges ohne Satzungscharakter Erowort bewochd

Nach § 15a/b Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) | o . o
gesetzlich geschiitzter Knick e

Erouwod

(=]

Golfbahn (Spiellinie, Bahnnummer)

Flurstiicksgrenze/—nummer




SATZUNG DER GEMEINDE OSTSTEINBEK
uber den Bebauungsplan Nr. 31

Gebiet: "Golfanlage Oststeinbek"
ndrdiich des verldngerten Wilinghusener Weges, stidlich der verléngerten
KampstraBe, westlich des Flurstiickes 78/1, dstlich des verlangerten Barsbuitteler
Weges.
Flur  Gemarkung  Flursticke
1 Oststeinbek ~ 22/1, 76, 81 (z.1.)
2 Oststeinbek 72/1, 74/1, 81 (z.1.). 82/2 (z.T.)
Praambel

Auf der Grundlage von

§10 der Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
2141), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 17.12.1997 (BGBI. | S. 3108, Art. 2,S.
3113),

§92 der Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 10. Januar 2000 (GVOBI. S. 47), berichtigt durch
Gesetz vom 6. Marz 2000 (GVOBI. S. 213)

der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 3 Investitions- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 25. Mérz 2002 die
folgende Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 31, (Golfanlage Oststeinbek) fiir das oben
genannte Gebiet bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Verfahren

1. Aufstellungsbeschluf® 6. Abwagung

Der Bebauungsplan wird aufgrund des Die i hat die ten

der Gemeindevertretung vom 24. Sept. 2001 aufgestelit. sowie die Stellungnahmen der Tréger éffentlicher Belange am
Die i des 25. Mérz 2002 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

ist durch Abdruck in der Bergedorfer Zeitung am 28. Sept. 2001 -2 D 2002

erfolgt. Oststeinbgk, den ....."... 8.

Oststeinbek, den ...

2. Friihzeitige Birgerbeteiligung 7. Satzungsbeschluss
Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde Die hat den aus
vom 8. Okt. bis 8. Nov. 2001 durchgefiihrt. der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 25. Mérz

2002 gema § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch einfachen Beschluss gebilligt

3. Beteiligung Trager offentlicher Belange 8. Ausfertigung

Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange und Die aus der

die wurden mit iben vom 4. Okt. 2001 (Teil A) und dem Text (Te\l B) wird hiermit ausgefertigt und ist
zur Abgabe einer Stellungnahme gem4R § 4 (1) BauGB aufge- bekanntzumachen.

fordert.

Oststeinbek,

4. Auslegungsbeschluss 9. Bekanntmachung
Die Gemeindevertretung hat am 10. Dez. 2001 den Entwurf des Der Beschluss des durch di

mit und zur Aus- vertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend
legung bestimmt. der von allen o werden

kann und die Uber den Inhalt Auskuntt erteilt, sind am
4. Dez. 2002 ortsublich bekannt gemacht worden. In der

Oststeinbek,

ist auf die it, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
ich der sich

(5215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeil Entschadi-
geltend zu machen und das Eiléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechts-
wirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen
Die Satzung ist mithin am 5. Dez. 2002 in Kraft getreten

02 8e O

5. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der s A
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die .s 3
Begriindung haben in der Zeit vom 7. Jan. bis zum 7. Feb. 2002 o 2

wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentich
ausgelegen. Die ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass wahrend der ist von allen

Interessierten schriftlich oder zur
werden konnen, am 28. Dez. 2001 in der Bergedorfer Zeitung
ortsiiblich bekanntgemacht. Planunterlage

Der igo Bostand am 2711 0. sowio die geo-

metrische Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung
werden als richtig bescheinigt.
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