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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nutzungsbeschrinkungen (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

In den festgesetzten eingeschrénkten Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe
grundsatzlich ausgeschlossen.

In den festgesetzten eingeschrénkten Gewerbegebieten ist die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO allgemein zulassige Nutzung - Betriebe des Beherbergungsgewerbes - un-
zuldssig.

In den festgesetzten eingeschrénkten Gewerbegebieten ist die Wohnnutzung nur als
Betriebsleiterwohnung im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO in einer der Betriebs-
gréRe untergeordneten Grundflédche ausnahmsweise zuléssig.

In den festgesetzten eingeschrénkten Gewerbegebieten ist die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung - Vergniigungsstatten (z.B. Diskothe-
ken, Tanzpaléste, Bars, Trédelmarkte — unzulassig.

Héhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 3 Nr. 2i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die héchstzuldssigen Hohen baulicher Anlagen werden vom nachstgelegenen, plan-
zeichnerisch (Teil A) festgesetzten Hohenbezugspunkt aus gemessen. In allen ein-
geschrénkten Gewerbegebieten, Teilgebiete GE, 1 bis GE, 3, darf die Firsthéhe
von maximal 10,0 m iber dem Bezugspunkt nicht Uberschritten werden.

Hinweis :

Die vorhandene Gelandeoberflache entsprechend dem értlichen Aufma® vom 10.
und 11.12.2003 gilt nach § 2 Abs. 6 LBO als festgesetzt.

Fir untergeordnete Bauteile, die ausschlieRBlich dem technischen Betrieb dienen, darf
die unter Ziffer 2.1, 1. Absatz festgesetzte Firsthéhe um maximal 3,0 m Uberschritten
werden, jedoch nur in einer untergeordneten FlachengréRe von 10% des dazugehé-
rigen Betriebes.

Geléndeaufschittungen oder Abgrabungen einschlieRlich der Ab- und Anbéschun-
gen sind auRerhalb der durch bauliche Anlagen tiberbauten Grundstiicksbereiche nur
bis zu einer Héhe von 0,5 m zul&ssig.

Zuléssige Grundflichen von Stellpldtzen und Garagen mit deren Zufahrten

und Nebenanlagen (§ 19 Abs. 4 Satz 2 und 3 BauNVO)

In den festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebieten darf die ,Kappungsgrenze*
von 80% der Grundstiicksflache gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch bauliche
Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO nicht Uberschritten werden.

Ausnahmen hiervon sind bis zu einem MaR von imal 90% der Grundstiicksflache
zuléssig, wenn eine entsprechende Kompensation der zusétzlichen 10% Versiege-
lung durch die Anlage und dauerhafte Erhaltung von Griindachern auf zusammen-
hangenden Geb&udeteilen des betreffenden Grundstiickes nachgewiesen werden
kann.

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

In den Teilgebieten mit abweichender Bauweise sind Geb&ude gemaR § 22 Abs. 2
BauNVO in offener Bauweise mit Gebaudeléngen tber 50 m zuléssig.

MaBfnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft und zur Gri d
(§ 1a Abs. 3 Satz 3i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

GeméR § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB werden die innerhalb des Plangeltungsbereiches
(Gemarkung Oststeinbek, Flur 1, Flurstiick 26 teilweise) und die auBerhalb des
Plangeltungsbereiches (Gemarkung Havighorst, Flur 1, Flursticke 81/10 und 81/6
teilweise) in einer FlachengréRe von insgesamt 2.513 m? mit einer Gesamtflachen-
gréRe von 27.453 m? zur Verfiigung stehenden Fldchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (M1 und
M2) den Gewerbegebieten (GE,)) und den Verkehrsﬂéchen mlt Pump- und Trafo-
station und Leitungsrecht als Ausgleichs- und K hmen fir die
verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft zu 100% zugeordnel
Die mit der Anlage eines Regenklédr- und Regenversickerungsbeckens einschlieRlich
deren Zuwegungen entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind innerhalb
der nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB planzeichnerisch festgesetzten Flache fir die
durch MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
Iung von Boden, Natur und Landschaft auf der Flache selbst auszugleichen.

Zum nachhaltigen Schutz, Erhalt und Entwicklung der an den &stlichen und nérdli-
chen Plangebietsrdndern vorhandenen Knicks ist ein mindestens 2,0 m breiter
Saumstreifen bezogen auf den WallfuR entlang des Knicks von jeglicher Bebauung
und Nutzung freizuhalten und gegeniiber der angrenzenden Nutzung (Knickfreihal-
tezone) zu schiitzen.

Ausnahme von den griinordnerischen Festsetzungen (§ 31 Abs. 1 BauGB)

Der am nordwestlichen und westlichen Plangebietsrand innerhalb der festgesetzten
eingeschréankten Gewerbegebiete vorhandene Knick darf ausschlieRlich aus be-
triebs-technischen Griinden, z.B. fir Zuwegungen, von den vorhandenen Gewerbe-
grundstiicken des Bebauungsplanes Nr. 22 aus fiir Betriebserweiterungen in den
Plangelt eich des Bebauungsplanes Nr. 32 pro Grundstiick in einer Breite
von maximal 5,0 m in Anspruch genommen werden. Ersatzmanahmen sind inner-
halb der als M 2 festgesetzten Ausgleichsflaichen nachzuweisen.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 i.V.m. § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Betriebe und Anlagen sind im Plangeltungsbereich nur zuléssig, wenn sie die in der
folgenden Ubersicht zusammengestellten Emissionsbeschrankungen in Form maxi-
mal zuléssiger immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel (IFS)
erfullen (Grundlage: § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO) :

Teilflaiche maximal zuldssige flachenbezogene
immissionswirksame Schallleistungspegel
L. (dB(A))
tags nachts
GE. 2 - 55
GEg, 3 - 55

In den konkreten Baugenehmigungsverfahren bzw. im Falle von Priifungen nach
dem Bundes-Immissionsschutzgesetz sind die Nachweise zur Einhaltung der Emis-
sionsbeschréankungen wie folgt zu flihren:

a) Ableitung des fiir das jeweilige Betriebsgrundstiick zutreffenden maximal zuléssi-
gen Beurteilungspegelanteils am Rgeblichen issionsort aus den festge-
setzten maximal zuldssigen immissionswirksamen flachenbezogenen Schalllei-
stungspegeln L,* mit Hilfe einer Ausbreitungsrechnung ohne Beriicksichtigung
von Abschirmungen und Reflexionen innerhalb des Plangebietes (Emissionshéhe
= 1,0 m tiber Gelénde).

b) Durchfithrung einer betriebsbezogenen Larmimmissionsprognose auf der Grund-
lage der TA L4rm mit dem Ziel, den gemaR a) ermittelten maximal zul&ssigen Be-
urteilungspegelanteil fir den betrachteten Betrieb einzuhalten.

Fur den Nachweis gilt folgende Einschrénkung :
o Bei vom Larmschutz unkritischen Ansiedlungsvorhaben reichen Uberschiags-
verfahren aus.

Grundlage firr das Nachweisverfahren ist ebenfalls § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO,
da sich die Festsetzung auf andere Weise nicht umsetzen l1aRt.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 92 LBO)

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind in den f ten Gewerb ieten nur an den Gebaudefas-
saden und zusammengefasst im Einmindungsbereich der ,Planstralie A“ in die Ver-
langerung der StraRe ,Meessen* zuléssig.

« Werbeanlagen auf Déachern sind unzuléssig
« Anlagen mit wechselndem und / oder b g Licht sind unzulé
« nach oben abstrahlende Beleuchtungen und starke Lichtquellen sind unzuléssig

Digitale Planbearbeitung durch Ing. Biiro Torresin & Partner, Nortorf



PLANZEICHENERKLARUNG

Plan- Erlduterung Rechtsgrundiage
zeichen

I._FESTSETZUNGEN

ril-l Grenze des rdumlichen Geltungsbe- § 9 Abs. 7 BauGB

L _] reiches des Bebauungsplanes Nr. 32

Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
GE(e) Gewerbegebiete, eingeschréankt § 8 BauNVO i.V.m.
(s. Teil B : Text) § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO
0,8 Grundflachenzahl (GRZ) § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
FHmax.  Héchstzuldssige Firsthéhe § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauGB
10,0 m (Bezugshshe s. Teil B : Text)

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Bauweise / Baugrenzen

Abweichende Bauweise
a (s. Teil B: Text) § 22 Abs. 4 BauNVO

Baugrenze § 23 BauNVO

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
-e—e—e—e- z.B. Abgrenzung des MaRes der Nutzung § 16 Abs. 5 BauNVO
innerhalb eines Baugebietes

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflichen

StraRenverkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraRenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
E Offentliche Parkplatze § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
A Ein- und Ausfahrt § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Ver- und Entsorgung § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

:O: Flachen fiir die Ver- und Entsorgung und § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB
fiir die Abwasserbeseitigung

Regenklérbecken § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Regenversickerungsbecken § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
@ Schmutzwasserpumpstation § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
@ Trafostation § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
Pl N I und MaR-

§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20

Pfl d Ent-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur En und 25 BauGB

wicklung von Boden, Natur und Landschaft

Griinflachen, privat

Zweckbestimmung : § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Geholzpflanzung § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Naturnahe Griinflache (mit Feldgehélzen) § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Graben mit Unterhaltungsstreifen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Umgrenzung von Fléchen fiir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung  § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
von Boden, Natur und Landschaft

Zweckbestimmung

Erhalt, Schutz und nachhaltige Entwicklung
E vorhandener Knicks mit Knickwall § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Knickneuanlage bzw.
E/‘E Herstellung eines Redders (Gesamtbreite 11 m) §9.Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Extensive Wiese § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

(ohne Beweidung)

Laubgehélze auf
vorhandenem Knickwall zu pflanzen

. GroRb&ume zu erhalten

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Béume und Straucher auf Knickwall
mit 2,0 m Saumstreifen zu erhalten

Umgrenzung von Fldchen zum Erhalt
von B&umen und Strauchern § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Immissionsschutz § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

} vwv < Umgrenzung von Flachen fur Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im  § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Daa 4 Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

ESP ; i )
tagsinachts maximal zuldssiger, flachenl!?elz?gener, : § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m.
2.B.55 ksamer Sch Pegel,  §1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO
dB(A) tags / nachts (s. Text: Teil B)
Sonstige Planzeichen
Mit Lei echten zu Flachen
[0) zugunsten der Ver- und Entsorgungsbe- § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB
triebe
16,0 BemaRung in m

GE.2  Bezeichnung der Teilgebiete

m Héhenbezugspunkt

2.B. Bezeichnung der einzelnen MaRnahmenflachen
(s. Teil B : Text, Ziff. |, 5.1a)

Il. Dar ohne Normcharak
III Vorhandene bauliche Anlagen
iﬂ Flursticksbezeichnung

Flurstiicksgrenze

in Aussicht genommener Zuschnitt der Baugrundstiicke
Hoéhenschichtlinien

Boschung, Graben

Wander- bzw. Reitweg (unbefestigte Wege)

Mit Realisierung des Bebauungsplanes zukiinftig fortfallender Sandweg

——7| Darstellung einer prinzipiellen Losung zur Regenversickerung (als
L\ N | Trockenbecken) mit sehr flachen Béschungen aus der Gewerbege-
biets-Erweiterung




PLANZEICHENERKLARUNG (FORTSETZUNG)

Plan- Erlduterung Rechtsgrundlage
zeichen
1ll.Nachr Uber
- Knick § 15b LNatSchG
—— — — Richtfunkverbindung mit Schutzbereich
——————  (je 10 m zur Achse und Bauhshenbegrenzung § 9 Abs. 6 BauGB

——— auf87 m aber NN)

Korridor fiir geplante Schnellbahntrasse § 9 Abs. 6 BauGB
i = (It. Darstellung des Fléchennutzungsplanes)

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt d h das | leichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04. 1993 (BGBl 1 8. 466)

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990




Zeichenerkldrung:

__d—+— Flursticksgrenze

Flurstiicksnummer
27.00 Hghenlinie
mmee¥eooYeooo Zaun
StraBen— /Wegbegrenzung

Kanaldeckel, Wasserschieber,
Hydrant

Baum

Die Grenzen siidlich des Flurstiicks
31/10 sind digitalisiert.

Hdhenangaben beziehen sich auf
m U NN

Der Plan basiert auf der &rtlichen
Messung vom 10. und 11.12.2003.

Der Gebdudebestand ist zum groBten Teil
der ALK entnommen. Der Ubrige Bestond
wurden digitalisiert.



VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellur 1sses der G indevertretung vom 26.01.
2004. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Ab-
druck in der ,Bergedorfer Zeitung“ am 30.01.2004 erfolgt.

2. Die friihzeitige Blirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist in Form einer 6f-
fentlichen Auslegung vom 09.02.2004 bis zum 09.03.2004 durchgefiihrt worden.

3.  Die von der Planung beriihrten Tréger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
31.01.2004 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4. Die Gemeindevertretung hat am 26.04.2004 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5; Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 06.05.2004 bis zum
07.06.2004 wahrend der Dienststunden Mo. und Fr. 9.00 - 12.00 Uhr, Di. 8.00 - 12.00
Uhr und Do. 15.00 - 18.00 Uhr in der Gemeindeverwaltung Oststeinbek nach § 3 Abs.
2 BauGB offentlich Die & i Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zu
Protokoll geltend gemacht werden kénnen, am 28.04.2004 durch Abdruck in der ,Ber-
gedorfer Zeitung“ ortstiblich bekanntgemacht worden.

Hierbei ist nach § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB-Novelle 2001 darauf hingewiesen, dass kei-
ne Umweltvertraglichkeitspriifung durchgefiihrt worden ist.

Oststeinbek, den 2 5 kT, 2004

Blrgermeister

6.  Der katastermé&Rige Bestand am 03.12.2003, die Gelaudehéhenrfowie die geometri-
schen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werde/ als richtig beschei-
nigt. 3 r e AN [

/

Glinde, den [

T

ifffeml. best. Verm.- Ing.
\

.. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen
der Tréger offentlicher Belange am 21.06.2004 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 21.06.2004 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Be-
griindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
21.06.2004 gebilligt.
Oststeinbek, den 2 5 0KT, 2004

Bdrgermeister

9.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Oststeinbek, den 2 5. OKT, 2004

Blirgermeister

10. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von allen Interes-
sierten eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist durch
Abdruck in der ,Bergedorfer Zeitung* am 2...081.2004 ortsiiblich bekanntgemacht wor-
den. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften und von Méngein der Abwégung sowie auf die Rechtsfol-
gen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschédi-
gungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des
§ 4 Abs. 3 Satz 1 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am .2.8.0k]. 2004 in Kraft getreten.

Oststeinbek, den 28 0x1. 2004

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geéndert durch das Bau-
und Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG vom 18.08.1997 (BGBI. |, S. 2081) sowie
nach § 92 der Landesbauordnung vom 10. Januar 2000 (GVOBI. Schl.-H., S. 47ff)
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 21.06.2004 folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 32 ,Gewerbegebiet - Erweiterung” der Gemein-
de Oststeinbek fiir das Gebiet nérdlich des verlangerten Willinghusener Weges, stid-
lich des Regenriickhaltebeckens des Gewerbegebietes (Strae Am Knick), dstlich des
Gewerbegebietes (StraRe Am Knick), westlich der Golfplatzanlage Oststeinbek (Ver-
langerung StraRe Meessen), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen.

SATZUNG DER
GEMEINDE OSTSTEINBEK 2
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 32
~GEWERBEGEBIET - ERWEITERUNG*

FUR DAS GEBIET :

NORDLICH DES VERLANGERTEN WILLINGHUSENER WEGES,

SUDLICH DES REGENRUCKHALTEBECKENS DES GEWERBEGEBIETES (STRASSE
AM KNICK),

OSTLICH DES GEWERBEGEBIETES (STRASSE AM KNICK),
WESTLICH DER GOLFPLATZANLAGE OSTSTEINBEK (VERLANGERUNG STRASSE MEESSEN)

UBERSICHTSPLAN M. 1:25.000

o e
~zoo

e

- SATZUNG -

! Beratings. und ] I .1 Manstab: | |
| Gemeindevertretung vom 21.06.2004 | BIS-SCHARLIBBE | 1:1.000 | Datum:21.06.2004 |
i Satzungsbeschluss / Bekanntmachung | 24613 Aukrug | (im Original) | |

3. Ausfertigung




SATZUNG DER GEMEINDE OSTSTEINBEK
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 32

FUR DAS GEBIET :

NORDLICH DES VERLANGERTEN WILLINGHUSENER WEGES,

SUDLICH DES REGENRUCKHALTEBECKENS DES GEWERBE-
GEBIETES (STRASSE AM KNICK),

OSTLICH DES GEWERBEGEBIETE AM KNICK),
WESTLICH DER GOLFEP

AGE OSTSTEINBEK :
L. . . (VERLANGERUNG STRASSE MEE — T % =

Weg

TEIL A : PLANZEICHNUNG




