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Planungsanlass und Planungserfordernis

Die Gemeindevertretung beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33
far den Bereich zwischen der bebauten Stadtlage von Glinde und dem Wohngebiet
"Meienhoop / Albert-lhle-StralRe” die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Aus-
weisung eines ca. 4,0 ha (netto Baulandfl&che) groRen Wohnbaugebiets mit bis zu 160
Wohneinheiten zu schaffen.

Mit dieser gréBeren Wohngebietsplanung will die Gemeindevertretung der stetigen und
anhaltenden Nachfrage nach geeigneten Baugrundstiicken in der Gemeinde Oststein-
bek Rechnung tragen.

Mit den Instrumenten der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung einschlieR-
lich eines Griinordnungsplanes mit UVP-Vorprifung und einer Anderung des Land-
schaftsplanes, jeweils mit einem eigenstandigen Verfahren nach § 6 LNatSchG, soll
die stadtebaulich geordnete Entwicklung gewahrleistet werden.

Um den besonderen gesamtplanerischen Anforderungen bei dieser anspruchsvollen
Planungsaufgabe gerecht werden zu kénnen, wurde zusammen und gleichzeitig mit
der Bebauungsplanung die Erarbeitung eines Grunordnungsplanes und die frilhzeitige
larmtechnische Untersuchung beauftragt, um im Sinne einer integrierten Bauleitpla-
nung die wesentlichen auf das Plangebiet einwirkenden Rahmenbedingungen in das
stadtebauliche Konzept einfliessen lassen und somit eine gemeinsame und auf einan-
der abgestimmte Gesamtplanung erstellen zu kénnen.

Aufgrund verénderter Planungsabsichten, die sich aus der zwischenzeitlich fortge-
fuhrten Projektentwicklung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ergeben hat-
ten, hat die Gemeindevertretung zur Kenntnis genommen, dass fur die éstliche Teilfla-
che (Flursticke 80/1 und 81) sudlich der ,Méliner LandstraBe* (L 94) ein Antrag auf
Waldumwandlung durch den Grundstiickseigentiimer bei der zusténdigen Forstbehér-
de gestelit wurde. Eine Waldumwandlung fiir die vorgenannten Flurstiicke wurde sei-
tens der unteren Forstbehérde und auch der unteren Naturschutzbehérde als Geneh-
migungsbehérde wahrend des Planaufstellungsverfahrens in Aussicht gestellt. Uber-
geordnete landschaftsplanerische Belange (geplantes Naturschutzgebiet) konnten
aufgrund fehlender Rechtsgrundlagen dem Antrag derzeit nicht entgegen gehalten
werden. Mit diesen nachhaltigen Anderungen der Rahmenbedingungen im Nahbereich
des geplanten Wohngebiets verdnderten sich auch die Méglichkeiten einer wohnbauli-
chen Entwicklung (bisheriger Regelabstand zum Wald und Pufferzonen zum geplanten
NSG) im dstlichen und stdlichen Planbereich.

Mit dem Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 33 konnten die begleitenden Fachplanungen
(ErschlieBungsplanung, Anbindung an die L 94, Entwasserungsplanung, Immissions-
schutz, Versickerungsféhigkeit usw.) unter Berticksichtigung der veradnderten Rah-
menbedingungen weitergehend vertieft bearbeitet werden. Die Zwischenergebnisse
wurden in das Uberarbeitete stidtebauliche Konzept - Variante 2 (14.03.2005) unter
Einbindung der landschaftsplanerischen Belange aus dem gemeindlich festgestellten
Griinordnungsplan eingearbeitet und wurden Planungsgrundlage fur den Entwurf zum
Bebauungsplan Nr. 33 im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung.

Der vom Bauausschuss am 30.05.2005 beratende und von der Gemeindevertretung
am 20.06.2005 als Satzung beschlossene Bebauungsplan Nr. 33 beinhaltet die pla-
nungsrechtlich relevanten Ergebnisse aus den begleitenden Fachplanungen (siehe
Ubersicht zu den Anlagen dieser Begrindung) und die Anregungen privater Personen und
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die Stellungnahmen Tréager 6ffentlicher Belange sowie die landesplanerische Stellung-
nahme und auch die naturschutzfachlichen Bedenken im Rahmen der 3. Anderung
des Landschaftsplanes entsprechend der gemeindlichen Gesamtabwégung nach § 1
Abs. 6 BauGB zum Satzungsbeschluss.

Die Begriindung wurde entsprechend der gemeindlichen Gesamtabwégung inhaltlich
Uberarbeitet und redaktionell erganzt. ‘

Allgemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bebauungspléne aufzustel-
len, um eine nachhaltige stédtebauliche Entwickiung und eine dem Woh! der Allge-
meinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewéhrleisten.

Sobald und soweit es fiir die stéddtebauliche Entwicklung erforderlich ist, sind fiir be-
grenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden und Stadte aus den Vorgaben des Flachen-
nutzungsplanes Bebauungspléne zu entwickeln.

Die Bebauungsplane treffen als Ortssatzungen die rechtsverbindlichen Festsetzungen
far die bauliche und sonstige Nutzung der Grundsticke und bilden die Grundlage fur
weitere zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche MaRnahmen.

Ggf. kénnen auf Landesrecht beruhende Regelungen als nachrichtliche Ubernahmen
nach § 9 Abs. 6 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Neben den ge-
setzlichen Vorschriften des Naturschutzgesetzes (LNatSchG), des Strallen- und We-
gegesetzes (StrWG) und des Landeswaldgesetztes (LWaldG) kommen auch értliche
Bauvorschriften nach § 92 der Landesbauordnung (LBO 2000) in Betracht.

Anmerkung :

Die gemeindlichen Gremien beraten seit Anfang 2004 intensiv die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 33 und der 32. Anderung des Flachennutzungsplanes und gehen
nach derzeitigem Planungs- und Kenntnisstand davon aus, die Planaufstellungsverfah-
ren nach den gesetzlichen Anforderungen des ,alten" BauGB zu Ende fuihren zu kén-
nen und werden hierbei die entsprechenden Uberleitungsvorschriften des EAG Bau
beachten.

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 33 wurde durch die Gemeindever-
tretung am 29.09.2003 gefasst und am 03.05.2004 in der ,,Bergedorfer Zeitung" orts-
Oblich bekanntgemacht.

Réumlicher Geltungsbereich und Plangebietsabgrenzung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der raumliche Geltungsbereich wird begrenzt im Norden durch die ,Méliner Landstra-
Re" (L 94) und die riickwértigen Grundsticksflachen der Bebauung "Ostlandstrae"
nérdlich der Méliner LandstralBe, im Osten durch die Gemeindegrenze zur Stadt Glin-
de, im Suden durch die Glinder Au und im Westen durch die Siedlung ,Meienhoop /
Albert-lhle-Stralle”.
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4.1

Der raumliche Plangeltungsbereich umfasst auf Grundlage einer Uberschlagigen Fla-
chenermittiung (weiterhin mit Planungsstand vom 14.03.2005), die im Rahmen eines spateren
Teilungsentwurfs durch einen ObVI konkretisiert werden wird, insgesamt eine Flache
von insgesamt ca. 12,1 ha, davon :

50.425 m? Reine und allgemeine Wohngebiete (WR / WA)

*einschlieBlich privater WohnwegerschlieBungen

7.910 m? Verkehrsflachen
unterschiedlicher Zweckbestimmung innerhalb des Wohngebiets

3.885 m? Verkehrsflachen (L 94)

340 m? Flachen fur die Regenwasserkldrung
13.900 m? Grinflachen
6.810 m? Waldfiachen (zugleich auch Biotope nach § 15a LNatSchG)

725 m? Wasserflachen (Glinder Au)
8.660 m? Geschitzte Biotope

28.370 m? Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,

Planuhgsvorgaben

Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33 kann das ,Entwicklungsgebot nach
§ 8 Abs. 2 BauGB, nach dem Bebauungspléne aus Flachennutzungsplénen zu entwuk-
keln sind, nicht eingehalten werden.

Die fur die Ausweisung des geplanten Wohngebietes einschlieBlich der erforderlichen
werdenden Fldchen fur Ausgleichs- und Kompensationsmafnahmen mit den vorhan-
denen Wald- und Naturschutzflachen nérdlich der Glinder Au sind im geltenden Ur-
sprungs-Flachennutzungsplan einschlielich der genehmigten Anderungen als Fla-
chen fur die Landwirtschaft dargestellt.

Die Gemeindevertretung hat zur Einhaltung des ,Entwickiungsgebots“ daher paraliel
zu dem Bebauungsplan Nr. 33 die Aufstellung der 32. Anderung des Flachennut-
zungsplanes und zugleich die Aufstellung einer 3. Anderung des Landschaftsplanes
nach § 6 Abs. LNatSchG beschlossen. Die Verfahrensschritte werden fur die betref-
fenden Planungen im Parallelverfahren durchgefihrt.

Die 3. Anderung des Landschaftsplanes wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung
vom 14.03.2005 und entsprechend der gemeindlichen Gesamtabw&igung vom
20.06.2005 nach § 6 (3) LNatSchG festgestellt und liegt der unteren Naturschutzbe-
hérde zur abschliessenden Stellungnahme vor.

Gem. Artikel 1 Abs. 1 der ,LVO zur Ausfilhrung des BauGB - vom 26.03.1998" entfillt
die Genehmigungpflicht fir den Bebauungsplan Nr. 33 gegeniiber dem Landrat des
Kreises Stormarn nur dann, wenn der Bebauungsplan Nr. 33 erst nach Rechtskraft der
32. Anderung des Flachennutzungsplanes bekannt gemacht wird.
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4.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

4.3

Gemall § 1 Abs. 4 BauGB besteht fur die Gemeinden eine Anpassungspflicht an die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der Landespla-
nung unterliegen nicht der gemeindlichen Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB.

Entsprechend den Darstellungen des Landesraumordnungsplanes 1998 und der Ge-
samtfortschreibung des Regionalplanes 1998, Planungsraum |, kann die Gemeinde
Oststeinbek unter Beachtung der nachbarschaftlichen Belange zur Hansestadt Ham-
burg von folgenden Aspekten der Landesplanung ausgehen, die im Rahmen der Pla-
nungsanzeige und der Beteiligungsverfahren durch die Abteilung Landesplanung im
Innenministerium des Landes S-H konkretisiert werden.

Die wohnbauliche Entwicklungsflache soll den értlichen Bedarf in der Gemeinde Ost-
steinbek entsprechend den Vorgaben aus den értlichen und den strukturellen Gege-
benheiten des Plangebiets entwickelt werden.

Der stadtebaulich geordneten und landschaftsvertraglichen Entwicklung des geplanten
Wohngebiets entsprechend den Grundsatzen des Landesraumordnungsplanes 1998
wird durch Beachtung der tbergeordneten landschaftsplanerischen Zielsetzungen (ge-
plantes Naturschutzgebiet Glinder Au) und unter Beachtung der Zielsetzungen aus
dem Entwicklungsgutachten Stormarn / Hamburg hinreichend Rechnung getragen.

Mit Erlass der Abteilung Landesplanung im Innenministerium des Landes S-H vom
08.02.2005 werden die gemeindlichen Planungsabsichten im Rahmen des Bebau-
ungsplanes Nr. 33 aus landesplanerischer Sicht positiv beurteilt, da das Plangebiet in-
nerhalb eines mit dem zentralen Ort Glinde -baulich zusammenhangenden Siedlungs-
gebietes liegt. Ausserdem entspricht die Planung dem Ergebnis des Entwicklungsgut-
achtens Stormarn / Hamburg, wonach das Plangebiet als potentielle Wohnbauflache
und siedlungsrdumlich wichtige Griinverbindungen auf der Achse bzw. in den Ortsla-
gen dargestellt werden. ~

Es wird daher mit Erlass vom 08.02.2005 bestétigt, dass mit den vorgelegten ge-
meindlichen Planungsabsichten zum Bebauungsplan Nr. 33 keine Ziele der Raumord-
nung entgegenstehen,

3. Anderung des Landschaftsplanes
(§ 1a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 LNatSchG)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33 und der 32. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes und den damit verbundenen veranderten Planungsabsichten der Ge-
meinde Oststeinbek sind Anderungen des festgesteliten Landschaftsplanes der Ge-
meinde Oststeinbek verbunden.

Aufgrund der Anderungen zu den gemeindlichen Planungszielen des Landschaftspla-
nes ist nach fachlicher Beurteilung durch die untere Naturschutzbehérde eine Ande-
rung des Landschaftsplanes fur den Planbereich der 32. Anderung des Flachennut-
zungsplanes erforderlich.

Die 3. Anderung des Landschaftsplanes umfasst einerseits den Bereich der geplanten
Wohnbaufldchen und andererseits die Freiflichen nérdlich der Glinder Au sowie west-
lich der Gemeindegrenze zur Stadt Glinde stdlich der ,Méliner Landstrale”.
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Fur diese Anderungen, die eine wesentliche Anderung der landschaftsplanerischen
Zielsetzungen und Inhalte des festgestelliten Landschaftsplanes darstellen, ist die
Durchfiihrung eines eigenstandigen Verfahrens unter Beteiligung der Naturschutzver-
bande, der Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit nach § 6 Abs. 2und 3
| NatSchG erforderlich.

Durch die friihzeitige Einbindung der Ergebnisse und der Konfliktdarstellung aus der
értliichen Landschaftsplanung in Verbindung mit der parallel erstellten Grinordnungs-
planung konnten die plangebietsbestimmenden Landschaftselemente und -strukturen
unter Beriicksichtigung der Anforderungen an das geplante Naturschutzgebiet ,Glinder
Au“ eine far das Wohngebiet wirtschaftliche ErschlieRungsfahigkeit und Grundsticks-
nutzung frihzeitig bertcksichtigt werden und entsprechende MaRnahmen zur Ein-
griffsminimierung, insbesondere zur Neugestaltung des Landschaftsbildes und der
Ortsrander sowie zu den Maglichkeiten der Kompensation fur die verbindliche Bauleit-

. planung aufgezeigt werden.

Im Rahmen der in die stadtebauliche Entwurfsplanung eingebundene Grunordnungs-
planung wurden. begleitend zur stufenweisen Erarbeitung des stadtebaulichen Kon-
zeptes fur die unvermeidbaren Eingriffe ein jandschaftspflegerisches MaRnahmenkon-
zept entwickelt, das mit den planungs- und bodenrechtlich relevanten Festsetzungen in
die Satzung zum Bebauungsplan Nr. 33 (Planungsstand vom 20.06.2005) entspre-
chend der gemeindlichen Gesamtabwagung zu den eingegangenen Anregungen und
Stellungnahmen Trager offentlicher Belange sowie anerkannter Naturschutzverbande
bernommen worden ist. :

Im Rahmen des gemeindlichen Planungsprozesses und der gemeindlichen Abwagung
hat die Gemeindevertretung beschlossen, “die Pufferzonen zum geplanten Natur-
schutzgebiet unter Berlicksichtigung des landschaftsplanerischen MaRnahmenkon-
zeptes zur Eingriffsminimierung zu verringern, da ubergeordnete landschaftsplaneri-
sche Belange derzeit nicht in dem zuvor (Vorentwurf) vorgetragenen Mafe rechtlich
und tatsachlich geltend gemacht werden konnten und die konkurrierenden Nutzungen
mit den getroffenen MaRnahmen der Grinordnung und des Ausgleichs in Einklang ge-
bracht werden konnten.

Ferner wurde fur Teilflachen des Waldes sudlich der L 94 wahrend des Planaufstel-
lungsverfahrens eine Waldumwandiung beantragt und mit Bescheid der unteren Forst-
behérde vom 15.03.2005 erteilt. Die modifizierten Planungsabsichten wurden mit Be-
schluss der Gemeindevertretung vom 14.03.2005 in die endguitige Planfassung der 3.
Anderung des Landschaftsplanes eingearbeitet und sind somit auch in die Satzung
zum Bebauungsplan Nr. 33 ibernommen worden.

Die 3. Anderung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 14.03.2005 fest-
gestelit und der unteren Naturschutzbehérde (UNB) zur abschlieRenden Stellungnah-
me nach § 6 Abs. 3 LNatSchG vorgelegt. Diese hat im Rahmen der vorgenannten
Prufung Bedenken geltend gemacht, die die Gemeindevertretung auch zum Bebau-
ungsplan Nr. 33 in die gemeindliche Gesamtabwagung eingestelit hat.

Ergebnis der gemeindlichen Abwagung ist

» Die Abgrenzung der Wohnbauflachen riickt naher an das geplante Naturschutzge-
biet (NSG) ,Glinder Au* heran.

» Seitens der Gemeindevertretung wurden folgende Grunde far die neue Abgren-
zung vorgebracht :
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denken hiergegen wurden nicht vorgebracht Es wurde von den Naturschutz-
behérden bestatigt, dass die Flachen nahe der | 94 bereits jetzt erheblichen
Stérungen ausgesetzt sind.

- Es wurde in diesem Gesprach deutlich, dass der Pufferstreifen zum geplanten

NSG eine abschirmende Funktion zy erflllen habe, die nicht mit einer konkre-
ten Breite des Abstandsstreifens / Puffers beschrieben werden kénne.

- Die Grenzziehung anhang der 21-m-Héshenlinie wurde als nicht feste - also als
nicht Zwangslaufig zu wahlende - Orientierung erortert,

- Diese Orientierung wurde in der weiteren Projektentwicklung wie folgt verandert
und modifiziert -

* Am ehemaligen Walqd wurde die Aufteilung der geplénten Grundstiicke bis
an den Weg (Flurstiick 85/1) gefihrt, wobei jedoch nur auf Flurstuck 79/5
die Bebauung wirklich dicht an den Weg reichen wird.

ser von der Bebauung betroffen (es sind dies nyr 970 m?, die nach der vor-
herigen Planung nicht betroffen gewesen wéren). '

> Die Pufferzone Zum geplanten NSG bleibt erhalten. Sie wird in der Satzung zum
Bebauungsplan Nr. 33 schmaler als bisher im Vorentwurf festgesetzt.

> Die Pufferzone dient nach wie vor der Abschirmung zwischen der Bebauung und
den 6kologisch hSherwertigen Flachen an der Glinder Au.

> Die Funktionen der Pufferzone bleiben erhalten: Abschirmung, extensive landwirt-
schaftliche Pflege und keine intensiven Nutzungen mit Ausnahme der Oberfls-
chenwasserabrleitung und der Abwasserabfi.’lhrung. '

* keine Wege im oder am Kernbereich des geplanten NSG
* keine Wege in der Pufferzone
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Gemeinde Oststeinbek Bebauungsplan Nr. 33

4.4

= Zaunsetzung innerhalb der Pufferzone (MaRnahmenflachen fur den Natur-
schutz) und Ausschluss von Toren zur Pufferzone

= Knickneuanlage auf gesamter Lange entlang der sudlichen / stiddstlichen Bau-
flachenkante auf den MaRnahmenflachen der Pufferzone

= die geplante Bebauung ist dicht zur ErschlieBungsstraRe nach Westen / Nord-
westen festgesetzt und somit grenzen grofRzligige Gartenflachen an die Puffer-
zone

* Aufschittungen fUr Carports, Garagen und 8hnliche flachenhafte Versiegelun-
gen sind in diesen rickwartigen Gartenflachen zur Pufferzonen hin nicht zulas-
sig

= nur sehr geringe Grundsticksflachenanteile liegen mit méglichen Versiegelun-
gen in Bereich oberflachennah anstehenden Grundwassers (970 m?)

Die Gemeinde sieht es aufgrund der o. g. Situation und aufgrund der in der Satzung
zum Bebauungsplan Nr. 33 planungsrechtlich festgesetzten MalRnahmen als gesichert
an, dass durch die gemeindlich beschlossenen Planungen kein erheblicher oder bilan-
zierbar stérkerer ,Druck” auf die Flachen des geplanten NSG entstehen als nach der
friheren Planung (Vorentwurf). Das Miteinander der Flachenfunktionen wird nicht in
relevantem Male verdndert. Eine Feierabend-Erholung wird aufgrund der vorange-
stellten Festsetzungen zum grinordnerischen MaRnahmenkonzept in der Pufferzone
nicht stattfinden kénnen.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege auf értlicher Planungsebe-
ne werden in der Satzung zum Bebauungsplan Nr. 33 flaichengenau beriicksichtigt und
entsprechend der vorangestellten gemeindlichen Gesamtabwégung nach § 1 Abs. 6
BauGB als planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25
BauGB entsprechend den landschaftsplanerischen und naturschutzfachlichen Zielset-
zungen aufgenommen, soweit hierfir eine stddtebaulich begriindete Rechtsgrundiage
besteht.

Umweltvertréglichkeitspriifung (§ 17 UVPG)

Der Rat der Europdischen Gemeinschaft hat in seiner Richtlinie vom 27. Juni 1985
(Richtlinie 856/337/EWG) und in der Richtlinie 97/11EG vom 03. Mérz 1997 zur Ande-
rung der Richtlinie 85/337/EWG uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) bei be-
stimmten offentlichen und privaten Projekten die Pflicht zur Prifung der Umweltver-
tréglichkeit festgelegt. Diese Richtlinien haben seit 14.03.1999 in wesentlichen Be-
stimmungen der Anderungsrichtlinie 85/337/EWG unmittelbare Wirkung. Die verspa-
tete Ubernahme in Bundesrecht erfolgte durch das ,Gesetz zur Umsetzung der UVP-

- Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz*

im Juni 2001. Das UVPG wird durch dieses Artikelgesetz u.a. durch die §§ 3a bis 3f
geéndert, das BauGB wird u.a. durch Aufnahme des § 2a Abs. 1 ,,Umweltbencht“ ge-
andert.

Die Stellung der UVP im Bauleitplanverfahren ist im § 17 des Gesetzes tber die Um-
weltvertréglichkeitspriifung (UVPG) geregelt. Danach wird die Umweltvertraglich-
keitsprifung im Bauleitplanverfahren nach den Vorschriften des Baugesetzbuches

-(BauGB) als unselbstandiger Teil durchgefiihrt.

Die Gemeinde prift im Planaufstellungsverfahren die Auswirkungen des Vorhabens
auf die Schutzgiter und beriicksichtigt das Ergebnis im Rahmen der gemeindlichen
Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB.
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4.5

Nach UVPG (neu) Anlage 1, Nr. 18.7.2 bedarf ein Stadtebauprojekt mit einer zulassi-
gen Grundflache von 20.000 m? bis weniger als 100.000 m? einer Allgemeinen Vor-
prufung des Einzelfalls nach den Kriterien aus Anlage 2 UVPG (siehe § 3c Abs. 1 Satz
1 UVPG neu).

Die o0.g. Voraussetzungen werden durch die geplante Wohngebietsausweisung mit ei-
ner moglichen. und derzeit angenommenen Versiegelung von ca. 2,2 knapp erreicht.
Daher wurde im Rahmen der Erstellung des Griinordnungsplanes eine allgemeine
Vorprufung der UVP-Pflicht vorgenommen (s. Anlage dieser Begriindung). Die Vorpriifung
kommt zu dem Ergebnis, dass anhand der gepriiften Unterlagen und Kriterien erkenn-
bar ist, dass das Vorhaben entsprechend den Festsetzungen der Satzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 33 keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen haben wird.

Ein Umweltbericht gemaf § 2a BauGB, der nur bei Erstellung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung gefordert ist, ist aus den o.g. Griinden nicht erforderlich. Hieriiber wurde
die Offentlichkeit im Rahmen der éffentlichen Auslegung durch einen entsprechenden
Hinweis in der Bekanntmachung in Kenntnis gesetzt. .

FFH-Vertréglichkeitspriifung (Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie)

Im oder am Plangebiet sind keine ausgewiesenen oder gemeldeten Fliachen des Pro-
gramms NATURA 2000 vorhanden; d.h., es sind keine FFH-Gebiete, keine prioritaren
Lebensraume und keine EU-Vogelschutzgebiete vorhanden. Vorkommen prioritarer

~ Arten sind ebenfalls nicht bekannt.

Eine Beeinflussung einés gemeldeten FFH-Gebietes, EU-Vogelschutzgebietes oder
prioritérer Arten oder Lebensrdume ist daher nicht zu erwarten.

Es wird entsprechend der gemeindlichen Abwagung demzufolge auf eine Vertraglich-
keitsprifung nach Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie im Rahmen dieses Bauleitplanverfah-
rens verzichtet.

Stéddtebauliche Zielsetzungen (§ 1 Abs. 3 BauGB)

Ausgehend von der gemeindlichen Grundsatzentscheidung, den zuvor beschriebenen
Bereich als Wohngebiet stadtebaulich geordnet zu entwickeln, wurde in inhaltlicher
Abstimmung mit den erforderlich werdenden griinordnerischen MaRRnahmen und unter
Bertcksichtigung der immissionsschutzrechtlichen und entwésserungs- sowie er-
schlieBungstechnischen Belangen und Anforderungen ein inhaltlich aufeinander abge-
stimmtes stadtebauliches Konzept, nunmehr als Variante 2 (s. Anlage dieser Begriindung),
erarbeitet und'in den bodenrechtlich relevanten Flachendarstellungen zugleich Grund-
lage fur die Satzung zum Bebauungsplan Nr. 33.

Auf Grundlage eines aktuellen Lage- und Héhenplanes mit Einmessung des Baum-
und Knickbestandes, der FlieRgewasser, der vorhandenen Geldndesituation, der
Fahrbahnréander angrenzender StraRen, der Waldgrenzen und Biotopflachen wurde
bereits in den ersten Entwurfsphasen gemeinsam daraufhin gearbeitet, die orts- und
landschaftstypischen und den Planbereich prégenden Merkmale in die Entwurfsidee
einzubinden. Die gemeinsamen Zielsetzungen lassen sich wie folgt charakterisieren :

> Verringerung des ErschlieBungsaufwandes durch Ankniipfen an bestehende Ver-
kehrssysteme (,Méliner LandstraRe”)
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Funktionale Verbindung und soziale Integration des Baugebietes mit direkter An-
bindung an die vorhandene Siedlungsstruktur tber ein Wegesystem in Ost-West-
Richtung ("Meienhoop")

Entwickiung einer orts- und landschaftsgerechten Planungskonzeption unter Be-
ricksichtigung der Lage des Plangebietes innerhalb des stadtischen Siedlungsbe-
reiches und insbesondere im Ubergangsbereich zur offenen Landschaft und zum
geplanten Naturschutzgebiet Glinder Au

Einfugung aller baulichen Anlagen und wohnbaulichen Nutzungen in das Orts- und
Landschaftsbild

Erhalt und nachhaltiger Schutz bzw. Ersatz vorhandener Landschaftselemente
(z.B. Knickneuanlage)

Einhaltung und nachhaltiger Schutz der orts- und landschaftspragenden Baume
ausserhalb des Wohngebiets ’

Einhaltung naturschutzfachlicher und 6kologischer Belange entsprechend den
Zielsetzungen zum geplanten Naturschutzgebiet Glinder Au, soweit hierfir eine
Rechtsgrundiage besteht und nach den Zielsetzungen / Inhalten des Griinord-
nungsplanes

Byereitstellung von sogenannten Pufferzonen zwischen dem geplanten Wohngebiet
und dem geplanten Naturschutzgebiet als Fldchen fir MaRnahmen des Natur-
schutzes

Einfriedungspflicht fir die an die Pufferzonen angrenzenden Baugrundstiicke zur
Minimierung méglicher Beeintrachtigungen durch die wohnbauliche Nutzung

Erhalt und Schutz geschitzter Biotope durch Vernetzung mit erforderlich werden-
den Ausgleichsflachen

Minimierung méglicher Beeintrachtigungen des geplanten Naturschutzgebiets
durch granordnerische Mafnahmen innerhalb der Pufferzonen

Einhaltung der Schutzabstinde gegeniiber der Glinder Au und den Waldflachen

Sicherung von Zuwegungen zur Unterhaltung der Verbandsgewssser innerhalb der
Ausgleichs- und Grlinfidchen

Beschrankung des Versiegelungsgrades der Grundstiicke auf das unbedingt erfor-
derliche Mal}

Bereicherung und Aufwertung des Wohngebiets durch neue Vegétationsstrukturen
unter landschaftspflegerischen und auch griingestalterischen Gesichtspunkten

Bereitstellung und Sicherung von flachenhaften AusgleichsmaRinahmen innerhalb

des Plangebietes in der erforderlich werdenden Flachengréfe (gemaR Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung entsprechend der gemeindlichen Gesamtabwégung)

ErschlieBung des Plangebietes ausschlieBlich von der ,Méliner Landstrale* aus
Uberwiegend als ,Tempo 30-Zone*

Beachtung vorhandener und auch geplanter Leitungssysteme (SW- Hauptsammler) in-
nerhalb des Plangebiets und Sicherstellung deren Zuganglichkeit fur Unterhal-
tungsmafnahmen

Fortflhrung des Wegesystems zwischen dem Wohngebiet ,Meienhoop* in das
Neubaugebiet hinein, jedoch ohne Durchgangsverkehr ,
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> Gliederung der StraRenrdume und der Park- und Stellplatzfiachen durch Baum-
pflanzungen entsprechend den Empfehlungen aus dem Griinordnungsplan

> Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhiltnisse gegenuiber Verkehrslarm
durch ein kombiniertes MaBnahmenkonzept aus aktiven und passiven Schall-
schutzmalnahmen, auch unter Beriicksichtigung der vorhandenen értlichen Situa-
tion und einer abschnittsweisen PlangebietserschlieBung im Nordosten des Plan-
bereichs

> Versickerung des auf den privaten Grundstiicken anfallenden Niederschlagswas-
sers, soweit dies die Bodenverhéltnisse es zulassen

> Klarung des auf den Verkehrsflachen anfallenden Oberflichenwassers und des
nicht zur Versickerung zu bringenden Oberflachenwassers privater Baufléchen und
Ableitung des gereinigten Wassers nach Suden in eine Retentionsflzche

» Minimierung der nutzungsbedingten Versiegelung durch eine Unterschreitung der
Obergrenzen fur die Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung nach § 17
Abs. 1 BauNVO i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bereits im Rahmen der Bebau-

. ungskonzeption und im Entwurf zum Bebauungsplan

> Minimierung der Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild durch Vorgaben zur ab-
soluten Héhe baulicher Anlagen (Trauf- und Firsthdhen) entsprechend der vorhan-
denen Gelédndesituation unter Berlicksichtigung entwésserungstechnischer Vorga-
ben und durch Vorgaben zur duferen Gestalt baulicher Anlagen

Im Sinne einer stadtebaulich geordneten und einer méglichst landschaftlich vertragli-
chen Entwicklung sind unter anderem die osrisstrukturellen und landschaftsplaneri-
schen Erfordernisse und Schutzbeduirfnisse in Abhéngigkeit zu den immissionschutz-
rechtlichen und entwésserungs- sowie zu den verkehrstechnischen Belangen auch
unter Berlicksichtigung einer wirtschaftlichen PlangebietserschlieBung unter den o.g.
Planungsvorgaben zu entwickeln.

Als bestimmendes Entwurfsprinzip wird mit dem nunmehr vorgelegten Entwurf das
stadtebauliche und landschaftsplanerische Ziel verfoigt, vermeidbare Eingriffe in die
Natur und in das Orts- und Landschaftsbild méglichst zu unterlassen und unvermeid-
bare Eingriffe so gering wie méglich zu haiten (= Vermeidungs- und Minimierungsge-
bot nach § 21 Abs. 1 BNatSchG n.F. in Verbindung mit § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Dies wird nach Auffassung der gemeindlichen Gremien durch das stadtebauliche Ge-
samtkonzept (Variante 2 mit Planungsstand vom 14.03.2005 als Anlage dieser Begriindung), das der
Satzung zum Bebauungsplan Nr. 33 und dem gemeindlich festgesteliten Griinord-
nungsplan zugrunde liegt, vorbereitet und durch die Bebauungsplanung mit integrierter
Grunordnungsplanung selbst planungsrechtlich umgesetzt.

6. Artund MaB der baulicheh Nutzung, {iberbaubare Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Art der baulichen Nutzung :

Die fUr eine Bebauung vorgesehenen Flédchen werden nach der besonderen Art ihrer
Nutzung als reine und allgemeine Wohngebiete (WR / WA), wie vorangestellt stadte-
baulich begriindet, festgesetzt. '
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Zur Wahrung und zum Schutz der vorhandenen Siedlungsstruktur und zur Sicherung
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Plangebiets insgesamt sowie zum
Erhalt des Orts- und Landschaftsbildes werden fur die aligemeinen Wohngebiete Ein-
schrankungen der allgemein bzw. ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen textlich fest-
gesetzt.

Danach sind innerhalb des Plangebiets Laden, die der Versorgung des Gebiets die-
nen, Schank- und Speisewirtschaften, Anlage flr Verwaltungen und fir sportliche
Zwecke, Gartenbaubetriebe und Tankstellen entsprechend den textlichen Festsetzun-
gen unzulassig. Der jeweilige Gebietscharakter (WA / WR) bleibt auch bei den Nut-
zungseinschrankungen grundsétzlich erhalten.

In Verbindung mit einer grundstlicks- und nur teilweisen teilgebietsbezogenen ,Bau-
kdrper - Festsetzung* und einer gestaffelten héchstzuldssigen Grundflache (GR max.)
wird die stadtebaulich und ortsplanerisch angestrebte Kleinteiligkeit der Nutzungsart
entsprechend dem stadtebaulichen Konzept und eine den Ortlichkeiten angemessene
bauliche Maf3stéblichkeit der geplanten Wohnbebauung als Arrondierung der bebauten
Ortslage gesichert. '

MaR der baulichen Nutzung :

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung der héchstzulassigen Grund-
flichenzahl (GRZ) bzw. durch die héchstzuldssige Grundflache (GR max.) in Abhan-
gigkeit zur Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflichen, durch die Zahl der
Vollgeschosse in Verbindung mit Festsetzungen zur absoluten Héhe baulicher Anla-
gen im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB qualifiziert bestimmt.

- Mit der uberwiegend grundstiicksbezogenen "Baukérper-Festsetzung”, dies betrifft
~auch die Héhenentwicklung der Gebdude, kann die vorhandene Ortsstruktur und ins-
besondere die plangebietsbestimmende Geldndesituation im Ubergangsbereich in die
offene Landschaft in ihrer prdgenden Art und Schénheit weitestgehend erhalten und
durch die geplante Bebauung entsprechend der Geldndesituation fortentwickelt wer-
den. Dies ist der Gemeindevertretung ein wesentliches Anliegen innerhalb der Ge-
samtplanung. Rahmenbildend hierbei sind auch die Vorgaben aus der ErschlieBungs-
_und Entwésserungsplanung die Héhe der Oberkanten der Erdgeschossfulbéden be-
treffend, die ebenfalls grundstlicksbezogen festgesetzt werden miissen, um die ord-
nungsgemafe ErschlieBung sicherstellen zu kénnen.

Als Ausnahme wird im Text (Teil B) fur die festgesetzte Einzel- und Doppelhausbe-
bauung festgesetzt, dass die héchstzuldssige Grundflache baulicher Anlagen (GR
max.) ausnahmsweise und -ausschlieRlich nur fur Terrassen mit deren Einfriedungen
bzw. Stutzmauern pro Wohnbaugrundsttick maximal bis zu 20 m? Uberschritten wer-
den kann. Von einer generellen Erhéhung der maximalen Grundfliche (GR max.) wird
abgesehen, um eine eindeutige und klare Bestimmungen zum Maf} der baulichen Nut-
zung insgesamt treffen und spatere ,Fehlinterpretationen” vermeiden zu kénnen.

Von der Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) hat die Gemeindevertretung im
Rahmen ihrer gemeindlichen Abwagung keinen Gebrauch gemacht. Die Gemeinde-
vertretung sieht es unter den heutigen und auch zukiinftigen Anforderungen, die sich
aus dem stetig steigenden Wohnfidchenbedarf und auch aus der Notwendigkeit be-
grenzter Finanzmittel fir die Grundstuckseigentimer bei der Unterbringung der Famili-
enangehdrigen mittel- und langfristig ergeben kénnen, fir angemessen, das Dachge-
schoss (mit der Begrenzung zur Héhe der baulichen Anlagen) nach den gesetzlichen
Regelungen, die sich aus der LBO 2000 ergeben, ausbauen zu dirfen.

Gemeinde Oststeinbek - BP -33 - Begrindung Baro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS- S 14



Gemeinde Oststeinbek Bebauungsplan Nr. 33

Grundfidche fiir Stellplatze, Carports mit deren Zufahrten und Nebenanlagen
(nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO) :

Neben den Grundflachen fur die Hauptgebdude gelten fiir die geplanten Baugrund-
stlicke die gesetzlichen Regelungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO). Danach
darfen die festgesetzten hochstzuldssigen Grundflachen (der Hauptgebaude) durch
die Grundflachen fur Stellplatze, Garagen mit deren Zufahrten und Nebenanlagen ge-
malk § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO um 50% uberschritten werden.

Die Flachenanteile an den privaten Wohnwegen (gfl-Rechte) sind fiir die betreffenden
(zugeordneten) Baugrundstiicke nicht auf die vorgenannte maximale Grundflache der
baulichen Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO anzurechnen

Gleiches gilt bei einem sogenannten .Pfeifenstielgrundstiick®. Hier ist nur % der Zuwe-
gungsfléche auf die vorgenannte maximale Grundfldche der baulichen Anlagen nach
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO anzurechnen.

- Von Bebauung freizuhaltende Fléchen :

Innerhalb des Plangebiets sind entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen bzw.
entsprechend den entwasserungstechnischen / ortsgestalterischen Anforderungen
Flachen festgesetzt, in denen keine bauliche Anlagen bzw. Stellplatze, Carports oder
Garagen errichtet werden durfen.

Sie dienen der Freihaltung der Grundstiicksflachen entsprechehd der textlichen fest-
gesetzten Zweckbestimmung. Die Zweckbestimmung ist durch ein entsprechendes
Symbol in der Planzeichnung naher erlautert,

Demnach sind innerhalb des nach Landeswaldgesetz vorgegebenen Regelabstandes
zum Wald bauliche Anlagen jeglicher Art unzuldssig. Die Freihaltung des Regelab-
standes zum (,Freihaltezone zum Wald*) soll dem Schutz der Menschen vor Wind-
bruch und ahnlichen Gefahren und dem Wald vor nutzungsbedingten Gefahrdungen
wie Feuer usw. dienen.

Innerhalb der festgesetzten ,Freihaltezone fur Gartennutzung* sind die Errichtung von

- Flachenversiegelungen fur Steliplétze, Carprots und Garagen unzuldssig, da dies in

den festgesetzten Bereichen zu erheblichen Aufschittungen (Ableitung des anfallen-
den Oberflachenwassers) fihren wirde, die im Sinne der Neugestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes nicht zu vertreten wéaren. Die Flachen fur den ruhenden Verkehr
sind daher in der Vorgarten- und Gebaudezone anzuordnen.

Héhe baulicher Anlagen :

Gerade aufgrund der Lage des Plangebiets in Nachbarschaft zu gewachsenen Sied-
lungsstrukturen und im Ubergangsbereich zur offenen Landschaft unter dem Gebot
des sich ,Einfigen® in die Landschaft wird eine Begrenzung der Héhe aller baulichen
Anlagen durch die Festsetzung von maximalen Trauf- und Firsthéhen unter den vor-
genannten Aspekten fir erforderlich gehalten.

Die festgesetzten Wand- und Firsthéhen sollen fiir die geplanten eingeschossigen
Einfamilien- und Doppelhduser sowie fUr die zweigeschossigen Reihenhiuser einer-
seits eine nach heutigen Gesichtspunkten wirtschaftliche Ausnutzung der Gebsudeku-
batur ermdglichen und andererseits eine angemessene Anpassung an die Ortlichkei-
ten und den umgebenden Landschafts- und Siedlungsraum sicherstellen.
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Neben den Trauf- und Firsthéhen werden aufgrund entwasserungstechnischer Erfor-
dernisse flr jedes Grundstiick Mindest- und Héchstmafie fir die Oberkante des Erd-
geschossfullbodens bezogen auf Normal Null festgesetzt. Sie sind Zwangspunkte fur
eine ordnungsgemafRe ErschlieBung und stellen somit auch kein UbermaR an Rege-
lungsdichte dar.

Die H6henbezugspunkte werden unter Berticksichtigung des ortlichen Geléndeaufma-
Res auf Normal Null bezogen.

Bauweise :

Fur die Reihenhausbebauung im Nordwesten und Nordosten des Plangebiets wird ei-
ne abweichende Bauweise mit Gebdudelangen tber 50 m in offener Bauweise festge-
setzt. Die Begrenzung der Gebaudelénge erfolgt dann durch die festgesetzten tGber-
baubaren Grundstiicksflachen. Zur Gliederung des Baukorpers werden Geb&udever-
spriinge als ortliche Bauvorschrift festgelegt.

Ansonsten ist die Bebauung mnerhalb des Plangebietes in offener Bauweise festge-
setzt. !

Ortliche Bauvorschriften :

Im Sinne des ,Einfiigen” in die umgebende Bebauungs- und Siedlungsstruktur werden
fur die Teilgebiete ortliche Bauvorschriften in bezug auf die dussere Gestaltung bauli-
cher Anlagen (z.B. Dacher, Dacheindeckung, Dachneigung usw.) und auf die Gestal-
tung privater Freiflichen (z.B. Begriinung, Einfriedung, Nebenanlagen, usw.) gemag
§ 92 Landesbauordnung (LBO) textlich und planzeichnerisch nur insoweit festgesetzt,
wie sie zum Erhalt und zur Neugestaltung des Orts- und Landschaftsbildes sowie zur
Minimierung der Oberflachenversiegelung (Versickerung) erforderlich sind.

Ansonsten lassen sich die gemeindlichen Gremien von der Wahrung einer angemes-
senen ,Baufreiheit” in diesem Planungsfall leiten und beabsichtigen nicht, zu sehr ein-
schrankende Festsetzungen in Bezug auf die dussere Gestaltung baulicher Anlagen
vorzunehmen.

Die wesentlichen Regelungs- und Festsetzungserfordernisse zur Sicherung einer
stadtebaulich geordneten Entwicklung werden unter Einhaltung der &usseren (natur-
raumlichen und verkehrstechnischen) Gegebenheiten vornehmlich in den Festsetzun-
gen zum MaR und zur Héhe-baulicher Anlagen, wie zuvor dargelegt, gesehen.

7. Natur, Landschaft, Griinordnung und Eingriffsregelung
(§ 1a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 i.V.m. § 9 Abs. 2 Nr. 16 und 20 BauGB)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33 ist eine Inanspruchnahme von bisher
nicht bebauten Flachen im Aussenbereich entsprechend der qualifizierten Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung des zwischenzeitlich gemeindlich festgesteliten Grinord-
nungsplanes verbunden. Auf die gemeindliche Gesamtabwagung vom 20.06.2005 und
die sich hieraus ergebenden Anderungen im Grunordnungsplan wird an dieser Stelle
hingewiesen. Die flr eine bauliche Nutzung vorgesehenen Fldchen werden wahrend
der Planaufsteliung landwirtschaftlich intensiv genutzt.
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Nach § 21 BNatSchG n.F. sind bei Bauleitplanen, die Eingriffe in Natur und Landschaft
erwarten lassen, hinsichtlich des Belanges von Naturschutz und Landschaftspflege
das Vermeidungsgebot und die Ausgleichs- und Ersatzpflicht zu beriicksichtigen und
darlber im Rahmen der Gesamtabwégung nach § 1 Abs. 6 BauGB abschlieRend zu
entscheiden. ‘

Die Vorschrift stellt kiar, dass die Entscheidung tiber MaRnahmen im Sinne des § 19
BNatSchG n.F. in der gemeindlichen Abwéagung nach den materiellen und verfahren-
stechnischen Vorschriften des BauGB erfolgen soll, also nach Abwégungsgrundsatzen
und nicht nach Optimierungsgrundsétzen, wobei gemaR dem gemeinsamen Runder-
lass vom 03.07.1998 stets eine volle Kompensation der Eingriffe durch geeignete
Mallnahmen anzustreben ist.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33 wurde zur Beurteilung der planungs-
rechtlich zu erwartenden Eingriffssituation die Aufstellung eines qualifizierten Fachpla-
nes als Grunordnungsplan mit einem eigensténdigen Verfahren nach § 6 Abs. 1 LNat-
SchG parallel zum Bebauungsplan erforderlich. Der Grinordnungsplan stelit die mit
dem Bebauungsplan Nr. 33 vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft schutzgut-
bezogen dar und zeigt aus fachplanerischer Sicht Méglichkeiten und MaRnahmen auf,
die zur Vermeidung bzw. Minimierung der Eingriffe und zu einem Ausgleich oder Er-
satz bzw. zu einer Kompensation im Naturhaushalt fihren sollen, um die natirlichen
Lebensgrundlagen schitzen und entwickeln zu kénnen (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Die Inhalte und Minimierungs-, Ausgleichs- und Kompensationsma3nahmen sind ent-
sprechend der gemeindlichen Gesamtabwigung zum Satzungsbeschluss als Festset-
zungen in die Satzung zum Bebauungsplan Nr. 33, soweit hierfur eine stidtebaulich
begrindete Rechtsgrundlage nach BauGB oder LBO besteht, ibernommen worden.

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen sind unter Beachtung des
Belangs von Naturschutz und Landschaftspflege gemaf § 19 BNatSchG n.F. Maf-
nahmen zur Grinordnung zu treffen, die dazu dienen, die zu erwartenden Beeintrach-
tigungen auf den geplanten Grundstiicksflachen selbst oder im sonstigen Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes zu vermeiden, zu minimieren oder auszugleichen.

Malinahmen der Griinordnung und Landschaftspflege, die dazu dienen, die zu erwar-
tenden Beeintrdchtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder den Er-
halt und die Fortentwicklung bzw. Neugestaltung des Landschaftsbildes auf den
Grundstucken, auf denen die Eingriffe zu erwarten sind, oder im sonstigen Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes zu mindern, auszugleichen oder zu ersetzen, werden im
Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 BauGB planzeichnerisch und textlich festgesetzt.

Die in der gemeindlich beschlossenen Satzung zum Bebauungsplan Nr. 33 innerhalb

. des Plangeltungsbereiches planzeichnerisch und textlich festgesetzten Ausgleichsfla-
chen einschlieBlich deren grinordnerischen Mafnahmen reichen entsprechend der
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung (Planungsstand vom 14.03.2005) aus, die Flachenbi-
lanz hinsichtlich der Umweltfaktoren Boden, Pflanzen- und Tierwelt, Wasserhaushalt,
Klima und Freiraumnutzung vollstandig auszugleichen zu kénnen.

Die innerhalb des Plangebietes festgesetzten Ausgleichs- und Ersatzmafnhahmen
werden gem&f § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB nunmehr in einer FlachengréRe von insge-
samt 27.060 m? den Wohnbaufldchen und den privaten und 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen einschlieBlich den Flachen fur LarmschutzmaRnahmen und der Flachen fir die
Regenwasserbeseitigung als Eingriffsverursacher zugeordnet.

Gemeinde Oststeinbek - BP -33 - Begriindung Baro for integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS. S 17



Gemeinde Oststeinbek ’ Bebauungsplan Nr, 33

Der durch den Bebauungsplan Nr. 33 fiur die wohnbauliche Nutzung einschlielich Er-
schlieBung erméglichte Eingriff in Natur und Landschaft sowie in das Landschaftsbild
erfordert insgesamt Kompensations- und ErsatzmaRnahmen, die auf Grundlage einer
Uberschldgigen Kostenschétzung im Rahmen des zwischenzeitlich gemeindlich fest-
gestellten Grinordnungsplanung (Stand : 14.03.2005) voraussichtlich Kosten von netto ca.
€ 18.900,-- verursachen werden. Die Kostenschétzung beinhaltet alle Kosten fur MaR-
nahmen, die Voraussetzung fur die Bebaubarkeit der geplanten Wohnbauflachen ent-
sprechend den Festsetzungen und Planinhalten der Satzung zum Bebauungsplan Nr.
33 sind.

Kosten des Grunderwerbs der Ausgleichsflachen, der Abz&unung zu den Wohnbau-
grundsticken bzw. Nutzungen, MalRnahmen nach DIN 18920 zum Schutz von GroR-
baumen, Malnahmen zur Unterhaltung der Ausgleichsflachen, Kosten fir die Regen-
wasserkldrung / -ableitung und ggf. fur die Herrichtung der Retentionsflache, der
Baumpflanzungen im 6ffentlichen StraRenbereich sowie gestalterische MaRnahmen
zur Begriinung der Grundstiicke sind den oben genannten Kosten hinzuzurechnen.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz der im Plangeltungsbereich geplanten Wohnnutzungen und sonstigen
schutzenswerten Nutzungen vor Verkehrsl&rm von der ,Méliner LandstraBe* (L 94)
werden auf Grundlage der Ergebnisse der ,Schalltechnischen Untersuchung fur den
Bebauungsplan Nr. 33 der Gemeinde Oststeinbek vom 10.11.2004 einschlieRlich der
Ergédnzung vom 05.03.2005" in den nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 24 BauGB festgesetz-
ten Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen aktive
und passive Schallschutzmalnahmen planzeichnerisch (Teil A) und textlich (Teil B)
festgesetzt. Die Berechnungsannahmen und die Untersuchungsergebnisse sind der
schalltechnischen Untersuchung (als Anlagen der Begriindung) zu enthnehmen.

Die Hinweise des Fachdienstes Gesundheit des Kreises Stormarn zur Grundrissge-
staltung und zum passiven Schallschutz wurden im Rahmen der gemeindlichen Abwa-
gung zum Entwurf zur Kenntnis genommen. Eine Erhéhung des Larmschutzwalles
wurde seitens der Gemeindevertretung aus stadtebaulichen Griinden (Ortsbild) nicht
fur angemessen gehalten.

Das schalltechnische Gutachten stellt klar heraus, dass die in der gemeindlich be-
schlossenen Satzung zum Bebauungsplan Nr. 33 planungsrechtlich festgesetzten akti-
ven und passiven Schallschutzmafnahmen in Verbindung mit den Méglichkeiten der
Grundrissgestaltung entsprechend des optimierten stadtebaulichen Gesamtkonzeptes
grundsatzlich gewahrleisten kénnen, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sichergestellt werden kénnen.

Gerade mit dem gewdhlten ErschlieBungskonzept wird auf die Immissionssituation
eingegangen. Die Lage der GrundstiickserschlieBung erméglicht in den iiberwiegen-
den Bereichen eine Ausrichtung der Wohngebéude in Nord - Sudrichtung, so dass die
schitzenswerten Nutzungen und R&ume auf der straRBenabgewandten Seite unterge-
bracht werden kénnen. Erst dann erfolgen ergénzende passive SchallschutzmaRnah-
men, die ein ruhiges Schlafen in den Raumen gewahrleisten sollen. Fur diesen Lo-
sungsansatz gibt es in der direkten Nachbarschaft in Oststeinbek und Glinde bei einer
absolut vergleichbaren Ausgangssituation bereits realisierte Wohngebaude, die auf
den vorgenannten Planungsgrundsatzen beruhen.
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Entsprechend den gutachterlichen Ergebnissen kann danach festgestellt werden, dass
fur die im Gebaudeschatten nach Siiden ausgerichteten Freiraumbereiche und an den
Sudfronten der Wohnhéuser die Orientierungswerte der DIN 18 005 eingehalten wer-
den kénnen. Zum besseren Schutz von Freiraumbereichen nach Westen oder Osten,
um dann die gleichen Aufenthaltsqualitaten wie bei nach Siiden gerichteten Terrassen
erreichen zu kdnnen, werden entsprechend der gemeindlichen Gesamtabwagung in
der Satzung zum Bebauungsplan Nr. 33 die gutachterlich vorgeschlagenen Schall-
schirme mit einer Hohe von 2,0 m fur diesen Planungsfall festgesetzt.

Verkehr (§ 9 Abs. 2 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsinfrastruktur ist am nérdlichen Rand des Plangeltungsbereiches fur das
geplante Wohngebiet mit der ,Méliner LandstraRe* (L 94) als_&aussere ErschlieBung
vorhanden.

Zudem grenzt im Nordosten direkt an den Plangeltungsbereich die Gemeindestrale
«Meienhoop", die jedoch fir eine ErschlieRung des Plangebiets nicht herangezogen
werden soll. Hiervon ausgenommen ist der FuR- und Radverkehr sowie die Miill- und
Notfalifahrzeuge.

Der Anschluss an das (bergeordnete Verkehrssystem erfolgt direkt tiber das drtliche
StraBennetz der ,Méliner Landstrae* (L 94) mit Anbindung an die BAB A 1.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt von Norden Uber die .Méllner
Landstrafle mittels einer Linksabbiegespur. Die Leistungsfahigkeit und die verkehrli-
che Abwicklung im Einmindungsbereich (vgl. "Verkehrsgutachten fir die Erschliefung
des Bebauungsgebiets Nr. 33 vom 04.10.2004" als Anlage dieser Begrindung) wurde
im Rahmen der Voruntersuchungen zum Bebauungsplan Nr. 33 ermittelt und im Rah-
men der Erschliefungsplanung durch das beauftragte Ing.- Biiro weiterfihrend mit den
zustandigen Behérden abgestimmt.

Die Ausgestaltung und detaillierte Abstimmung dieser Baumafinahme mit den erfor-

-derlich werdenden verkehrstechnischen Anforderungen wurden in der ErschlieRungs-

planung zum Bebauungsplan Nr. 33 mit dem Landesbetrieb StraRenbau und Verkehr,
Niederlassung Libeck, weitergehend abgestimmt und in ihren bodenrechtlich rele-
vanten Flachendarstellungen (Abgrenzung der neuen Verkehrsfldchen im Bereich der
Einmundung der inneren ErschlieBungsstrale in die L 94) in die Satzung zum Bebau-
ungsplan Nr. 33 entsprechend aufgenommen.

Der Einmindungsbereich ist entsprechend den verkehrstechnischen Anforderungen in
Abstimmung mit dem StraRenbaulasttrager und den zustandigen Fachbehérden nach
deren Mallgaben auszubauen.

Die HaupterschlieBung des Plangebiets erfolgt, wie oben beschrieben, ausschlieBlich
von der ,Méliner LandstraBe" aus zunéchst als StichstraRe und wird dann auf Héhe
der Strale ,Meienhoop” als RingstraRenerschlieRung gefuihrt. Hier wird seitens der
Gemeinde Oststeinbek eine Reduzierung der Fahrgeschwindigkeit auf 30 km/h ange-
strebt.

An diese ErschlieBungsstraBe schlieRen mehrere private WohnwegerschlieBungen an,
die eine Bebauung riickwartiger bzw. innenliegender Flachen sicherstellen sollen. Die
privaten WohnwegerschlieBungen sind im Nachfolgenden mittels Grunddienstbarkei-
ten und ggf. Baulasten zu sichern.
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10.

10.1

Zudem sind fur ein zwei Teilgebiete sldlich der Moliner LandstraRe StichstralRener-
schlieBungen in Form von ,Spielstrallen" vorgesehen, die die Ausbaumerkmale einer
Spielstrae erhalten wird.

Die zu erreichenden Fahrgeschwindigkeiten von 7 bzw. 30 km/h innerhalb des ge-
planten Wohngebiets werden durch zum Teil wechselseitig angeordnete Park- und
Pflanzstreifen, durch Zwischenwendeplatzanlagen / Platzaufweitungen und durch eine
geschwungene Stral3enfiihrung erreicht, die durch Baumpflanzungen und durch den
Erhalt straRenbegleitender Knicks verstarkt werden kann.

Die Anzahl notwendiger Stellplatze ist gemé&R Landesbauordnung und Stellplatz-erlass
vom Oktober 1995 auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen.

Das Plangebiet liegt nach den allgemein gultigen MaRstaben im fuBlaufigen Einzugs-
bereich der vorhandenen Haltestellen Oststeinbek, Meienhoop. Damit ist eine ange-
messene ErschlieBung durch den OPNV gegeben. An der genannten Haltestelle ver-
kehren die Metrobuslinie 11, die Stadtbuslinien 233, 333 und 317 sowie die Nachtbus-
linie 619. Mit diesen Linien wird ein sehr gutes Angebot zum Hamburger Schnellbahn-
netz und zur Stadt Glinde hergestelit.

Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 2 Nr. 12 und 14 BauGB)

Die fir eine Wohnbebauung vorgesehenen Bauflichen werden an das vorhandene
Leitungsnetz angeschlossen.

Schmutzwasserbeseitigung

Alle Grundstlicke innerhalb des Plangebietes sind mit Anschiuss- und Benutzungs-
zwang an die zentralen Entsorgungseinrichtungen des Zweckverbandes Suidstormarn
anzuschlie3en.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches verlduft die SW-Hauptsammelleitung oberhalb
der Glinder Au. Die 10,0 m breite Trasse wird flachenscharf als private Grunflache
festgesetzt und erhéit aufgrund der hohen Bedeutung der Entsorgungsleitung zudem
eine symbolhafte Darstellung als unterirdische Hauptentsorgungsleitung nach § 9 Abs.
1 Nr. 13 BauGB. Eine ordnungsgeméfRe Unterhaltung und ggf. Erneuerung der Leitung
ist auch im Rahmen des geplanten Naturschutzgebietes fur den Zweckverband Siid-
stormarn sicherzustellen.

Entsprechende hydraulische Nachweise zum Anschiuss der geplanten Wohnbaufla-
chen an dieses SW-Leitung werden im Rahmen der nachgeordneten ErschlieRungs-
planung zum Bebauungsplan Nr. 33 in Abstimmung mit dem Zweckverband Sudstor-
marn durch das beauftragte Ing.- Blro erarbeitet und vorgelegt.

Bei Festlegung der Oberkante des FertigfuBbodens des Erdgeschosses ist insbeson-
dere in den Hanglagen im Stiden und Stidosten des Plangebiets darauf zu achten, das
sich die Ruckstauebene auf das StraRenniveau bezieht. Hierbei ist der in FlieRrichtung
des SW-Kanals oberhalb liegende Schachtdeckel der Anschlusshaltung die Bezugse-
bene.
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|
10.3
|
|
|

Frischwasserversorgung

Das Plangebiet wird an die Frischwasserversorgung der Hamburger Wasserwerke
GmbH mit Anschluss- und Benutzungszwang fiir alle Grundstiicke angeschlossen.

Vorhandene bauliche Einrichtungen der Hamburger Wasserwerke (HWW) missen er-
halten bleiben. Im Zuge der nachgeordneten ErschlieBungsplanung sind durch das
beauftragte Ing.- Bliro die Belange des Versorgungstragers zu beriicksichtigen.

Eine gemeinsame Einweisung vor Ort und die Koordinierung der BaumaBnahmen er-
folgt durch das beauftragte ing.- Blro.

Regenwasserbeseitigung.

Gemeindliches Planungsziel ist es, das im Plangeltungsbereich (Wohngebiet) anfal-
lende Regen- und Oberflachenwasser, soweit moglich, auf den privaten Grundstiicken
zur Versickerung zu bringen.

Das auf den offentlichen Verkehrsflachen anfallende Regen- und Oberflichenwasser
wird gesammelt und Kontrolliert einem Regenklarbecken zugeleitet, um es dann in eine
stdlich des Plangebiets oberhalb der Glinder Au befindlichen Flidche zu leiten, die als
Retentionsflache genutzt wird. Naturschutzfachliche und wasserrechtliche Bedenken
stehen dem nicht entgegen. '

Die Retentionsflache wurde am 16.02.2005 mit Vertretern des Kreises, hier untere
Naturschutzbehérde und untere Wasserbehérde sowie des Zweckverbandes Siidstor-
marn und des beauftragten Ing.- Bliros vor Ort begutachtet und einvernehmlich als
geeignet beurteilt. Hierbei wurde bereits beriicksichtigt, dass der ZV Stdstormarn ein
ausserhalb, nérdlich des Bebauungsplanes Nr. 33 liegendes Einzugsgebiet ,Ostland-
strale” mit ca. 4,7 ha GroRe Gber die Rohrleitungen und das Regenkldrbecken in die
Retentionsflache entwadssern wird. Der wassertechnische Nachweis erfolgt in der
nachgeordneten ErschlieBungsplanung.

Entsprechend den gutachterlichen Untersuchungen (siehe Anlage dieser Begriindung)
im Rahmen einer zuvor durchgefiihrten Baugrunduntersuchung ist der Boden im Plan-
gebiet unter Berilicksichtigung des Arbeitsblattes ATV-DVWK-A138 des DWA A 138 in
weiten Teilen des Plangebiets geeignet fur die Versickerung von Dachfldchen- und
Oberflachenwasser.

Bei einer Versickerung des Oberflachenwassers auf den privaten Grundstiicksflachen
ist die ordnungsgemaéRe Beseitigung (§ 18a WHG und § 31 LWG) zu beachten.

Hierbei sind die Landesverordnung des MUNF vom 25.05.2002 und die Rundverfi-
gung der unteren Wasserbehérden vom 09.09.2002 zu beachten. Diese regeln und
bestimmen, unter welchen fachlichen Voraussetzungen Oberflichenwasser auf den
einzelnen Grundstlcken versickert werden kann.

Dariiber hinaus ist durch den Zweckverband Stidstormarn geplant, samtlichen Privat-
grundstiicken die Mdglichkeit eines Regenwasseranschlusses zu erméglichen. Das
ErschlieBungsgebiet teilt sich in zwei differenziert zu betrachtende Einzugsgebiete, die
sich geméal der Baugrunduntersuchung (s. Zusammenfassung als Anlage dieser Begriindung)
in einen versickerungsféhigen norddstlichen Bereich und einen nicht versickerungsfa-
higen stidwestlichen Bereich teilen.
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10.4

10.5

10.6

' Die maximal zulassigen Abflussmengen pro Grundstlick werden dementsprechend

unterschiedlich angesetzt und sind bei Stellung des Entwésserungsantrages zu be-
achten. In jedem Fall wird eine Minderung des erforderlichen Maximalabflusses vorge-
geben.

Die Regelung der Riickstauebene entspricht dem des Schmutzwasseranschlusses.

Die Zuganglichkeit des Regenkléarbeckens wird durch die unmittelbare Lage an der in-
neren ErschlieBungsstrale des geplanten Wohngebiets sicher gestellt.

Zudem wird durch Festsetzung einer privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung
"Weg" planzeichnerisch und textlich die Zugénglichkeit der Retentionsflache innerhalb
des geplanten Naturschutzgebiets planerisch und planungsrechtlich sichergestellt.

Telekommunikation

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Plangebiets ist die Verlegung zusétzlicher
Fernmeldeeinrichtungen erforderlich.

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung wird durch den Versorgungstrager, die Deut-
sche Telekom AG, die Versorgungssituation gepriift und mitgeteilt, wo die Leitungstra-
ssen innerhalb des inneren ErschlieBungssystems geflhrt werden sollen.

Die Koordinierung erfolgt durch das beauftragte Ing.- Biro im Rahmen der nachgeord-
neten ErschlieBungsplanung zum Bebauungsplan Nr. 33 zu gegebener Zeit mit Ein-
weisung in die Leitungstrassen vor Ort.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie zur Koordinierung mit
dem StraRenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist der Beginn
und Ablauf der ErschlieRungsmalnahme so frih wie méglich vor Baubeginn dem zu-
standigen Fernmeldeamt (Heide) mitzuteilen.

Stromversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgen die E.ON HANSE AG das Gemein-
degebiet mit Strom.

im Rahmen des Beteiligungsverfahren wurde durch das Versorgungsunternehmen die
Versorgungssituation gepruft. Danach ist im zentralen Bereich des Wohngebiets eine
zusatzliche Trafostation erforderlich. Die benétigten Flachen kénnen innerhalb der
Grunfliche zur Verfigung gestellt werden. Eine freie Zugénglichkeit kann durch die
Lage an der 6ffentlichen Verkehrsflache sichergestelit werden.

Gasversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgen die E.ON HANSE AG das Gemein-
degebiet mit Gas.

Bestehende Versorgungsleitungen sind bei der geplanten Bebauung zu berucksichti-
gen. Die Richtlinie zum Schutz unterirdischer Versorgungsanlagen ist entsprechend zu
beachten. Die Regeliiberdeckung der Gasleitungen betragt 0,8 m und ist bei einer
Veranderung des vorhandenen Niveaus zu beachten. Die Anpflanzung von Baumen im
Bereich der Leitungstrassen ist mit dem Versorgungstrager abzustimmen. Ein direktes
Bepflanzen der Versorgungsleitungen sollte grundsatzlich vermieden werden.
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10.7

11.

Die Koordinierung erfolgt durch das beauftragte Ing.- Biiro im Rahmen der nachgeord-
neten ErschlieBungsplanung zum Bebauungsplan Nr. 33 zu gegebener Zeit mit Ein-
weisung in die Leitungstrassen vor Ort.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises Stormarn wird zentral mit Anschluss-
und Benutzungszwang fir alle Grundstiicke innerhalb des Plangebietes geregelt. Die
Abfélle sind innerhalb des Plangebietes in festen Behaltern bzw. in Wertstoffsacken zu
sammeln.

Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwillige Feuerwehr der Ge-
meinde Oststeinbek und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form der
nachbarschaftlichen Loschhilfe.

Das Léschwasser wird entsprechend den technischen Méglichkeiten mit der erforderti-
chen Leistung aus der zentralen Frischwasserversorgung entsprechend den techni-
schen Anforderungen fur Wohngebiete und nach Maf3gabe des Erlasses des Innenmi-
nisteriums in Abstimmung mit der Feuerwehr an den hierfir geeigneten Stellen ent-
nommen.

Erforderlich werdende Hydranten innerhalb des Wohngebietes mit deren Standorten

. werden mit der Feuerwehr abgestimmt und erfolgen im Rahmen der nachgeordneten

12.

ErschlieRungsplanung zum Bebauungsplan Nr. 33.

Die magliche Bereitstellung von Loschwasser wurde durch die Hamburger Wasser-
werke GmbH geprift. Mit Schreiben vom 15.03.2005 wird bestétigt, dass ausgehend
von den heutigen Gegebenheiten und den im DVGW Arbeitsblatt W 405 festgesetzten
Kriterien (mindestens 48 m*h Uber 2 h) die benétigte Wassermenge aus dem Lei-
tungsnetz genommen werden kann.

Alternativ ist eine Versorgung Uber Feuerléschbrunnen nach den vorliegenden Bau-
grunduntersuchungen auch méglich.

ErschlieBung und MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes,
liberschldgige Kostenschitzung

Das StraBen- und Versorgungsnetz ist als &ussere ErschlieBung mit der ,Méliner
Landstrale® Uberwiegend vorhanden. An vorhandene Leitungen innerhalb und au-
sserhalb des Plangebiets kann angeschlossen werden.

Die fur die Realisierung des Plangebiet erforderlich werdenden MaRnahmen fiir die in-
neren Erschliefungs- und Wegeflachen sowie fiir den Ausbau der ,Méliner Landstra-
Re* (Lingsabbiegespur mit Qerungshilfe und Einmundungsbereich in das Plangebiet)
werden im Rahmen der nachgeordneten ErschlieBungsplanungen durch das beauf-

- tragte Ing.- Buro nachgewiesen und nach den anerkannten Regeln der Technik ent-

sprechend der gemeindlichen Beschlusslage aus einem zu schlieRenden Erschlie-
Bungsvertrag durch den ErschlieBungstrager zu seinen Lasten erstellt.
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13.

131

Fur die 6ffentlichen Verkehrsflachen im Plangebiet ist eine Widmung erforderlich.

Uberschligige Kostenschitzung (vom 14.03.2005) : € brutto

StralRenbau , éffentliche Wege € 650.000,--
Linksabbiegespur incl. Ablésegebihr € 65.000,--
StralRenbeleuchtung € 60.000,--
Bepflanzung, Wélle, Grinanlagen, Badume € 45.000,--
Spielplatz / Treffpunkt, Ausgestaitung € 15.000,--
Schmutzwasserentsorgung € 200.000,--
Regenwasserentsorgung € 250.000,--

Gesamtkosten ca. £€1,285.000,--

zuziglich Wasserversorgung durch HWW

Nachrichtliche Ubernahmen

Gewisser- und Erholungsschutzstreifen (§ 11 LNatSchG)

Gemal § 11 LNatSchG ist die Errichtung baulicher Anlagen innerhalb des 50 m brei-
ten Gewdsser- und Erholungsschutzstreifens zur Glinder Au verboten, es sei denn,
Ausnahmen nach § 11 Abs. 2 oder 3 LNatSchG werden durch die untere Naturschutz-
behérde des Kreises Stormarn zugelassen.

Mit der gemeindlich beschiossenen Satzung zum Bebauungsplan Nr. 33 werden inner-
halb des 50 m breiten Gewdésser- und Erholungsschutzstreifens zur Glinder Au keine
baulichen Nutzungen vorgesehen, zumal dieser Bereich Schwerpunktbereich des ge-
planten Naturschutzgebiets ist. :

Innerhalb des Gewaésser- und Erholungsschutzstreifen verlduft die Schmutzwasser-
Hautsammelleitung, die in der vorhandenen und erforderlichen (6rtlich eingemessen)
Trassenbreite von 10 m im Bebauungsplan als private Grunflache und als Hauptver-
sorgungsleitung nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 bzw. Nr. 13 BauGB festgesetzt ist. Notwendige
Unterhaltungsmafinahmen missen innerhalb dieser Trasse im Sinne des Allgemein-
wohls zulédssig sein.

Gleiches gilt fur den erforderlichen Unterhaltungsstreifen in einer Breite von 7,0 m zur
Glinder Au zugunsten des Wasser- und Bodenverbandes Glinder Au - Wandse.

Auf eine planzeichnerische Darstellung muss aus graphischen Griinden jedoch ver-
zichtet werden, da es im nérdlichen Bereich der Glinder Au zu starken, kaum lesbaren
Uberlagerungen mit anderen Flachennutzungen (Flichen fur den Naturschutz und
Waldflachen) kommt. Die gesetzlichen Vorschriften des § 11 LNatSchG bleiben hier-
von jedoch unberihrt und sind im Ubrigen zu beachten. Die Notwendigkeit und Zul4s-
sigkeit fur erforderliche UnterhaltungsmalRnahmen am Gewasser sind hiervon nicht be-
rihrt. :

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass entsprechend der Stellungnahme des Krei-
ses Stormarn, Fachbereich Umwelt, Fachdienst Naturschutz, vom 21.12.2004 in na-
turnahen Gewd&sserabschnitten eine Unterhaltung der Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehdrde bedarf.
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13.2

13.3

13.4

Geschiitzte Biotope (§ 15a LNatSchG)

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich nach den Kartierungen im Rahmen
der Erstellung des Grinordnungsplanes zum Bebauungsplan Nr. 33 mehrere nach
§ 15a LNatSchG geschitzte Biotope (Réhricht in Durchdringung mit ruderalen Stau-
denfluren feuchter Standorte, Briiche, naturnahe Gewdsserabschnitte).

Diese geschuitzten Flachen werden entsprechend der landschaftsplanerischen Kartie-
rung und auf Grundlage des Lage- und Hoéhenplan zum Bebauungsplan Nr. 33 anna-
hernd flachengenau nach § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in die Planzeichnung (Teil A)
Ubernommen.

Knicks (§ 15b LNatSchG)

Die innerhalb vorhandenen Knicks und die innerhalb der Ausgleichsflachen neu anzu-
legenden Knicks sind nach § 15b LNatSchG geschiitzt. Alle MaRnahmen, die zu einer
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung dieser geschitzten Landschaftsbe-
standteile fihren, sind verboten.

Pflegemallnahmen (auf den Stock setzen bzw. Neuanlage) sind entsprechend den
Vorgaben aus dem ,Grunordnungsplan® durch die Grundsttickseigentumer fachge-
recht auszufiihren.

Die innerhalb des geplanten Wohngebiets verbleibenden Knickabschnitte erhalten,
sofern sie nicht innerhalb. 6ffentlicher Flachen liegen (z.B. 6ffentliche Grunflache) auf
den privaten Grundsticksflachen zu ihrem Schutz und zur Entwickiung einen 1,0 m
breiten Saumstreifen, in dem bauliche Anlagen und deren Nutzung unzulssig sind.

Die Knicks werden durch planzeichnerische Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Bau-
GB in ihrem Bestand und in ihrer Entwickiungsfahigkeit entsprechend den gesetzlichen
Regelungen des LNatSchG geschiitzt. Die orts- und landschaftsbildpragenden Baume
in den Knickabschnitten unterliegen den Regelungen des Knickerlasses und werden
somit nicht gesondert festgesetzt.

Gemal § 9 Abs. 6 BauGB werden die Knicks nachrichtlich in die Planzeichnung (Teil
A) Gbernommen.

Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts (§ 15ff LNatSchG)

Naturschutzgebiet :

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich Fliachen des geplanten Natur-
schutzgebiets "Glinder Au". Die Glinder Au mit den Randfiachen erfillt unter Einbezie-
hung des Seitentals am Gewisser 1.0.3 (6stlicher Teil des Plangeltungsbereiches im
Ubergang zur bebauten Stadtlage von Glinde) gemaR den Darstellungen im Land-
schaftsrahmenplan und nach Auskunft des Landesamtes fur Natur und Umwelt vom
09.08.2004 die Voraussetzungen fur eine Unterschutzstellung als Naturschutzgebiet
gemaf § 17 LNatSchG.

Vorhaben in diesem Gebiet oder Vorhaben, die sich auf dieses Gebiet auswirken kén-
nen, bedirfen der Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehérde.
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13.5

13.6

Die gemeindlich beschlossene Satzung zum Bebauungsplan Nr. 33 in Verbindung mit
dem von der Gemeinde Oststeinbek festgestellten Griinordnungsplan nehmen mit den
festgesetzten Baufldchen entsprechend der vorangestelliten gemeindlichen Gesam-
tabwagung Rucksicht auf die Gbergeordneten landschaftsplanerischen Belange.

Das hierzu begleitende und in die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 33 iber-
nommene grunordnerische Malnahmenkonzept (Festsetzung von Pfufferzonen ent-
tang der noérdlich und westlichen Begrenzung des geplanten NSG als Ausgleichsfla-
chen mit Festsetzung von Knickneuanlagen in Verbindung mit einer Einfriedungspflicht
der dort befindlichen Baugrundsticke) aus dem festgestellten Griinordnungsplanung
zum Bebauungsplan Nr. 33 konkretisiert und detailliert die Darstellungen der parallelen
32. Anderung des Flachennutzungsplanes und der 3. Anderung des Landschaftspla-
nes.

Das griinordnerische Malnahmenkonzept und die bodenrechtlich relevanten Flachen-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 33 sollen die Schutzanspriiche des geplanten
Naturschutzgebietes gewahrieisten, so dass nach Auffassung der gemeindlichen
Gremien die Satzung zum Bebauungsplan Nr. 33 den Ubergeordneten Belangen des
Naturschutzes nicht entgegenstehen sollte.

Die Abgrenzung des geplanten Naturschutzgebietes "Glinder Au" (wie in der 3. Anderung
des Landschaftsplanes und im Grinordnungsplan dargestellty wird nachrichtlich nach § 9 Abs. 6
BauGB in die Planzeichnung (Teil A) zum Bebauungsplan Nr. 33 Ubernommen.

Landschaftsschutzgebiet :

Das Landschaftsschutzgebiet "Oststeinbek” liegt westlich der Siedlung Albert-lhle-
Strale und somit ausserhalb eines méglichen Einflussbereiches durch das geplante
Wohngebiet im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 33.

Anbaufreie Strecke (§ 29 StrWG)

Gemal § 29 Abs. 1 Stralen- und Wegegesetz (StrWG) des Landes Schleswig-
Holstein vom 22.06.1962 (GVOBI. S. 237) in der Fassung vom 02.04.1996 (GVOBI. S.
413) dirfen ausserhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art an der
Landesstrale L 94 (,Mdliner Landstrale") in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen
vom &dusseren Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahr-
bahn, nicht errichtet werden.

Der Plangeltungsbereich liegt mit seinen Bauftachen innerhalb der festgesetzten Orts-
durchfahrtsgrenzen. Nur die 6stlichen Waldflachen im Ubergangsbereich zur Nach-
bargemeinde Glinde liegen ausserhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze. Die OD-Grenzen
sind zur Veranschaulichung der verkehrlichen Situation nachrichtlich nach § 9 Abs. 6
BauGB in dle Planzeichnung (Teil A) zum Bebauungsplan Nr. 33 Ubernommen wor-
den.

Regelabstand zum Wald (§ 32 Abs.5 LWaldG)

Im éstlichen Planbereich siidlich der ,Méliner LandstraRe* und oberhalb der Glinder Au
befinden sich entsprechend den Kartierungen im Rahmen des Griinordnungsplanes
innerhalb des Plangeltungsbereich Waldflachen, zu denen gemaR § 32 Abs. 5 LWaldG
bauliche Anlagen einen Regelabstand von 30 m einhalten missen.
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14.

14.1

Aufgrund veranderter Planungsabsichten, die sich aus der  Projektentwickiung im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ergeben haben, hat die Gemeindevertretung
mit dem Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur Kenntnis genommen, dass fir die
ostliche Teilflache (Flursticke 80/1 und 81) stdiich Méliner Landstrafle ein Antrag auf
Waldumwandlung durch den Grundstlckseigentimer bei der unteren Forstbehérde
gestellt wurde. Eine Waldumwandlung fiir die vorgenannten Flurstiicke wurde in Aus-
sicht gestellt und mit Bescheid der unteren Forstbehérde vom 15.03.2005 erteilt.
Ubergeordnete landschaftsplanerische Belange (geplantes Naturschutzgebiet) stehen
dem nicht entgegen.

Dementsprechend wurden die Plandarstellungen in der Satzung zum Bebauungsplan
Nr. 33 sowie in der 32. Anderung des Flachennutzungsplanes und in der 3. Anderung
des Landschaftsplanes einschliellich dem gemeindlich festgesteliten Griinordnungs-
plan gedndert.

Der Genehmigungsbescheid zur Waldumwandiung liegt der 32. Anderung des Fla-
chennutzungsplan mit Antrag auf Genehmigung beim Innenministerium bei.

Die Ersatzaufforstungsverpflichtung erfolgt im Einvernehmen zwischen Grund-
stlickseigentimer und unteren Forstbehdrde, ist jedoch nicht Regelungstatbestand in-
nerhalb der Bauleitplanung. '

Im dstlichen Planbereich fallen somit die Abstandsflichen zum Wald nunmehr fast
ausschlieflich auf die umgewandlten Waldflachen, die nunmehr als private Grinfla-
chen mit der Zweckbestimmung "Weide / Wiese" ndher bestimmt sind. Die verbleiben-
den Waldflachen einschliellich dem vorhandenen Biotop "Erlenbruch” liegen zudem
innerhalb des geplanten Naturschutzgebietes. Nur ein sehr geringer Flachenanteil des
Regelabstandes zum verbleibenden Wald liegt innerhalb der geplanten Wohnbaufl4-
chen und wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB festgesetzt, wonach bauliche Anlagen
und deren Nutzungen unzuléssig sind.

Die Abgrenzung des Regelabstandes zum Wald wird nach § 9 Abs. 6 BauGB nach-
richtlich in die Planzeichnung (Teil A) ibernommen.

Kennzeichnung

Altablagerung

Innerhalb des Plangebiets befinden sich nach Mitteilung und Kenntnis der unteren Bo-
denschutzbehdrde des Kreises Stormarn zwei Altablagerungen, die sich im stdéstli-
chen Bereich des Plangebiets oberhalb der Glinder Au befinden sollen.

Zur Gefdhrdungsabschéatzung gegeniiber dem geplanten Wohngebiet nérdlich und
nordwestlich der vermuteten Altablagerungen wurde ein Untersuchungskonzept zur
Altlastenerkundung mit der zustandigen Fachbehérde abgestimmt.

Die rdumliche Ausdehnung wurde durch eine entsprechende Bodenerkundung (siehe
Anlage dieser Begriindung einschlieBlich Ergénzung) ermittelt und ist dementsprechend als
Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB in die Planzeichnung aufgenommen
worden.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wurde durch die o.g. Erkundungen und
Untersuchungen ermittelt, dass von diesen Altablagerungen keine Gefahren fir die
geplanten Wohnbaufldchen und fir die Retentionsflache ausgehen.
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Dies gilt nach gutachterlicher Bewertung (siehe Anlage dieser Begriindung) auch fir die im
Rahmen des Planverfahrens nach Stidosten und Stiden erweiterten Bauflachen.

Entsprechend den Ausfihrungen der unteren Bodenschutzbehérde des Kreises Stor-
marn mit Verfugung vom 21.12.2004 wird bestatigt, dass sich aufgrund der Bodener-
kundungen keine Anhaltspunkte ergeben haben, die eine relevante Beeinflussung des
Grundwassers und des Neubaugebiets annehmen lassen. Insofern sind im Hinblick
auf das Bodenschutzrecht keine weiteren MalRnahmen fur das geplante Wohngebiet
zu treffen.

Fur die geplante Nutzung der Altablagerungsflachen als Flachen fiir den Naturschutz
sind seitens der unteren Bodenschutzbehérde keine Hinderungsgriinde zu erkennen.
Gleiches gilt nach Aussage des Landesamtes fir Natur und Umwelt vom 09.08.2004
auch fur das geplante Naturschutzgebiet Glinder Au.

Seitens der unteren Bodenschutzbehérde wird jedoch darauf hingewiesen, dass bei
Erdarbeiten im Altablagerungskérper auf einen ausreichender Arbeitsschutz zu achten
ist. Bei Abfuhr von Boden aus diesen Bereichen sind die abfallrechtlichen Bestimmun-
gen zu beachten.

Oststeinbek, den =7. SEP. 2003

- Burgerméistey -
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