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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nutzungsbeschrinkungen (§ 1 Abs. 5§ BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die allgemein zuléssigen Nutzungen -
Schank- und Speisewirtschaften und Anlagen fir sportliche Zwecke - unzuldssig.

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzun-
gen - Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen - unzulassig.

Uberbaubare Grundstiicksfléchen (§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

Die zu den Verkehrsflachen liegenden Baugrenzen durfen fir untergeordnete Bauteile,
wie Windfang, Erker, usw. in einer Tiefe von 1,0 m und einer Breite von 5,00 m tber-
schritten werden.

Baugrenzen durfen ausnahmsweise, jedoch nicht zu den Verkehrsflachen, von Keller-
ersatzrjumen und Fahrradunterstidnden bis maximal 3,0 m Tiefe und einer Flache von
9 m? sowie von Wintergarten, die allseitig einschlieRlich Dach aus Glas hergestellt sein
miissen, bis zu einer Tiefe von 3 m und einer Flache von 20 m? Uberschritten werden.

Ausnahme vom MaB der baulichen Nutzung

(§ 16 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB)

Das festgesetzte MaR der baulichen Nutzung (GR max. bzw. GRZ) darf in allen Teil-
gebieten ausschlieBlich nur fur Terrassen mit Stitzmauern als bauliche Anlagen aus-
nahmsweise pro Wohnbaugrundsttick um bis zu maximal 20 m? bzw. pro Doppelhaus-
hélfte um bis zu maximal 15 m 2 Uberschritten werden.

Zuléssige Grundfléichen von Stellplétzen und Garagen mit deren Zufahrten und
Nebenanlagen (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Far alle Grundsticke innerhalb der festgesetzten Einzel- und Doppelhausbebauung
darf die héchstzuléssige Grundfiéche fur bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO von 50% der festg: zten héch igen Grundflache (GR max. bzw.
GR2) nicht tiberschritten werden.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flichen (gfl-Rechte) sind nicht auf
die festgesetzten Grundfl&chen fur bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
der jeweils zugeordneten Grundsticke anzurechnen.

Fur ,Pfeifenstielgrundstucke* ist eine Erhdhung der unter Ziffer 4.1 genannten Grund-
flache um % der Zuwegungsflache zwischen StraRenbegrenzungslinie und vorderer
Grundstlcksgrenze zuléssig.

Freizuhaltende Fléichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Ereihaltezone zum Wald

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flachen, 30 m Regelabstand zum Wald
und 50 m breiten Gewasser- und Erholungsschutzstreifens, sind bauliche Anlagen jeg-
licher Art und Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO unzuléssig.

Freihaltezone fur Gartennutzun

Im Bereich der von Bebauung freizuhaltenden Flachen sind Stellplatze, Stellplatze mit
Schutzdach (Carports) und Garagen unzuléssig. Terrassen durfen ausnahmsweise bis
zu einer Tiefe von 1,0 m in diese Freihaltezone hinein ragen.

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

In den Teilgebieten WA 1 und WA 3 mit abweichender Bauweise > a < sind Gebdude
gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO in offener Bauweise mit Geb&udelidngen tber 50 m zu-
l4ssig.

Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Teilgebieten mit einer fe 1 Einzelhausbebauung sind maximal zwei
Wohnungen pro Wohngebaude zuléssig.
In den Teilgebieten mit einer fe 1 Doppelt bebauung sind i eine

Wohnung pro Doppelhaushalifte zul&ssig.

In den Teilgebieten WA 1, WA 2 und WA 3 mit einer festgesetzten Reihenhausbebau-
ung (Hausgruppe) sind pro Reihenhausscheibe zuléssig.

Stellpldtze und Garagen (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

In allen Teilgebieten mit einer f 1 Einzel- oder Doppelhausbebauung ist pro
Wohnbaugrundstiick nur eine Grundstiickszufahrt zuléssig.

Hbhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 3 Nr. 2 i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)
Bezugshéhe far dce in den Nutzungsschablonen der Planzeichnung (Teil A) fur die
1 Tei 1 Trauf- und Firsthohen ist die fur jedes
Baugrundstiick durch einen Héhenbezugspunkt getrennt als MindestmaR festgesetzte
Oberkante des Erdgeschossfertigfussboden (OKFF). Als oberer Punkt der Traufhdhe
wird entsprechend § 6 Abs. 4 LBO der Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder
der obere Abschluss der Wand gemessen.
Die jeweils als MindestmaR festgesetzte Oberkante des Erdgeschossfertigfussboden
(OKFF) darf maximal um 10 cm Uberschritten werden, sofern unter Ziffer 9.3a bis 9.3e
keine abweichende Festsetzung getroffen ist.
Von dem unter Ziffer 9.2 1 Hoc darf fur die nachfolgend aufgeli-
steten Grundstt wie folgt ichen werden :
Die als MindestmaR festgesetzte Oberkante des Erdgeschossfertigfussboden (OKFF)
darf for die Baugrundsticke 10, 11, 17, 18, 19, 24, 59, 61 und 67a maximal um 30 cm
Uberschritten werden.
Die als MindestmaR festgesetzte Oberkante des Erdgeschossfertigfussboden (OKFF)
darf fur die Baugrundstiicke 21, 57 und 66 maximal um 45 cm Uberschritten werden.
Die als MindestmaR festgesetzte Oberkante des Erdgeschossfertigfussboden (OKFF)
darf fur die Baugrundstiicke 54, 55, 60 und 65 maximal um 60 cm tberschritten wer-
den.
Die als MindestmaR festgesetzte Oberkante des Erdgeschossfertigfussboden (OKFF)
darf fur die Baugrundstiicke 2 und 58 maximal um 70 cm Uberschritten werden.
Die als MindestmaR festgesetzte Oberkante des Erdgeschossfertigfussboden (OKFF)
darf fur die Baugrundstticke 45 und 56 maximal um 80 cm Gberschritten werden.

Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
ft und zur Gr
(§1aAbs 3Satz3iv.m. §9Abs 1 Nr. 26 BauGB a.F.)

GemaR § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB a.F. werden die innerhalb des Plangeltungsberei-
ches zur Verfigung stehenden Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in einer FlachengréRe von insge-
samt 27. 060 m? sowie die Anlage von 460 m Knick den reinen und allgememen
Wol inschlieBlich der pri Wol ieBungen, den V fla-
chen und L&rmschutzanlagen sowie dem Regenkldrbecken zu 100% als Ausgleichs-
flache fur die verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft zugeordnet.
Zum nachhaltigen Schutz, Erhalt und Entwicklung der innerhalb des Plangebiets mit
Erhaltungsgebot festgesetzten Knicks ist ein mindestens 1,0 m breiter Saumstreifen
bezogen auf den WallfuR beidseitig des Knicks von jeglicher Bebauung und Nutzung
freizuhalten.
Im Kronentraufbereich der mit Erhaltungsgebot festgesetzten orts- und landschafts-
bildprégenden Bdume auf dem Flurstiick 80/1 sind StraBenbaumaBnahmen und son-
stige MaBnahmen nur unter Berlicksichtigung der DIN 18 920 zul&ssig.
Innerhalb der privaten Grunflache ,Weg" ist die Nutzung des vorhandenen landwirt-
schaftlichen Weges mit einer befahrbaren Breite von 3,5 m als Zuwegung zu den Aus-
gleichsfidchen und zu dem Verbandsgewésser fur die mit der Pflege und Unterhaltung
dieser Flachen Beauftragten zuléssig.
Innerhalb der privaten Grunfldchen ,L&rmschutzwall®, nordlich des Teilgebietes WA 1,
sind auf der der StraBenverkehrsflache (L 94) zugewandten Seite am &usseren Wall-
fuss 5 Laubb&ume als Hochstamm zu pflanzen und der L&rmschutzall zu 30% mit
standortgerechten Gehdlzen zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.
Innerhalb der privaten Grinfldchen ,L&rmschutzwall*, nérdlich des Teilgebietes WA 2,
sind auf der der StraRer flache (L 94) dten Seite am &usseren Wall-
fuss 4 Laubbdume als Hochstamm zu pflanzen und der Larmschutzall zu 50% mit
standortgerechten Gehdlzen zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.
Innerhalb der privaten Grinflachen ,Larmschutzwall“, nérdlich des Teilgebietes WA 3,
ist der Lérmschutzall zu 50% mit standortgerechten Gehdlzen zu begriinen und dauer-
haft zu erhalten.
Die Flache fur die A itigung (Reger ist zu den b ten
Wohnbaugrundstiicken durch eine 2-reihige, mindestens 1,0 m und maximal 1,5 m
hohen Laubgehdlzhecke zu begriinen und in Verbindung mit einer Einfriedung zugleich
abzugrenzen.
Die offentliche Grunflache ,Spielplatz* ist zu dem westlich gelegenen Wohnbaugrund-
sticken durch eine 2-reihige, mindestens 1,0 m und maximal 1,5 m hohen Laubge-
hélzhecke zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.

Oberfldchenentwésserung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB a.F.)

Das auf den privaten Grundstucksfldchen, den privaten WohnwegerschlieBungen so-
wie deren Zufahrten anfallende Oberflichenwasser und das Dachflichenwasser, dass
nicht zur Versickerung gebracht werden kann sowie das auf den offentlichen Ver-
kehrsfldchen anfallende Oberflichenwasser ist kontrolliert dem planzeichnerisch fest-
gesetzten Regenklérbecken zuzuleiten und gereinigt in die stdlich des Wohngebiets
gelegene Retentionsflache abzuleiten.

Auf den privaten Grundstucksflachen, auf denen eine Versickerung des Oberfléchen-
wassers mdglich ist, sind Stellplatze, Zufahrten und Wege einschlieRlich Unterbau in
wasser- und luftdurchléssiger Bauweise herzustellen.

Offentliche Parkplétze (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB a.F.)

Die Lage der planzeichnerisch dargestellten Parkplatze kann aufgrund von notwendi-
gen Grundstickszufahrten oder Zufahrten privater Wohnwege innerhalb des Erschlie-
Rungs- und Gestaltungssystems einer "Tempo 30-Zone" verschoben werden.

Vorkshrungen zum Schulz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des - t (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB a.F.)

Zum Schutz der innerhalb des Plangebiets geplanten schitzenswerten Nutzungen
gegenilber dem Verkehrslarm der L 94 sind aktive SchallschutzmaRnahmen in der
nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 + 24 BauGB planzeichnerisch festgesetzten Flachen mit einer
Abschirmhéhe von 2,5 m, bezogen auf die Fahrbahnoberkante der L 94, herzurichten
und dauerhaft zu erhalten.

Aufenthaltsrdjume, die dem Wohnen dienen, und Schiafrdume sind gegenuber der
,Méliner LandstraRe” (L 94) zu vom StraBenverkehrsldrm abgewandten Seiten zu ori-
entieren. Wenn dies nicht méglich ist, sind ersatzweise die unter Ziffer 13.4 und 13.5
festgesetzten passiven SchallschutzmaRnahmen umzusetzen.

Aussenwohnbereiche (z.B. Terrassen) sind fur die 1. und 2. Bautiefe (gegenuber der
L 94) auf der Sudseite der H&user vorzusehen. Ist dies nicht méglich, sind fur die
West- bzw. Ostseiten der hausnahen Aussenwohnbereiche Schallschirme mit einer
Abschirmhéhe von mindestens 2,0 m vorzusehen. Als Schallschirme kénnen auch Ne-
benanlagen dienen.

Schallgeddmmte Luftungen fur Schiaf- und Kinderzimmer - entsprechend néchtlichen
Beurteilungspegeln von mehr als 45 dB(A) - sind generell innerhalb der nach § 9 Abs.
1 Nr. 24 BauGB planzeichnerisch festgesetzten Flachen vorzusehen.
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Passive SchallschutzmaBnahmen gem&R den Anforderungen der Larmpegelbereiche
IV und Il nach DIN 41 09 sind innerhalb der hierfur nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
planzeichnerisch festgesetzten Flichen vorzusehen.

Fur alle anderen Geb&udefronten gelten die Anforderungen gemé&R Larmpegelbereich
Il. Die Anforderungen an den L&rmpegelbereich Il sind bereits durch die Anforderun-
gen an die Warmedammung erfiillt.

Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den
passiven Schallschutz :

Tabelle 1 : SchallddmmaRe fur Wohnraume

Larmp er erforderliches bewertetes Schall-
nach DIN 4109 Al pegel La der A ile” erfR,,
Wohnréume 1 Buroraume 2
[dB(A)] [dB(A)]
v 66 - 70 40 35
i 61-65 35 30
Il 56 - 60 30 30
1) des gesamten ils (Wénde, Fenster und Liftungen zusammen)
2) An Aussenbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende AuReni&rm aufgrund der in den R&umen ausgelbten Tatig-
keiten nur einen Beltrag zum leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Im Rahmen der Baugenehmigungen ist die Eignung der gewahlten Geb&udekonstruk-
tionen nach den Kriterien DIN 4109 nachzuweisen. Da fir die Festsetzungen der
Ubersichtlichkeit wegen Vereinfachungen vorgenommen wurden, ist im Rahmen der
Nachweise fur den passiven Schallschutz mit einer ergdnzenden Ermittlung der Larm-
belastungen eine Absenkung der Anforderungen zuléssig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 92 LBO)

Begriinung der Grundstiicke

Auf den Hausgrundstiicken innerhalb der Tei i mit einer 1 Einzel-
und Doppelhausbebauung sind pro angefangene 400 m? Grundstiicksfldche ein Laub-
baum oder ein Obstbaum jeweils als Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten.

Einfriedungen

Die Wohnbaugrundstiicke der Teilgebiete WR 3 und WR 4, die im Osten und Std-
osten an die festgesetzten Ausgleichsflichen grenzen, werden Im Zuge der Herrich-
tung der Ausgleichsflache durch einen Zaun eingefriedigt. Offnungen jedweder Art in
diesen Einfriedungen sind unzuléssig.

Nebenanlagen

In den Teilgebieten mit einer festgesetzten Einzel- und Doppelhausbebauung sind
Stellplatze mit Schutzdach (Carports), Garagen und Nebenanlagen nach § 14 Bau-
NVO in dem seitlichen Grenzabstand mit Flachdéchern und mit flachgeneigten D&-
chern bei einer Dachneigung bis maximal 25° und innerhalb der (berbaubaren Fléchen
ausserhalb des seitlichen Grenzabstandes bei einer Dachneigung bis maximal 45°
zuléssig.

Décher und Dachneigung

In den reinen und allgemeinen Wohngebieten sind Décher der Hauptgeb&ude mit einer
Dachneigung von mindestens 25° bis maximal 45° zuldssig. Untergeordnete Bauteile
sind mit hiervon abweichenden Dachneigungen zuléssig.

In den Teilgebieten WA 1 bis WA 3 mit einer 2-Geschossigkeit sind Décher der
Hauptgebdude auch mit einer Dachneigung von mindestens 10° zuléssig.

Héauser mit Griindach sind in den reinen und allgemeinen Wohngebieten zuléssig. Bei
der Errichtung eines Griindaches sind ausnahmsweise auch Dachneigungen von 10°
bis 30° fur das damit verbundene Geb&ude oder Gebaudeteil zuldssig.

Aussenfassade

Innerhalb der Teilgebiete WA 1 bis WA 3 ist zur Gliederung der Baukérper pro 20 m
Geb4udeldngsseite ein Geb&udeversprung von mindestens 2,0 m im Hauptbaukérper
herzustellen.

Dachgeschosse
In allen Teilgebieten, mit Ausnahme des Teilgebietes WR 4, Grundstiicke Nr. 26 und
27, ist die Errichtung des Dachgeschosses als Staffelgeschoss unzuldssig.

HINWEIS

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 90 Abs. 1 LBO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser
oder Unternenmer eine BaumaRnahme durchfiihrt oder durchflihren lasst, die den
Ziffern Nr. 1 bis Nr. 6 dieser drtlichen Bauvorschriften widerspricht. Ordnungswidrig-
keiten kénnen nach § 90 Abs. 3 LBO mit einer GeldbuRe geahndet werden.
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Rechtsgrundlage

Gemeindegrenze (teilweise zugleich P

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes Nr. 33

Art und MaR der baulichen Nutzung

Reine Wohngebiete

Aligemeine Wohngebiete
(s. Teil B : Text)

Hoéchstzuldssige
Grundflachenzahl (GRZ)

Héchstzulassige Grundflache (GR)
mit Flachenangabe

Hdéchstzulassige Firsthohe s.
Teil A - Nutzungsschablonen und Teil B - Text)

Héchstzulassige Traufhdhe (Bezugshohe s.
Teil A - Nutzungsschablonen und Teil B - Text)

MindestmaR fur Erdgeschossfertigfussboden
(Bezugshthe s. Teil B - Text bezogen auf Normal Null)

Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmal

Hoéhenbezugspunkt

Bauweise / Baugrenzen

Offene Bauweise

Abweichende Bauweise (s. Teil B - Text)
Baugrenze (s. Teil B - Text)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von

Baugebieten/Grinflachen oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Nur Einzelhauser zulassig
Nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig

Nur Hausgruppen zuléssig

Umgrenzung von Flachen, die von der Be-
bauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung
Zweckbestimmung

Freihaltezone zum Wald
(s. Teil B - Text)

Freihaltezone fur Gartennutzung
(s. Teil B - Text)

Verkehr
StraRenverkehrsflachen

Gehweg- und Radweg
(mit Durchfahrt far Mall- und Notfallfahrzeuge)

Gehweg- und Radweg
(mit Nutzung far Versorgungsfahrzeuge Zweckverband
und u i

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

OFFENTLICH
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Stral inie auch Ver-

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung

Offentliche Parkplatze (s. Teil B - Text)
Abfallbehalterstandort
Spielstrale

Ver- und Entsorgung und
P

Fléachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen
und fur die Regenwasserbeseitigung

Trafostation

Entsorgungsleitung, unterirdisch
(SW-Hauptsammelleitungen)

Regenklarbecken (mit Sandfang)
Retentionsflache
P und MaR-

nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

Grunflachen, éffentlich und privat

Zweckbestimmungen :
Parkanlage

Spielplatz

"Treff-Punkt"

Hausgarten

Wiese / Weide
L&rmschutzwall (s. Teil B - Text)
Abstandsgriin (SW-Leitungen)

Zuwegung (zur Unterhaltung und Pflege der Aus-
i / ) (s. Teil B - Text)

Graben mit Unterhaltungsstreifen

Umgrenzung von Fléchen far MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
2Zweckbestimmungen :

Extensive Wiese / Weide
Retentionsfléche
Roéhricht mit ruderaler Staudenfiur

feuchter Standorte
(zugleich Biotop nach § 15a LNatSchG)

Flachen der nattrlichen Sukzession
(zugleich Biotop nach § 15a LNatSchG)

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 3 BauNVvO

§ 4 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

§ 18 Abs. 1 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 Abs. 1 BauNVO

§ 22 Abs. 4 BauNvVO
§ 23 BauNVO

§ 16 Abs. 5 BauNvVO
§ 22 Abs. 2 BauNVO
§ 22 Abs. 2 BauNVO

§ 22 Abs. 2 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12,13
und 14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12
und 14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20
und 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

-

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB a.F.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB a.F.
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orts- und landschaftspréagende
Béume zu erhalten (s. Teil B - Text)

Baume und Straucher auf Knickwall mit 1,0 m
Saumstreifen zu erhalten (s. Teil B - Text)

Béume und Stréucher
auf Knickwall zu pflanzen

Hecke zu pflanzen (s. Teil B - Text)

Béume zu pflanzen

Béume zu erhalten

Umgrenzung von Flachen
zum Anpflanzen von Bédumen
und Stréuchern (s. Teil B - Text)

Wasserflichen

FlieRgewésser
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FlieRgewésser, Glinder Au
zugleich

Biotop)

Waldfléchen

Fléchen fur Wald

Fléchen far Wald
(zugleich

Biotop, z.B.

Immissonsschutz

Umgrenzung von Fldchen far Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bund issi

L&rmschutzwall (s. Teil B - Text)

Larmpegelbereiche (s. Text - Teil B)

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Fl&chen zugunsten der
Hinterlieger Teilgebiete WR 1/ WR 2 und
der Ver- und Entsorgungsbetriebe

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen zugunsten der
Hinterlieger Teilgebiete WR 3/ WR 4
und der Ver- und Entsorgungsbetriebe

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Fl&chen zugunsten der
Hinterli Teilgebiet WR 3 und

der Ver-’und Entsorgungsbetriebe

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen zugunsten der
Vorder- und Hinterlieger Teilgebiet WA 4
und der Ver- und Entsorgungsbetriebe

Umgrenzung von Fléchen fur
Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

Abfallbehélterstandort
(zugunsten Teilgebiet WA 4, Grundstiicke 2, 3 und4)

Stellplatze
(zugunsten Teilgebiet WR 4, Grundstlick Nr. 26)

Gemeinschaftsgarage
(zugunsten Teilgebiet WA 1)

Gemeinschaftsstellplatzanlage
(zugunsten Teilgebiet WA 2)
Bezeichnung der Teilgebiete

BemaRung in m

Il. Darstellungen ohne Normcharakter
Vorhandene bauliche Anlagen

Mit G ierung des Bebaut

zukinftig fortfallende bauliche Anlagen

Mit Realisierung des Bebauungsplanes
zukunftig fortfallende Knickabschnitte

Flurstiucksbezeichnung

Flurstucksgrenze
zuknftig fortfallende Flursticksgrenze

Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
i.V.m. § 15a LNatSchG

§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB
i.V.m. § 15a LNatSchG

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§9Abs. 1Nr. 4

und 22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

In Aussicht genommener Zuschnitt von Baugrundstiicken

Boschung
Baume ausserhalb des Planbereiches

Hohenschichtlinie
Sichtdreiecke (It. ErschlieBungsplanung)

geplante Tempo 30-Zone

Schnittlinie in Verbindung mit den StraRenre-
gelquerschnitten

Numerierung der in Aussicht genommenen Baugrundstiicke

Poller oder &hnliche Absperrvorrichtungen

1. Nachrichtliche Ubernahmen
30 m Regelabstand zum Wald

50 m Gewésser- und
Erholungsschutzstreifen zur Glinder Au

Geschutzte Biotope
(It. Kartierung Grinordnungsplan zum B-Plan Nr. 33)

Umgrenzung von Schutzgebieten
und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechts

geplantes Naturschutzgebiet
(,Glinder Au“)

Ortsdurchfahrtsgrenze

20 m anbaufreie Strecke an der L 94
i des

( g

IV.Kennzeichnung

Altablagerungen

§ 32 Abs. 5 LWaldG

§ 11 LNatSchG

§ 15a LNatSchG

§ 15ff LNatSchG

§ 17 LNatSchG

§ 29 StWG

§ 29 StWG

§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 29.09.
2003. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Ab-
druck in der ,Bergedorfer Zeitung“ am 03.05.2004 erfolgt.

2. Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist in Form einer &f-
fentlichen Auslegung in der Gemeindeverwaltung vom 10.12.2004 bis zum 17.01.2005
durchgefhrt worden.

3. Die von der Planung bertihrten Tréger &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 07.
12.2004 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4. Die Gemeindevertretung hat am 14.03.2005 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5.  Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 01.04.2005 bis zum
02.05.2005 wahrend der Dienststunden Mo. und Fr. 9.00 - 12.00 Uhr, Di. 8.00 - 12.00
Uhr und Do. 15.00 - 18.00 Uhr in der Gemeindeverwaltung Oststeinbek nach § 3 Abs.
2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zu
Protokoll geltend gemacht werden kénnen, am 23.03.2005 durch Abdruck in der ,Ber-
gedorfer Zeitung* ortstiblich bekanntgemacht worden.

Hierbei ist nach § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB-Novelle 2001 darauf hingewiesen, dass kei-
ne Umweltvertréglichkeitspriifung durchgeftihrt worden ist.

Oststeinbek, den -7. SEP. 2005 RCOE
' %

%“@
Burgermeister

6.  Der katastermaRige Bestand am 09.05.2005, die Gel4ndehdhen sowie die geometri-
schen Festlegungen der neuen stidtebaulichen Planung werden als richtig beschei-
nigt.

Ahrensburg, den 2 1. JU¥ 00

o O,
\Yoqur®'

O -

Offentl. best. Verm.- Ing.

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen
der Trager 6ffentlicher Belange am 20.06.2005 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

8.  Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 20.06.2005 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Be-
grindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
20.06.2005 gebilligt.
Oststeinbek, den -7, SEP. 2005

Burgermeister

9.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Oststeinbek, den -7, SEP. 2005 @%

" ‘@

% :
% Storme®

Foqu®

Urgermeister

10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingese-
hen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 08.09.2005 in der
,Bergedorfer Zeitung* ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwagung einschlielich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entsch&digungsanspriiche geltend zu machen und
das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechts-
wirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
09.09.2005 in Kraft getreten.

Oststeinbek, den - 9. SEP. 205 o,
£ L

9

< Storm

L
qu\®

N

ﬁa%

Burgermeiéter

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landesbauordnung

(LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 20.06.2005 folgende

Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 33 der Gemeinde Oststeinbek fiir das Gebiet: stdlich

der Méliner LandstraBe (L 94), westlich der Gemeindegrenze zu Glinde, nérdlich der Glinder

- Au, 6stlich der Siedlung Meienhoop/Albert-lhle-StraRe, bestehend aus der Planzeichnung
1 9%\ (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

N

rmar®

SATZUNG DER

GEMEINDE OSTSTEINBEK @
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 33

FUR DAS GEBIET :

SUDLICH DER MOLLNER LANDSTRASSE (L 94),

WESTLICH DER GEMEINEGRENZE ZU GLINDE,

NORDLICH GLINDER AU,

OSTLICH DER SIEDLUNG MEIENHOOP / ALBERT-IHLE-STRASSE

M. 1:25.000

- SATZUNG -

Beratungs- und Verfahrensstand : Planverfasser : MaRstab :
Gemeindevertretung vom 20.06.2005 BIS. SCHARLIBBE :  1:1.000 P""‘;"ogosg';gg jvom
Satzungsbeschluss / Bekanntmachung 24613 Aukrug (im Original) o




OKFF4, | OKFFy, | OKFF,, | OKFF, | €@KFF; | OKFF, | OKFFs | OKFF; | OKFF; | OKFFg
mind. mind. mind. mind. wmind. mind. mind. mind. mind. mind.
2530m | 26,30m | 27,00m | 26,10m | 2=590m | 2520m | 2530m | 26,10m | 2520m | 2520m
Ub. NN (ib. NN {ib. NN b. NN imib. NN {ib. NN {b. NN b. NN {b. NN b. NN
OKFFy | OKFFy | OKFF; | OKFF;,| @2KFFy;| OKFF, | OKFF.s| OKFFs| OKFF;; | OKFFg
mind. mind. mind. mind. wmind. mind. mind. mind. mind. mind.
2400m | 2500m | 2500m | 2440m | 2=500m | 24,40m | 2500m | 24,40m | 24,50m | 24,00m
Ub. NN {ib. NN b. NN b. NN @mib. NN Ub. NN ib. NN (ib. NN ib. NN {ib. NN
OKFF19 | OKFF | OKFFy | OKFF2, | €KFF | OKFFy | OKFFys | OKFFz | OKFFa | OKFFas
mind. mind. mind. mind. #mind. mind. mind. mind. mind. mind.
2420m | 2370m | 23,50m | 2350m | 2=3,00m | 2260m | 21,80m | 21,60m | 21,60m | 22,00m
{b. NN {ib. NN {ib. NN {ib. NN ilb. NN ib. NN Ub. NN Ub. NN Ub. NN Ub. NN
OKFFz | OKFF3 | OKFFy | OKFF3, | €DKFFs; | OKFF3, | OKFF3s| OKFFgs | OKFFy | OKFFss
mind. mind. mind. mind. smmind. mind. mind. mind. mind. mind.
2200m | 21,90m | 21,80m | 21,40m | 2*W,40m | 21,50m | 21,50m | 21,80m | 22,10m | 22,10m
Ub. NN {ib. NN (ib. NN ib. NN @@idb. NN Ub. NN b. NN (ib. NN Ub. NN b. NN
OKFF39 | OKFF4 | OKFF4 | OKFF,;| €KFF; | OKFF4 | OKFF.| OKFF4 | OKFF,; | OKFFys
mind. mind. mind. mind. wmmind. mind. mind. mind. mind. mind.
2210m | 2260m | 23,50m | 2350m | 2=8,50m | 23,50m | 2490m | 2400m | 2320m | 24,20 m
b. NN {ib. NN ib. NN {ib. NN b, NN Ub. NN {b. NN b. NN Ub. NN ab. NN
OKFF. | OKFFs, | OKFFs, | OKFFs; | €KFFy; | OKFFg, | OKFFss | OKFFss| OKFFs; | OKFFs
mind. mind. mind. mind. wmnind. mind. mind. mind. mind. mind.
23,70m | 2440m | 23,70m | 2400m | 2=B70m | 22,50m | 22,00m | 2210m | 21,80m | 22,10m
ib. NN b. NN ib. NN {ib. NN ulb. NN {b. NN {b. NN {b. NN {b. NN b. NN
OKFFso | OKFFgy | OKFFgy | OKFFg; | €BKFFe; | OKFFgs | OKFFes | OKFFes | OKFFeza| OKFFen,
mind. mind. mind. mind. smmind. mind. mind. mind. mind. mind.
21,80m | 2210m | 21,60m | 2210m | 2z=@60m | 22,30m | 22,30m | 2230m | 23,10m | 23,60m
ib. NN b. NN {b. NN {ib. NN kb, NN Ub. NN b. NN {ib. NN Ub. NN Ub. NN
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mind. mind. mind. mind. wmmind. mind. mind. mind. mind. mind.
NUTZUNGSSCHABLONEN 2210m | 2260m | 2350m | 23,50m | 2=3,50m | 23,50m | 2490m | 24,00m | 2320m | 24,20m
Ub.NN | b.NN | @b.NN | @b.NN | &mio.NN | Gb.NN | Gb.NN | Gb.NN | @b.NN | @b.NN
OKFFy | OKFFs, | OKFFs) | OKFFs, | €BKFFs3 | OKFFs | OKFFss | OKFFss| OKFFs; | OKFFsg
WA 1 ] WA 2 1l mind. mind. mind. mind. #mmind. mind. mind. mind. mind. mind.
23,70m | 2440m | 23,70m | 2400m | 2=B,70m | 2250m | 22,00m | 2210m | 21,80m | 22,10m
04 a 04 o Ub.NN | b.NN | 0b.NN | 0b.NN | @sBb.NN | Gb.NN | Gb.NN | @b.NN | Gb.NN | ib.NN
OKFFs; | OKFFgy | OKFFgy | OKFFg; | €BKFFg | OKFFgy | OKFFes | OKFFgq | OKFFera| OKFFen,
FH max. A FH max. mind. mind. mind. mind. smmind mind. mind. mind. mind. mind.
10,0 m 10,0 m 2180m | 2210m | 21,60m | 2210m | 2z2@60m | 2230m | 2230m | 2230m | 23,10m | 23,60m
(bezogen auf OKFF) (bezogen auf OKFF) Ub.NN | O0b.NN | @b.NN | ib.NN | @&#b NN | @b.NN | ib.NN | @b.NN | @b.NN | ib.NN
TH max. TH max.
6,0m 6,0m
b f OKFF (bezogen auf OKFF)
L ) WA5 1 o]l WwR1 | WR5 | o
GR max. é GR max. C GR max. ﬁ
WA3 ] WA 4 | 180 m? 180 m? WR 2 | WR3 | WR 4a | WR 4b | 170 m?
0.35 GR max. GR max. GR max. GR max. GR max. GR max. GR max. GR max.
4 a i 160m? o {i gome @ 90 m? 140 m? o i 160 m? o i 300m? © 1! 200m? ° i g5m?
(Haifte) (Ha 3 (Halfte)
FH max. f FH max. FH max. FH max. FH max. FH max. C FH max. FH max. f FH max.
10,0 m 90m A 9,0m om 90m 90m 90m A 9,0m ,0m
(bezogen auf OKFF) (bezogen auf OKFF) (bezogen auf OKFF) (bezogen auf OKFF) (bezogen auf OKFF) (bezogen auf OKFF) (bezogen auf @=DKFF) (bezogen auf OKFF) (bezogen auf OKFF)
TH max. TH max. TH max. TH max. TH max. TH max. TH max. TH max. TH max.
6,0m 4,5m 45m 45m 4,5m 4,5m 45m 45m 45m
(bezogen auf OKFF) (bezogen auf OKFF) (bézogen auf OKFF) (bézogen auf OKFF) (bezogen auf OKFF) (bezogen auf OKFF) (bezogen auf @KFF) (bezogen auf OKFF) (bézogen auf OKFF)
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Matistab 1

Dipl.-ing. V. Teetzmann - Dipl.-ing. K. Sprick

Offentiich bestelite Vermessungsingenieurs

"Dil-ng. Volkmar Testzmann DL g, Ko Sori
Ofentich besteitar fch besteliar
‘Vermessingaingerieur MW
21500 Ginde Oher Weg 20 2266 Anvensburg Rathausplatz 3)
Telefon: 040 /711620.0 foton 04102 /51780
Teletax: 0401 711820.26 Teloax: 04102617625
Die des V

wurden &rtlich aufgemessen oder nach dem
amtiichen Kotastemachweis engorechnat.
Alle_ibrigen Flurstiicksgrenzen und Geb:
wurden aus der omtlichen Flurkarte d/grta/ls/err




