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| Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35 der Gemeinde Oststeinbek fiir das Ge-
biet stidlich Langstlcken, westlich Flurstiick 28/16, nérdlich Grundstiick Kampstras-
se 12 und ostlich Grundstiick Langstiicken 4 im Ortsteil Oststeinbek erfolgt auf der
Grundlage des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 14.03.2005.

|| Rechtliche Grundlagen der Bebauungsplanung

Die Rechtsgrundlagen flr die Aufstellung dieses Bebauungsplanes sind:

—~ das Baugesetzbuch (BauGB)

— die Verordnung Uber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (Baunutzungsver-
ordnung — BauNVO)

— die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstelfungen
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung — PlanzV)

- das Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG)

- die Gemeindeordnung Schleswig-Holstein (GO S.-H.)

— die Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO S.-H.)

jeweils in den zur Zeit des Aufsteliungsbeschlusses geltenden Fassungen.

Der Bebauungsplan entwickelt sich aus der 33. Anderung des Flachennutzungspla-
nes der Gemeinde Oststeinbek, der im Parallelverfahren der Gemeinde ebenfalls
aufgestellt wurde.

. Planungsgegenstand

1 Veranlassung und Erforderlichkeit der Planung

Das beschriebene Grundstlick an der StraBe Langstiicken, Flurstiick 28/32, liegt
derzeit im Gewerbegebiet und soll zu einem Wohngebiet entwickelt werden. Gleich-
zeitig soll damit eine stadtebauliche Ordnung des bisher vorwiegend als Schutt- und
Lagerflache genutzten Bereiches erreicht werden. Berlicksichtigt werden soll auch
das langfristige Ziel, das westlich angrenzende Grundstiick Langstiicken 4, welches
im Flachennutzungsplan ebenfalls als Gewerbebauflache ausgewiesen ist, fiir den
wachsenden Bedarf an Wohnflachen zu gewinnen.

Das Grundstiick befindet sich im Besitz eines einzigen Eigentumers, der fir das Ge-
biet mit der Gemeinde einen stadtebaulichen Vertrag abgeschlossen hat. Es ist be-
absichtigt, in dem Gebiet maximal 12 Wohneinheiten in Doppel- oder Einzelhausern
zu errichten. Die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist im Parallelverfahren mit der
33. Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich, da das Gebiet zur Zeit als
Gewerbliche Baufléche (gem. § 5 Bau NVO) ausgewiesen ist und sichergestellt wer-
den soll, dass sich die zuk{inftige Bebauung nach Art und Maf ihrer baulichen Nut-
zZung, der Bauweise und der Grundstiicksfldche, die Uberbaut werden soll, in ihre
Umgebung einfugt. Dartiber hinaus soll langfristig eine geordnete stidtebauliche
Entwicklung mit dem Grundstick Langstiicken 4 in Form von Wohnbaufldchen ge-
wéhrleisten werden.
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2  Das Planungsgebiet

2.1 Réumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes und stéd-
tebauliche Anbindung

Das Planungsgebiet liegt am 6stlichen Ortsrand von Oststeinbek und umfasst das
Grundstiick Langstiicken, Flurstiick 28/32, welches sich stdlich der Strale Langstu-
cken, westlich des Flurstiicks 28/16, nordlich des Grundsticks Kampstrasse 12 und
Bstlich des Grundstiicks Langstiicken 4 befindet.

Im Osten grenzt es an einer, dem Landschafisschutz unterliegenden Fidche, die
derzeitig als Ackerland genutzt wird, an.

Im Suden und Westen befinden sich Grundstiicke, die im aktuellen Flachennut-
zungsplan als Gewerbefldchen ausgewiesen sind.

Auf dem westlichen Nachbargrundstiick befindet sich im Gewerbegebiet eine ca. 7m
hohe Halle, die zurzeit von der Fa. Gefkon als Sonderpostenmarkt genutzt wird.

Sidlich des Grundstiicks (im Gewerbegebiet) befindet sich auf den unmittelbar an-
grenzenden Flurstiicken ein eingeschossiges Wohnhaus (Flurstiicke 28/26, 28/29)
das zurzeit als Betriebsleiterwohnung der Fa. Képpe genutzt wird.

An der Nordseite der StraBe Langstiicken befindet sich ein reines Wohngebiet
(Ausweisung durch Bebauungsplan Nr. 16), welches in seiner stadtebaulichen Struk-
tur und seinem Erscheinungsbild ausschlieflich von eingeschossigen Einzelhdusern
bzw. Einfamilienhausern gepragt ist. Den Abschluss bildet ein ca. 4,70 m hoher be-
wachsener Wall, direkt an der nordlichen Seite der Stralle Langstlicken.

Die Grundstiicke westlich der Strae Birkenhain und Kampstrale sind gema dem
Bebauungsplan Nr. 1 als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen und in ihrer stadte-
baulichen Struktur ortstypisch von eingeschossigen Einzelhdusern gepragt.

Die genaue Abgrenzung ist der zeichnerischen Darstellung zu entnehmen. Die Gré-
Re des Plangebietes betrégt etwa 4.965 qm.

2.2 Derzeitige Nutzung

Das Grundstiick wurde bis ca. 1965 als Kiesgrube genutzt und in Teilbereichen bis
zu 8 m Tiefe unter Geldnde abgebaut. Zwischen 1965 und 1973 erfolgte die Verfll-
lung der Kiesgrube. Zeitgleich wurde die Flache auch als Schrottplatz genutzt, es
folgte eine Verfillung von Bauschutt und untergeordnetem Mill (s. auch Untersu-
chungen zur Bebaubarkeit, IGB Ingenieurgesellschaft, Hamburg, 04.01.20035)

Heute liegt das Grundstiick brach und ist ungenutzt.
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2.3 Natur und Landschaft

Die Belange von Natur und Landschaft sind im Bericht zum Griinordnungsplan dar-
gestellt. Die fir den Bebauungsplan grinordnungsrelevanten Inhalte sind diesem
Gutachten zu entnehmen; grinplanerische Festsetzungen sind in den Bebauungs-
plan Gbernommen worden. Ein Umweltbericht zur Umweltpriifung wird ins Verfahren
eingestellt und ist Bestandteil dieser Begrindung.

2.4 Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 befinden sich Altlastflachen. Das
Grundstiick wurde im September 1986 als Altablagerung Nr. 172 durch das
Umweltamt des Kreises Stormarn erfasst. Im Jahre 1987 wurden in einem
Teilbereich bis in 2 m Tiefe Sandschichten mit Olverunreinigungen angetroffen.

Laut Untersuchungen zur Bebaubarkeit der |GB Ingenieurgesellschaft vom
04.01.2005 weisen die Akten des Kreises Stormarn folgende Altablagerungen auf
‘dem Grundstiick aus:

- Boden- und Bauschutt

- untergeordneter Hausmuill

- Gewerbeabfille und metallische Schlamme

- Olige Abfalle und KFZ-Abfalle.

Die konkreten Ergebnisse dieser Bodenuntersuchungen sind dem beigeflgten
Gutachten der 1GB Ingenieurgeselischaft zu entnehmen.’

Ferner wurde von der IGB Ingenieurgesellschaft im Mai 2005 der Oberboden und die
Bodenluft untersucht. GemaR den Ergebnissen ist das Grundstick fur die
vorgesehene Wohnbebauung nutzbar, wenn:

- das Grundstick vom vorhandenen Bauschutt befreit wird,

- der vorhandene Oberboden mit einer zuséatzlichen Oberbodenschicht mit
einer Machtigkeit von mindestens 50 ¢m versehen wird, so dass ein Kontakt
zwischen Boden und Mensch ausgeschlossen wird,

- ein Kontakt zwischen Boden und Nutzpflanzen, die tiefer als 50 cm wurzeln,
ausgeschlossen wird, bzw. der Boden im Wourzelbereich gegen
schadstofffreien Fillboden ausgetauscht wird und

- bautechnische Schutzmalnahmen (Gassicherungsmalnahmen) getroffen
werden,

Gemal den Untersuchungen geht von den Altablagerungen keine Gefdhrdung des
Grundwassers aus. Die Ergebnisse der Oberboden- und Bodenluftuntersuchungen
kénnen dem beigefigten Gutachten entnommen werden.?

1

IGB Ingenieurgeselischaft: Untersuchungen zur Bebaubarkeit, Hamburg, 04.01.2005

2

IGB Ingenieurgeselischaft: Untersuchungen des Oberbodens + der Bodenluft, Hamburg 17.05.2005
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2.5 Luftschadstoffe

Hinsichtlich der Beurteilung der Luftschadstoffe wurde das Ingenieurbtiro Lohmeyer
um eine Stellungnahme gebeten. Daraus ergab sich, dass mit dem Parkplatzbetrieb
westlich des Plangebietes bei taglich weniger als 200 KFZ-Nutzungen und weniger
als 10 LKW-Anlieferungen die Verkehrsbelegungen so gering sind, dass keine we-
sentlichen Belastungen durch Luftschadstoffe fiir das Plangebiet zu erwarten sind.?

2.6 Larmschutz

Das Gebiet wird durch den Gewerbeldrm der siidlich und westlich angrenzenden
Gewerbebetriebe (meist Lieferverkehr) und durch den Verkehrslarm der Méliner
Landstralle berihrt.

Fir die Einschatzung der evil. notwendigen LarmschutzmalBnahmen hat das Ingeni-
eurburo Masuch + Olbrisch larmtechnische Untersuchungen durchgefiihrt. Hierbei
wurden 4 Falle untersucht:

1. mittige Erschliefung des Grundstiicks ochne LarmschutzmalRnahmen

2. mittige ErschlieBung des Grundsttcks mit Larmschutzwand

3. westliche ErschlieBung des Grundstiicks ohne LarmschutzmalRnahmen
4. westliche ErschlieBung des Grundstiicks mit LA&rmschutzwand

Demnach ergeben sich die niedrigsten Larmschutzpegel mit einer ErschlieBung des
Grundstiicks im Westen, da die Entfernung der geplanten Wohngeb&ude von den
Larmquellen maximiert wird. Um Nutzungskonflikte zwischen den Anwohnern des
Planungsgebietes und den im Gewerbegebiet ansassigen Firmen zu vermeiden, sind
LarmschutzmaRnahmen in Form einer 3,50 m hcohen und 46,00 m langen Larm-
schutzwand vorgesehen. Das notwendige Schallddmmmag betragt R'y, = 20 dB.*

Die Larmquellen werden abgemildert und die Immissionswerte eingehalten.

Die Lage der Larmschutzwand ist so gewahlt, dass sich Abstandsflichen weder
uberschneiden, noch auf dem benachbarten Grundstiick liegen. Die geringe Héhe
der Wand und ihr weiter Abstand von 9,00 m zu den Baufeldern kommen ferner dem
Bedirfnis nach gesundem Wohnen entgegen.

Die Verkehrslarmbeldstigung durch die Maliner Landstrae liegt unterhalb der schall-
technischen Orientierungswerte der DIN 18005.°

Ingenieurblro Lohmeyer: Steliungnahme zum Thema Luftschadstoffe, Karlsruhe, 04.05.2005

Ingenieurblro M+0O: Zusétzliche Stellungnahme zu den Larmtechnische Untersuchungen vom
17.08.2005 fur Herrn T. Schulenburg, Hamburg, 23.11.2005

Ingenieurbiro M+Q; Larmtechnische Untersuchungen fiir Herrn T. Schulenburg, Hamburg,
17.08.2005
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2.7 Verkehrliche ErschlieBung
Das Plangebiet ist durch &ffentliche Verkehrsmittel erschlossen:

_ In der Mdliner Landstrae (siidlich der Strale Langstiicken gelegene Hauptver-
kehrsstrale) verlaufen Buslinien.

_ Uber die Buslinien besteht Anschiuf an die U-Bahnlinien. Der nachstgelegene
U-Bahnhof Steinfurther Allee ist etwa 2,5 km von der StraBe Langstiicken ent-
fernt, an der Stadtgrenze zu Hamburg. Somit besteht eine direkte Anbindung an
die Hansestadt.

Uber PKW ist das Gebiet auch durch die Autobahn A1 zu erreichen, Ausfahrt HH-
Ojendor.

Die stralenseitige ErschlieBung des Gebietes erfolgt zurzeit (iber die Strale Lang-
stiicken. Diese mindet in die Kampstrale, von der aus die Mdliner Landstrale er-
reicht wird. '

Die M&liner LandstraBe ist eine Hauptverkehrsstralle und verbindet Oststeinbek mit
der Autobahn 1 und der Stadtgrenze Hamburgs im Osten (Stadtteil: Billstedt).

2.8 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes mit Strom, Gas und Wasser erfolgt von der
Strae Langstiicken aus. Entsprechende Leitungen innerhalb des Gebietes mussen
uberwiegend noch verlegt werden.

Vorhandene bauliche Anlagen der HWW werden erhalten.

Laut Aussage der Deutschen Telekom AG wird die Verlegung neuer Telekommuni-
kationskabel erforderlich sein.

Nach Auskunft des Zweckverbandes kann die Regenentwasserung des Gebietes bis
zu einem Abflussbeiwert von 0,45 durch die vorhandene Kanalisation erfolgen. Hier-
fir muss ein entsprechender Hausanschluss nachtraglich hergestellt werden. Auch
die Schmutzwasserbeseitigung kann durch die Herstellung eines ausreichend langen
Hausanschlusses sichergestellt werden.

Eine Ubergabestation von dem privaten Netz an das dffentliche Leitungsnetz soll im
Bereich des Einmindungsbereiches der Privatstralie in die Strafe Langstlicken ein-
gerichtet werden.

2.9 Eigentumsverhdltnisse

Innerhalb des Geltungsbereiches handelt es sich ausschlieRlich um ein privates
Grundstiick. Dieses befindet sich im Besitz des Vorhabentragers.
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3 Planerische Ausgangssituation

3.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (in der Fassung vom 11.11.1991) enthalt fir die Vorha-
benfliche sowie das westlich und die sudlich angrenzenden Grundstiicke die Dar-
stellung ,Gewerbliche Baufliche* (G). Die StraBe Langstiicken ist als Rad- und
Wanderweg gekennzeichnet.

Die Gebiete nérdlich und westlich der gewerblichen Bauflichen sind als Wohnbau-
flachen ausgewiesen.

Die landwirtschaftlich genutzte Fléche im Osten ist als eine dem Landschaftsschutz
unterliegende Flache gekennzeichnet. Ferner befinden sich hier ein Urnenfriedhof
und liberpfligte, vorgeschichtliche Grabhuigel.

Um auf der Vorhabenflache eine Wohnnutzung zu erméglichen, erfolgt im Parallel-
verfahren die 33. Anderung des Fléachennutzungsplanes um die Vorhabenflache als
Wohnbauflache auszuweisen. -

3.2 Landschaftsplan

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans weist der Landschaftsplan der Ge-
meinde Oststeinbek keine besonderen Mafnahmen und Festsetzungen aus. Es wird
lediglich fiir die éstliche Ortsrandgrenze eine 2-3 m breite Begriinung vorgeschlagen.

Das im Osten der Vorhabenfliche angrenzende landwirtschaftlich genutzte Gebiet
ist als Landschaftsschutzgebiet dargestellt, das mit groBfldchigen Altablagerungen
durchsetzt ist und untersucht und ggf. saniert werden muss.

3.3 Regionalplan

Im Regionalplan fur den Planungsraum 1 (1998) wird die Vorhabenflache als Be-
standteil des ,baulich zusammenhéngenden Siedlungsgebietes eines zentralen Or-
tes” dargestellt. Nach Osten schliet eine Griinzésur zum Siedlungsraum der Nach-
bargemeinde Glinde an.

3.4 Landschaftsrahmenpian

Im Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum | (1998) ist der Landschaftsbe-
reich &stlich der Vorhabenfliche als Raum zur +Gliederung und Abgrenzung der bau-
lichen Entwicklung“ gekennzeichnet. Ferner wurde das an den Siedlungsraum an-
schlieBende Landschaftsschutzgebiet nachrichtlich Ubernommen.
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IV  Planinhalt

1 Planungsziele der Gemeinde

Mit dem Bebauungsplan Nr. 35 soll ein attraktives Wohngebiet innerhalb eines zur-
zeit noch als Gewerbebaufliche ausgewiesenen Gebietes entwickelt werden, des-
sen besonderer Charakter durch die interessante Ortsrandlage zum Landschafts-
schutzgebiet bestimmt wird. Dabei wird der momentan eher undefinierte Ortsrand
stadtebaulich ausgebaut, so dass eine optisch ansprechende Stadtgrenze entwickelt
wird.

Daraus leiten sich folgende Planungsziele ab:

- Schaffung eines durchgriinten, attraktiven Wohngebietes mit landschaftlicher
Prédgung und Errichtung von Einzel- oder Doppelhdusern in ortstypischer
Bauweise

- Ziel der Gewinnung von Wohnflécheh, auch durch die zukinftige Eingliede-
rung des westlich angrenzende Grundstiick Langstiicken 4 in das Wohngebiet

- Gliederung des Wohngebiets unter Berﬁcksichtigung der stédtebaulichen und
landschaftlichen Bedingungen im Gebiet und im unmittelbaren Umfeld

- Schaffung einer stadtebaulich pragenden Griinstruktur als stidtebauliche Z&-
sur zum Siedlungsraum der Nachbargemeinde Glinde.

2 Wesentlicher Planinhalt

2.1 Begrindung einzelner Festsetzungen

2.1.1 Festsetzungen zur Nutzung

Im Plangebiet sind folgende Nutzungsarten festzusetzen:
- Allgemeines Wohngebiet

- private Verkehrsflachen,

Allgemeines Wohngebiet

Ziel dieser Festsetzung ist, fur die zukinftigen Anwohner des Geltungsbereichs ein
attraktives Wohnumfeld zu schaffen, in welchem sie auch die Méglichkeit erhalten
sollen, Wohnen und Arbeiten miteinander vereinbaren zu kdnnen. Dabei soll das
Vorhabengebiet an der Strae Langstiicken vorwiegend dem Wohnen und den dem
Wohnen dienenden versorgenden Funktionen vorbehalten sein und wird als Allge-
meines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Zur Sicherung der, entsprechend dem Bebauungskonzept, angestrebten stidtebau-
lichen Struktur und unter Beriicksichtigung der Gewahrleistung einer hohen Wohn-
qualitat in den angrenzenden Wohngebieten, verbietet sich jedoch die Einordnung
von Anlagen fir Verwaltungen, Tankstellen und Gartenbaubetrieben im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes. Aufgrund ihrer ortsuntypischen, stark beeintrachtigen-

10
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den Wirkung sowie durch Larm- und Abgasimmissionen sind nachbarschaftliche Be-
eintrachtigungen zu vermuten. Damit werden diese Nutzungen entsprechend § 4
Abs. 3 Nr.3, Nr.4 und Nr. 5 BauNVO durch die textliche Festsetzung Nr. 1 ausge-
schlossen im Sinne der Wahrung des Gebietscharakters.

Private Verkehrsflichen

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt von der StralRe Langstiicken aus, die als
Strafenverkehrsflache bereits festgesetzt ist.

Die innere Erschlieung erfolgt im Sinne des stédtebaulichen Konzeptes - der Ent-
wicklung eines eigenstandigen stadtebaulichen Wohngebietes - ausschlieBlich Gber
private StralBen. Die HaupterschlieBungsstrale befindet sich an der Westgrenze des
Grundstiicks. Uber zwei Stichstraen werden die Baugrundstiicke erschiossen. Die
HaupterschlieRungsstrae kénnte auBerdem bei einer zukinftigen Eingliederung des
Grundstiicks Langstiicken 4 in das Wohngebiet ebenfalls als ErschlieBungsstralle
fur dieses Grundstiick herangezogen werden.

Die ErschlieBungsstralen werden als ,private Verkehrsflachen® mit Mischnutzung fir
PKW und FuRganger festgesetzt und zugunsten der Anwohner des Geltungsbe-
reichs sowie der Ver- und Entsorger mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastet.
Da es sich hier um einen privaten Verkehrsraum handelt, liegt die Verkehrspflicht
ausschlieBlich bei den Anwohnern des Geltungsbereichs. Aufgrund der geringen
und Ubersichtlichen Anzahl an Wohneinheiten ist jedoch mit einem geringen Ver-
kehrsaufkommen zu rechnen, so dass der Festsetzung fiir eine Mischnutzung nichts
entgegensteht.

Stellplatze kénnen entsprechend dem stadtebaulichen Konzept auf den Bau-
grundstiicken und auf den Verkehrsflichen entstehen. Die Méglichkeit der Unterbrin-
gung von Stellplatzen auch auf der privaten Verkehrsflache ist durch die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes nicht ausgeschlossen. Die geplante Breite ist geeignet fur
die technische Herstellung von Stellplatzen und Parkpidtzen; stadtebauliche oder ver-
kehrliche Grunde stehen nicht entgegen. Aufgrund der Lage des Standortes im Orts-
rand wird im Wohngebiet ein tatsachlich groferer Stellplatzbedarf (Zweitwagen und
Besucher) zu erwarten sein. Der Bebauungsplan schafft hier entsprechende Vorsorge.

2.1.2 Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Entsprechend dem stadtebaulichen Konzept erfoigt folgende Festsetzung der Grund-
flachenzahl:

Far das Allgemeine Wohngebiet wird eine max. GRZ von 0,3 festgesetzt.

Dies geschieht aus dem Bestreben, mit Grund- und Boden schonend umzugehen
{Minimierung der Versiegelung) und den landlichen Siedlungscharakter, fur den ver-
gleichsweise grofRe private Freiflaichenanteile kennzeichnend sind, zu bewahren.
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Geschossigkeit, héchstzuldssige Zahl der Wohnungen

Die zukiinftige Bebauung auf den Flachen des Allgemeinen Wohngébiqt soll sich in
die bestehende Siedlungsstruktur einfigen und einen harmonischen Ubergang zu
den von der Bebauung freigehaltenen Flachen im Landschaftsschutzgebiet schaffen.

Dementsprechend werden folgende Festsetzungen getroffen:
- Es ist eine eingeschossige Bebauung vorgesehen

- Pro Einzelhaus sind maximal zwei Wohnungen, pro Doppelhaushélfte maximal
eine Wohnung zuléssig (s. textl. Festsetzung Nr. 2).

2.1.3 Festsetzungen zur Bauweise und zu iiberbaubaren Grundstiicksflichen

Bauweise

Zur Sicherung einer aufgelockerten und durchgriinten Bebauung entsprechend dem
stédtebaulichen Konzept, die insbesondere auch Durchblicke zum Landschaftsraum
ermdglicht, wird fur das gesamte Plangebiet die offene Bauweise mit der ausschlief3-
lichen Zulassigkeit von Einzel- und Doppelhdusern mit einer maximal zulassigen Ge-
baudeldnge von 16 m festgesetzt (s. textl. Festsetzung Nr. 2).

Baugrenzen

Zum Zwecke der stédtebaulichen Ordnung insbesondere der Sicherung pragender
ortstypischer Grinstrukturen zur Gliederung der Wohnanlage erfolgt die Festsetzung
von Baufenstern mit Hilfe von Baugrenzen. Damit wird einerseits die Umsetzung des
stadtebaulichen Konzeptes gesichert und andererseits bleibt ein Gestaltungsspiel-
raum fur den Bauherrn. Auf die Festsetzung von Baulinien konnte im Sinne der pla-
nerischen Zurickhaltung verzichtet werden. Die festgesetzten Baugrenzen gewahr-
leisten die Einhaltung wesentlicher Rahmenbedingungen einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung.

2.1.4 Festsetzungen zur Gestaltung

Sockelhdhe

Zur Sicherung der Eingeschossigkeit und zur Vermeidung eines Vollgeschosses im
Kellerbereich wird die Sockelhthe der Gebdude auf max. 0,80 m festgesetzt, ge-
messen von der Oberkante des Erdgeschossfulbodens bis zur Oberkante Terrain
des jeweiligen Grundstiicks.

Dacher

Die zukinftige Bebauung soll sich in die bestehende Siedlungsstruktur einfiigen.
Demnach sind nur geneigte Dacher, wie Satteldécher, oder verwandte Dachformen
zulassig. Die Dachneigung wird von 15°-65° festgesetzt, um den zukiinftigen Bauher-
ren einen angemessenen Spielraum in der Planung zu erméglichen.

2.1.5 Altablagerungen

Gemal den Gutachten der Fa. IGB ist zur Wahrung eines gesunden und sicheren
Wohnens der Kontakt zwischen Boden und Nutzpflanzen, die tiefer als 50 cm
wurzeln, auszuschlieBen. Um dies zu gewshrleisten wird im Bebauungsplan
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festgesetzt, dass Bepflanzungen von tiefwurzelnden Nutzpflanzen mit einer
Whurzeltiefe ab 50 ¢cm unzuléssig sind. (s. textl. Festsetzung Nr. 5)

Um mogliche Schéden tiefwurzelnder Nutzpflanzen auszuschlieBen, kénnen auch
Ausnahmen durch den Austausch des Bodens im Wurzelbereich gegen
schadstofffreien Flllboden nicht gestattet werden.

2.1.6 Griinfestsetzungen

Neben den baulichen Strukturen wird die Wohnbebauung durch landschaftliche
Elemente gegliedert. Die Grinfestsetzungen im Bebauungsplan gewihrleisten eine
raumliche und landschaftliche Gliederung der Neubebauung.

Daraus ergeben sich folgende Festsetzungen:

_  Um eine landschaftliche Einbindung zu den angrenzenden Gewerbeflachen auf
der Sudostseite und zur freien Landschaft auf der Ostseite zu gewdhrleisten,
werden an den Grundstickseiten Flachen zum Anpflanzen von B&umen und
Strauchern entsprechend der Pflanzliste festgesetzt. Die Fldchen sind mit heimi-
schen standortgerechten Laubgehdlzen aus 20 % kleinkronigen Baumen und 80
% Strauchern zu bepflanzen. Dariiber hinaus werden Lebens- und Nahrungs-
raume fir die Tierwelt geschaffen und die Biotopvielfalt erhoht. (s. textliche Fest-
setzung Nr. 6).

Die Gliederung und Durchgriinung des &ffentlichen StraRenraumes Langsticken
und der privaten ErschlieRungsstralen wird durch die Festsetzung Nr. 6 gesi-
chert, die das Anpflanzen von kleinkronigen Baumen mit einem Stammumfang
von 14 / 16 cm in den Gartengrundstiicken zwischen StraRenbegrenzungslinie
und Baugrenze beinhaitet. Baume vermindern dariber hinaus durch Schatten-
wurf und Verdunstungskalte die Aufheizung der befestigten Fléchen und filtern
Schadstoffe und Staub aus der Luft.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung kénnen die Pflanzstandorte 1-2 m abwei-
chend festgelegt werden

2.1.7 Festsetzung zum Immissionsschutz

Um Nutzungskonflikte zwischen den Anwohnern des Planungsgebietes und den im
Gewerbegebiet ansassigen Firmen zu vermeiden und den Anwohnern ein gesundes
und attraktives Wohnen zu erméglichen, sind LarmschutzmaBnahmen in Form einer
3.50 m hohen und 46,00 m langen Larmschutzwand erforderlich. Das notwendige
SchallddmmmaR betrégt R’y = 20 dB. (s. textl. Festsetzung Nr. 7)
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2.2 Nachrichtliche Ubernahme

Das Plangebiet wird an der Ostgrenze von einem Landschaftsschutzgebiet berihrt.
Die Abgrenzung des Schutzgebietes wird gem. § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in die
Planzeichnung Gbernommen.

2.3 Hinweise

1. Bei Ausbau von Kellergeschossen ist zu prifen ob ggf. bautechnische Schutz-
maf3nahmen (Gassicherungsmafnahmen) erforderlich sind. Diese sind mit dem
Fachdienst Abfall, Boden- und Grundwasserschutz des Kreises Stormarn abzu-
stimmen.

2. Bei Aushub des Bodens im Zuge von BaumaRnahmen sind baubegleitende Ar-
beitsschutzmaBnahmen zu treffen. Dies gilt auch nach der Sanierung, z.B. beim
spéteren Bau an Leitungen, Sielen usw. Nach derartigen Arbeiten ist die Boden-
struktur mit dem 50 cm sauberen Oberboden wieder herzustellen.

3. Der aufzubringende Oberboden soll (im Sinne einer Qualitdtsanforderung) die
Vorsorgewerte der Bundesbodenschutzverordnung einhaiten.

4. Das Plangebiet darf von Miilfahrzeugen nicht befahren werden. Es ist daher
vorgesehen, dass die Anwohner des Geltungsbereiches ihre Abfallgefale an
den Abfuhrtagen auf der als Abfallbehélterstandort zeichnerisch festgesetzten
Stelle, an der Stralke Langstiicken, zur Entleerung bereitstellen.

V  Auswirkungen des Bebauungsplans

1 Eingriffsbetrachtung

Der Bebauungsplan tragt zu einer nachhaltigen geordneten stédtebaulichen Entwick-
lung entsprechend § 1 BauGB in bei. Er gewdahrleistet eine dem Wohl der Allge-
meinheit entsprechende sozialgerechte Bodenordnung. Damit wére grundséatzlich ein
Eingriff auf den Flachen des Geltungsbereiches hinzunehmen und es wéren erfor-
derliche MalRnahmen zur Minimierung und zum Ausgleich vorzusehen.

Das Plangebiet weist insgesamt einen niedrigen Versiegelungsgrad auf. Derzeit ist
das Gebiet zu etwa 20% mit Bauschutt versiegelt.

Durch die Festsetzung Allgemeines Wohngebiet, die Festsetzung zur Uberbaubaren
Grundsticksflaiche mit einer eher geringen Grundflachenzahl (0,3) sowie der Griin-
festsetzungen zum Erhalt und Anpflanzen von Baumen wird der Versiegelungsgrad
nachhaltig gering gehalten, der vorhandene Vegetationsbestand durch Neubepflan-
zungen kompensiert und aufgewertet, so dass insgesamt eine naturrdumliche und
okologische Aufwertung des Plangebiets erreicht wird.

Der ermittelte Ausgleichsflachenbedarf von insgesamt 1090 gm wird durch die als
Ausgleich anrechenbaren Grinmafinahmen im Plangebiet um 123 gm reduziert, so
dass insgesamt ein Ausgleichsbedarf von 967 gm bestehen beleibt. Das Defizit wird
durch folgende externe Ausgleichflache der Gemeinde Oststeinbek kompensiert:

Gemarkung Oststeinbek, Flur 4, Flurstiick 61/1.
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Vi Umweltbericht zur Umweltpriifung

1 Einleitung

Mit der Umweltpriifung werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen eines Bauleitplans ermittelt. Die inhaltlichen Anforderungen an die Umweltprii-
fung ergeben sich aus § 1 (6) Nr. 7 und § 1a BauGB. Geprift werden die Belange
des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefilige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vieifalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundes-
naturschutzgesetzes,

C) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit so-
wie die Bevélkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgtter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen
und Abwéassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie,

a) die Darstellungen von Landschaftsplédnen sowie von sonstigen Planen, insbe-
sondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitidt in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschliissen der Européi-
schen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Oberschritten
werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschut-
zes nach den Buchstaben a, c und d,

Der Umweltbericht stellt die Ergebnisse der Umweltpriifung dar. Er besteht aus ein-
leitenden Angaben, der Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umweltauswir-
kungen und zusétzlichen Angaben, die sich aus der Anlage zu § 2 (4) und § 2a
BauGB ergeben.

Rechtsgrundlage flir den Bebauungsplan Nr. 35 ist das BauGB in der Fassung vom
24.06.2004, so dass eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB notwendig ist.
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1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

In der Gemeinde Oststeinbek ist am dstlichen Ortsrand nérdlich der Méllner Land-
strale (L94) die Bebauung eines Grundstiicks mit maximal 12 Wohneinheiten ge-
plant. Es handelt sich um das Flurstiick 28/32, Flur 2 in der Gemarkung Oststeinbek.
Vorgesehen ist die Ausweisung eines Aligemeinen Wohngebietes in offener Bauwei-
se mit Einzel- oder Doppelhausern. Die 4.965 m? groe Flache grenzt sudlich an die
StraBe Langstiicken und éstlich an vorhandene gewerbliche Nutzungen an. Ostlich
der Vorhabenfliche befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen, stdlich Gewerbe-
grundstiicke.

Fur die Realisierung des Bauvorhabens ist neben der Aufstellung eines Bebauungs-
planes die Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich, der das Grundstiick
derzeit als Gewerbeflache darstellt.

1.2 Planerische und rechtliche Vorgaben, Ziele des Umwelt-
schutzes

Im Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum | (1998) ist der Landschaftsbe-
reich 6stlich der Vorhabenflache als Raum zur ,Gliederung und Abgrenzung der bau-
lichen Entwicklung“ gekennzeichnet. Ferner wurde das an den Siedlungsraum an-
schlieRende Landschaftsschutzgebiet nachrichtlich Gbernommen.

Der Regionalplan fiir den Planungsraum | (1998) stellt die Vorhabenflache mit an-
grenzenden Siedlungen als Bestandteil des ,baulich zusammenhéngenden Sied-
lungsgebietes eines zentralen Ortes” dar. Nach Osten schlielt eine Griinzasur zum
Siedlungsraum der Nachbargemeinde Glinde an.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Oststeinbek (1980) stelit fir die Vorhabenfla-
che und die angrenzenden bebauten Flichen keine Mallnahmen oder Festsetzun-
gen dar. Fiir die 6stliche Grenze der Vorhabenflache wird die Anlage einer Ortsrand-
eingrinung vorgeschlagen. Ferner beginnt hier ein Landschaftsschutzgebiet, das mit
grofdflachigen Altablagerungen durchsetzt ist, die zu untersuchen, ggf. zu sanieren
sind. Die Nutzung besteht aus Acker und Griinland. Der stdliche Rand der Stralle
Langstiicken wird von einem Knick / Gehdlzstreifen begleitet.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Oststeinbek (1991) weist die Vorha-
benflache einschlieBlich stdlich anschlieBender Grundstiicke und des westlichen
Grundsticks als Gewerbegebiet aus. Nérdlich der Stralle Langstlicken grenzt eine
15 m breite Parkanlage (Larmschutzwall begriint) mit anschlieBendem Wohngebiet
an. Westlich der Gewerbeflacheflachen befinden sich ebenfalls Wohngebiete. Die
Strale Langstiicken ist als Rad- und Wanderweg gekennzeichnet.

Fir die ostlich gelegene landwirtschaftliche Flache als Bestandteil eines Land-
schaftsschutzgebietes und Griinzésur zwischen Oststeinbek und Glinde stelit der
Plan einen Urnenfriedhof und tberpfliigte vorgeschichtliche Grabhiigel dar.
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1.3 Methodik, Merkmale und technisches Verfahren der Um-
weltpriifung

Die nachfoigende Umweltprifung wird im Detaillierungsgrad auf der Ebene des Be-
bauungsplanes durchgefuhrt. Datengrundlagen sind Flachennutzungsplan und
Landschaftsplan der Gemeinde Oststeinbek sowie Fachgutachten zum Baugrund
und eigene 6rtliche Begehungen.

1.4 Ergebnisse aus dem Scoping-Verfahren

Die Inhalte des Umweltberichtes sind am 14.04.2005 in einer Besprechung mit den
einzelnen Fachbereichen des Kreises Stormarn festgelegt worden.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme

Die Bestandsaufnahme beschreibt die einschldgigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustands, einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden (umweltrelevante Wirkfaktoren).

2.1.1 Schutzgut Geologie / Boden / Relief

Vorherrschende natiirliche Béden im Bereich der Vorhabenfliche sind Sande uber
Lehmschichten. Nach Bodenabgrabungen und VerfGillungen wurden in den urspriing-
lich gut wasserdurchlassigen Boden schluffige Schichten eingebracht, die zu Stau-
wasserentwicklungen gefithrt haben. Die Oberbodenmaéchtigkeit betrdgt geman
Baugrundgutachten (Untersuchungen zur Bebaubarkeit, IGB Ingenieurgesellschaft,
Hamburg, 04.01.2005) zwischen 2 und 10 cm.

Die Vorhabenflache wurde gem. Baugrunduntersuchung ab 1960 als Teil einer Kies-
grube bis 8 m unter Geldnde abgebaut. Zwischen 1965 und 1973 wurde die Flache
als Schrottplatz genutzt und mit Bauschutt, zum Teil Hausmill, Gewerbeabfillen,
metallischen Schidmmen, éligen Abfailen und Kfz verfiilit.

Aktuelle und mit historischen Daten vergleichende Untersuchungen ergaben, dass
kein Deponiegas nachgewiesen werden konnte, im Boden der ungesattigten (grund-
wasserfreien) Zone keine Uberschreitung der Prifwerte gemaf? Bundesboden-
schutzverordnung vorliegen und ein relevanter Eintrag von Schadstoffen in den ober-
flachennahen Grundwasserleiter auszuschlief3en ist.

Die Vorhabenflache befindet sich an einem schwach ausgepragten Higel, der Rich-
tung Westen zum im Siedlungsgebiet gelegenen Forellenbach, einem Zufluss zur
stdlich verlaufenden Glinder Au, abféllt. Zur westlich an die Vorhabenfliche angren-
zenden Lagerhalle (Schuhlager und -verkauf) fillt das Gelénde ca. 0,50 m ab (Ge-
landekante). Noérdlich Langsticken wurde ein Ladrmschutzwall zur Abgrenzung nérd-
lich anschlieRender Wohnbauflachen errichtet.
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21.2 Schutzgut Wasser

Der Grundwasserstand wurde im Rahmen der Baugrunduntersuchung im Nordwes-
ten der Vorhabenflache in einer Tiefe von 7,01 m unter Geldnde festgestellt. Dies
entspricht +24,38 m NN. Auf der Ubrigen Flache wurden Grundwasserstinde zwi-
schen 4,80 bis 5,80 m unter Geldnde ermittelt. Oberflachengewéasser sind auf der
Vorhabenflache und in der ndheren Umgebung nicht vorhanden.

2.1.3 Schutzgut Klima / Luft

Die Fiache weist aufgrund der geringen Vegetationsbedeckung und Lage am Sied-
lungsrand keine wesentlichen Klima- und Lufifunktionen auf. Aufgrund der potentiel-
len Gefahr der Deponiegasentwicklung kénnen von der derzeit vegetationsarmen
Flache negative Einflisse ausgehen.

Es gibt keine Hinweise auf Luftschadstoffbelastungen durch angrenzendes Gewerbe
oder Stralen (Lufthygienische Beurteilung, Ingenieurblro Lohmeyer, Karlsruhe,
04.05.2005).

2.1.4 Schutzgut Pflanzen

Die Vegetation des Untersuchungsgebietes wurde im April 2005 durch eine Vorort-
begehung erfasst. Die Ergebnisse sind in Plan Nr. 1.0 dargestellt. Die Einstufung der
Vegetation erfolgt gem. Landschaftsplan-Verordnung Schieswig-Holstein (Land-
schaftsplan-VO vom 29.6.1998).

Das Untersuchungsgebiet stellt sich einheitlich
als Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte
dar.

Es kommt zu vereinzeltem Gehdlzjungwuchs
i (ca. 1 Jahr alt) mit Birken, Vogelbeere, Weil}-
W dorn, Hainbuche und Brombeeren. Jungwuchs

ven Zwergmispel, Stechpalme oder Fichte las-
sen auf eine ehemalige gartnerische Bepflan-
zung schliefen.

Neben Grasern kommen in der Krautschicht
unter anderem Knoblauchrauke, Klebkraut,
. Ruprechtskraut, Léwenzahn, Wiesen-Kerbel
¥ und Giersch vor,

Abb. 1: Untersuchungsgebiet Richtung Sildwesten
{rechts im Hintergrund Teil der benachbarten Lagerhalle)

Im Nordwesten wurde auf einer kleinen Flache angrenzend zur Lagerhalle auf dem
Nachbargrundstick Hundsrose angepflanzt; daran schlieBt sich nach Osten ein
durch Autos genutzter Wendekreis mit Grasflur an. Weiter éstlich ist an der Strale
Langsticken eine Flur mit Japanischem Staudenknoéterich ausgebildet. Frische
Baumstimpfe und die Holzreste der Sagearbeiten auf der Flache weisen auf eine
erst kurzlich vorgenommene Rodung der ehemaligen Gehdolzfliche hin. Die Stamm-
durchmesser der Baumstimpfe betragen tberwiegend um 15 cm.
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B Die Bodenstruktur ist stark beeintrachtigt. Die
I oberste Bodenschicht ist durch schwere Fahr-
B® zcuge verdichtet und z.T. umgewalzt, so dass
8 die Oberflache sehr uneben ist. Es finden sich
auf der ganzen Flache Mallablagerungen in
Form von Bauschutt, Hausmall oder Reifen.

Zur Stralle Langstlcken werden Gartenabfalle
gelagert.

Abb. 2: Blick nach Norden zur Stralle Langstiicken

Auf dem Grundstiick der westlich gelegenen Lagerhalle findet sich als Begrenzung
zum Untersuchungsgebiet eine Buchenhecke, die an der Strale Langstiicken in Ein-
zelbdume aus Linden und Fichten ibergeht. Nordlich wird das Untersuchungsgebiet
durch die StraBe Langstiicken begrenzt. Auf der anderen Stralenseite ist ein 3 bis 4
m hoher Wall aufgeschiittet, der z.T. mit Hundsrose bepflanzt, iberwiegend aber
gehdizfrei ist, und eine optische Begrenzung zu den dahinter liegenden Wohnh&u-
sern bildet. Am Walifu zur StraBe Langstiicken sind eine Trafostation sowie Altglas-
/Altpapier-/Altkleidercontainer vorhanden, die von mehreren Birken umgeben sind.
Norddstlich und 6stlich des Untersuchungsgebietes grenzen landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen an (Acker). Die Stralle Langstiicken ist ab hier fir den allgemeinen
Autoverkehr gesperrt. Altere Eichen und Knickreste beidseitig der Strae markieren
den Ubergang in die freie Landschaft. Studlich begrenzt ein Zaun und dahinter lie-
gender, Uberwiegend mit Flieder bepflanzter, nach Westen auf ca. 1,00 m anstei-
gender Wall ein angrenzendes gartnerisch genutztes Teilgrundstiick des Gewerbe-
gebietes.

21.5 Schutzgut Tiere

Wahrend der 6rtlichen Bestandsaufnahme wurden keine Besonderheiten der Tier-
welt bemerkt. Auch liegen keine Hinweise seitens der Gemeinde Oststeinbek vor.
Grundsatzlich bildet die Vorhabenflache einen Teil des durchgrinten Siedlungsge-
bietes und ist potentieller Lebensraum fur haufige Arten der Siedlungsrénder und
jungen Brachflachen.

2.1.6 Schutzgut Landschaft

Die Vorhabenflache bildet funktional einen extensiv genutzten Teil des Siedlungsge-
bietes im Ubergang von Gewerbe zu Wohnnutzungen. Eine Griinabgrenzung des
Ortsrandes zu den éstlich gelegenen landwirtschaftlichen Flachen fehit. Landschaft-
liche Besonderheiten sind nicht vorhanden. Die strikte Trennung zwischen Sied-
lungsraum und unbebauter Landschaft wird auch durch die Strale Langstlicken ver-
deutlicht, die im Siedlungsraum weitgehend gehdlzlos ist und bei Ubergang zur
Landschaft von einer markanten Eichenallee begleitet wird.
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2.1.7 Wirkungsgefiige und biologische Vielfalt

Die gesamte Flache ist sehr stark durch menschliche Einflussnahme lberpragt wor-
den. Der Untergrund aus Altlasten wird von einer sehr diinnen Oberbodenschicht
Uberdeckt, die Uberwiegend durch Befahren verdichtet wurde. Die Vegetation ist
durch Geholzfallungen ebenfalls sehr stark gestért und befindet sich derzeit im Be-
ginn einer Regenerationsphase. Es sind lediglich haufige krautige Pflanzen, Graser
und Junggehdlze von geringem Wert vorhanden.

2.1.8 Schutzgebiete

Ostlich der Vorhabenflaiche beginnt das 306 ha groRe Landschaftsschutzgebiet
,Oststeinbek” (Verordnung vom 26.03.1970, Amtsbl. Schl.-H./AAz., S. 69).

21.9 Kultur- und Sachgiiter

Auf dstlich angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen befinden sich ausgewie-
sene archéologische Denkmaler.

-2.1.10 Schutzgut Mensch

Das Gebiet wird durch den Gewerbelarm der sidlich und westlich angrenzenden
Gewerbebetriebe (meist Lieferverkehr) relevant beriihrt. Gemag larmtechnischer Un-
tersuchungen durch das Ingenieurblro Masuch + Olbrisch sind bei der vorgesehe-
nen wohnbaulichen Nutzung MaBnahmen zum Schallschutz erforderlich.

2.1.11 Sonstige Schutzgiiter und Planungen
Es bestehen keine Hinweise auf sonstige Schutzgiter oder Planungen.

2.2 Entwicklungsprognose

2.2.1 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der

Planung
Die geplante Neubebauung und ErschlieBung flhrt zu einer Beeintrachtigung land-
schaftstypischer Flachen und Elemente sowie des Naturhaushaltes im Plangebiet.

2.2.1.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Durch das geplante Bauvorhaben werden ékologische Bodenfunktionen wie z.B. Le-
bensraum fir Pflanzen und Tiere, Speicher-, Riuckhalte- und Filtermedium fir Bo-
denwasser etc. durch Versiegelung zum Teil aufgehoben und nachhaltig geschadigt,
wobei die Eingriffsintensitat aufgrund der bestehenden Vorbelastungen deutlich ein-
geschrankt ist.
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2.2.1.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Die Versiegelung von Flachen fOhrt grundséatzlich zu einer Beeintrachtigung des Bo-
denwasserhaushaltes, da Versickerungsflichen aufgegeben werden und ein erhéh-
ter Oberflaichenwasserabfluss zu erwarten ist. Durch den tiefen Grundwasserstand
und fehlende Oberflachengewéasser sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Was-
ser gering zu bewerten.

2.21.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft

Durch die geplante Neubebauung wird eine Beeintrachtigung bestehender klimati-
scher Ausgleichsfunktionen und eine erhéhte Luft- und Larmbelastung hervorgeru-
fen. Die Auswirkungen haben insgesamt einen geringen Umfang aufgrund der Rand-
lage zum Siedlungsgebiet mit ausgleichenden Klimafunktionen in der Nachbarschaft
und dem berwiegend den zukinftigen Anwohnern zuzuordnenden Verkehr.

2.2.1.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen beschranken sich auf die Inanspruch-
nahme eines sehr jungen Sukzessionsstadiums auf einem stark gestérten Standort
chne schiitzenswerte Arten und sind insgesamt als gering zu bewerten.

2.21.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere bestehen im Verlust einer stark iberform-
ten Flache mit aligemeiner Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz und werden
insgesamt als gering bewertet.

2.21.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild wird durch die Neuplanungen des Bebauungsplanes verandert,
da eine von Bebauung umgebene Freiflaiche am Ortsrand aufgehoben wird. Die
Siedlungsverdichtung wird bei entsprechender Ortsrandgestaltung keine bedeutsa-
me landschaftliche Fernwirkung entfalten.

2.2.1.7 Auswirkungen auf das Wirkungsgefiige und die
biologische Vielfalt

Aufgrund des gestorten Standortes und der Ausweichméglichkeit far Tiere und
Pflanzen in umgebende gartenreiche Siedlungsflachen, Gehélzbestédnde und land-
wirtschaftliche Flachen werden keine Auswirkungen erwartet.

2.2.1.8 Auswirkungen auf Schutzgebiete

Bei entsprechender Eingriinung der Neubebauung auf der Ostseite werden keine
negativen Auswirkungen firr das angrenzende Landschaftsschutzgebiet erwartet.

2.2.1.9 Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter
Auswirkungen sind nicht erkennbar.
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- 2.2.1.10 Auswirkungen auf den Menschen

Grundsatzlich ist mit positiven Auswirkungen fir angrenzende Wohnquartiere zu
rechnen, da keine Verdichtung der gewerblichen Nutzungen und den damit verbun-
denen Emissionsbelastungen stattfindet.

Auswirkungen durch umweltgefahrdende Stoffe aus der ehemaligen Deponienutzung
der Flache sind gem. Baugrundgutachten bei entsprechenden Schutzvorkehrungen
nicht zu erwarten. Nach Auftragen eines Oberbodens von 50 cm Méchtigkeit und
durch vorbeugende bautechnische Schutzmafnahmen hinsichtlich einer méglichen
Gasentwicklung ist die projektierte Nutzung auf dem Grundstiick moglich (siehe Un-
tersuchungen zur Bebaubarkeit, IGB Ingenieurgesellschaft, Hamburg, 04.01.2005).

2.2.1.11 Auswirkungen auf sonstige Planungen und Schutzgtiter
Sonstige Auswirkungen sind nicht erkennbar.

2.2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Da eine land- oder forstwirtschaftliche Nutzung ohne vorherigen Bodenaustausch
nicht méglich ist, wirde die Flache weiterhin brach liegen und sich bei fortschreiten-
der Sukzession ein Gehdlzbestand entwickeln.

2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich

Die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege sind gem. § 1a Baugesetzbuch
{(BauGB) unter Beriicksichtigung der Eingriffsregelung gem. § 8 bzw. 8a Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) in die planerische Abwagung einzubeziehen.

Die Anwendung der Eingriffs- / Ausgleichsregelung erfolgt im Rahmen des Griinord-
nungsplanes zum Bebauungsplan. Die erforderlichen Schutzvorkehrungen zum Bo-
denschutz werden als Festsetzungen in den Bebauungsplan ibernommen.

2.3.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Eingriffsminimierung

Grundsatzlich vermeidet die bereits im bebauten Siedlungszusammenhang gelegene
Flache eine Zersiedlung der umgebenden Landschaft, so dass eine Einbindung in
den Siedlungsraum erzielt wird.

GriinmaBnahmen zur Eingriffsminimierung mit Ausgleichsfunktion sind die vorgese-
henen Gehblzpflanzungen zur Ortsrandgestaltung und Durchgriinung der Wohnbau-
flache, die im Bebauungsplan festgesetzt werden. Die Landschaftliche Einbindung
wird durch GrinmaRnahmen im Ubergang zu den angrenzenden Nutzungen sowie
einer angepassten, ortstypischen Bebauung erzielt, so dass keine Fernwirkungen auf
das Landschaftsbild und Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet zu erwar-
ten sind.

Im Rahmen der Wohnbauflachenentwicklung sind Vorkehrungen zum Schutz gegen
umweltgefahrdende Stoffe aus dem Boden erforderlich.
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Fur ein gesundes Wohnen werden gem. Baugrundgutachten folgende Mainahmen
vorgeschlagen:

- Einrichtung von Gasmesspegeln vor Beginn der Bauarbeiten, bei Bedarf Veran-
lassung entsprechender Arbeitsschutzmalnahmen.

- Bei Bodenarbeiten fiir z.B. Kellergeschosse ist die ordnungsgeméfe Entsorgung
der Béden zu gewahrleisten.

- Unter der Sohle der Gebiude Einbau einer mindestens 0,3 m méchtigen Sand /
Kiesdranschicht. Vor Betonschittung Einbringen einer Baufolie, um die Gasdurch-
lassigkeit nicht zu beeintrachtigen.

- Herstellung einer rissfreien, mindestens 0,25 m méchtigen Sohlplatte.

- Keine volistandige Versiegelung der die zu erstellenden Geb&aude umgebenden
Oberflache, um den ggf. entstehenden Gasen den vertikalen Abstrom zu ermdégli-
chen (30 cm breite Sand- / Kiesdranageschicht vom Fundament bis zur Gelande-
oberkante).

- Verzicht auf Kellergeschosse oder Einbau von Gasdrénagen.

- Ein direkter Kontakt von Boden / Mensch und Boden / Nutzpflanze ist durch das
Aufbringen einer 50 cm machtigen Oberbodenschicht auszuschliefZen.

- Fachgerechte Entsorgung jeglichen Bodenaushubs.

2.3.2 MaRnahmen zum Ausgleich / Ersatz

Ein Teil des erforderlichen Ausgleichs wird im Plangebiet durch qualifizierte Grin-
maRnahmen ausgeglichen (vgl. Grinordnungsplan, Kap. 4 ff).

Das verbleibende Ausgleichsdefizit wird in einer externen Ausgleichsflache der Ge-
meinde Oststeinbek (Flurstiick 61/1, Flur 4, Gemarkung Oststeinbek) kompensiert.

2.4 Priifung alternativer Planungsmadoglichkeiten

Alternative Standorte flr Wohnbebauung sind im Nahbereich nicht vorhanden. Bei
Entwicklung auf den dstlich angrenzenden Flachen wirde der gewachsene Sied-
lungsrand durchbrochen und der Zersiedlung der Landschaft Vorschub geleistet
werden.
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3 Zusidtzliche Angaben

3.1 Verwendete technische Verfahren, Hinweise auf Schwierig-
keiten

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen wurde einerseits auf Grundlage der vor-
handenen Daten mittels Annahmen, die dem allgemeinen Kenntnisstand und aner-
kannten Prifmethoden entsprechen, vorgenommen. Fir Umweltbestandteile, fur die
ein erhohtes Konfliktpotenzial vorliegt wurden vertiefende Untersuchungen durch
Gutachten vorgenommen (Boden, Altlasten, 1&armtechnische Untersuchung). Schwie-
rigkeiten verbleiben bei der Einschitzung des Restrisikos nach Sanierung des Altlas-
tenflache.

3.2  MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Arbeiten zur Altlastensanierung und des Oberbodenaustausches sollen in einem
Abschlussbericht dokumentiert werden, der dem Fachdienst Abfali, Boden und
Grundwasserschutz des Kreises Stormarn zur Verfagung gestellt wird. Ferner sind
regelmaRige Uberpriifungen zur Entwicklung der Altlastenbeschaffenheit sinnvoll.
Weitergehende MonitoringmaRnahmen sind zurzeit nicht geplant.

3.3 Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 35 der Gemeinde Oststeinbek dient der Vorbereitung wohn-
baulicher Nutzungen auf einer im Flachennutzungsplan bislang als Gewerbegebiet
dargestellten Flache am &stlichen Siedlungsrand der Gemeinde Osisteinbek.

Die Flache befindet sich auf einer ehemaligen Bauschuttdeponie. Daher sind wéh-
rend der Bauzeit und bei der baulichen Gestaltung entsprechende Schutzvorkehrun-
gen gegen potentielle Emissionsbelastungen zu treffen.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen und der Lage im baulich gepragten Sied-
lungsrand ergeben sich insgesamt geringe negative Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzgiter.

Der erforderliche naturschutzfachliche Ausgleich kann zum Teil im Plangebiet durch
Baum- und Gehdlzpflanzungen umgesetzt werden. Das Defizit wird durch eine ex-
terne Ausgleichsflache in der Gemeinde Oststeinbek kompensiert.

Aufgestellt: 12. Dezember 2005
LANDSCHAFT & PLAN

Margarita Borgmann-Voss

Dipl.-Ing. Landschaftsarchitektin BDLA
-ehem. Rilppel & Partner-

Bahrenfeider Chaussee 49 - 22761 Hamburg
Tel. 040-38904580 -  Fax 040-38904581
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Diese Begriindung mit Umweltbericht wurde in der Sitzung der Gemeindeveriretung
Oststeinbek am 27.03.2006 beschlossen. ' '

Oststeinbek, den Gemeinde Oststeinbek
Der Blrgermeister
In Vertretung

A By

Lorenzen
3. Stellvertreterin
des Blirgermeisters
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