SATZUNG
DER

GEMEINDE OSTSTEINBEK (&
KREIS STORMARN

UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 39

fur das Gebiet: westlich 'Bergstiicken 2 - 8', nérdlich 'Meessen',
Ostlich 'Am Knick', stdlich 'Am Knick 8'
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TEXT (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen

(BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 4, 5 und 6, § 8 BauNVO)

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) sind ausschlieRBlich nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe zulassig.

a)Die - unterhalb der Schwelle der GrofRflachigkeit - allgemein zuldssigen Einzelhandelsbetriebe
sind ausgeschlossen. Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Gré3e von max.
200 m? Verkaufs- und Ausstellungsflache zuléssig, wenn sie

- nicht mit Waren und Gitern des taglichen Bedarfs handeln,
- in einem unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem
GroRhandels-, Produktions-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb stehen und
- diesem gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.
b) Werbeanlagen, die der Fremdwerbung dienen, sind unzulassig.
c)Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten sind nicht -
Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 4 BauNVO)

a) Von der in der Planzeichnung festgesetzten Héhenbeschrankung sind untergeordnete Bauteile
wie Schornsteine, Antennenanlagen, Blitzableiter, LUftungsanlagen etc. ausgenommen.
Derartige Bauteile durfen auf einer Flache von max. 10 % des Betriebsgebdudes die
festgesetzte Firsthdhe um max. 3 Meter Uberschreiten.

b)Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen, bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache) bis zu einer Grundflachenzahl von max. 0,9
Uberschritten werden.

Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO)

Die Festsetzung einer abweichenden Bauweise besteht darin, dass auch Baukérper mit einer
Lange von mehr als 50 Metern errichtet werden durfen. Die nach der Landesbauordnung
vorgegebenen Abstandsflachen gegenuber &ffentlichen Verkehrsfldchen sind einzuhalten.

Sichtfeld

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Das festgesetzte Sichtdreieck ist von jeglicher Bebauung und sichtbehindernder Bepflanzung von
mehr als 0,70 m Hohe uber Fahrbahnoberkante der StraBe 'Meessen' freizuhalten.
Ausgenommen von dieser Regelung sind Einzelbdume, wenn deren Kronenansatz einen
Mindestabstand von 2,50 m Héhe zur Oberflache der Verkehrsflache einhalt.

Ortliche Bauvorschriften

(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO)

Solar- und Photovoltaikanlagen

Solar- und Photovoltaikanlagen sind zulédssig, wenn sie auf den Dach- und/oder Wandflachen
eines Gebdudes montiert sind. Der senkrechte Abstand zur Dachhaut darf max. 0,80 m betragen.
Die festgesetzte Firsthéhe darf nicht Uberschritten werden. Freiflaichenanlagen sind ebenso
unzuléssig wie die Dach- und/oder Wandflachen Gberkragende Anlagen.

Werbeanlagen !
a) Reflektierende Werbeanlagen oder solche mit wechselndem bzw. bewegtem Licht sind®

ebenso unzulédssig wie nach oben abstrahlende Beleuchtungen.

b) Freistehende Werbeanlagen sind nur bis zu einer Hohe von 6 Metern, bezogen auf die der
Werbeanlage vorgelagerten 6ffentlichen Verkehrsflache, zuléssig.

¢) An Wanden von Gebduden angebrachte Werbeanlagen durfen die betreffende Wandhohe
nicht Uberragen.

d) Werbeanlagen auf Dachern sind unzulassig.

Hinweise

Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaR § 15 DSchG unverzuglich unmittelbar
oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung
besteht ferner flr die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstlcks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den
Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefthrt haben. Die Mitteilung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archéologische
Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und
Verfarbungen in der natUrlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten FlUssigkeiten, Ausgasungen
oder Reste alter Ablagerungen (Hausmull, gewerbliche Abféalle usw.) angetroffen, ist der
Grundstickseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Die Altlasten sind unverziglich dem Fachdienst Abfall, Boden und
Grundwasserschutz des Kreises Stormarn anzuzeigen.

Naturschutzrechtliche AusgleichsmafRnahmen

Als Ausgleich fur die Beseitigung eines 83 m langen Knickabschnittes werden dem Okokonto
'Knick Barnitz 2' (OK 88-40) in der Gemeinde Barnitz 166 m Knick zugeordnet.

Eingriffsfristen

Die Beseitigung von Grunflaichen und Gehélzen ist aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften
nur in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28/29. Februar zuléssig. Sollte dieser Zeitraum nicht
eingehalten werden koénnen, ist durch einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ausgeldst werden.

Vor Abriss von Geb&duden ist zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde das
ganze Jahr Ober durch einen Sachversténdigen zu prifen, ob sich Fledermausquartiere in oder an
den Gebauden befinden. Sollen Geb&ude in der Zeit zwischen dem 15. Mérz und dem 15. August
abgerissen werden, erstreckt sich die Untersuchungspflicht zugleich auf Brutvégel.




ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

eingeschrénktes Gewerbegebiet

| (s8BauNvO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundfléachenzahl (GRZ)
GRZ 0,8 (§ 19 BauNVO)

Hoéhe baulicher Anlagen in Meter Gber einem Bezugspunkt,
FH 36,50 m als HéchstmaR:
Uber NN Firsthdhe z.B. FH 36,50 m uber NN (Normalnull)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Abwéichende Bauweise
a (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Baugrenze )
g (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stra[&enverkehréﬂache




PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

15. Sonstige Planzeichen

F 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
e nell

l. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Sichtdreieck nach Richtlinie RASt 06, Ziffer 6.3.9.3
(Schraffierte Bereiche sind von der Bebauung freizuhalten)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung

. ‘ . von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 30 Abs. 2 BNatSchG /
§ 21 Abs. 1 LNatSchG) Hier: Erhaltung des Knickbestandes

x . x Knick entfallt

ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

?%_1 Flurstiicksbezeichnung

—%~_  Flurstiicksgrenze

2% S Hohenschichtlinien

Vorhandene bauliche Anlagen

V. NUTZUNGSSCHABLONE

Art der
baulichen Nutzung

Grundflachenzanhl| Firsthéhe in Meter
(GRZ) Uiber NN

Bauweise




Verfahrensvermerke:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Oststeinbek vom 01.03.2017
folgende Satzung iiber den Bebauungsplanes Nr. 39, bestehend aus der Planzeichung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

01. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 31.10.201N
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 14.11.2016
durch Abdruck in der Bergedorfer Zeitung erfolgt. Zusdtzlich erfolgte eine Bereitstellung
im Internet am 15.11.2016 .

02. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 16.09.2016 wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1
iV.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung abgesehen.

03. Die nach § 13 a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit der Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses gegeben.

04. Die Gemeindevertretung hat am 31.10.2016 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 39
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

05. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 39, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 21.11.2016
bis 22.12.2016 wdhrend folgender Zeiten: Montag 9.00 — 12.00 Uhr,
Dienstag 8.00 — 12.00 Uhr, Donnerstag 14.00 — 18.00 Uhr, Freitag 9.00 — 12.00 Uhr,
nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden konnen, am 14.11,2016 in der Bergedorfer Zeitung
ortsliblich bekannt gemacht. Zusdtzlich erfolgte eine Bereitstellung im Internet am
15.11.2016 .

06. Die Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
konnen, wurden gemdB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 09.11.2016 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert und von der offentlichen Auslegung benachrichtigt.

Oststeinbek, den .....5..0..0....

\ Birgermeister j

60& katastermdBige Bestand am 06.03.2017 sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stddtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt,

ARrENsbUrg, denl e G eeai

éDie Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden \

und sonstigen Trdger offentlicher Belange am 01.03.2017 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

09. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplanes Nr. 39 bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), am 01.03.2017 als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch einfachen Beschluss gebilligt.

Oststeinbek, den ....2.2.03.17

\ Birgermeister /

10. Die Satzung iber den Bebauungsplanes Nr. 39, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Oststeinbek, den .....2.2..03.17.

-

Biirgermeister /




K Der Beschluss iliber den Bebauungsplanes Nr. 39 durch die Gemeindevertretung \
und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wdhrend der Sprechstunden

von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt,
sind am ....2.8.03.12.. ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens—

und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschddigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am ............ in Kraft getreten.

Oststeinbek, den .3.0..03..43.

\_

//""’
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Blrgermeister /




