1. Ausfertigung

B EGRUNUDUNG

zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 C

Gebiete:

a) ostlich Querweg, westlich Wendehammer Parkweg, ndrdlich FuBgéngerver-

bindung

b) stdlich Breedenweg, westlich Barsbiitteler Weg, nérdlich ehemaliger

Sportplatz

Der Bebauungsplan Nr. 3 C der Gemeinde Oststeinbek - um den alten Sport-
platz - wurde mit ErlaB des Innenministers des Landes Schleswig-Holstein
vom 19.6.1975 - IV 810 d-813.04/62.53 (3 C) - genehmigt.

Die 5. Anderung ist Gegenstand dieses Planverfahrens mit folgendem Inhalt:

1.

Gebiet: 8stlich Querweg, westlich Wendehammer Parkweg, nérdlich FuR-
gdngerverbindung

Der Grundstiickseigentimer beabsichtigt, das ca. 60 m lange Grundstiick
zu teilen, so daB zwei Grundstlcke mit den Abmessungen von je ca.

25 x 30 m entstehen. Dabei soll das jetzt in der Mitte des Grundstickes
befindliche Gebdude abgebrochen und die beiden neuen Grundstiicke mit je
einem Einfamilienhaus bebaut werden. Dieser Bauabsicht entsprechend
werden Uberbaubare Fldchen auf beiden Grundstiicken ausgewiesen.

Die Schaffung einer weiteren Bebauungsméglichkeit durch Teilung des
relativ groBen Grundstiickes liegt im Interesse der angestrebten Nutzung
von vorhandenen Bauflédchen und wirkt der Nachfrage nach zusatzlichen
Baufldchen im AuBenbereich entgegen.

Dariiber hinaus filhrt die beabsichtigte Bebauung im Zuge des Parkweges
durch Anbindung an die Bebauung auf dem alten Sportplatz zu einer stidte-
baulich befriedigenden Lgsung. Diese liegt darin begrindet, daB eine
bessere Raumbildung um die Wendefliche des Parkweges entsteht, die im
ubrigen durch die niedrigen Garagenbauten im Osten auf dem Flurstiick

5/26 nicht verdndert wird.

Im librigen kann davon augegangen werden, daR durch die beabsichtigte
Anderung keine Prézedenzwirkung erzielt wird, da fir die nérdlich an-
grenzenden Baugrundstiicke eine Teilung wie beim Grundstick 276/5 nicht
zum Tragen kommen kann.

Gebiet: siidlich Breedenweg, westlich Barsbitteler Weg, nérdlich ehemaliger
Sportplatz ' .

Die beabsichtigte Anderung sieht vor, daB durch eine Verschiebung der
Baugrenzen eine Hinterlandbebauung méglich wird, wie dies fir die Eckgrund-
sticke Barsbitteler Weg/Parkweg bereits zuldssig ist, ohne daR Art und

Mah der baulichen Nutzung gegeniber den Festsetzungen des Bebauungspla-

nes Nr. 3 C in der Ursprungsfassung gedndert werden.



Dartber hinaus werden die Parzellen 103/29, 104/29, 106/29, 29/29,
29/33, 29/32, 29/10, 29/27, 29/26, 29/23, 29/25 und 29/24 - allesamt
sudlich Breedenweg belegen - aus Griinden der Gleichbehandlung in das

‘Anderungsverfahren einbezogen.

Die vorstehenden Parzellen sind bis auf drei sdmtlich bereits in den
70er Jahren geteilt worden und konnten teilweise auch tber Ausnahmen
bzw. Befreiungen bebaut werden.

In diesem Falle handelt es sich um eine Anpassung an die derzeitige
Rechtssituation.

. ErschlieBung

3.1 Verkehr

Der iberplante Bereich ist durch die bereits voll ausgebauten Gemeinde-
straBen Barsbitteler Weg, Breedenweg und Querweg erschlossen.

Die vorgenannten Strafen enthalten FuBwege in ausreichendem MaRe.
Der Barsbiitteler Weg ist baulich zu einer verkehrsberuhigten Zone
umgestaltet.

3.2 Ruhender VYerkehr

Auf den Offentlichen Verkehrsfldchen sind ausreichende Parkméglichkei-
ten vorhanden, so daB der zusdtzlich entstehende Stellplatzbedarf
gedeckt werden kann. Die Parkfldchen fiir den ruhenden Verkehr sind

in der Planzeichnung Teil A im einzelnen festgesetzt.

Offentlicher Personennahverkehr

Der Bebauungsplanbereich ist im Rahmen des &ffentlichen Personennahver-
kehrs durch Buslinien erschlossen, die ca. 300 m entfernt im Ortskern
verkehren.

. Schmutzwasserentsorgung

Das im Bebauungsplan anfallende Schmutzwasser wird durch vorhandene, ge-
ordnete, unterirdische Ableitungssysteme gesammelt und zentral der Kldr-
anlage der Freien und Hansestadt Hamburg zugefiihrt. Die Gemeinde Ost-
steinbek ist Mitglied des Zweckverbandes Siidstormarn, der die Schmutz-
wasserentsorgung sicherstellt.

Durch die vorgesehenen Planungen werden sich die anfallenden Abwasser-
mengen gegeniiber dem jetzigen Stand nur unwesentlich erhdhen.

. Oberfldchenentwédsserung

Das im Bebauungsplanbereich anfallende Oberfldchenwasser kann durch ein
vorhandenes, geordnetes, unterirdisches Ableitungssystem abgeleitet werden.
Die Gemeinde ist Mitglied des Zweckverbandes Sitdstormarn, der die
Oberfldchenentwdsserung sicherstellt.

Eine Versickerung des Oberfldchenwassers auf den privaten Grundstiicken ist
anzustreben, sofern die Bodenbeschaffenheit dies zuldRt und die Zustimmung
des Zweckverbandes vorliegt.



7. Wasserversorgung

- Das Gebiet der Gemeinde Oststeinbek wird von den Hamburger Wasserwerken
mit Trink- und Brauchwasser versorgt.

Es ist an das bestehende Leitungsnetz angeschlossen.

8. Energieversorgung
8.1 Elektrizitdt

Die Elektrizitdtsversorgung des Bebauungsplangebietes durch die Schles-
wag ist vorhanden.

8.2 Gasversorgung

Das Bebauungsplangebiet wird durch die Hamburger Gaswerke mit Gas
versorgt.

9. Offentliche Einrichtungen

Gffentliche Einrichtungen sind im ca. 400 m entfernten Ortskern mit Rat-
haus, Marktplatz, Einkaufspassage im Einkaufszentrum und weiteren Ein-
kaufsmdglichkeiten vorhanden.

10. Offentliche Spsielplatzeinrichtungen

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Spielpldtze im Forellenbach-
park und ndrdlich der Grund- und Hauptschule. Ein Spielplatz ist ferner
ndrdlich des Parkweges - Wegeparzelle 5/79, siidlich der Parzelle 103/29 -
vorhanden.

11. ErschlieBung

Zusdtzliche ErschlieBungskosten entstehen der Gemeinde durch die Plan-
dnderung nicht.

12. Grundsdtze fir soziale MaBnahmen

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes sind nachteilige Auswirkungen
fiir die Lebensumsténde der im Plangebiet wohnenden und arbeitenden Men-
schen - insbesondere im wirtschaftlichen, sozialen und persdénlichen Be-
reich - nicht zu erwarten, da in die vorhandene Substanz der Bebauung
und des Grundbesitzes nicht eingegriffen wird.

Gebilligt in der Sitzung der Gemeindevertretung am 12. September 1988 Bra.
Oststeinbek, den}z. September 1988

Gemeinde Oststeinbek
DergBlrgermeister

Aufgestellt: Im Juftra




