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I. - Entwicklung des Planes . . - : ]

Nach dem mit ErlaB vom .9:11:73, 47.¥V B1d - 81/256 o enmigten
Flachennutzungsplan "Zweckverband Siedlungaverband
Sidstormarn, Kreis Stormarn", 8. Anderung, 801l nun-

- mehr der B-Plan die Entwicklung dieses Raumea ab-
schlieBen.

Das Plangeblet iiegt nordlich der Mdllner LandstraBe. .
Die KOllner LandstraBe filhrt durch den Kernbereich
des Ortes.

Der Barsbiitteler Weg bildet die 8stliche, der Post-
weg die nordliche, die MOllner LundstraBe die sud-
liche Grenze des Bebauungsplanes,

-

Pafallel_der M8llner LandstraBe wird eine langge-

sireckte Bauzeile die StraBe tangieren.

Die Gebéudeﬁérper werden hier 3-geschossig ausgebildet,
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Tim Bereicsl: des schinittpunktes Mliner LandstrafBle und
Barsbitteler Weg wird diese Zeile ebenfalls 3-geschossig.
Damit ist auch die stddtebauliche Verbindung zu dem .

gegeniiverliegenden Ladenzenirum gegeben.

Rechtwinklig zum Postweg werden 2-geschossige Reihen-
hduser eingeplant (0Ost-West-Orientierung).
Durch diese Anordnung'entstehen'zwischen den Gebduden
grbﬁeée Griinfléchen. Die Grundstiicksfi&dchen im WR I/O -
Bereich sind fir 1-geschossige Wohnhduser vorgesehen;
Mit diesem Plan so0ll die stddtebauliche Ordnung der
jetzt ausgewiesenen Bebauungsflidchen gesichert werden.
. -
Park- und Stellpldtze sind gem. der Schleswig-Holstei-
nischen Bauordnung eiﬁgefuhrt.

¥ ‘ |
Die Stellpldtze u. Garageh sind gértnerisch so anzuord-
nen, daB sie sich unauff#llig in das Bebauungsgebiet |
einfiigen. -
Die Traufhohe der Garagen-darf eine Hshe von 2,50 m
nicht iiberschreiten. . E ,
Fir den Bebauungsbereich M&llner Landstrafle u. Bars-
biitteler Weg sind Tiefgaragen ausgewiesen.

Die Kinderspielplidtze, wie sie gemn. der‘SchléSWig-Hol—
steinischen Landesbauordnung § 10, Abs. 2 gefordert
werden, sollen durch einzureichenden Gartenplidne, die mit

dem Bebauungsplan gekoprelt sind, besonders erfaB3t werden.

Das Pluerngebiet ist etwa 44.000 qw groB. Hierfiir werden fir
StraBlen, offentl. Wege und Yarkplédtze sowie Kinderspiel-
viatz 7.%00 gm benvtigt. _

Innerhalb dieses beschriebenen Bebauungsplanes kénnen

ca. 150 Wohnungseinheiten erstellt werden.

Fiir diese ‘Wohnungseinheiten werden ca. 150 Stellplétze oder

Garagen und ca. 50 o6ffentl.” Parkpldtze ausgewiesen.
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Bei der Verwirklichung des Planes miissen die-neu

benstigten Flidchen fiir StraBen- und Griinfladchen von

der Gemeinde iibernommen werden,

Rechtsgrundlagen -

Der vorliegende Bebauungsplan Nr., 3a ist nach dem
Bundesbaugesetz vom 23.6.60 (BGBL I S. 241 ) aufgestellt
und in der Fassung vom 7.9.76 als Entwurf beschlossen

worden. Der Satzungsbeschlufl erfolgte am ..ﬁ:xesf??a.

Lage und Umpfang des Bebauungsplangebietes

Lage und Umpfang des Bebauungsplangebietes ergeben

sich aus der Planzeichnung i.M., 1:1000,

Mafnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Eigentiimer der im Geltungsbereich liegenden Grund-
stiicke wurden nach dem Liegenschaftskataster und dem
Grundbuch festgestellt. Sie sind im Eigentiimerverzeichnis
namentlich aufgefiihrt, das gleichzeitig auch die
Kataster- und Grundbuchzeichnungen, die Fl&dchenan-

gaben sowie die MaBnahmen nach dem Bundesbaugesetz

enthalt.

Die Ordnung des Grund und Bodens soll im Wege giitli-

cher Vereinbarung geregelt werden.

Verkehrsflichen und Flichen fiir den sonst, Gemeinbedarf

Als Verkehrsfldichen und als Flidchen fiir den sonstigen

Gemeinbedarf werden ausgewiesen: i
[



B-Plan 3 a

.) MBllner Landstrale
.) .Postveg '
.) Barsblitteler VWeg
)
.) }
.)

s
Sie sind in der Planzeichnung ihrer Zweckbegtimmung ent-

sprechend durch Flichenflrbung kenntlich gemacht und werden,
soweit sie nicht schon im Eigentum der Gemeinde stehen, von

dieser ibernommen. Die einzelnen Mafle dieser Fléichen sind

&

aus der Planzeichnung zu entnehmen,

:Ver- und Entsorgungseinrichtungen

a)

RESTRIKTIONEN

DAS PLANGEBIET LIEGT IM BERE1CK DER TRINKWASSERSCHUTZ-
ZONE 11IB DER HAMBURGER WACSERSERKE GMBH (HwwW). DIESE
ZONE BEINMALTET NUT ZUNGSSESCHRANKUNGEN u.a. FUR ABWAS-
SERCENKUNG, ABLAGERUNG VON STOFFEN, 0L, TEER, CHEMIKA-
LIEN, GIFTE U.A., ERDVERLEGTE TREIBSTOFFTANKS UND TREIB-
STOFF— UND OLLEITUNGEN, AbWASSERGEFAHRLICHE BETRIEBE,
ABWASSERVERREGNUNG, S8EHALTER FUR HE1ZOL UND TREIBSTOFFE
VO MEHR ALS 10 cbm INHALTUND, IM FALLE FEHLENDER ZU-
SATZLICHEKR S1CHERHE ITGMALSRANMEN, AUCH SOLCHE BIS 2U

10 cbm INHALT OUHNE BETORGARNE O.A., TANKSTELLEN, MOLL=
KIPPEN, SICKEAGRUBEN, ETC., CINSAU VON UNTERIRDISCHEN
0L~ UND TRETQSTUNF BOHALTL N VON B1S ZU 10 cbm INHALT BET
ERF ULLUNG BECUNUERLR STOMBRACTT S GHUERUNGEN LEMASS BOA
4/55 13.11 81S 13.12 2ULAG816,

b) Abvasperberoitipsung

Die im Bebauungsplan Nr. 3 a belegenen GebHude werden
en das Kanalnetz des Zweckverbandes Siedlungsverband

Stidstormarn asngeschlossen..

c) . Stromversoraung

Dio im Bebauungsplnﬁ Nr. 3 a belegensn Gebiiude wverden

.an das Ortsnetz der Schleswag angeschlosson.



VII.

" ¢) Erstellung eines Kinderspielplatzes

~lan 3 &

d) Eine Gasversorgung ist vorhanden.

Kosten

Fiir die im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehener,-
Waﬁnahnen werden voraussichtlich folgende zundchst
rschlagig ermittel ten Kosten entstehen.

a) Grunderwverb fir die Frschlieﬁungs-
wege u. Strafen sowie filr offentl.
Anlagen. ca DM 60,000.~~

b) Errichtung von StrafBen u. Gehwegen
einschl. Deleuchtung u. Regenwasser-
sjel sowie Parkflidchen u. Parke-
buchten. ca DM 165,000, --

ca DM 25.000,--

¥ CER ' DM 250.000, -~

Nach § 129 (1) - Satz 3 - DRauG trigt die Gemeinde
Oststeinbek 10% von dem vorstehenden Erschlieflunge-
anfwand zu a), b) u, c¢) = DM 25.000,--

Gebilligt in der Sitzung der Gemelndevertretung am

BRI

Oststeinbek, den 13.10.,1977
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o i s Der Birgermeister



