Bebauungsplan Nr. 3 b
3. Anderung

fiir das Gebiet nordlich Mollner LandstraBe, sudlich Postweg, ostlich Hamburger
Kamp, westlich Grundstiicke Postweg 23 a - d und Mollner LandstraBe 15a-f
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BEGRUNDUNG ZUR 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3B
DER GEMEINDE OSTSTEINBEK

1. Grundlagen und Rahmenbedingungen
1.1 Rechtliche Grundlagen

Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung seiner Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom
18.12.1990, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011, und die
Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22.01.2009. Es
findet § 13 a BauGB, der durch das Gesetz zur Erleichterung von
Planungsvorhaben fur die Innenentwicklung der Stadte eingefigt worden ist,
Anwendung, da es sich um eine Nachverdichtung innerhalb des besiedelten
Gemeindegebietes und somit um eine MalRnahme der Innenentwicklung handelt.
Auf die Durchfuhrung einer Umweltprifung kann demnach verzichtet werden. Der
Bebauungsplan begriindet keine Zulassigkeit von Vorhaben, die der Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Landesrecht oder dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen. Darliber hinaus liegt
auch das Erfordernis einer Vorprifung des Einzellfalls nach § 13 a Abs. 1 Satz 2
Nr. 2 BauGB nicht vor, da der Schwellenwert von 20.000 m? Grundflache nicht
uberschritten wird. Ferner besteht kein sachlicher, raumlicher und =zeitlicher
Zusammenhang mit der Aufstellung anderer Bebauungsplane. Trotz der gesetzlich
eingeraumten Beschleunigungsmaglichkeit wird von der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden sowie sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nicht
abgesehen, damit hinreichend Raum besteht, Anregungen im weiteren
Planverfahren bericksichtigen zu kénnen.

Verfahrensschritte: Datum:
Aufstellungsbeschluss 28.03.2011
Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB  26.04. - 26.05.2011
Fruhzeitige Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB 11.04.2011
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 27.06.2011
To6B-Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB 04.07.2011
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB 18.07. - 19.08.2011
Erneuter Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 26.09.2011
ToB-Beteiligung gem. § 4 a (3) BauGB 04.10.2011
Offentliche Auslegung gem. § 4 a (3) BauGB 14.10. - 28.10.2011
Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB 12.12.2011

1.2 Vorgaben libergeordneter Planungen

Aufgrund der vorhandenen guten Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen ist
die Gemeinde Oststeinbek nach dem Regionalplan fur den Planungsraum | im
baulichen Siedlungszusammenhang mit Hamburg mit der Aussage "Planerische
Wohnfunktion" zu sehen. Gemeinden, die in einem direkten baulichen
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BEGRUNDUNG ZUR 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3 B
DER GEMEINDE OSTSTEINBEK

Siedlungszusammenhang mit einem zentralen Ort stehen, wird keine planerisch
selbstéandige Funktion zugeordnet, da sie an der Entwicklung des zentralen Ortes
oder Stadtrandkerns teilnehmen. Im Rahmen der kommunalen Planungen sollen
die engen Beziehungen zwischen Oststeinbek und Glinde einerseits, sowie Glinde,
Reinbek und den benachbarten Gemeinden stdlich/éstlich der Bille andererseits,
Berucksichtigung finden.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Oststeinbek stellt das Plangebiet als
~Wohnbauflache" (W), der festgestellte Landschaftsplan als Siedlungsflache dar.
Die vorliegende Planung entwickelt sich somit in vollem Umfang aus den
Ubergeordneten Planungsvorgaben.

1.3  Réaumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 b umfasst das
Gebiet nordlich Méllner Landstral3e, sudlich Postweg, dstlich Hamburger Kamp und
westlich der Grundstiicke Postweg 23 a - d und Mdliner LandstralRe 15 a - f. Es
handelt sich um einen ca. 1,61 ha groRen Bereich, der in derselben Ausdehnung
zuletzt mit der 2. Anderung und Erganzung im Jahr 1990 Uberplant worden ist. Die
seinerzeitige Uberplanung sah entlang der offentlichen Verkehrsflachen Méliner
Landstrale, Hamburger Kamp und Postweg ein stralenbegleitendes,
hufeisenformiges Baufenster fir eingeschossige Einzel- und Doppelhauser vor. Im
Norden wurde ein Reines Wohngebiet (WR) mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von
0,25, im Suden ein Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer Grundflachenzahl von
0,3 festgesetzt.

1.4 Angaben zum Bestand

Bei dem dieser Anderungsplanung zu Grunde liegendem Gebiet handelt es sich im
Wesentlichen um bebaute Einzelhausgrundstiicke. Die Tiefe der an der Méliner
Landstrale gelegenen Grundstiicke betragt durchgehend ca. 65 m, die der am
Postweg gelegenen Grundstiicke zwischen 41 m im Westen und 55 m im Osten. Es
existieren zwei Baullcken. Dabei handelt es sich zum einen um die Liegenschaft
mit der postalischen Anschrift Méllner Landstralle 7, zum anderen um den am
Hamburger Kamp gelegenen Garten des Grundstiicks Postweg 39.

In gestalterischer Hinsicht wechseln sich Verblendmauerwerk und Putzfassaden ab.
Die Hauptgebaude weisen Uberwiegend geneigte Dacher mit Neigungen zwischen
30° und 45° auf. Die unbebauten Grundsticksteile sind teils als Hofflachen
angelegt, teils werden sie gartnerisch genutzt. Der Pflegezustand der einzelnen
Haus- und Nutzgarten ist ebenso unterschiedlich wie die Hohe und die Materialwahl
der Einfriedungen.

In topographischer Hinsicht ist das Gebiet leicht bewegt. Es steigt von Siiden nach
Norden von ca. 27,2 m Uber NN auf ca. 28,4 m tber NN an.
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BEGRUNDUNG ZUR 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3 B
DER GEMEINDE OSTSTEINBEK

2. Anlass und Ziele der Planung
2.1 Anlass der Planung

Gerade in den Ordnungsraumen um die Ballungszentren zeichnet sich spatestens
seit den 1990-iger Jahren eine Entwicklung hin zu kleineren Grundstiicken ab.
Wahrend friiher noch Grundstiickszuschnitte gewahit wurden, um der Nachfrage
von Bauherren nach groBen Nutzgarten zum Zwecke der Eigenversorgung
begegnen zu kénnen, ist dieser Aspekt im Laufe der Jahre mehr und mehr in den
Hintergrund getreten. Hinzu kommt, dass die damaligen Bauherren mit den Jahren
auch alter geworden sind und die Unterhaltung der Grundstliicke dem einen oder
anderen Eigentimer zunehmend Schwierigkeiten bereitet.

Parallel dazu kann nicht davon ausgegangen werden, dass ein jedes der Kinder,
das innerhalb des Uberplanten Areals im Hause seiner Eltern grof2 geworden ist, die
Ublicherweise in den Gemeinden um die Hansestadt Hamburg gehandelten
Baulandpreise problemlos aufbringen kann und dann zusatzlich noch in der
wirtschaftlichen Lage ist, fur sich und seine Familie ein neues Wohngebaude zu
finanzieren.

Diesen Tatsachen folgend hat bereits an anderer Stelle im Gemeindegebiet eine
teilweise Nachverdichtung stattgefunden. Da aufgrund der Nachfragesituation
davon auszugehen ist, dass sich dieser Wunsch zur Nachverdichtung weiter
fortsetzen wird, kamen die zustandigen politischen Gremien der Gemeinde
Oststeinbek zum Ergebnis, die zukunftige bauliche Entwicklung im Interesse einer
stadtebaulichen Ordnung verbindlich zu leiten und zu steuern. Nur so kann
zukunftigen Bauherren eine verlassliche Entscheidungsgrundlage fur das zukinftig
planungsrechtlich zuldssige Gesamterscheinungsbild des Plangebietes an die Hand
gegeben werden.

2.2 Ziele der Planung

Der Gemeinde Oststeinbek war bereits vor dem vom Gesetzgeber mit Wirkung zum
1. Januar 2007 eingefiihrten § 13 a BauGB daran gelegen, in besonderem Malle
die Innenentwicklung zu férdern, um sparsam und schonend bei der
Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen umgehen zu kénnen. Die
Erweiterung von Bebauungsmdglichkeiten innerhalb eines weitestgehend bebauten
Teils des Gemeindegebietes als MaRnahme der Innenentwicklung tragt diesem
Gedanken Rechnung. Bei vollstandiger Ausschopfung des Bauleitplans kénnten
- ohne die beiden Baullicken - 13 neue Einzel- bzw. Doppelhauser errichtet werden.
Die stadtebaulichen Ziele lassen sich wie folgt zusammenfassen:

. langfristige Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch
Festsetzungen zu Art und Mal der baulichen Nutzung;

. Vorgabe einer mafistablichen und an die Umgebung angepassten Bebauung;
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. Forderung der Innenentwicklung durch Nachverdichtung von untergenutzten
Grundstiicksflachen;

. Aktivierung von Baulandreserven im Innenbereich.

3. Inhalte des Bebauungsplans

Bei der Anderung eines Bebauungsplanes gibt es grundsétzlich zwei Méglichkeiten
der Vorgehensweise:

- entweder sie wird in einer Art und Weise durchgefuhrt, so dass die Satzung
allein fur sich genommen selbstandig lesbar ist und ohne Bezug auf die
Ursprungssatzung Rechtskraft entfaltet oder

- es werden Anderungsbefehle verwendet, die Bezug auf die Festsetzungen
der bestehenden Satzung nehmen und diese nur punktuell &ndern.

Vorliegend wird die erste Variante angewendet, da der Anderungsbereich dieser
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 b identisch ist mit dem der 2. Anderung
und sich die neuen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen auf genau diesen
Bereich erstrecken. Hinzu kommt in praktischer Hinsicht die leichtere
Handhabbarkeit, indem nicht beide Anderungssatzungen parallel gelesen werden
mussen, um die Satzungsinhalte zu verstehen.

3.1 Artund MaR der baulichen Nutzung, Bauweise usw.

Der stadtebaulichen Zielsetzung entsprechend wird ein Allgemeines Wohngebiet
(WA) gemaR § 4 BauNVO ausgewiesen. Aufgrund der durch die Anderungsplanung
planungsrechtlich zulassigen Dichte des Plangebietes sind die Ausnahmen unter
§ 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) als unzulassig
bestimmt.

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die festgesetzten
Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen), die maximale Traufhdhe (TH)
bezogen auf NN, die maximale Firsthéhe (FH) bezogen auf NN, die tatsachliche
Gebdudehthen bis ca. 950 m U(Uber Geldande ermdglicht, und die
Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4, so dass trotz der Mdoglichkeit zur
Nachverdichtung ein hohes Grundniveau an gegenseitiger Ricksichtnahme der
benachbarten Grundsticke fortbestehen wird. Die maximal zulassige Firsthéhe
orientiert sich an der anzutreffenden Bestandssituation, Baugrenzen und die GRZ
von 0,4 tragen der geanderten Bedarfssituation nach kleineren, bebaubaren
Grundstiicken Rechnung. Die Festsetzung der maximalen Traufhdhe stellt sicher,
dass es nicht zu einer fur das Gebiet untypischen Bebauung von mehr als zwei
Vollgeschossen kommen kann. Trotz der Mdéglichkeit zur baulichen Verdichtung
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wird so auch zuklnftig eine aufgelockerte Einzel- und Doppelhausbebauung
gewahrleistet.

Die Satzung schlieBt die Méglichkeit zur Uberschreitung der Grundflachenzahl
gemal § 19 Abs. 4 BauNVO nicht aus, so dass die zulassige Grundflache fur
Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie fur Nebenanlagen i. S. d. § 14
BauNVO um bis zu 50 % Uberschritten werden darf.

Zulassig sind nur Einzelhduser mit einem Wohngebaude und Doppelhauser mit
zwei Wohngebauden, jeweils in offener Bauweise. Um einem zu hohen
Verdichtungsgrad entgegen zu wirken, ist bestimmt, dass pro Wohngebaude bei
Einzelhausern maximal zwei Wohnungen, bei Doppelhdusern nur eine Wohnung
zulassig sind.

Zur Wahrung eines geordneten Erscheinungsbildes ist innerhalb der Bereiche
zwischen den die Baugrundstiicke erschlieBenden Verkehrsflachen und den
jeweiligen vorderen Baugrenzen und deren auf die seitlichen Grundsticksgrenzen
projizierten Verlangerungen die Errichtung von Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 1
BauNVO, Uberdachten Stellplatzen (Carports) und Garagen unzulassig. Nicht
uberdachte Stellplatze sind zuldssig, da diese die Fassadenansicht nicht in
unzumutbarer Weise beeintrachtigen. Bei Eckgrundstiicken gilt die Verkehrsflache,
an der sich die jeweiligen Grundstickszufahrten befinden, als erschlielende
Verkehrsflache. Unabhangig davon ist ein Mindestabstand von 2,00 m zur
Grundsticksgrenze beziglich der nicht-erschlielenden Verkehrsflache einzuhalten.

Die Planzeichnung setzt Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (GFL) zugunsten
rickwartig gelegener Grundstiicke nicht fest, da deren Lage teilweise auf beiden
Grundstucksseiten mdglich ist. Auch ist denkbar, dass Nachbarn sich auf eine
gemeinsame Grundstiickszufahrt fir Hauser in der zweiten Reihe einigen, um so
den ErschlieBungsaufwand zu minimieren. Textlich wird die Mindestbreite der
Zufahrten jedoch auf eine lichte Breite von mindestens 3,00 m festgesetzt. Sollte
die festgesetzte Mindestbreite aufgrund der o&rtlichen Verhaltnisse in einem
Streckenabschnitt nicht eingehalten werden koénnen und nur geringflgig
unterschritten werden missen, ist zusammen mit der értlichen Feuerwehr und der
unteren Bauaufsichtsbehérde im Einzelfall zu prifen, ob insoweit eine Befreiung
gewahrt werden kann. Fir alle Grundsticke in zweiter Reihe sollten im Interesse
der Verkehrssicherheit PKW-Wendeanlagen vorgesehen werden, die
gewahrleisten, dass die Zufahrten ausschliellich in Vorwartsfahrt genutzt werden.

Uberdachte Zufahrten (Durchfahrten) werden ausgeschlossen, da deren lichte
Hohe nach der Richtlinie tiber Flachen fur die Feuerwehr mindestens 3,50 m zu
betragen hatte, was sich in dem aufgelockerten Wohngebiet in gestalterischer
Hinsicht nicht einflUgen wirde.

Fir den Einmindungsbereich Mdliner Landstralle / Hamburger Kamp ist zu
beachten, dass innerhalb des in der Planzeichnung dargestellten Sichtdreieckes
keine baulichen Anlagen, Einfriedungen oder Bepflanzungen mit einer Héhe von
mehr als 70 cm oberhalb der Fahrbahndecke der Méliner Landstral3e zuldssig sind.
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Fur das Plangebiet sind in gestalterischer Hinsicht Mindestregelungen als ortliche
Bauvorschriften aufgenommen worden. Diese betreffen Solar- und
Photovoltaikanlagen sowie Nebenanlagen, Garagen und Carports.

Zur Férderung des 6konomischen Umgangs mit Primarenergien sind Anlagen zur
Gewinnung von Solarenergie ebenso wie Photovoltaikanlagen zulassig. Sie sind
allerdings aus Grunden der gegenseitigen Ricksichtnahme nur in Verbindung mit
Dachern und Wandflachen oder als Bestandteil eines Wintergartens oder eines
Terrassendaches vorzusehen. Nicht zulassig sind eine optische Ablésung durch
Aufstanderung oder Uberkragen tiber die Kanten der Dach- und/oder Wandflache.
Mit Ausnahme von Wintergarten sind zukiinftig Nebenanlagen und Garagen mit
einer Grundflache von mehr als 24 m? in ihrer Ausfuhrung, Gestaltung und Farbe
dem Hauptgebaude anzupassen. Geringere Dachneigungen und Flachdacher sind
jedoch zuléassig. Uberdachte Stellplatze kénnen auch in Holzbauweise erstellt
werden.

3.2 Landschaftspflege und Artenschutz

Das Plangebiet liegt weder in einem FFH- noch in einem Vogelschutzgebiet oder
grenzt daran an. Es bestehen daher keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung
derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiiter und somit kein Erfordernis
fur eine FFH-Prifung.

Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung wird von der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen. Gemaf
§ 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten demnach Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung
des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig.

Artenschutzrechtliche Belange sind in der deutschen Naturschutzgesetzgebung
sowohl innerhalb der Eingriffsregelung (Verbot der Zerstérung von nicht
ersetzbaren Lebensrdumen streng geschutzter Arten), als auch im Allgemeinen
Artenschutz sowie dem Besonderen Artenschutz verankert. Vorkommen streng
oder besonders geschitzter Arten sind aufgrund der Biotoptypen- und
Nutzungsstruktur nicht zu erwarten und wurden wahrend der Ortsbesichtigungen
auch nicht beobachtet. Das Plangebiet ist diesbeziliglich von allgemeiner
Bedeutung fur den Naturhaushalt. Es ist nicht erkennbar, dass die Zugriffsverbote
gemal § 44 BNatSchG durch die Umsetzung der Planung verletzt werden kénnten.
Da keine prifungsrelevanten  Arten  betroffen sind, werden aus
artenschutzrechtlichen Erwagungen keine weiteren MalRnahmen erforderlich.

Von der Aufnahme detaillierter Pflanzgebote ist abgesehen worden, da sich

innerhalb des gesamten Wohnareals ein abwechslungsreiches Nebeneinander
infolge individueller Garten- und Freianlagengestaltung ergeben hat.
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3.3 Immissionsschutz

Im Altlastenkataster des Kreises Stormarn sind im Geltungsbereich keine Altlasten
und Altlastenverdachtsflachen erfasst. Generell gilt, dass bei Anzeichen fir bisher
unbekannte Belastungen des Untergrundes der Grundstiickseigentimer als
Abfallbesitzer zur Feststellung von Art und Umfang, zur ordnungsgemalen
Entsorgung des Bodenaushubes und zur Anzeige beim  Kreis Stormarn,
Sachgebiet Immissions- und Bodenschutz, verpflichtet ist.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 b ist
Schallimmissionen ausgesetzt, die insbesondere durch den Fahrzeugverkehr auf
der Moliner Landstral3e hervorgerufen werden. Grundlage fur die Beurteilung des
Verkehrslarms bildet im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens die DIN 18005,
Teil 1, in Verbindung mit dem dazugehérenden Beiblatt 1. Zu Grunde gelegt wurde
die Larmtechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 30 b ,Eichredder” aus dem Jahr
2006. Die darin enthaltenen Ausgangsdaten sind anhand des Larmaktionsplans
vom Dezember 2008, mit einem Prognosehorizont 2012/2013, Uberprift worden
und haben nach wie vor Giltigkeit.

Auf den Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
schadliche Umwelteinwirkungen erforderlich sind, sind die festgesetzten
Schalldammmalie (Text A. 07. a) in Abhangigkeit vom jeweiligen Larmpegelbereich
(Planzeichnung) einzuhalten.

Ferner sind zum Schutz der Nachtruhe fur Schlaf- und Kinderzimmer an allen der
Mollner Landstralle zugewandten Fronten der 1. und 2. Baureihe sowie an
seitlichen und ruckwartigen Fronten der 1. Baureihe schallgedammte Liftungen
vorzusehen, sofern der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach
den allgemein anerkannten Regeln der Technik geeignete, Weise sichergestellt
werden kann. Schutzenswerte Aufenthaltsrdume in einem Abstand < 22 m zur Mitte
der Mdliner Landstral’e durfen in der ersten Gebaudereihe nicht zur Moliner
Landstral®e hin orientiert werden. Abweichungen sind nur dann erlaubt, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen
Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

3.4 Verkehr

Die Errichtung weiterer offentlicher Verkehrsflachen zum Zwecke der Erschlieung
ist nicht vorgesehen. Die Hinterlandgrundstiicke werden daher ausschlieBlich Gber
private Zufahrten erreichbar sein (sog. Pfeifengrundstiicke oder gemeinsame
Zufahrten).

Die Verkehrsanbindung des Plangebietes erfolgt grundstiicksbezogen direkt von
den umgebenden Stralen Méliner Landstrale, Hamburger Kamp und Postweg, die
einen Bestandteil des vorhandenen Verkehrswegenetzes innerhalb des gesamten
Wohnbereiches bis zum Barsbitteler Weg im Osten darstellen. Die Méliner
LandstralBe gewahrleistet die Verteilung auf Gberértliche Verkehrsziele.
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Das Plangebiet ist durch die in unmittelbarer Umgebung gelegene Haltestelle
,Hamburger Kamp* an den offentlichen Personennahverkehr angebunden. Diese
wird von folgenden Buslinien bedient:

- Metrobuslinie 11 U Billstedt - Oststeinbek - Neuschdnningstedt (10 Min.-Takt);

- Stadtbuslinie 233 U Billstedt - Oststeinbek - U Mimmelmannsberg (60 Min.- Takt);

- Stadtbuslinie 333 U Steinfurther Allee - Oststeinbek - Neuschdnningstedt - Trittau
(60 Min.-Takt, zusatzliche Verstarkerfahrten Mo - Fr);

- Nachbuslinie 619 U Steinfurther Allee - Oststeinbek - Glinde (60 Min.-Takt).

3.5 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsanlagen fur das Plangebiet sind bereits im Rahmen der
aulleren  ErschlieBung des gesamten Areals verlegt worden. Die
Hinterliegergrundstiicke werden im Hausanschlusswege angebunden.

Wasserversorgung:

Die Gemeinde Oststeinbek wird durch zentrale Wasserversorgungseinrichtungen
der "Hamburger Wasserwerke GmbH" mit Trink- und Brauchwasser versorgt.
Bauherren haben rechtzeitig vor Baubeginn einen formlosen Antrag auf
Wasserversorgung mit Angaben zum zu erwartenden Wasserbedarf, zu stellen.

Versorgung mit elektrischer Energie:

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die Schleswig-Holstein Netz
AG. Die Bauherren und Nutzer haben die erforderlichen Anschlusswerte rechtzeitig
mit dem Versorgungsunternahmen abzustimmen.

Gasversorgung:
Die Gasversorgung erfolgt ebenfalls durch die Schleswig-Holstein Netz AG.
Zustandig ist die Niederlassung Ahrensburg.

Fernsprechversorgung:
Die Gemeinde Oststeinbek ist an das Telefonnetz Hamburg der Deutschen
Telekom AG, T-Com, angeschlossen.

Abwasserbeseitigung:

Die Beseitigung des anfallenden Schmutz- und Regenwassers erfolgt tber die
Leitungsnetze des Zweckverbandes Sudstormarn. Zusatzliche Schmutz- und
Regenwasserleitungen und -schéchte in privaten Grundstickszufahrten missen
von Bauherren ebenso wie zusatzliche Schmutz- und Regenwasserhausanschlisse
in eigener Verantwortung kostenpflichtig hergestellt werden.

Feuerschutzeinrichtungen:

Der Feuerschutz wird durch die "Freiwillige Feuerwehr Oststeinbek" sichergestellt.
Die erforderliche L&schwassermenge kann aus vorhandenen Hydranten
entnommen werden.
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BEGRUNDUNG ZUR 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3 B
DER GEMEINDE OSTSTEINBEK

Abfallentsorgung:
In der Gemeinde Oststeinbek sind fir die Abfallentsorgung die Bestimmungen der
Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH (AWSH) verantwortlich.

3.6 MaBRnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Bodenordnende MalBnahmen, etwa im Wege einer Umlegung, sind nicht
erforderlich. Soweit Veranderungen durch Grundsticksteilungen durchgefuhrt
werden sollen, wird dies in Form notarieller Grundstiickskaufvertrage geschehen.

4. Kosten

Zwischen der Gemeinde Oststeinbek und dem Grundstickseigentimer Moliner
Landstrale 5 und 7 ist im Vorfeld dieser Satzung ein stadtebaulicher Vertrag
gemall § 11 BauGB abgeschlossen worden. Danach tragt dieser die
Planungskosten im  Zusammenhang mit der Durchfihrung dieses
Bauleitplanverfahrens auf der Basis der Honorarordnung fir Architekten und
Ingenieure (HOAI).

Die Gemeindevertretung Oststeinbek hat diese Begriindung zur 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 B in ihrer Sitzung am 12. Dezember 2011 durch einfachen
Beschluss gebilligt.

Aufgestellt aufgrund des § 9 Abs. 8 BauGB

Oststeinbek, den 2 3, BEZ. 2011
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