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BEGRUNDUNG |

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 B - Ergdnzung - -

Gebiet: Flurstiicke 4/53 und 4/87 aus Flur 6, nérdlich Postweg, westlich

Querweg, 6stlich Hansetor

1)

Grundlagen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 B - Ergdnzung -

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 B - Ergdnzung - wird aufge-
stellt auf der Grundlage des verbindlichen Fld&chennutzungsplanes der Ge-
meinde Oststeinbek in der Fassung der 13. Anderung, die mit ErlaR des
Innenministers vom 24.8.1983 genehmigt wurde, sowie der 14. Anderung, die
parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes aufgestellt wird.

Als Rechtsgrundlage gelten

a) das Baugesetzbuch (BauGB) vom 8.12.1986 (BGBl. I S. 2253),

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1977 (BGBl. I S. 1763)/1986
(BGBL.I S. 2265),

c) die Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 14.2.1983 - LBO 83 -
(GVOBl. Schl.-H. S. 86) sowie

d) die "Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Dar-
stellung des Planinhaltes" (Planzeichenverordnung 1981) vom 30.7.1981
(BGB1. I S 833).

Griinde zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Planung sieht vor, eine urspriinglich als Trassensicherung fir eine
o0ffentliche Verkehrsfldche festgesetzt Offentliche Griinfldche-teilweise

in Wohnbaufldche umzuwidmen, um drei Einfamilienhaus-Baugrundstiicke zu er-
zielen.

Die urspriinglich fiir eine verkehrliche Anbindung des Gewerbegebietes Kohl-
bergen an die Mollner LandstraBe - L 94 - vorgesehene Fldchensicherung ist
auch aus stddtebaulichen Griinden nicht mehr wiinschenswert, ferner ist das
Gewerbegebiet {iber den Kreuzungspunkt M&llner LandstraBe - L 94 -/Kohl-
bergen erschlossen.

Im lbrigen stellt die Planung darauf ab, daB nicht an anderer Stelle in
absehbarer Zeit erneut Fldchenbedarf fiir Wohnbaufldchen ausgeldst wird,
so lange eine BauliickenschlieBung noch mdglich ist.

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung wurden bereits mit ErlaB des
Ministerprdsidenten des Landes Schleswig-Holstein - Landesplanungsbehtrde -
vom 20.2.1985 bekanntgegeben. Aus landesplanerischer Sicht sind Bedenken
gegen die Planung nicht erhoben worden.

Inhalt des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan setzt 6ffentliche Grinfldchen und teilweise Wohnbau-
fldchen mit einer GeschoBflédchenzahl bis maximal 0,2 in offener Bauweise
fest.
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4)  Ver- und Entsorgung des Baugebietes

a)

Wasserversorgung

Der gesamte Bereich der Gemeinde Oststeinbek wird durch die zentralen
Wasserversorgungseinrichtungen der Hamburger Wasserwerke GmbH mit
Trink- und Brauchwasser versorgt. Die entstehenden neuen baulichen
Anlagen kénnen an das bestehende Netz angeschlossen werden.

Versorgung mit elektrischer Energie

Die Gemeinde wird durch die Schleswag AG mit elektrischer Energie ver-
sorgt. Fldchen fir notwendige Einrichtungen zum Anschluf des Baugebie-
tes sollen mit dem Versorgungstrdger direkt entsprechend dem Bedarf
abgestimmt und o6rtlich festgelegt weren. Es wird daher auf eine spe-
zielle zeichnerische Festsetzung verzichtet.

Gasversorgung

Die Gemeinde Oststeinbek wird durch die Hamburger Gaswerke GmbH mit
Erdgas versorgt. Eine entsprechende Versorgung des gesamten Gebietes
ist moglich und wird angestrebt.

Fernwdrme

Flir den Bereich des Bebauungsplanes ist eine Versorgung mit Fernwdrme
in absehbarer Zeit nicht mdglich.

Fernsprechversorgung

Die Gemeinde Oststeinbek ist an das Telefonnetz Hamburg der Deutschen
Bundespost angeschlossen.

Die Bundespost soll ca. zw8lf Monate vor Beginn von BaumaBnahmen un-
terrichtet werden. Es wird auBerdem darauf hingewiesen, daB eine Erd-
verkabelung mit Breitbandkabel des gesamten Baugebietes fir den Fern-
seh- und Rundfunkempfang angestrebt wird.

Beseitigung von Schmutzwasser

Die Gemeinde Oststeinbek ist Mitglied des Zweckverbandes Sidstormarn,
der die Schmutzwasserentsorgung zentral sicherstellt. Eine Ermittlung
der tatsdchlichen aus dem bestehenden Gewerbegebiet abflieBenden Ab-
wassermengen und der kiinftigen Mengen hat ergeben, daB der AnschluB

an das bestehende Schmutzwassersiel mdglich ist
und die zusdtzlichen Wassermengen das H&chstmals nicht Uberschreiten,
das der Zweckverband mit der Freien und Hansestadt Hamburg vertraglich
vereinbart hat.

Beseitigung von Oberfldchenwasser

Das in dem Baugebiet zusdatzlich anfallende Oberfldchenwasser wird iber
ein gesondertes Kanalnetz dem Vorflutsystem zugeleitet.

Im Interesse der Sicherstellung des natlirlichen Wasserhaushaltes wird
seitens der Gemeinde empfohlen, bei Eignung der Bodenbeschaffenheit
des Baugrundstiickes eine Versickerung des anfallenden Dachfldchenwas-
sers auf dem Grundstiick selbst vorzunehmen oder - soweit dies mdglich
ist - einem oberirdischen Gewdsser zuzuleiten.
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h) Feuerschutzeinrichtungen
Der Feuerschutz der Gemeinde wird durch die Freiwillige Feuerwehr Ost-
steinbek sichergestellt. Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden
Anzahl von Hydranten ausgestattet.

Verkehrliche ErschlieBung des Baugebietes

Die verkehrliche ErschlieBung des Baugebietes erfolgt lber die bestehenden
StraRenziige Postweg sowie Hansetor. Zusdtzliche ErschlieBungskosten ent-
stehen der Gemeinde nicht.

Fine FuB- und Radwegverbindung in den nordlich angrenzenden AuBenbereich

der Gemeinde einschlieRlich Anbindung an die vorhandene Bebauung am Hansetor

wird weiterhin entsprechend Vorgabe 14. Anderung des Fldchennutzungsplanes
in den Bebauungsplan als Bestandteil des gemeindlichen Rad- und Wanderweg-
konzeptes lbernommen. Damit wird gleichzeitig eine Anbindung an die vor-
handene Bebauung am Hansetor sichergestellt.

MaBnahmen zum Schutz der Landschaft und zur Gestaltung des Baugebietes

Die liberplanten Grundstiicke werden derzeit extensiv genutzt.

Aus landschaftspflegerischer Sicht sind die baulichen Anlagen, die sich
mit der Realisierung dieses Baugebietes verbinden, als Eingriff im Sinne
des § 7 Landschaftspflegegesetz anzusehen. Danach sind Eingriffe in Natur
und Landschaft so gering wie mdglich zu halten. Unvermeidbare Beeintrach-
tigungen sind in angemessener Frist zu beseitigen und soweit auszuglei-
chen, wie dies zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege erforderlich ist.

Ziel der Gemeinde ist es, im Zuge der Realisierung Teilbereiche des Flur-
stiickes 4/87 zu begriinen, um 6kologische Ausgleiche fiir die in Anspruch
genommenen Fldchen zu schaffen.

Unabhdngig hiervon wird den neuen Bauherren empfohlen, Gebdudefassaden

und Dicher soweit wie mdglich zu begriinen und auch iiber sonstige Gestal-
tungsmaBnahmen auf den Grundstiicken Lebensrdume fir Pflanzen und Tiere

zu schaffen. Auf spezielle Festsetzungen durch die Bebauungsplansatzung
wird verzichtet, weil sich eine solche Bindung erfahrungsgemaB nicht bei
allen Gebiudearten realisieren lassen wird. Die Gemeinde appelliert daher
an die Bauherren, entsprechende Gestaltungselemente auf freiwilliger Basis
soweit wie méglich einzuplanen.

MafRnahmen zum Schutz vor Immissionen

Aktive Larmschutzeinrichtungen sind nicht erforderlich.
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8) MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die durch die Bebauungsplandnderungen Uberplanten Grundstiicke stehen in
Privateigentum. Zur Sicherstellung der ErschlieBung wird zu gegebener
Zeit ein ErschlieBungsvertrag abgeschlossen.

Es ist ferner sichergestellt, daB die kinftigen 6ffentlichen Griinfldchen
der Gemeinde kosten- und lastenfrei lbereignet werden.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens sind daher nicht erforderlich.

9) Uberschldgige Ermittlung der ErschlieRungskosten

Zusdtzliche ErschlieBungskosten entstehen der Gemeinde nicht.

10) Verschiedenes/Hinweise

Im Zusammenhang mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 B - Ergén-
zung - wird auf folgendes hingewiesen:

a) Die Gemeinde Oststeinbek legt den Bauherren nahe, das anfallende Dach-
flachenwasser im Interesse der Sicherstellung des natiirlichen Wasser-
haushaltes bei Eignung der Bodenbeschaffenheit des Baugrundstiickes auf
den Baugrundstiicken selbst versickern zu lassen.

b) Die Gemeinde Oststeinbek legt den Bauherren nahe, im Interesse
der Umwelt feste Brennstoffe nicht zu verwenden. ngrmlt_soll‘ver—
hindert werden, daB auf die Umwelt weiterhin schddlich eingewirkt
wird.

c) Den Bauherren wird empfohlen, eine Begriinung von Fassaden vorzu-
sehen. Auf eine eventuelle Forderung dieser MaPnahmen wird hinge-
wiesen.

d) Den Bauherren wird nahegelegt, seitliche Grundstiicksgrenzen mit stand-
ortgerechten Geh6lzen oder Hecken einzugriinen.

§ 8y Fy

Gebilligt in der Sitzung der Gemeindevertretung vom

[QSAN

Oststeinbek, den 1% Dez 08¢ Gemeinde Oststeinbek
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Aufgestellt:
Im puftrage
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