Begrundung

zur 2. Anderung ‘
des Bebauungsplanes Nr. 3b -Brghutung -

der Gemeinde Oststeinbek

GEBIET :  Nordiich der “Mgliner Landstrafe” (L 94) zwischen
“Hamburger Kamp” im Westen, dem “Postweg” im
Norden und den Grundsticken postweg Nr. 23 und
“Mgllner Landstrafe Nr. 15" im Osten.
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Grundlagen der 2. Anderung (Ergdnzung)

Die 2. Anderung {(Erganzung) des Bebauungsplaneé Nr. 3b
wird aufgestellt auf der OGrundlage des verbindlichen
Flachennutzungsplanes der OGemeinde Oststeinbek in der
Fassung der 1i. Anderung, die mit Erlal des Herrn
Innenministers des Landes Schleswig—Holstein vom

02.06.1988 genehmigt wurde.

Als Kartengrundlage dient eine Abzeichnung der Flur-—
karte, die durch das Vermessungsbiro J. Kummer, Libeck,

erstellt und beglaubigt wurde.

Auf die Ubernahme von Hohenschichtenlinien aus der
Deutschen Grundkarte wird verzichtet, da sich hieraus
keinerlei Auswirkungen auf die geplante Bebauung erge-—

ben.

Der BRebauungsplan Nr. Zb wurde genehmigt mit Erla@l des
Herrn Innenministers des Landes Schieswig—Holstein vom
19.06.1273 unter dem Aktenzeichen IV 810d - 813/04—
62.5B(3b).

Als Rechtsgrundlage fur die Anderung des Bebauungs-—

planes Nr. 3b gelten:

a) Das Baugesetzbuch (BaubB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 08. Dezember 19864 (BGE1. 1
Seite 22573,

23] Die Baunutzungsverordnung (BauhivO) vom
15. September 1977 (BGBl. 1 Seite 1763) und vom
19. Dezember 1786 (BGBl. I Seite 2665),

c) die Landesbauordnung Schleswig—-Holstein vom
24, Februar 1983 - LBO 83 - (GVOBL. Schl.—H.

Selite B4) sawie
- 4 o
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d) die "Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleit-—
plane und die Darstellung des Flaninhalts” (Plan—
zeichenverordnung 1981 - FlanzV. 81 -) vom

30. Juli 1981 (BGBL. I Seite 833).

Grinde zur Aufstellung der Anderung (Ergidnzung) des
Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 3b wurde mit Erlaf} des Herrn
Innenministers des Landes Schleswig—Holstein vom
19. Juni 1973 unter dem Aktenzeichen IV 810d 813/04-
&2.52(3b) genehmigt und am 24. Juli 1975 rechtsverbind-
lich.

Der Aufstellungsbeschluf zwr 2Z. Anderung (Erganzung)
des Hebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung

am 17. September 1984 gefaiit.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes soll die bisher
zulassige Nutzung (Maff der baulichen Nutzung nach
5§ 9 Absatz 1 Ziffer | Baubb) reduziert werden. Damit
wird das Ziel verfolgt, neben anderen zu andernden Be-—
bauwungspianen die bevoilkerungsmagige Entwicklung der
bemeinde UOststeinbek entsprechend den landesplaneri-—
schen Zielsetzungen auf rund 10.000 Einwohner zu be-—

grenzen.

Hierzu hat bereits Ende 1984/Anfang 1985 eine Vorab-—
stimmung mit der Landesplanungsbehbrde stattgefunden.
Mit Erlai vom 14.02.1983 -5tk 360a-512.12-AB— wurde zu
den geplanten diversen Anderungen mitgeteilt, dap keine
Bedenken erhoben werden, wenn eine Bebauung bis zu

10.000 Einwohner in der Gemeinde UOststeinbek sicherge-—

stellt bleibt.

Das Vertahren zur Anderung des Bebauungsplanes wird
gleichzeitig zum Anlafl genommen, die u.a. fir diesen

Bereich durch den Rahmenplan Oststeinbek, der durch die

= —
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Architekten W. Stabenow, A. und B. Siemonsen, Hamburg,
1987 aufgestellt wurde, vorgesehenen Nutzung weitge—
hendst wverbindlich festzusetzen. Damit wird der Bebau-—
ungsplan ebenfalls den heutigen Anforderungen an die
stadtebauliche Gestaltung der Gemeinde angepait, indem
mehr auf den vorhandenen gewachsenen Bestand bauli-—

cher Anlagen Riacksicht genommen wird.

Zusatzlich verzichtet der Bebauungsplan auf eine zu-
satzliche "innere" Erschlieffung und Bebauung, weil dies
als Wunsch der Anlieger im Rahmen der friihzeitigen

Biirgerbeteiligung festgestellt wurde.

Das Aufstellungsverfahren wurde zunachst als "l
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3b" verfahrensmafiig
durchgefihrt. Aufgrund der Festétellung, da} bereits
eine solche Anderung besteht, erhielt der Bebauungsplan

nunmehr die Bezeichnung "Z2. aAnderung (Erganzung)'.

Lage des Bereiches der Anderung

Der Bereich der aAnderung des Bebauungsplanes wird be-—
grenzt im Norden durch den “"Fostweg”, im 0Osten durch
die Parzellen 4/144, 4/145, 4/143, 4/142, 4/140 und 4/141,
im Suden durch die siddliche Begrenzung der "Mollner
L.andstrae" (L 94) und im Westen durch den "Hamburger

Kamp".

inhalt der Planung

Der Bebauungsplan setzt innerhalb des Bereiches seiner
2. Anderung (Erganzung) entsprechend der tatsachlichen
Nutzung im Strafenrandbereich der "Mollner Landstrafie”

ein "Allgemeines Wohngebiet" (WA) nach & 4 BauNVQd, in

den nordlich daran angrenzenden Bereichen ein "Reines

Wohngebiet (WR) nach 8 3 BauhNVO fest.
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Das -Fes'tgesetzte MaB der baulichen Nutzung sieht eine
eingeschossige Bebauung in offener Bauweise vor. In—-
nerhalb der WR—Gebiete sind nur Einzel- und Doppelhiau-—
ser zulassig. Die Geschof3flachenzanil wird mit
0,53 entlang der "Millner Landstrape” und 0,25 am "Post-

weg' festgesetzt.

Flachenmafiig setzt sich der Bereich der Anderung und

Erganzung wie folgt zusammen:

WA - 6FZ = 0,3 0.920.77 ha = 47,.92%

WR - 6FZ = 0,25 Q.70.98 ha = 37,16 %

Verkehrsflachen 0.29.25 ha = 15,32 %
somit gesamt 1.91.00 ha = 100,00 %

Ver— und Entsorgung des Baugebietes

a) Wasserversorgung
Der gesamte Bereich der Gemeinde Oststeinbek wird
durch zentrale Wasserversorgungseinrichtungen der
“Hamburger Wasserwerke AG" mit Trink— und Brauch-—
wasser versorgt. Die entstehenden neuen baulichen
Anlagen konnen an das bestehende Netz angeschlos-—

sen werden.

b Versorgung mit elektrischer Energie
Die Gemeinde Oststeinbek wird durch die SCHLES-
WAG AD mit elektrischer Energie versorgt. Die not-
wendigen Einrichtungen zum Anschliu neuer baulicher
Anlagen stehen zur Verfigung.
Das: Versorgungsunternehmen soll rechtzeitig vor
Beginn der Erschliefungs— und Bauarbeiten unter-

richtet werden.



c)

d)

e)

)

Q)

Gasversorgung

Die Gemeinde OUOststeinbek wird die durch die “Ham—
burger bGaswerke AG" mit Erdgas versorgt. Eine ent-—
sprechende Versorgung des gesamten Gebietes ist

moglich und wird angestrebt.

Fernwirme

Fiir den BRereich des Bebauungsplanes Nr. 3b ist
eine Versorgung mit Fernwdrme in absehbarer Zeit
nicht vorgesehen. Die Gemeinde behalt sich Jedoch
entsprechende Untersuchungen und Entscheidungen

VOUr.

Fernsprechversorgung

Die Gemeinde Oststeinbek ist an das Telefonnetz
"Hamburg" der Deutschen Bundespost angeschlossen.
Die Deutsche Bundespost soll ca. 12 Monate vor
Beginn der Erschlieffungsarbeiten und vor der Er-—-
richtung baulicher Anlagen von diesen Bauma@inahmen

unterrichtet werden.

Eine Erdverkabelung mit Breitbandkabel des ge-
samten Baugebietes fur den Fernseh—- und Rundfunic—

empfang wird angestrebt.

Beseitiqung des Schmutzwassers
Die Gemeinde Oststeinbek ist Mitglied des Zweck-—
verbandes Siudstormarn, der die Schmutzwas—

serentsorgung zentral sicherstellt.

Beseitigung des Oberflichenwassers

Auch die Beseitigung des Oberflachenwassers ist
Aufgabe des Zweckverbandes Sudstormarn. Der Abflufd
ist iber Sielleitungen und vorhandenes Vorflut-

system gewahrleistet.

Iur Sicherstellung des natiirlichen Wasserhaushal-
tes wird seitens der Gemeinde Oststeinbek ange-—
strebt, das anfallende Dachflachenwasser auf dem

Baugrundstiick versickern 2zu lassen, sofern die

Bodenbeschaffenheit dazu geeignet ist.
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h) Feuerschutzeinrichtungen
Der Feuerschutz in der OGemeinde Oststeinbek ist
durch die "Freiwillige Feuerwehr Oststeinbek" si-
chergestellt. Das BRaugebiet ist mit einer ausrei-
chenden #Anzahl von Hydranten ausgestattet. Ggf.
notwendige Erganzungen werden in Abstimmung mit

der Wehr wvorgenommen.

Verkehrliche Erschlieffung des Baugebietes

Samtliche Grundsticke des Bereiches der Anderung wer-—
den durch die vollstandig ausgebauten Stragen "Mollner
Landstragie" (L 94), "Hamburger Kamp" und "Postweg" er-—

schlossen.

gffentliche Parkplatze konnen entlang der "Mdollner Land-
straie" {L 924) nicht errichtet werden, welil einerseits
sonst der flielende Verkehr gefihrdet ware, anderer-—
seits aber auch die vorhandenen Gebaude den Strafen—
raum erheblich einengen. Daher missen Fahrzeuge, soweit
dies auf den O6Grundsticken selbst nicht erfolgen kann,
im "Hamburger kKamp” und im "Postweg" (30-km—-Zone) abge-—

stellt werden.

Mafnahmen zum Schutz der Landschaft und zur Gestal-
tung des Baugebietes

Der Bereich des Bebauwungsplanes, der zur Anderung an—
steht, stellt ein in Jahrzehnten gewachsenes Baugebiet
dar. Die Festsetzungen des bisherigen Bebauungsplanes,
die durch ein sehr hohes Ma@ der baulichen Nutzung
{Zahl der Vollgeschosse, Grund— und Geschofiflachenzahl)
gekennzeichnet sind, bedurfen der Anpassung an die
stadtebaulich strukturellen Veranderungen, die sich in

den letzten Jahren vollzogen haben.

- -



Als MaRnahmen zur bBGestaltung des Baugehietes wird den

Bauherren empfohlen, bGebaudefassaden und Dacher, so-
weit wie miglich, zu begrinen und auch dber sonstige
Gestaltungsmainahmen auf den Grundstiacken Lebensriaume

far Pflanzen und Tiere zu schaffen.

Auf spezielle Festsetzungen durch die Bebauungsplan—
satzung wird verzichtet, weil sich eine solche Bindung
ertanrungsgemall nicht bei allen Gebaudearten realisie-—
ren lassen wird. Die Gemeinde appelliert daher an die
Bauherren, entsprechende Gestaltungselemente aut frei-

williger Basis weitmoglichst einzuplanen.

Ma@gnahmen zum Schutz vor Immissionen

Aufgrund des sehr hohen Verkehrsaufkommens auf der
"Mollner Landstrafie” (L 94) ist mit Larmbelastigungen zu

rechnen. Aktive Schutzmafnahmen sind nicht moglich.

Die Gemeinde Oststeinbek hat durch die ‘“Ingenieurge-
sellschaft fuir das Bauwesen Masuch + Olbrisch mbH",
Uststeinbek, ein S5challschutzgutachten erstellen lassen,
dessen Ergebnis als passive SchutzmaBnahmen (bauliche
Schutzvorkehrungen) in Form von textlichen Festsetzun—

gen seinen Niederschlag findet.

Das Gutachten wird der Begrindung als Anlage beigefiigt.

Es kommt zu folgendem Ergebnis:

"Es kommen nur Mafinahmen der Grundriffgestaltung und
passiver Larmschutz in Betracht. Schiitzenswert sind

Aufenthaltsraume in Wohnungen und Biroriaumen.

Fenster wvon Schlafraumen sollten nach Maglichkeit zu

den straffjenabgewandten Seiten angeordnet werden.

— 1(:; -—
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Werden Fenster wvon Schlafraumen im Bereich von Ge-
baudefronten angeordnet, fir die passive Schallschutz—
mapnahmen empfohlen werden, dann sind sie mit schall-
gedampften Liaftungseinrichtungen zu versehen, deren
Schalldamma dem der Fenster entspricht. Die Bemessung
des passiven Larmschutzes erfolgt auf der Grundlage
der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbauw), Teil 6, Ent-
wurt 1071984 und erstreckt sich auf alle Bereiche im
Larmpegelbereich III oder héher. Die Anforderungen far
Larmpegelbereich II (bei Rironutzung +Fir Larmpegelbe—
reich III) sind bereits durch die Warmeschutzbestimmun-—

gen er+fillt,

Die Anforderungen wurden in einer Ubersicht zusammen—

gestellt und in den Teil B — Text — ibernommen.

Far Bereiche, die in der ubersicht nicht erfa3t sind,
sind die Anforderungen an den Schallschutz durch die

Warmeschutzbestimmungen erfillt.”

Mafnahmen_zur Ordnung des Grund und Bodens

Die durch den Bauleitplan dberplanten Grundstiicke
(Baugrundstiicke) befinden sich in Privateigentum. Soweit
Mafinahmen zur Ordnung des Grund und Bodens (Realisie—
rung von Erschliefungsmapnahmen) erforderlich werden,
beabsichtigt die Gemeinde, dies im Rahmen einer giitli-

chen Einigung zu regeln.

Wenn dies nicht oder nur zu von der Gemeinde nicht
tragbaren Bedingungen moglich ist, finden die MaRnahmen

nach dem Baugesetzbuch (BaubB) Anwendung.

Uberschligige Ermittlung der Erschliefungskosten

Zusatzliche Erschlieffungsmafinahmen entstehen nicht.
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Im Zusammenhang mit der Aufstellung der 2. Anderung
{(Erganzung) des Bebauungsplanes Nr. 3b wird au+t

folgendes besonders hingewiesens:

a) Die Gemeinde Oststeinbek legt den Bauherren nahe,
das anfallende Dachflichenwasser im Interesse der
Sicherstellung des natirlichen Wasserhaushaltes bei
Eignung der Bodenbeschaffenheit selbst zu versik—

kern.

b) Den Bauherren wird empfohlen, im Interesse der
Reinhaltung der Luft (Umweltschutz) zum Heizen der
bebaude nur ‘"umweltfreundliche Brennstoffe" (z.B.

Erdgas) zu verwenden.

c) Es wird empfohlen, Flachdicher mit einer Dachbe-—
granung vorzusehen. Ebenfalls sollte eine Begrinung
van Fassaden in die OUberlegungen der Bauherren
einbezogen werden. Auf die eventuelle Férderung

dieser MaBnahmen wird hingewiesen.

d) Den Bauherren wird nahegelegt, seitliche und riick—
wartige Orundsticksgrenzen mit standortgerechten

Gehblzen oder Hecken einzugrinen.

el Ein Kinderspielplatz wird unmittelbar nordistlich
des Flangeltungsbereiches zwischen "Postweg” und

"Hansetor" angelegt.

Realisierung der Anderung (Ergdnzung) des Bebauungs—
planes

Das Baugebiet ist bereits iiberwiegend bebaut. Neue
Bauvorhében haben sich nach den Festsetzungen der

2. Anderung (Erganzung) des Bebauungsplanes zu richten.

_1:}._
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13. Beschluf} iiber die Begriindung

Diese Begrindung wurde gebilligt in der Sitzung der

Gemeindevertretung Oststeinbek am 09. Oktober 1989.

Oststeinbek, den ‘2 b. ro. R
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