Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 3 b der Gemeinde Oststeinbek

1. Entwicklung des Planes:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 3 b ist geplant, die unbebauten
Grundstiicke im néirdlichen Teil des Planbereiches zu erschliessen, sowie
die Bebauung im slidlichen Planbereich an der Mdllner Landstrasse zu ordnen.

Die Neubebauung in dem Plangebiet wurde auf durchweg maximal drei - vier
Geschosse festgelegt. Zur Auflockerung der Zeilenbebauung wurde ein sechs-
geschossiges Punkthaus im niirdlichen Teil des B-Plangebietes eingefiigt.

*
Die Gesamtgriisse des Planungsgebietes betr#gt ca. 7,85 ha. Nach Abzug der
Verkehrsflichen verbleibt eine Restfl#che von ca. 6,9 ha Grisse, die als
reines Wohngebiet ausgewiesen wurde.

Die durchschnittliche Geschossfléchenzahl des B-Plan-Geblietes betrégt
0,575.

Iﬁ nérdlichen Planbereich sind ca. 250 WE, im siidlichen Planbereich an der
MBllner Landstrasse sind ca. 45 WE zu erstellen.

Der Bebauungsbestand in dem Plangebiet betr#égt ca 55 Einheiten. In der
Endstufe ergeben sich somit flir das gesamte Planungsgebiet ca. 350 WE.
Die Wohndichte betr#gt ca. 50 WE pro ha Bauland.

Die Gemeinschaftseinrichtungen wie Post, L#den und Sparkasse, Kirche und
Schule sind am Ort vorhanden. Diese Einrichtungen rsichen fiir das Gebiet
8us.

Die erforderlichen Erschliessungsstrassen und -wege fiir das Wohngebiet
werden von den jeweiligen Bautrdgern ausgebaut und danach von der Gemeinde
{ibernommen.

2. Kosten:

Die tiberschliégig ermittelten Erschliessungskosten werden von den jeweiligen
Bautrdgern lUbernommen. Die Kosten betragen ca. 500.000,-- DM. Der Gemeinde-
anteil der Erschliessungskosten betr#gt 10 %.

3. Lage des Gebietes und Besitzverh#ltnisse:

Das Bebauungsgebiet liegt im Bereich nidrdlich der M&llner Landstrasse, sid-
lich der geplanten U-Bahnstrasse, im Westen der Gemeinde Oststeinbek.

Die zur Bebauung vorgesehenen Fl#chen befinden sich in Privatbesitz. Im
Bereich der mehrgeschossigen Bebauung im n@rdlichen Teil des Plangebietes
sowie im siidlichen Teil an der Miillner Landstrasse soll das Gebiet durch
Bautrdger erschlossen und bebaut werden.

Die Erschliessungsstirassen in dem Plangebiet gehen nach Fertigstellung
in den Besitz der Gemeinde iber.

4. Zufahrten:

Die Zufahrten erfolgen von der slidlichen Seite her liber die Millner Land-
strasse, die Strasse A und vom Postweg her.

Die Strasse B erschliesst den inneren Teil des néirdlichen Planungsgebietes
und endet in einem Wendehammer.
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