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1.  Grundlagen und Rahmenbedingungen
1.1 Rechtliche Grundlagen

Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind das Baugesetzbuch (BauGB)
und das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in ihrer jeweils
seit dem 01.01.2007 giltigen Fassung, die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 23.01.1990, die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 und die
Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22.01.2009. Es
findet das beschleunigte Verfahren gemafR des durch Gesetz zur Erleichterung
von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der Stadte eingefligten § 13 a
BauGB Anwendung, da es sich um eine Nachverdichtung innerhalb des
besiedelten Gemeindegebietes und somit um eine MaBnahme der
Innenentwicklung handelt. Auf die Durchfithrung einer Umweltprifung kann
demnach ebenso verzichtet werden wie auf die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden sowie sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange.
Der Bebauungsplan begriindet keine Zulassigkeit von Vorhaben, die der Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Landesrecht oder
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen.

Daruber hinaus liegt auch das Erfordernis einer Vorprifung des Einzellfalls
nach § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB nicht vor, da der Schwellenwert von
20.000 m? Grundflache nicht Gberschritten wird. Zwar tUberplant die Gemeinde
parallel das nérdlich angrenzende Areal (Bebauungsplan Nr. 37) grof¥flachig mit
einem Gewerbegebiet. Ein sachlicher Zusammenhang der beiden Pléne
existiert allerdings nicht. Jeder der Plane, sowohl der B-Plan Nr. 37 als auch die
6. Anderung des B-Planes Nr. 3 c, werden unabhingig von dem jeweils
anderen aufgestellt. Die direkte Nachbarschaft der Plangebiete ist rein zufallig.
Es besteht somit kein sachlicher, raumlicher und zeitlicher Zusammenhang mit
der Aufstellung anderer Bebauungspléne, wie ihn der Gesetzgeber fiir die
Ermittlung der Grundflache fordert.

Verfahrensschritte: Datum:
Aufstellungsbeschluss 15.12.2008
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 30.03.2009
ToB-Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB 06.04.2009
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB 15.04. - 15.05.2009
Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB | 29.06.2009

1.2  Vorgaben iibergeordneter Planungen

Aufgrund der vorhandenen guten Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen
ist die Gemeinde Oststeinbek nach dem Regionalplan fir den Planungsraum |
im baulichem Siedlungszusammenhang mit Hamburg mit der Aussage
"Planerische Wohnfunktion" zu sehen. Gemeinden, die in einem direkten

Seite - 3



BEGRUNDUNG ZUR 6. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3 C
DER GEMEINDE OSTSTEINBEK

baulichen Siedlungszusammenhang mit einem zentralen Ort stehen, wird keine
planerisch selbstandige Funktion zugeordnet, da sie an der Entwicklung des
zentralen Ortes oder Stadtrandkerns teilnehmen. Im Rahmen der kommunalen
Planungen sollen die engen Beziehungen zwischen Oststeinbek und Glinde
einerseits, sowie Glinde, Reinbek und den benachbarten Gemeinden
sudlich/éstlich der Bille andererseits, Berlicksichtigung finden.

Der Fachennutzungsplan der Gemeinde Oststeinbek stellt das Plangebiet als
Wohnbauflache* (W), der festgestellte Landschaftsplan als Siedlungsflache
dar. Die vorliegende Planung entwickelt sich somit in vollem Umfang aus den
Ubergeordneten Planungsvorgaben.

1.3  Ré&aumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ¢ umfasst
das Gebiet nordlich des Breedenweges, westlich des Barsbiitteler Weges,
ostlich des Querweges und sldlich der angrenzenden freien Landschaft. Es
handelt sich um einen 1,49 ha groRen Teilbereich der Ursprungsfassung, die
sich in Richtung Suden bis zum Postweg erstreckt und auch die westlich des
Querweges gelegene Wohnbebauung mit erfasst. Die Ursprungssatzung
erlangte Rechtskraft im Jahre 1975.

In der Folge kam es zu funf Anderungen des Bebauungsplanes, von denen drei
das jetzige Plangebiet betrafen. So wurde im Jahr 1980 die 2. (vereinfachte)
Anderung wirksam, mit der neben Satteldachern auch Walmdacher als zulassig
festgesetzt wurden und die Geschoss- und Grundflachenzahl (GFZ/GRZ) von
0,2 auf 0,22 angehoben wurde.

Die 3. Anderung aus dem Jahr 1984 lieR dann die Errichtung von
Schwimmbecken und unterirdischen Garagen auflerhalb der Uberbaubaren
Flachen zu. Ferner durften seitdem ausnahmsweise Stellplatze, Garagen und
bauliche Anlagen, die nach Landesrecht innerhalb der Abstandsflachen
zulassig waren, auch auBerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten
Uberbaubaren Flachen errichtet werden.

Die 4. Anderung im Jahr 1986 begriindete dann die Zulassigkeit von
Flachdachern, allerdings beschrankt auf ,begriindete Ausnahmefille fur
Anbauten®.

1.4 Angaben zum Bestand

Bei dem dieser Anderungsplanung zu Grunde liegendem Gebiet handelt es sich
im Wesentlichen um bebaute Einzelhausgrundstiicke. In zwei Fallen sind die
ca. 60 m tiefen Grundstiicke geteilt und mit jeweils einem weiteren
Einfamilienhaus bebaut worden (Breedenweg 4 und 4 a sowie Breedenweg 16
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und 16 a). Das Grundstick Breedenweg 10 ist unbebaut. In gestalterischer
Hinsicht wechseln sich Verblendmauerwerk und weil} geschlammte Fassaden
ebenso ab wie steile Satteldacher und flachgeneigte Walmdéacher. Auch
Mansarddacher sind anzutreffen. Der Pflegezustand der einzelnen Haus- und
Nutzgarten ist ebenso unterschiedlich wie die H6he und die Materialwahl der
Einfriedungen. Der nérdlich des Planbereiches angrenzende Acker ist durch
einen Knick abgegrenzt.

In topographischer Hinsicht ist das Gebiet nur leicht bewegt. Es fallt vom
Querweg zum Barsbiitteler Weg, also von Westen nach Osten, von ca. 28 m
Gber NN um rund 2 m auf ca. 26 m Uber NN ab.

2. Anlass und Ziele der Planung
21 Anlass der Planung

Gerade in den Ordnungsraumen um die Ballungszentren zeichnet sich
spatestens seit den 1990-iger Jahren eine Entwicklung hin zu kleineren
Grundsticken ab. Wahrend frilher noch Grundstiickszuschnitte gewahit
wurden, um der Nachfrage von Bauherren nach groRen Nutzgarten zum
Zwecke der Eigenversorgung begegnen zu kénnen, ist dieser Aspekt im Laufe
der Jahre mehr und mehr in den Hintergrund getreten. Hinzu kommt, dass die
damaligen Bauherren mit den Jahren auch alter geworden sind und die
Unterhaltung der Grundstiicke zunehmend Schwierigkeiten bereitet. Dieser
Entwicklung und einer entsprechenden Nachfrage folgend sind in
verschiedenen Teilen des Gemeindegebietes bereits Nachverdichtungen
ermoéglicht worden, ohne dass dies zu nachbarlichen Konflikten gefiihrt hatte.
So ist beispielsweise direkt stidlich des Breedenweges mit der 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 c¢ eine weitergehende Bebauungsméglichkeit
geschaffen worden, die zur planungsrechtlichen Zulassigkeit der Errichtung der
Gebaude in zweiter Reihe Breedenweg 9 a, 11 a und 13 a gefiihrt hat. Insofern
ist der Planungsanlass flir das Gebiet nérdlich des Breedenweges identisch.

Zudem besteht durch die Uberplanung die Méglichkeit, das als Verkehrsflache
mit einer Breite von 10 m festgesetzte Flurstiick 126/29 auf eine mit einem
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Hinterliegerflurstiickes 125/29 zu
belastende Flache von 3,20 m Breite zu reduzieren. Eine fiir die Aligemeinheit
zugangliche Anbindung an das im Norden angrenzende, bisher
landwirtschaftlich genutzte Gebiet wird in Folge der mit dem Bebauungsplan
Nr. 37 verfolgten Planung nicht langer benétigt. Der in West-Ost-Richtung
verlaufende Teil des Flurstiicks 126/29, seit der Ursprungsfassung des
Bebauungsplanes festgesetzt als Grinflaiche mit der Zweckbestimmung
,Parkanlage”, kann den Eigentimern der jeweils angrenzenden Flurstiicke
127/29, 128/29, 29/19, 29/22 und 29/12 bei Interesse abveraulert werden.
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2.2  Ziele der Planung

Der Gemeinde Oststeinbek war bereits vor dem vom Gesetzgeber mit Wirkung
zum 1. Januar 2007 eingefiihrten § 13 a BauGB daran gelegen, in besonderem
MaRe die Innenentwicklung zu férdern, um sparsam und schonend bei der
Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen umgehen zu kénnen.
Die Eroffnung der Méglichkeit zur Nachverdichtung als MaRnahme der
Innenentwicklung tragt diesem Gedanken Rechnung. Die stadtebaulichen Ziele
lassen sich wie folgt zusammenfassen:

. langfristige Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
durch Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung;

o Vorgabe einer mafistablichen und an die Umgebung angepassten
Bebauung;

. Forderung der Innenentwicklung durch  Nachverdichtung von
untergenutzten Grundsticksflachen;

o Umnutzung einer Baulandreserve im Innenbereich.

3. Inhalte des BebaUungspIans

Bei der Anderung eines Bebauungsplanes gibt es grundsatzlich zwei
Méoglichkeiten der Vorgehensweise:

- entweder sie wird in einer Art und Weise durchgefiihrt, so dass die
Satzung allein fur sich genommen selbstandig lesbar ist und ohne Bezug
auf die Ursprungssatzung Rechtskraft entfaltet oder

- es werden Anderungsbefehle verwendet, die Bezug auf die
Festsetzungen der bestehenden Satzung nehmen und diese nur
punktuell andern.

Vorliegend wird die erste Variante angewendet, da der Anderungsbereich im
Verhéltnis zur Ursprungsfassung einen vergleichsweise geringen Antell
einnimmt, auf den zahlreiche Festsetzungen der aus dem Jahr 1975 geltenden
Fassung allein mangels Betroffenheit nicht anzuwenden sind bzw. sie sich in
zeitlicher Hinsicht Gberholt haben. Hinzu kommt in praktischer Hinsicht die
leichtere Handhabbarkeit, indem nicht Anderungs- und Ursprungssatzung,
einschlieBlich der das Plangebiet betreffenden vorangegangenen
Anderungssatzungen, parallel gelesen werden missen, um die Satzungsinhalte
zu verstehen.
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3.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise usw.

Der stadtebaulichen Zielsetzung entsprechend wird ein Reines Wohngebiet
(WR) gemal § 3 BauNVO ausgewiesen. Aufgrund der geringen Grofe des
Plangebietes sind - wie bereits in der Ursprungsfassung des B-Planes - die
Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNVO (Laden, Handwerksbetriebe, Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir soziale, kirchliche, kulturelle,
gesundheitliche und sportliche Zwecke) als unzulassig bestimmt.

Zur Zeit ist innerhalb des Plangebietes eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,22
festgesetzt. Die Erhdhung auf eine GRZ von 0,3 tragt der geédnderten
Bedarfssituation nach kleineren bebaubaren Grundsticken Rechnung, liegt
aber unterhalb der zulassigen Obergrenze von 0,4. Dadurch wird trotz der
Mdoglichkeit zur baulichen Verdichtung auch zukinftig eine lockere
Einfamilienhausbebauung gewéahrleistet.

Das Maf der baulichen Nutzung wird ferner bestimmt durch die festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen), und die maximale Firsthéhe
(FH) von 10,0 m Uber StrafRenmitte der die Grundstiicke jeweils erschlieBenden
Verkehrsflachen, so dass trotz der Mdglichkeit zur Nachverdichtung ein hohes
Grundniveau an gegenseitiger Ricksichtnahme der benachbarten Grundstiicke
fortbestehen wird.

Diesem Ansinnen tragt auch die Festsetzung einer MindestgréBe der
Baugrundstiicke von 450 m? Rechnung. Das kleinste Grundstlck innerhalb
des Plangebietes (Breedenweg 16) hat eine digital ermittelte GréRe von 472 m?,
das grolte (Breedenweg 14) eine solche von 1.167 m? Durch diese
Festsetzung wird eine nicht erwiinschte, zu groe Nachverdichtung in Form
einer dritten Baureihe verhindert. Eine Ausnahme bilden die Grundstiicke
Breedenweg 8 a und 10 wegen des Fortfalls der bisher festgesetzten
Wegesbreite von 10,0 m. Durch eine Verschmelzung der Flurstiicke 125/29 und
des 10 m breiten Streifens des Flurstiickes 126/29 kénnte sich hier eine
GrundstticksgrofRe von ca. 1.969 m? ergeben.

Da es sich beim Breedenweg - im Gegensatz zum Querweg und dem
Barsbutteler Weg - um eine untergeordnete Verkehrsflaiche handelt, in der ein
durchgangiges Raumprofil nicht zwingend erforderlich ist, wird fur die dort
gelegenen Grundstlicke die Moglichkeit erdffnet, die siidliche Baugrenze zum
Zwecke der Errichtung von Wintergédrten zu Uberschreiten. Das Maf} der
Uberschreitung findet allerdings seine Grenze bei einem Abstand von § m zur
StraRenbegrenzungslinie (= Grenze Gehweg/Grundstiick), um so gfls. noch
Stauraum fiir Pkw’s auf dem Grundstick bieten zu kénnen.

Die Errichtung weiterer offentlicher Verkehrsflaichen zum Zwecke der
ErschlieBung ist nicht vorgesehen. Die Hinterlandgrundsticke werden daher
ausschliefllich tiber private Zufahrten erreichbar sein (sog. Pfeifengrundstiicke).
Wegen der teilweise mehr als 30 m Entfernung zum Breedenweg und einer
festgesetzten Breite von 3,20 m ist es flir diese Grundstlicke erforderlich,
gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO eine Uberschreitung der zuldssigen GRZ von
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0,3 fur Garagen, Carports und Stellplatze mit ihren Zufahrten zuzulassen, ohne
dass die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen mit
angerechnet werden.

Zuldssig sind nur Einzelhauser mit einem Wohngebdude in offener
Bauweise. Um eine ungewollte Verdichtung zu verhindern ist bestimmt, dass
maximal 2 Wohnungen pro Wohngebaude zul&ssig sind.

Zur Wahrung eines geordneten Erscheinungsbildes ist innerhalb des Bereiches
zwischen Stralenbegrenzungslinie und der hierzu parallel verlaufenden
Baugrenze und deren auf die seitlichen Grundstiicksgrenzen projizierten
Verlangerungen die Errichtung von Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 1
BauNVO, uberdachten Stellplatzen (Carports) und Garagen unzulassig. Nicht
Uberdachte Stellplatze sind zulassig, da diese die Fassadenansicht nicht in
unzumutbarer Weise beeintrachtigen.

Von den in der Planzeichnung festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
kann abgesehen werden, wenn die ErschlieBung der Hinterliegergebaude auf
andere Weise sichergestellt wird.

Zur Foérderung des 6konomischen Umgangs mit Primarenergien sind Anlagen
zur Gewinnung von Solarenergie ebenso wie Photovoltaikanlagen zuldssig.
Sie sind allerdings aus Griinden der gegenseitigen Rucksichtnahme nur in
Verbindung mit Dachern und Wandflichen oder als Bestandteil eines
Wintergartens oder eines Terrassendaches vorzusehen. Nicht zuldssig sind
eine optische Ablésung durch Aufstianderung oder Uberkragen iiber die Kanten
der Dach- und/oder Wandflache.

Von der Aufnahme weiterer ortlicher Bauvorschriften wird wegen des
uneinheitlichen Erscheinungsbildes, das das Areal im Laufe der Jahrzehnte
angenommen hat, ohne dass dies zu Konflikten gefiihrt hatte, abgesehen.

3.2  Griinordnung

Der Landtag Schleswig-Holstein hat am 6. Marz 2007 ein neues
Landesnaturschutzgesetz beschlossen, das am 15. April 2007 in Kraft getreten
ist. Darin ist die Aufstellung von Griinordnungsplanen nicht mehr vorgesehen.
Grundsétzlich sind jedoch aufgrund des § 18 des Bundesnaturschutzgesetzes
- auch ohne die Notwendigkeit zur Erarbeitung eines selbstandigen
Grunordnungsplanes - weiterhin Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch die
Verwirklichung der Festsetzungen eines Bebauungsplanes und die daraus
resultierende zusatzliche Bodenversiegelung hervorgerufen werden, adaquat
auszugleichen.

Diese grundsiatzliche Ausgleichsverpflichtung ist jedoch nicht anzuwenden fiir

Bebauungspléne, die der Innenentwicklung dienen und eine zulassige
Grundflache von 20.000 m2 nicht Uberschreiten. Dies ist vorliegend der Fall.
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Gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten demnach Eingriffe, die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig. Hinzu kommt, dass in der Ndhe des
Plangebietes keine FFH- oder Vogelschutzgebiete liegen. Es bestehen daher
keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB
genannten Schutzgiter und somit kein Erfordernis fir eine FFH-Prifung.
Gleiches gilt flir gesetzlich geschiitzte Biotope gemall § 25 LNatSchG.
Auswirkungen auf deren Erhaltungsziele und deren Schutzzweck kénnen von
daher ausgeschlossen werden.

Von der Aufnahme von Pflanzgeboten ist abgesehen worden, da sich innerhalb
des gesamten Wohnarreals ein abwechslungsreiches Nebeneinander infolge
individueller Garten- und Freianlagengestaltung ergeben hat. Die
Ursprungssatzung lie® insofern durch die Formulierungen ,Die
Vorgartenflachen der Baugrundstiicke sind bis zu den Gebauden mit Rasen
und Planzengruppen unter Einbeziehung freistehender Baume zu gestalten®
und ,Samtliche nicht bebaubaren Grundstilicksflachen des Plangebietes sind
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten“ einen breiten Spielraum zu, der fir
das vergleichsweise kleine Plangebiet nicht verengt werden sollte.

Aufgrund des noérdlich an das Plangebiet angrenzenden, nach § 25 Abs. 3 des
Landesnaturschutzgesetzes geschitzten Knicks ist allerdings festgesetzt, dass
innerhalb des vorgelagerten 2,0 m breiten Knickschutzstreifens die Errichtung
- auch baugenehmigungsfreier - hochbaulicher Anlagen ebenso unzulassig ist
wie die Vornahme von Aufschuttungen oder Abgrabungen.

Artenschutzrechtliche Belange sind in der deutschen Naturschutzgesetz-
gebung sowohl innerhalb der Eingriffsregelung (Verbot der Zerstérung von
nicht ersetzbaren Lebensraumen streng geschiitzter Arten) als auch im
Allgemeinen und Besonderen Artenschutz verankert.

Anhand einer Potentialabschatzung st festzustellen, dass eine
Bestandsgefahrdung geschitzter Tier- oder Pflanzenarten durch die
planungsrechtlich vorbereitete Nachverdichtung von gértnerisch gepflegten
Grundstiicken inmitten eines Siedlungsgebietes nicht besteht. Fledermause
wurden nicht ermittelt.

Der nérdlich an das Plangebiet angrenzende Acker stellt einen typischen
Lebensraum fiir Arten einer extensiv gepflegten Feldflur dar. Hier Gblicherweise
anzutreffende Arten sind Hasen, Kaninchen, Fasan, Rebhuhn, Maulwurf, Igel
und andere Sé&ugetiere sowie Singvogel wie Blaumeise, Kohlmeise, Amsel,
Rotkehlchen, Zaunkénig und Goldammer. Die Flache kénnte ferner ein
Jagdrevier fur Sperber und Mausebussard darstellen.

Ob alle dort vorkommenden Arten nach wie vor ausreichend ungestérte Bereiche
als Lebensraum finden werden, so dass keine Verluste an Brutpopulation
eintreten, ist im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des nérdlich
angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 37 zu priifen. \
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Brutvorkommen von brutplatztreuen Arten, die ihren Brutplatz jahrlich wieder
aufsuchen (z. B. Saatkrdhenkolonien, Greifvogelhorste, Baumhd&hlenbriiter) und die
auch auf3erhalb der Brutzeit als Wohn-, Nist- und Zufluchtstatte einzustufen waren,
wurden innerhalb des hier zu betrachtenden Plangebietes nicht festgestellt.

Im Ergebnis liegen keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde vor. Eine
Befreiung nach § 62 BNatSchG ist daher nicht notwendig.

3.3 Immissionsschutz

Im Altlastenkataster des Kreises Stormarn sind im Geltungsbereich keine
Altlasten und Altlastenverdachtsflachen erfasst. Generell gilt, dass bei
Anzeichen fiur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes der
Grundstlckseigentimer als Abfallbesitzer zur Feststellung von Art und Umfang,
zur ordnungsgemafen Entsorgung des Bodenaushubes und zur Anzeige beim
Kreis Stormarn, Sachgebiet Immissions- und Bodenschutz, verpflichtet ist.

3.4 Verkehr

Die Verkehrsanbindung des Plangebietes erfolgt direkt von den umgebenden
StraRen Querweg, Breedenweg und Barsbitteler Weg, die einen Bestandteil
des vorhandenen  Verkehrswegenetzes innerhalb des  gesamten
Wohnbereiches bis zum Postweg im Siden darstellen. Der Barsbutteler Weg
bindet an die Méllner Landstrafe an, von wo aus die Verteilung auf Uberértliche
Verkehrsziele vorgenommen wird. Offentliche Parkplatze stehen innerhalb des
Wohngebietes stralenbegleitend zur Verfligung.

Das Plangebiet ist tiber mehrere Buslinien, deren Haltestellen in unmittelbarer
Nahe anzutreffen sind, an den &ffentlichen Personennahverkehr angebunden.
Diese sind verknipft mit dem Schnellbahnnetz des HVV.

3.5 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsanlagen fiir das Plangebiet sind im Rahmen der
inneren ErschlieBung des Gesamtareals verlegt worden.

Wasserversorgung:

Die Gemeinde Oststeinbek wird durch zentrale
Wasserversorgungseinrichtungen der "Hamburger Wasserwerke GmbH" mit
Trink- und Brauchwasser versorgt.
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Versorgung mit elektrischer Energie:

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die E.ON Hanse. Die
Bauherren und Nutzer haben die erforderlichen Anschlusswerte rechtzeitig mit
dem Versorgungsunternahmen abzustimmen.

Gasversorgung:
Die Gasversorgung erfolgt ebenfalls durch die E.ON Hanse (Hamburger
Gaswerke GmbH/HEIN GAS).

Fernsprechversorgung: ‘
Die Gemeinde Oststeinbek ist an das Telefonnetz Hamburg der Deutschen
Telekom AG, T-Com, angeschlossen.

Abwasserbeseitigung:

Die Beseitigung des anfallenden Schmutz- und Regenwassers erfolgt Gber die
Leitungsnetze des Zweckverbandes Sidstormarn. Zuséatzliche Schmutz- und
Regenwasserhausanschliisse missen kostenpflichtig hergestellt werden.

Feuerschutzeinrichtungen:
Der Feuerschutz wird durch die "Freiwillige Feuerwehr Oststeinbek"”
sichergestellt.

Abfallentsorgung:
In der Gemeinde Oststeinbek fiithrt der Kreis Stormarn die Entsorgung von
Abfallen aus privaten Haushalten durch.

3.6 MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden
Bodenordnende MaBnahmen, etwa im Wege einer Umlegung, sind nicht
erforderlich. Soweit Veranderungen durch Grundstiicksteilungen durchgefiihrt

werden sollen, wird dies in Form notarieller Grundstiickskaufvertrage
geschehen.

4, Flachen und Kosten

Das Plangebiet gliedert sich in folgende Flachenanteile:

Grundnutzung Flache in m? Prozent
Reines Wohngebiet (WR) 14.423 96,7 %
Knickschutzstreifen 494 3,3%
Gesamtflache 14.917 100,0 %

Zwischen der Gemeinde Oststeinbek und dem Grundstiickseigentimer
Breedenweg 10 ist im Vorfeld dieser Satzung ein stadtebaulicher Vertrag
gemal § 11 BauGB abgeschlossen worden. Danach tragt dieser die
Planungskosten im Zusammenhang mit der Durchfilhrung dieses
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Bauleitplanverfahrens auf der Basis der Honorarordnung fur Architekten und
Ingenieure (HOAI).

Die Gemeindevertretung Oststeinbek hat diese Begriindung zur 6. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 3 c in ihrer Sitzung am 29. Juni 2009 durch einfachen
Beschluss gebilligt.

Aufgestellt aufgrund des § 9 Abs. 8 BauGB

Oststeinbek, den 16. SEP. 2009
( Z
Blrgermeister
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