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TEXT (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen

(BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 BauNVO)

Die Ausnahmen unter § 3 Abs. 3 BauNVO (Laden, Handwerksbetriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen flir soziale, kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke) werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 BauGB, § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO, § 19 Abs. 4 BauNVO )

Ausnahmsweise durfen die dem Breedenweg zugewandten Baugrenzen fur die Errichtung von Wintergarten bis zu
einem Abstand von 5 m zur Stralenbegrenzungslinie Uberschritten werden.

Die in der Planzeichnung mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen sind bei der Ermittlung der
Grundflachen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO unbericksichtigt zu lassen.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Zulassig sind nur Einzelhauser mit einem Wohngebaude.

Héchstzahl der Wohnungen in Wohngebéuden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Pro Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zuléssig.

Nebenanlagen, Stellplédtze, Carports, Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO)

Innerhalb der Bereiche zwischen den Stralenbegrenzungslinien und den hierzu parallel verlaufenden
Baugrenzen und deren auf die seitlichen Grundstucksgrenzen projizierten Verlangerungen ist die Errichtung von
Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO, Gberdachten Stellplatzen (Carports) und Garagen unzulassig. Nicht
Uberdachte Stellplatze sind zulassig.

Freizuhaltende Fldchen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Sichtdreiecke sind keine baulichen Anlagen, Einfriedungen oder Bepflanzungen mit
einer Hohe Uber 70 cm oberhalb der Fahrbahndecke zulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen werden festgesetzt mit einer Mindestbreite von
3,20 m zu Gunsten der rickwartig neu erschlossenen Grundstlicke, der an das G-F-L-Recht angrenzenden
Grundstlicke, der Trager der Ver- und Entsorgung sowie der Gemeinde Oststeinbek.

Auf die ErschlieBung rickwartig gelegener Grundstiicke Uber die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
kann gemal § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise verzichtet werden, wenn durch abweichende
Grundstiicksteilung eine abweichende ErschlieBung erforderlich wird und/oder die Erschliefung in anderer
Weise baurechtlich gesichert ist.

Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 9 Abs. 6i. V. m. § 25 Abs. 3 LNatSchG)

Innerhalb des festgesetzten Knickschutzstreifens aufgrund des nérdlich des Plangebietes angrenzenden Knicks
ist die Errichtung - auch baugenehmigungsfreier - hochbaulicher Anlagen ebenso unzulassig wie die Vornahme
von Aufschittungen oder Abgrabungen.

Ortliche Bauvorschriften

(§ © Abs. 4 BauGB, § 84 LBO Schl.-H.)

Solar- und Photovoltaikanlagen

Solar- und Photovoltaikanlagen sind zuldssig, wenn sie in die Dach- und/oder Wandflachen eines Gebaudes
integriert oder Bestandteil eines Wintergartens oder Terrassendaches sind. Aufgesténderte oder iberkragende
Anlagen sind unzulassig.
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|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Reine Wohngebiete
(§ 3 BauNVvO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
GRZ 0,3 (§ 19 BauNVvO)

FH 100 m Hohe baulicher Anlagen in Meter Uber einem Bezugspunkt,
uber OK als Hochstmald:

leitende i ; :
thmﬂa ol Firsthohe FH 10,0 m (Ober OK der begleitenden Verkehrsflache

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise

0 (§ 22 Abs. 2 BauNVvO)
j Nur Einzelhauser zuléssig
Baugrenze

| — (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

Dachneigung der Hauptgeb&ude groéRer oder gleich 30°
DN > 30° (§ 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 92 LBO Schl.-H)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fldchen
fur MaRnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

15.Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
{::] (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen

o -
] GFL [ (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
— — Mit Angabe der Mindestabstande sowie der BegUnstigten

Fming. 450 M? MindestgroRe der Baugrundstiicke (z.B. 450 m?)

16.Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Vorgeschlagene Flurstlcksgrenze

oy w— e —

Aufzuhebende Flursticksgrenze

) Hohenschichtlinien

Sichtdreieck
(Schraffierte Bereiche sind von der Bebauung freizuhalten)

|l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

125

cunfp s A ety i

55 Flursttcksbezeichnung
—3~_  Flurstucksgrenze
— _ Flurgrenze
7// :
/ A Vorhandene bauliche Anlagen als Hauptgebaude
: 7 % Kunftig entfallende bauliche Anlagen als Hauptgeb&ude
Vorhandene bauliche Anlagen als Nebengebaude
| D =' | Kunftig entfallende bauliche Anlagen als Nebengeb&ude
Nutzungsschablone
Art der baulichen
_ Nutzung
| " | Maximale Firsthohe
Grund- e :
Bauweise | Hausform
Zugssige | Mindesigrone_
: der Baugrundstlck
Dachneigung F_lwugrgah:in m




Verfahrensvermerke:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 29.06.2009 folgende
Satzung liber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ¢, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

N

. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 15.12.2008
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in
der Bergedorfer Zeitung am 03.04.2009 erfolgt.

(e

02. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 15.12.2008 wurde nach § 3 Abs. 1 Satz 2/
§ 13 Abs. 2 Nr. 1/§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung abgesehen.

03. Die nach § 13 a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit der Bekanntmachnung
des Aufstellungsbeschlusses gegeben.

04. Die Gemeindevertretung hat am 30.03.2009 den Entwurf der 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 ¢ mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

05. Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ¢, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 15.04.2009 bis 15.05.2009 wdhrend folgender Zeiten: Montag 9.00 — 12.00 Uhr,
Dienstag 8.00 — 12.00 Uhr, Donnerstag 15.00 — 18.00 Uhr, Freitag 9.00 - 12.00 Uhr,
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden konnen, am 03.04.2009 in der
Bergedorfer Zeitung ortsiiblich bekanntgemacht.

06. Die Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
konnen, wurden gemdB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 06.04.2009 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert und von der offentlichen Auslegung benachrichtigt.

Oststeinbek, den ...).0: SEP. 2009

N

-




6Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden \
und sonstigen Trdger offentlicher Belange am 29.06.2009 qgepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

09. Die Gemeindevertretung hat die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ¢, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 29.06.2009 als Satzung
beschlossen und die Begriindung durch einfachen Beschluss gebilligt.

Oststeinbek, den ... 0 SEP. 2008

.

ﬁDie Satzung Uber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ¢, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist
bekannt zu machen.

/
N

, 1 6. SEP, 2009
Oststeinbek, den ......cccovvvvvviviiennnes

\

(Der Beschluss iiber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ¢ durch die Gemeindex
vertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begrliindung auf Dauer wdhrend der

Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am ....2.L.SEP. 200.... ortsiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens—

und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschddigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am .....2.2 SEP. 2008 . in Kraft getreten.

----------------

Birgermeigfie

o

Oststeinbek, den ..... Z ZSEPZUBQ ......

-




