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Gemeinde Oststeinbek

Kreis - Stormarn

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 3c - Um den "Alten Sportplatz"

der Gemeihde Oststeinbek

1. Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 3¢ ist aufgrund des Bundesbaugesetzes (BBauG)
vom 23. Juni 1960 entworfen worden.

Der BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde in der Sitzung
der Gemeindevertretung Oststeinbek am 16.Mai 1972 unter den Gesichts-
punkten gefaBt, daB das vorhandene Sportplatzgelidnde einer baulichen
Nutzung fur eine Wohnbebauung mit Einfamilienhdusern zugefithrt und der
Erlss aus dem Grundsticksverkauf zur Kostendeckung fir die Neuanlage
des Sportplatzes im nordlichen Teil des Ortsgebietes verwendet wird.
Das weitere Baugebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, bereits
erschlossen und ausschlieBlich mit Einfamilienhdusern bebaut, soll hin-
sichtlich seiner baulichen Struktur erhalten, bedingt weiterentwickelt
und durch geeignete stidtebauliche MaBnahmen gesichert werden.

Verbindlich fir die Planaufstellung ist der Flidchennutzungsplan des
Zweckverbandes "Siedlungsverband SUdstormarn" in der Fassung der 8. An-
derung, der mit ErlaB vom 2. November 1973, AZ.: IV 81d - 81/256 vom
Herrn Innenminister des Landes Schleswig-Holstein genehmigt wurde.
(Siehe Teilausschnitt - Seite 2 -)

Mit dem landesplanerischen Gutachten vom 11. Juni 1974, Geschdftszeichen
StK 150 - 125.2.3 a und ¢ - 62.053 wurde bestdtigt, daB der Planinhalt
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung nicht wiederspricht.

Der BeschluB des Planes erfolgte in der Gemeindevertretersitzung am &.5. 78

2donee=39EE&. Die o6ffentliche Auslegung wurde in der Zeit vom 15.10.
bis 15.Nov. 1974 vorgenommen.

Als Kartenunterlagen fir den rechtlichen Nachweis der Grundsticke dien-
ten Abzeichnungen der amtlichen Katasterkarten des Katasteramtes Stor-
marn, Bad Oldesloe. ’

Die Besitzverhdltnisse sind dem Liegenschaftsbuch des Katasteramtes
Stormarn, Bad Oldesloe, entnommen und aus dem beigehefteten Eigentimer-
verzeichnis ersichtlich.
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il ! ; Lage des Bebauungsplangebietes - B-Plan Nr. 3C -
< im Gebiet der Gemeinde Oststeinbek, M. 1 : 5000

Grundlage: Flichennutzungsplan, 8. Anderung 1973
-3 - 30.Juli 1974
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2. Lagebeschreibung und derzeitige Nutzung des Plangebietes

Das Bebauungsplangebiet, begrenzt durch die Signatur fur den Geltungs-
bereich, wie aus dem beigefiigten Bebauungsplan zu ersehen, ist insge-
samt ca. 9,72 ha (genau 97.211.-- gm) groB und liegt im westlichen Teil
des Ortsgebietes Oststeinbek. Das Gebiet wird umschlossen im Norden
durch die geplanten Grinfldchen (Parkonlage), im Osten durch die ost-
liche StraBenbegrenzungslinie des "Barsbitteler Weges", im Sitden durch
die sidliche StraBenbegrenzungslinie des "Postweges" und im Westen durch
die geplanten Grunfldchen (Parkanlage) des Bebauungsplanes Nr. 3b.

Das Plangebiet ist ausschlieBlich des alten Sportplatzgeldndes vollstdn-
dig erschlossen und mit Einfamilienhdusern bebaut. Das Plangebiet weist
nach Osten ein geringes Gefdlle - ca. 1 % - auf und ist optisch als eben
anzusehen. .

3. Stiddtebauliche Planung

a) Art der Fldéchennutzung und deren FldchengroBen

" Das Plangebiet soll nach MaBgabe des Bebauungsplanes Nr. 3c wie folgt
genutzt werden und weist FldchengroBen aus, fiur:

Netto-Wohnbauland ca. 78.541.-~ qm
Offentliche Verkehrsfldchen ca. 17.635.-- qgm
Grinfldchen ca. 1.035.-- gm
GroBe des Plangebietes ca. 97.211,-~ gm

b) Verkehrs- und Parkfléchen

Im Plongebiet befindet sich ein Netz ausgebauter tffentlicher StraBlen
die keiner weiteren AusbaumaBnahmen bedirfen. Es handelt sich hier um
folgende StraBen und Wege mit FldchengroBen von:

Querweg . . ca. 2.772.,-- qgm
Breedenweg ca. 2.557.-- gm
Barsbitteler Weg ca. 2.930.-~ qgm
Postweg ' ca. 3.979.~- qgm

Fur den spidteren Ausbau des nérdlich gelegenen Weges "Breeden" als Wan-
derweg im Zusammenhang mit der Herrichtung der Griunfldchen (Parkanlage)
nordlich auBerhalb des Plangebietes, steht eine Fldche von ca. 597.- gm
zur Verfigung die sich bereits im Besitz der Gemeinde befindet.

Zur verkehrlichen ErschlieBung des eigentlichen Neubaugebietes auf dem




alten Sportplatz werden folgende StraBen- und Wegeflichen benttigt:

Stich-ErschlieBungsstraBle ca. 2.980.-~ gm
Offentliche Wohnwege ca. 1.210.-- gm
Offentliche Verbindungs-Wanderwege ca. 610.~~ gm

In obigen Fldchenangaben sind die erforderlichen Parkflidchen fur ca.

15 Pkw-Stidnde im neuen ErschlieBungsgebiet enthalten und im Plan fest-
gesetzt. Weitere 17 Parkstinde in Streifenaufstellung sind im "Postweg"
bereits eingerichtet worden, die durch den vorliegenden Bebauungsplan
gesichert werden sollen.

.c) Bauliche Nutzung der Wohngebiete

Das Plangebiet umfasst insgesamt ca. 78.541.-~ gm Netto-Bauland, das
sich entsprechend des unterschiedlichen MaBes der baulichen Nutzung wie
folgt gliedert:

A. In bereits bebauten Wohngebieten

GFZ 0,20 51.827 .-~ qgm
GFZ 0,25 4,985.-- gm
GFZ 0,30 13.950.~~ gm

70.762.~~ gm Netto-Bauland

B. Im Neubaugebiet auf dem alten Sportplatz

GFZ 0,40 2.522.-- gm
GFZ 0,50 3.460.-- qm
GFZ 0,80 1.797 .= gm

7.779 .~- gm Netto-Bauland

Die GeschoBfldchenzahlen fir das vorhandene Wohngebiet A. entsprechen

im wesentlichen dem durchschnittlichen max. Bestand, wobei die Grund-
sticke mit einer zur Zeit minimalen baulichen Nutzung eine Anhebung

der GeschoBfldchenzahl (GFZ) erfuhren.

Das durchschnittliche MaB der baulichen Nutzung betrigt fur das Neubau-
gebiet des alten Sportplatzes GFZ 0,54 und fir das Gesamtgebiet des Plan-
gebietes GFZ 0,26. Der Baubestand von ca. 66 Einfamilienhdusern wird zur
Zeit von 253 Einwohnern bewohnt. Mit der Durchfihrung des Bebauungsplanes
ist mit einem Einwohnerzuwachs von ca. 105 Einwohnern in 35 Wohneinheiten
zu rechnen. (Belegungsrichtwert je WE = 3E gemdB ROP V19 (2))

Bei voller Ausnutzung der GFZ entspricht die vorgenannte Gesamt-Einwohner-
anzahl im Plangebiet einem GeschoBflichenanteil je Einwohner von 55,80 gm
GeschoBfliche. (GesamtgeschoBfldche ca. 19.973.-- qm)

Fur die Flurstiucke 5/1, 5/5, 258/5 bis 261/5, 269/5 bis 272/5, 5/7, 5/8,
5/11 und 5/12 soll eine Teilung der Flurstiicke in der Weise gegeben sein,



daB eine riuckwirtige Bebauung der Flursticke ermdglicht wird. Auf die
Einhaltung erforderlicher Abstdnde vor notwendigen Fenstern vor Rdumen
zum dauernden Aufenthalt von Menschen geméB Landesbavordnung (LBO) wird
hingewiesen.

d) Stellpldtze und Garagen

Im Bebauungsplan wurde generell die Lage der erforderlichen Stellplatz-
und Garagenflidchen fur bereits mit Wohngebduden bebaute Grundstiicke nicht
ndher fixiert, da diese Anlagen groBtenteils bereits vorhanden sind. Es
wird jedoch davon ausgegangen, daB bei Neubau derartiger Bauanlagen die-
se innerhalb der bebaubaren Grundsticksfldchen zu errichten sind.

Fur das Neubaugebiet auf dem alten Sportplatz wurden Gemeinschafts-Ga-
ragenanlagen (GGa), je Wohnung / 1 Garage, festgesetzt. Die entsprech-
enden Grundsticksteilfldchen je Garageneinheit sind bei der Berechnung
der GFZ den jeweiligen Hausgrundstiicken zuzurechnen.

Offentliche Parkfldchen im Bereich der Verkehrsfldchen wurden bereits
im Abschnitt 3.b) behandelt.

e) Grinfldchen

Die im Bebauungsplan festgesetzte Griunfliche (Kinderspielplatz) als &ffent-
liche Anlage mit einer GrundsticksgroBe von ca. 480.-- gm weist eine be-
spielbare Fldche von ca. 224.-- gm cuf. Diese GroBe entspricht auf der
Grundlage von 35 neuen Wohnungen, einem Wohnungsanteil von ca. 6,40 qm
bespielbarer Fldche. Weitere groBere Gemeinschaftsanlagen sind in der

- nahen Umgebung teilweise vorhanden bzw. werden auBerhalb des Plangebietes

im Randbereich in den 6ffentlichen Grunfldchen (Parkanlage) eingerichtet.

Ferner wurde eine Teilflidche im Norden des Plangebietes als Grinfldche
(Parkanlage) ausgewiesen, die im Zusammenhang mit den Grinfldchen auBer-
halb des Plangebietes zu gegebener Zeit hergerichtet werden soll.

4. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Wie aus dem beigehefteten Eigentimerverzeichnis ersichtlich, ist das
Plangebiet im Eigentum von 84 privaten EigentiUmern, sowie hinsichtlich
des Sportplatzes und der offentlichen StraBen- und Wegefldchen im Eigen-
tum der Gemeinde Oststeinbek. Entsprechende Ankaufsverhandlungen fir den
Erwerb der offentlichen Flichen im Bereich des alten Sportplatzes sind
bereits eingeleitet und werden durch Vertridge sichergestellt.

MaBnahmen nach dem V. Teil des Bundesbaugesetzes (BBauG) sind nicht in
Aussicht genommen.



5. Vorgesehene VersorgungsmaBnahmen

a) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch NetzanschluB an die Hamburger Wasser-
werke GmbH (HWW) nach MaBgabe der Satzung des Zweckverbandes "Wasserge-
meinschaft des Kreises Stormorn” vom 19. Juni 1969. Die Planung fir das
Neubaugebiet auf dem alten Sportplatz wird von den Hamburger Wasserwerken
in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Oststeinbek aufgestellt und iUberwacht.
Die Leitungen sind in den 6ffentlichen Verkehrsfldchen vorgesehen.

b) Abwasserbeseitigung

ba) Schmutzwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung im Plangebiet ist gemdB Satzung des Zweck-
verbandes "Siedlungsverband Sudstormarn" Uber die Entwdsserung der Grund-
sticke vom 3. August 1966 geregelt. Das Plangebiet ist im Bereich der
vorhandenen offentlichen StraBen und Wege vollstidndig berohrt. Die Pla-
nung der Berohrung fiur das Neubaugebiet auf den Fldchen des alten Sport-
platzes wird vom Zweckverband vorgenommen.

- bb) Regenwasserbeseitigung

Ein geordnetes Rohrleitungssystem ist im Plangebiet bereits vorhanden.
Die Ableitung der Regenwisser aus dem Neubaugebiet erfolgt durch AnschluB
an das bestehende Rohrnetz. Einrichtung, Betrieb und Unterhaltung werden
gemd3 Satzung geregelt.

c) Elektrische Versorgung

Das Bebauungsplangebiet wird zur Zeit mit elektrischem Strom aus dem vor-
handenen Leitungsnetz der Schleswig-Holsteinischen-Stromversorgungs AG
(Schleswag) versorgt. Die Planung der Stromversorgung fiur das Neubauge-

biet wird in Abstimmung mit der Gemeinde Oststeinbek von der Schleswag
vorgenommen. Es ist unterirdische Verkabelung anzustreben. Im vorliegenden
Bebauungsplan ist die Fldche der vorhandenen Transformatorenstation ca.25 qm
zu Gunsten der Schleswag festgesetzt worden, die durch das Planzeichen
vollstdndig tberdeckt wird. Die genaue FlidchengridBe ist zwischen den Betei-
ligten festzustellen. Entsprechende Gehrechte zu Gunsten der SCHLESWAG
wurden im Plan festgesetzt.

d) Gasversorgung

Die Gasversorgung ist nach MaBgabe des Versorgungstrigers, der Hamburger
Gaswerke GmbH (HGW), die die MaBnahme in Abstimmung mit der Gemeinde Ost-
steinbek plant, vorzusehen.



e) Mullbeseitigung

Die Mullabfuhr fir den Hausmill ist gemdB Satzung des "Mullbeseitigungs-
verbandes Stormarn”, 2070-Ahrensburg, vom 1. Januar 1970 geregelt und
kann fUr das gesamte Plangebiet als sichergestellt betrachtet werden.
Notwendige Stellplidtze sind nach GroBe und Anzahl der erforderlichen
Tonnen bzw. GroBraumgefiBe fir den Hausmill im Einvernehmen mit dem
"Mullbeseitigungsverband Stormarn" und der Gemeinde Oststeinbek durch
den jeweiligen Eigentimer des Baugrundstiickes zu schaffen.

f) Feuverloscheinrichtungen

Anlage von Hydranten in ausreichender Anzahl und zweckmidBiger Lage im
Bereich der offentlichen Verkehrsanlagen in Abstimmung zwischen dem Ham-
burger Wasserwerk GmbH, der Gemeinde Oststeinbek und der ©rtlichen Feuver-
wehr.

g) Telefoneinrichtungen

Das Plangebiet ist bereits an das bestehende Fernmeldenetz des Fernmelde-
amtes III angeschlossen. Die Planung und Durchfihrung fir das Neubaugebiet
wird von dem zustdndigen Fernmeldebaubezirk der Deutschen Bundespost vor-
genommen. Leitungstrassierungen im Bereich der offentlichen Verkehrs-
fldchen sind mit dem Beauftragten der Gemeinde Oststeinbek abzustimmen.
Mit der Errichtung der baulichen Anlagen sind Leerrohre entsprechender
Dimension zur sp&dteren Verkabelung einzubauen.

6. Trinkwasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt vollstdndig im Bereich der Trinkwasserschutzzone

IIIB der Hamburger Wasserwerke GmbH (HWW). Diese Zone beinhaltet Nutzungs-
beschrinkungen u. a. fur Abwasserversenkung, Ablagerung von Stoffen, 01,
Teer, Chemikalien, Gifte u. 4., erdverlegte Treibstoff- und Olleitungen,
abwassergefihrliche Betriebe, Abwasserverregnung, Behdlter fir Heizsl und
Treibstoffe von mehr als 10 cbm Inhalt und, im Falle fehlender zusdtz-
licher SicherungsmaBnahmen, auch solche bis zu 10 cbm Inhalt. Jedoch aus-
schlieBlich unterirdischer Heiztlbehdlter bis zu 10 cbm Inhalt ohne Beton-
wanne oder gleichwertige SicherungsmaBnahmen. Tankstellen, Mullkippen,
Sickergruben etc. '

7. Beheizung der baulichen Anlagen

Zur Verhitung mdglicher Luftverunreinigungen ist eine zentrale Beheizung
der neuen Bauanlagen mittels Gas anzustreben. Entsprechende Abstimmungen
haben die Beteiligten mit den Homburger Gaswerken GmbH zu treffen. Einzel-
Olheizungsanlagen sind tunlichst nur dann zur Anwendung zu bringen, wenn
eine Uberwachung unabhingig von der GroBenordnung der Heizanlage und eine
ordnungsgemidBe Verbrennung des Heizols wihrend des Betriebes dauernd ge-
wihrleistet sind.
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8. Offentliche Einrichtungen etc.

Volksschule, Kirche, Verwaltung, Feuverwehr, Einkaufsmoglichkeiten und
groBzigige Erholungsflichen sind im Gemeindegebiet auBerhalb des Bebau-
ungsplangebietes in unmittelbarer Nachbarschaft vorhanden. Der Neubau
eines Kindertagesheimes und eines Einkaufszentrums zur Deckung des tig-
lichen und wochentlichen Bedarfes sind geplant bzw. befinden sich be-
reits in der Durchfihrung.

Diese Einrichtungen werden die Folgelasten der baulichen Entwicklung
des Plangebietes, die sich im wesentlichen auf eine geringfigige Wohn-
ansiedlung beschrinkt, aufnehmen konnen.

9. Uberschligige Exrmittlung der der Gemeinde Oststeinbek entstehenden
Kosten zum Ausbau der ErschlieBungsanlagen des Plangebietes

Mit der Verwirklichung des Bebauvungsplanes Nr. 3¢, im besonderen hin-
sichtlich der ErschlieBung des Neubaugebietes, werden der Gemeinde Ko-
sten entstehen, die wie folgt gegliedert sind:

A. Grunderwerb etc. ca. 98.800.-- DM
B. Verkehrsfldchen ca. 226.000.-- DM
C. StraBenentwdsserung ca. 32.800.-- DM
D. StraBenbeleuchtung ca. 19.500,-- DM
KO-Erschlieflungsaufwand ca. 377.100.~-- DM

E. Schmutzwasserkanalisation ca. 100,000.~- DM

F. Regenwasserkanalisation ca. 32,800.-- DM
' G. Wasserversorgung | ca. 10.000.-- DM
H. Stromversorgung ca. 62.000.-- DM
I. Kinderspielplatz ca. 10.000.-- DM

KO-Sonst. ErschlieBungsaufwand ca. 214.800.-~ DM

Die ermittelten Kosten zu A - D fur den beitragsfihigen ErschlieBungs-
umfang gemdB § 128 BBauG werden abziglich der 10 %igen Kostenbeteili-
gung durch die Gemeinde auf der Grundlage bestehender Satzungen durch
die Anlieger gedeckt. '




Die anfallenden Kosten zu E - I sind nicht ErschlieBungskosten im
Sinne des § 128 BBauG und werden anteilig von den Grundeigentimern
des Neubaugebietes getragen.

Die Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeinde--" :
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