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1.

Grundlagen und Rahmenbedingungen

1.1 Rechtliche Grundlagen und Verfahrensablauf

Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung seiner Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung ihrer Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22.01.2009
(GVOBI. Sch.-H. S. 6), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 01.10.2019 (GVOBI.
Sch.-H. S. 398),

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geéndert durch Artikel 290 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. |
S. 1328),

das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.02.2010 (GVOBI. Sch.-H.
S. 301), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 13.11.2019 (GVOBI.
Sch.-H. S. 425),

das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27.09.2017 (BGBI. |
S. 3465).

Verfahrensschritte: Datum:
Aufstellungsbeschluss 12.12.2016

Friuhz. Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB 05.12.2019 - 10.01.2020
Frahzeitige T6B-Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB 28.11.2019

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 20.05.2021
 T6B-Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB 03.06.2021

Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB 05.07.2021 - 04.08.2021
Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB 27.09.2021

1.2 Vorgaben libergeordneter Planungen

Der Gemeinde Oststeinbek ist nach der Landesverordnung zur Festlegung der
zentralen Orte und Stadtrandkerne vom 05. September 2019 keine zentralértliche
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Funktion zugewiesen. Sie gehért zum Nahbereich des gemeinsamen Mittelzentrums
der Stadte und Gemeinden Reinbek, Glinde und Wentorf bei Hamburg.

Die Gemeinde Oststeinbek liegt laut Landesentwicklungsplan (LEP) Schleswig-
Holstein 2010 in dem Ordnungsraum (Verdichtungsraum), der um die Hansestadt
Hamburg gezogen ist. Die Standortvoraussetzungen fir eine dynamische
Wirtschafts- und Arbeitsplatzentwicklung sollen laut LEP 2010 in den
Ordnungsraumen verbessert werden. "Hierzu sollen die Anbindung an die nationalen
und internationalen Waren- und Verkehrsstréme Uber Schiene und Stralle sowie
Luft- und Seeverkehrswege gesichert und bedarfsgerecht ausgebaut werden.
Flachen fir Gewerbe- und Industriebetriecbe sollen in ausreichendem Umfang
vorgehalten werden."

Weiter fuhrt der LEP aus, dass die verschiedenen Flachennutzungsanspriiche in den
Ordnungsraumen sehr sorgféaltig aufeinander abgestimmt werden sollen. Ferner soll
die Siedlungsentwicklung durch Siedlungsachsen und Zentrale Orte sowie Regionale
Griinziige und Griinzésuren besonders geordnet und strukturiert werden.

In den Ordnungsraumen erfolgt die Siedlungsentwicklung vorrangig auf den
Siedlungsachsen und ist aufRerhalb der Siedlungsachsen auf die Zentralen Orte
konzentriert. Diese sollen gut an den &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) an-
gebunden sein. Fir die Gemeinde Oststeinbek ist zu beachten, dass nur der
Hauptort Oststeinbek selbst, nicht aber der Ortsteil Havighorst, auf der Fortsetzung
der Hamburger Entwicklungsachse Oststeinbek/Glinde liegt.

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) fuhrt zu
Gemeinbedarfseinrichtungen unter Ziffer 6.8 aus: ,Einrichtungen aus dem Bereich
Soziales und Gesundheitswesen und Jugendhilfe bieten Dienstleistungen fiir die
Bevélkerung im Planungsraum insgesamt an. Dariiber hinaus gibt es Einrichtungen
fur spezielle Zielgruppen. Diese Einrichtungen sollen den Bedarf im Planungsraum
decken. Die vorhandenen Einrichtungen sind, soweit sie bedarfsgerecht sind,
langfristig zu sichern, weitere Einrichtungen entsprechend dem Bedarf auszubauen.*

Aufgrund der vorhandenen guten Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen ist die
Gemeinde Oststeinbek nach dem Regionalplan fir den Planungsraum | (Stand
1998) im baulichen Siedlungszusammenhang mit Hamburg mit der Aussage
"Planerische Wohnfunktion" zu sehen. Gemeinden, die in einem direkten baulichen
Siedlungszusammenhang mit einem zentralen Ort stehen, sind keine planerischen
Funktionen zugeordnet, da sie an der Entwicklung des zentralen Ortes oder
Stadtrandkerns teilnehmen. Im Rahmen der kommunalen Planungen sollen die
engen Beziehungen zwischen Oststeinbek und Glinde einerseits, sowie Glinde,
Reinbek und den benachbarten Gemeinden sidlich/stlich der Bille andererseits,
Beriicksichtigung finden.

Die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Oststeinbek aus dem
Jahr 1984 stellt das Plangebiet im 6stlichen Bereich Dbereits als
'‘Gemeinbedarfsflache' dar. Der dstliche Bereich der 'Gemeinbedarfsflache' weist die
Zweckbestimmung 'Schule’ auf. Der westliche Bereich des Plangebietes ist als
'‘Grunflache' mit der Zweckbestimmung 'Sportplatz’ ausgewiesen. Der nérdliche
Bereich ist gegenwartig in der 40. Anderung des Flachennutzungsplanes aus dem
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Jahr 2013 als 'Sonstiges Sondergebiet' mit der Zweckbestimmung 'Sport' dargestellt.
Da das Plangebiet als 'Flache fur Gemeinbedarf' mit der Zweckbestimmung 'Schule,
Kinderbetreuung und andere soziale Infrastruktur' festgesetzt werden soll, muss der
Flachennutzungsplan geéandert werden. Im Zuge der Anderung des
Flachennutzungsplanes soll ebenfalls der vorhandene Parkplatz zwischen dem
Sportplatz und dem 'Barsbitteler Weg' im Flachennutzungsplan entsprechend seiner
tatsachlichen Nutzung und angepasst an den Bebauungsplan Nr. 14 dargestellt
werden.

Die Gemeindevertretung hat am 14. Dezember 2015 die Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes fur das gesamte Gemeindegebiet beschlossen. Im
Vorentwurf des Flachennutzungsplanes ist das Plangebiet (iberwiegend als
'‘Gemeinbedarfsflache' mit der Zweckbestimmung 'Schule, Kindergarten, Spielanlage'
dargestellt. Da aber nicht absehbar ist, wann der neue Flachennutzungsplan
beschlossen wird, erfolgt parallel zu dieser Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 40
die 43. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Oststeinbek. Durch die
Anderung des Flachennutzungsplanes ist sichergestellt, dass der Bebauungsplan
Nr. 40 dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungspléne aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, entspricht.

Ausschnitt aus der 13. Anderung des Flichennutzungsplanes
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Ausschnitt aus der 40. Anderung des Flichennutzungsplanes
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1.3 Ré&umlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet weist eine GréRe von 3,98 ha auf und liegt im nérdlichen Bereich des
besiedelien Gemeindegebietes der Gemeinde Oststeinbek. Konkret handelt es sich
um das Gebiet noérdlich Bebauung 'Smaalkoppel' und Bebauung 'Gerberstrale’,
Gstlich 'Barsbutteler Weg' und Sportplatz, westlich Forellenbach sowie stidlich Sport-
und Tennisplétze.

1.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet erstreckt sich zum einen Uber die 'bewegte Hugellandschaft', die
einen parkahnlichen Charakter mit anteiligem Wald aufweist. Es handelt sich um
eine aus natirlicher Sukzession hervorgegangene, teils locker bestockte Waldflache.
Die Flache wird durch einen diagonal verlaufenden FuR-/Radweg zerschnitten und
im Suden von der anschlieBenden Wohnbebauung durch einen ca. 2 m hohen und
breiten Wall getrennt. Dartiber hinaus befinden sich im Plangebiet zwei Tennisplatze,
das Bestandsgelande der jetzigen 'Helmut-Landt-Grundschule' sowie der Hort und
die Kita 'Gerberstrale'.

Sudlich des Plangebietes schlieft, etwas tiefer als das Geldndeniveau im
Plangebiet, Wohnbebauung an, die uberwiegend durch lockere
Einfamilienhausstrukturen mit groRziigigen Gérten gepragt ist. Ostlich des
Plangebietes befinden sich der Forellenbach sowie der Forellenbachpark, ostlich
derer sich ebenfalls lockere Einfamilienhausbebauung anschliet. Nordlich des
Plangebietes finden sich verschiedene Sport- und Freizeiteinrichtungen wie u. a. die
'‘Walter-Ruckert-Halle' und der 'Tennisclub Oststeinbek e. V.' sowie die Kita
'Meessen'. Westlich der Gemeinbedarfsflaiche sind ein FuRballplatz und eine
Parkplatzanlage anzutreffen. Westlich des 'Barsbiitteler Weges' schlieRen
landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet an, die aber bereits fir eine
gewerbliche Nutzung (Bebauungsplan Nr. 42) vorgesehen sind.

Der derzeitige Gebaudebestand der 'Helmut-Landt-Grundschule' gruppiert sich um
einen Schulhof und o6ffnet sich nach Osten zum Forellenbach mit zugehdoriger
Parkanlage. Unmittelbar an das Schulgeldnde schlieBen der Hort und die Kita
'Gerberstrae' an. Ostlich des Schulhofes liegen die AuRenbereiche der Kita und des
Horts. Im Nordwesten ist eine Turnhalle angegliedert. An die Turnhalle schlieRt
westlich ein Parkplatz an, stdlich dessen sich zwei weitere Gebdude der Kita
'‘Gerberstralle' befinden.

Das Plangebiet ist in topographischer Hinsicht bewegt. Im westlichen Bereich des
Gebietes liegt der hochste Punkt bei ca. 26 m tiber NHN. Von dort filit das Gelénde
in norddstlicher Richtung um bis zu 5 m ab.

Die 'bewegte Hugellandschaft' ist gegenwirtig mit der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 14 tberplant. Hierbei handelt es sich aber lediglich um eine
textliche Festsetzung, die die sudlich angrenzende Wohnbebauung tangiert. Es gilt
die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 14 aus dem Jahr 1984. Dieser setzt
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auf der 'bewegten Hiigellandschaft' eine 'Grinflache' mit der Zweckbestimmung
‘Sportplatz' fest. Der nérdliche Bereich des Bestandsgeldndes der Grundschule ist
als 'Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung 'Schule' tberplant. Der
Bereich im Norden, der fur die ErschlieBung des Schulgelandes vorgesehen ist, ist
gegenwartig mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 aus dem Jahr 2013
uberplant. Die Flache ist als 'Sonstiges Sondergebiet' mit der Zweckbestimmung
'Sport' dargestellt und dient bereits der ErschlieBung der Sportanlagen. Zudem sind
zahlreiche Einzelbdume als 'zu erhalten’ festgesetzt. Ergénzend ist im Westen ein
kurzer Knickabschnitt festgesetzt. Das siidliche Bestandsgeldnde der Grundschule
liegt gegenwartig im unbeplanten Innenbereich gemaR § 34 BauGB.

Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 14
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Ausschnitt aus der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14
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2. Anlass und Ziele der Planung
2.1 Anlass der Planung

Zur Sicherung der Versorgung der Bevolkerung mit Bildungs- und
Verwaltungseinrichtungen sowie fir soziale, kirchliche, kulturelle und gesundheitliche
Zwecke sind offentliche oder private Einrichtungen entsprechend dem jeweiligen
Bedarf vorzuhalten.

In der Gemeinde gibt es insgesamt vier Kinderbetreuungseinrichtungen:

- Kita und Hort 'Meessen',

- Kita und Hort 'Gerberstrafie',
- Kita 'Stormarnstraf3e’,

- Kita "Schulstral3e'.

In diesen Einrichtungen stehen 558 Betreuungsplatze zur Verfligung.
Zusammengefasst gibt es sechs Krippengruppen, 14 Elementargruppen, eine
altersgemischte Gruppe und 14 Hortgruppen. Insgesamt sind 54 der 60
Krippenplatze, 243 der 273 Elementarplatze, 15 der 15 altersgemischten Gruppen
sowie samtliche der 210 Hortplatze belegt (Stand Februar 2018).

Im Ortsteil Oststeinbek befindet sich seit Uber 50 Jahren in der '‘Gerberstrae’ die
'Helmut-Landt-Grundschule'. Zu Beginn des Schuljahres 2017/2018 haben 320
Kinder die Grundschule besucht. Aktuell ist die Grundschule vierziigig. Es wird
davon ausgegangen, dass bedingt durch anhaltend steigende Schiilerzahlen auch in
den nachsten Jahren eine Vierziigigkeit bestehen bleibt. Das Angebot an

10



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 40 DER GEMEINDE OSTSTEINBEK

weiterfihrenden Schulen decken die Nachbarstéddte und -gemeinden ab. Dazu
werden vorwiegend Schulen in Glinde, Barsbiittel und Reinbek aufgesucht.

Die Grundschule hat einen akuten Sanierungs- und Erweiterungsbedarf und stoft
zunehmend an ihre rdumlichen Kapazitatsgrenzen. Da eine Sanierung und ein
Umbau im Bestand nur schrittweise erfolgen konnte und sich mit einem Neubau
finanziell in etwa die Waage halten wiirde, soll die Grundschule an einem anderen
Standort neu errichtet werden. Im Dezember 2015 wurde daher von der
Gemeindevertretung beschlossen, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine
zukunftsfahige Grundschule fiir die Gemeinde Oststeinbek in Form eines Neubaus
geplant werden soll. Das kinftige Konzept wird auf eine offene Ganztagsschule
hinauslaufen, die weiterhin vierziigig betrieben werden soll. Der neue Standort der
Grundschule soll sich in unmittelbarer Nachbarschaft zu den vorhandenen
Kinderbetreuungseinrichtungen sowie der Sporthalle befinden.

Zudem sollen durch eine neue ErschlieBungsstralle, die vom 'Willinghusener Weg'
abzweigt und Uiber den Bebauungsplan Nr. 42 planungsrechtlich vorbereitet wird, die
sudlichen Wohngebiete vom Kfz-Verkehr entlastet werden. Im Rahmen der
Realisierung der Grundschule an dem neuen Standort ist es ebenfalls beabsichtigt,
die OPNV-Anbindung zu verbessern. Zundchst war es vorgesehen, auf der 6stlichen
StralRenseite im Norden des 'Barsbitteler Weges' in Hohe der geplanten Zufahrt der
Grundschule eine Haltestelle einzurichten. Im Rahmen der 43. Anderung des
Flachennutzungsplanes, die im Parallelverfahren aufgestellt wird, wurden
vorbereitend fur die Umgestaltung des StraBenraumes und die Schaffung einer
Bushaltestelle mit sicherem Wartebereich und einem gefahrlosen Ein- und
Aussteigen entsprechende Flachen gesichert und als 'Verkehrsflache' mit der
besonderen Zweckbestimmung 'Parken / OPNV' dargestelit. Mittlerweile haben sich
die Planungen dahingehend geéndert, dass der Bus (ber die zukinftige
ErschlieBungsstrale des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 42 fahren soll (vgl.
Kapitel 3.4).

Standortalternativenpriifung

Im Zuge der Uberlegungen, ob die Grundschule an ihrem bestehenden Standort
saniert oder an einem anderen Standort neu gebaut werden soll, wurden
Sanierungs- und Neubaukosten gegeniber gestellt. Durch das Biiro 'ppp architekten
+ stadiplaner GmbH' aus Lilbeck wurden die vorhandenen Gebéaude hinsichtlich
Bausubstanz, Funktionalitdt und energetischem Zustand untersucht und bewertet. Im
Ergebnis wéren die Baukosten fiir eine Sanierung zuzigliches eines Neubaus fir
den Erweiterungsbedarf vergleichbar teuer wie ein Neubau. Hinzu kommt, dass bei
einer Sanierung im Bestand die Gestaltung der Grundrisse deutlich eingeschrankt
ist. Wahrend der Bauphase ware zudem mit erheblichen Einschrénkungen des
Schulbetriecbes sowie mit Larmbelastungen (ber einen Zeitraum von mehreren
Jahren zu rechnen. Unter Berlicksichtigung aller Faktoren stellt sich eine Sanierung
unwirtschaftlicher als ein Neubau dar. Aus diesem Grund fiel die Entscheidung, die
Grundschule an einem anderen Standort neu zu bauen.

11
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Die bestehenden Gebaude und AuRenanlagen werden zum Teil weiterhin durch die
neue Grundschule sowie die vorhandenen Betreuungseinrichtungen genutzt und
stehen dariiber hinaus als Erweiterungsflachen fir die neue Grundschule und die
vorhandenen Kinderbetreuungseinrichtungen zur Verfugung.

Durch das Biro 'ppp architekten + stadiplaner GmbH' wurden weitere Standorte, die
eine unmittelbare N&he zu der 'Walter-Ruckert-Halle' (Sporthalle) sowie den
vorhandenen Kinderbetreuungseinrichtungen aufweisen, in Betracht gezogen. Diese
wurden im Hinblick auf ihre mdégliche Bebaubarkeit unter Beriicksichtigung der
GrundstiicksgroRe, der Entfernung zu durch die Schule genutzten &ffentlichen
Infrastruktur, der Parkméglichkeiten und der Verkehrsanbindung untersucht.
Insgesamt wurden vier mégliche Standorte (A, B, C und D) betrachtet.

Standortalternativen fiir den Neubau der Grundschule
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Standortalternative A

Der Standort A wird im Norden durch die Verlangerung des 'Willinghusener Weges'
und im Osten durch die StralBe 'Meessen’ begrenzt und wird gegenwartig
landwirtschaftlich genutzt. Die ErschlieBung des Areals kénnte Uber eine neue
ErschlieBungsstrale sudlich des 'Willinghusener Wegs' erfolgen. Das Gelénde ist
nicht im Eigentum der Gemeinde. Mittlerweile ist die Flache fur eine gewerbliche
Entwicklung vorgesehen. Es befindet sich gerade ein entsprechendes
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Bauleitplanverfahren in der Aufstellung (Bebauungsplan Nr. 42). Damit steht das
Grundstick fur den Neubau der Grundschule nicht zur Verfiigung.

Standortalternative B

Der Standort B befindet sich nérdlich der 'Walter-Ruckert-Halle' und dem
Kindergarten 'Meessen'. Gegenwartig wird die Flache landwirtschaftlich genutzt. Eine
ErschlieBung koénnte Uber die StraBe 'Meessen' erfolgen. Bedingt durch die
vorhandene Kreuzungssituation und das dreiecksférmige Grundstiick weist die
Flache eine schwierige ErschlieBungssituation auf. Gleichzeitig handelt es sich bei
der Fldche um das letzte 'Nadeldhr' fir eine mogliche Entlastungsstrae im Norden
des besiedelten Gemeindegebietes. Mit einer baulichen Inanspruchnahme wiirde
diese Option volistandig blockiert. Die Flache befindet sich nicht in gemeindlichem
Eigentum.

Standortalternative C

Der Standort C befindet sich sudlich der 'Walter-Ruckert-Halle' und den
Tennisplatzen und nérdlich der Wohnbebauung 'Smaalkoppel'. Die Flache wird
gegenwartig von der sogenannten 'bewegten Higellandschaft' eingenommen, die
einen parkdhnlichen Charakter mit Waldanteil aufweist. Das Geldnde ist
aufgeschuttet worden. Im Vorfeld der Standortalternativenpriifung wurden Altlasten
und ein nicht tragfahiger Untergrund vermutet. Das am 27.10.2015 erstellte
Baugrundgutachten mit 15 Bohrpunkten weist das Grundstiick jedoch als gut
bebaubar aus. Die Aufschilttungen milssen entsprechend abgetragen werden. Der
gewachsene Untergrund ist fest wund versickerungsfahig. Besondere
GrindungsmaBnahmen sind nicht erforderlich. Das Ergebnis der chemischen
Untersuchung weist eine Einstufung LAGA Z 1 (gering belastet, keine MaRnahmen
notwendig) aus.

Die ErschlieBung der Flache kénnte von Norden Uber die StraRe 'Meessen' und ggf.
Uber eine neue ErschlieBungsstralle (in Verbindung mit einer gewerblichen Nutzung)
sudlich des 'Willinghusener Wegs' erfolgen. Gleichzeitig ist eine ErschlieBung tber
das Bestandsgelande der Grundschule und der 'GerberstraBe' denkbar. Um das
Gelénde zu erschliefen und um eine ausreichende GrundstiicksgréRe zu erreichen,
mussen zwei der nordlich angrenzenden Tennisplatze in die Planung einbezogen
werden. Einer entsprechenden Verlegung der Tennisplatze wurde vom 'Tennisclub
Oststeinbek e. V.' (TCO) zugestimmt. Die Flache der 'bewegten Hugellandschaft'
befindet sich in gemeindlichem Eigentum.

Standortalternative D

Der Standort D liegt auf dem Parkplatz der angrenzenden 'Walter-Ruckert-Halle' und
befindet sich 6stlich der StraRe 'Meessen', Uiber die die Flache auch erschlossen
werden kénnte. Die Flache befindet sich im gemeindlichen Besitz. Der Standort ist
gegeniiber den anderen Alternativen deutlich kleiner. Zudem miusste die vorhandene
Parkplatzanlage verlegt werden. Eine entsprechende Alternativflache in der Nahe
der Sporthalle steht allerdings nicht zur Verfliigung.

Im Hinblick auf die o6kologischen Kriterien sind die betrachteten vier Standorte
unterschiedlich zu bewerten. Die Flache D ist bereits anteilig versiegelt. Von einer
Entwicklung der Flache waren aber mehrere GroRbdume und Knickstrukturen, die
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nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG geschiitzt sind, betroffen, so dass trotz
der bereits vorhandenen Versiegelungen mit einer Entwicklung der Flache erhebliche
Eingriffe erfolgen missten.

Bei den Fléachen A und B handelt es sich um Ackerflichen, die gegeniiber der
Flache C aus okologischer Sicht zundchst weniger 'wertvoll' erscheinen. Bei der
Flache C, handelt es sich um Waldflachen. Es handelt sich um eine ca. 1 ha groRe,
sukzessiv entwickelte, teils locker bestockte und Uberwiegend junge Waldflache. Da
es sich um einen sensiblen Bereich handelt, wurden bereits zu Beginn der
Uberlegungen Abstimmungen mit der unteren Forstbehdrde getatigt. Bereits mit
Schreiben vom 05.04.2017 wurde, basierend auf dem hier vorliegenden
Uberwiegenden &ffentlichen Interesse in Verbindung mit der isolierten Flachenlage in
ansonsten bebauter Umgebung, eine Inaussichtstellung zur Waldumwandlung
forstbehordlicherseits formuliert und abgegeben.

Gegeniber einer Entwicklung der Flache B spricht auch, dass sich die Bebauung
erheblich in die freie Landschaft hinein entwickeln wiirde. Zudem stelit die Flache
(wie auch die Flache A) einen Teil eines gemeindlichen Griinzuges dar, der ebenfalls
in Richtung Stidwesten weitergefuihrt werden soll. Ein schmaler Griinzug wird auch
im westlich anschlieBenden Bebauungsplan Nr. 42 weiterhin von Bebauung
freigehalten. Durch eine Entwicklung der Flache wiirde der Griinzug zerschnitten
werden.

Im Zuge der Abwagung hat sich die Standortalternative C als einziger geeigneter
Standort fur das Vorhaben herauskristallisiert, auch wenn diese Flache aus
6kologischer Sicht zunéachst mit am ungeeignetsten erscheint. Die Ubrigen Kriterien
der Standortwahl haben dafiir gesorgt, dass trotz dieser negativen Aspekte,
ausschlieflich dieser Standort in Betracht kommt. Es soll ein entsprechender
adaquater Ersatz fur die notwendige Waldumwandlung geschaffen werden.
Gleichzeitig soll ein naturnaher Schulhof entwickelt werden und dafiir zahlreiche
Béume erhalten bleiben. Der Standort liegt innerhalb des bestehenden Schul-Sport-
Komplexes, ist zwar gegenwartig eine AuRenbereichsflache, kann aber groraumig
betrachtet als Innenentwicklung des Siedlungsgefiiges angesehen werden. Er ist von
nahezu allen Seiten von baulichen Strukturen umgeben. Im Hinblick auf den im
§ 1 Abs. 5 BauGB betonten Vorrang der Innenentwicklung ist die Gemeinde
gefordert, gemal § 1 a Abs. 2 BauGB Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der
Innenentwicklung vorzunehmen und ihrer Abwé&gungsentscheidung zugrunde zu
legen. Dem Grundsatz wurde mit der Wahl des Standortes und der
vorangegangenen Standortalternativenpriifung Rechnung getragen.

Realisierungswettbewerb

Es wurde ein offener, zweiphasiger hochbaulicher Realisierungswettbewerb mit
freiraumplanerischem Anteil im Jahr 2017/2018 ausgelobt. Ziel des Wettbewerbes
war die Erlangung von qualitédtsvollen Ideen und Entwiirfen fur den Neubau einer
zukunftsfahigen vierziigigen Grundschule. Neben der besonderen Lage in der
'‘bewegten Hugellandschaft' waren die unterschiedlichen Anforderungen an den
Freiraum (ErschlieBung/Aufenthaltsqualitdten) zu beachten. Die Bildung von
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Arbeitsgemeinschaften bestehend aus Architekten und Landschaftsarchitekten
wurde zwingend vorgeschrieben. Die 'Helmut-Landt-Grundschule' plant in den
néchsten Jahren noch stéarker den Fokus auf den Bereich der Bewegung zu legen
und eine '‘Bewegte Schule - Schule mit Bewegung' zu werden, was im Rahmen der
Entwiirfe zu bericksichtigen war. Es wurden kostengiinstige und wirtschaftliche
Entwurfslésungen vorgeschrieben. Eine nachhaltige und zukunftsfahige Bauweise
sowie geringe Verbrauchs-, Bewirtschaftungs- und Unterhaltungskosten sollten im
Sinne eines verantwortungsbewussten Umgangs mit den knappen zur Verfiigung
stehenden Ressourcen beriicksichtigt werden. Erganzend wurde im Vorfeld ein
Raumprogramm ausgearbeitet, das ebenfalls als Wettbewerbsgrundlage zur
Verfigung stand.

Insgesamt wurden 58 Entwiirfe eingereicht. Von diesen kamen acht Entwiirfe in die
zweite Phase. Am 31. Mai 2018 kiurte die Jury, bestehend aus Architekten,
Landschaftsplanern sowie Vertretern aus der Gemeinde, den Sieger des
Realisierungswettbewerbes. Den 1. Preis des Realisierungswettbewerbes hat das
Biro 'ppp architekten + stadtplaner GmbH' aus Liibeck gewonnen.

Eine Grundschule, angelehnt an den Siegerentwurf, soll unter Beriicksichtigung

eventueller Anderungen durch das Bauleitplanverfahren im Plangebiet umgesetzt
werden.

Konzept der geplanten Grundschule

Der Entwurf stellt ein kleinteiliges gegliedertes Schulhaus mit einer raumlich
ausgegliederten Mensa und Turnhalle dar. Zwischen den Geb&uden befindet sich
der Schulhof. Das sog. 'Band der Bewegung' Uberwindet mit einer bespielbaren
Terrassenanlage den vorhandenen Hoéhenunterschied von 4,5 m im Gelénde. Im
Rahmen der Weiterentwicklung des Entwurfes wurde sich dazu entschieden, die
Mensa an einem anderen Standort unterzubringen. Die Mensa soll als Bindeglied
zwischen dem neuen Schulgeldnde und dem Bestandsgeléande fungieren.
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Ausschnitt aus dem Siegerentwurf des Realisierungswettbewerbes

Das vorliegende hochbauliche Konzept fiir den Grundschulneubau sieht die
Zuwegung fur das Geldnde Uber einen &ffentlichen Vorplatz von Norden ins
Schulgebéude vor. Dies hat einerseits den Vorteil, dass die Hol- und Bringverkehre
nicht langer durch die stdlich an die Schule angrenzenden Wohnquartiere gefiihrt
werden und diese verkehrstechnisch und damit auch larmtechnisch entlastet werden
konnen. Es ist geplant, im Norden auBerhalb des Geltungsbereiches eine
ausreichend groRBe Stellplatzanlage zur Verfiigung zu stellen, die im Bestand im
Suden des Gelandes nicht moglich ware. So werden Anreize geschaffen, damit der
Pkw-Verkehr die Schule zukinftig tatsé&chlich von Norden anfahrt. Dies wird durch
eine neue ErschlieBungsstrale, die vom 'Willinghusener Weg' abzweigt und mit
einem Kreisverkehr an die Strale 'Meessen' anbindet, unterstitzt. Kinftig muss
dann die schmale jetzige nérdliche ErschlieBungsstraBe ('Meessen') nicht mehr
passiert werden und hiermit verbundene Konfliktpotenziale werden entscharft.
Zudem reduziert sich die Lange der Strecke.

Andererseits ist es durch die Realisierung der Gebaude im Norden und die
Orientierung des Schulhofes nach Stiiden mdéglich, einen campuséhnlichen Freiraum
zwischen dem Neubau und den Bestandsgeb&uden auszubilden, der den Erdwall als
begriinte Grenze einbindet und die Standorte zusammenfiihrt. Durch die
freiraumplanerische Gestaltung kénnen neben dem zentralen 'Band der Bewegung'
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(gemal dem Leitbild der bewegten Schule) weitere vielfaltige kleinere Freiraume fur
bspw. Gérten oder Spielflaichen geschaffen werden. Durch die Abwendung des
Schulhofes von der ErschlieBung und dem o6ffentlichen Raum ist zudem die
Schaffung eines sicheren Raumes fiir die Kinder méglich. Der Freiraum ist nach
innen gewandt, Gberwiegend geschiitzt und nicht einsehbar, so dass durch diese
Anordnung der Gebdude dem erhdhten Sicherheitsbedarf einer Grundschule
entsprochen wird. Wenn der Schulhof im Norden angeordnet wére, misste jeder
Besucher zunéchst den Hof mit den spielenden Kindern queren, bevor er das
Schulgebdude betreten kann. Dies fuhrt unweigerlich zu einer Offnung des
schiitzenswerten Raumes und widerspricht dem Schutzziel einer Grundschule. Im
Rahmen des zweistufigen Wettbewerbes haben alle acht Entwiirfe der zweiten
Phase einen Schulhof in Richtung Stiden vorgesehen, so dass dies als bestmdogliche
Anordnung angesehen werden kann.

Der Bereich zwischen dem neuen Schulgeldnde und dem Hort soll als groRer
gemeinsamer Spiel und Aufenthaltsbereich fungieren, der sich durch die Lage des
Schulhofes im Suden als ein zusammenhéngender Freiraum darstellt. Mit einer
anderen Anordnung wirde die direkte Verbindung zum Hort und zum
Bestandsgelénde im Osten abgeschnitten werden. Gleichzeitig befindet sich im
Siden ein groBer Anteil an erhaltenswerter Geholzstruktur, die auf dem Schulhof
anteilig erhalten bleiben kann und gleichzeitig fiir Beschattung und eine naturnahe
Schulhofgestaltung sorgt.

Das Freiraumkonzept sieht die Gestaltung eines naturnahen, baumbestanden
Schulhofes vor, der neben zentralen Platzflaichen die Topografie des Gelandes
sowie den Baumbestand mit einbindet und somit einen vielfdltig nutzbaren
Pausenhof ausbildet. Um eine gute Besonnung des Schulhofes sowie der sich zum
Hof hin &éffnenden Schulrdume zu ermdglichen und den begriinten Wall sowohl als
Gestaltungselement als auch als natirliche Barriere zwischen Hof und
Bestandsbebauung in die Freiraumgestaltung einbinden zu koénnen, sind die
Gebaude im vorliegenden Entwurf im Norden des Grundstiicks angeordnet. Wirden
die Neubauten im Suden des Grundstiicks errichtet werden, wére der Wall als
Gestaltungselement des Freiraums nicht wahrnehmbar und die Ausrichtung der
Raume nach Norden hatte zudem erhebliche negative Auswirkungen auf die
Besonnung und Belichtung der Unterrichtsrdaume der Schule. Aufgrund der
geplanten und benétigten Gebaudehdhe und des Héhenunterschieds des Geldndes
wirden sidlich angeordnete Gebdude die vorhandene Wohnbebauung deutlich
Uberragen und als Fremdkérper in der Landschaft wahrgenommen werden, die sich
nicht in die Umgebung einfiigen und ein negatives &uReres Erscheinungsbild
hervorrufen.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass die Ausrichtung des Schulhofes

nach Siden die sinnvoliste und geeignetste Variante der Gebaudeanordnung
darstellt.
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2.2 Ziele der Planung

Das Plangebiet soll zukiinftig iberwiegend als 'Flache fur den Gemeinbedarf' mit der
Zweckbestimmung 'Grundschule, Kinderbetreuung und andere soziale Infrastruktur'
ausgewiesen werden, um den Bau und Betrieb der Gemeinbedarfseinrichtung zu
ermoglichen. Aufgrund der durchgefiihrten Bedarfsermittiung stehen fur das
Plangebiet die Errichtung einer Grundschule sowie die planerische Absicherung der
Kinderbetreuungseinrichtungen im Vordergrund. Im Interesse einer gewissen
Flexibilitat ist die Zweckbestimmung ‘andere soziale Infrastruktur' als zuldssige
Nutzung mit aufgenommen worden. Konkret geht es um Uberlegungen, zu den
Tageszeiten, in denen die Grundschule nicht oder nur eingeschrankt genutzt wird,
auch anderen Nutzungen Raum zu bieten. Diese maRvolle Offnung soll aber auf
'soziale Infrastruktur' begrenzt und damit hinreichend bestimmbar sein. Denkbar
wére die Nutzung der Raume z. B. durch die Volkshochschule oder - bei
Doppelbelegung des vorhandenen Sitzungssaales - das Abhalten von gemeindlichen
Gremiensitzungen.

Ziel ist die Realisierung einer 4-zugigen offenen Ganztagsschule (OGS) mit einem
groRziigigen Raumangebot. Das Schulangebot soll durch eine multifunktional
nutzbare Aula sowie ein Versorgungszentrum, bestehend aus Mensa, Frischkiiche
sowie Lehrkiiche, ergénzt werden. Zusétzlich sind Freizeit- und Rickzugsraume
vorgesehen. Angestrebt wird eine Anerkennung als Bewegungsschule. So sollen
entsprechende Bewegungsraume vorgehalten werden.

Die bestehenden Gebaude des Hortes und der Kita 'Gerberstrale' sollen ebenso wie
die vorhandene Turnhalle erhalten bleiben. Ob die Ubrigen Geb&ude abgerissen
werden und einem Neubau weichen miissen oder als Freiflache genutzt werden, ist
noch offen.

Aus gemeindlicher Sicht lassen sich die Ziele der Planung wie folgt
zusammenfassen:

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Neubau einer
Grundschule und weiteren sozialen Infrastrukturangeboten;

e Dbestmégliche Integration der Schulanlage in die baulichen und im Gelénde
vorhandenen Gegebenheiten;

e planungsrechtliche Absicherung der Turnhalle sowie der Kita und des Hortes
'GerberstralRe’;

langfristige Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch
Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung;

Erhalt von prédgenden Geholzstrukturen.
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3. Inhalte des Bebauungsplans
3.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise usw.

Der stadtebaulichen Zielsetzung entsprechend wird eine °‘Fldche fiir den
Gemeindebedarf’ gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit der Zweckbestimmung
'‘Grundschule, Kinderbetreuung und andere soziale Infrastruktur' ausgewiesen.
Innerhalb der festgesetzten Flache fiir den Gemeinbedarf sind bauliche
Einrichtungen und Anlagen fir den Betrieb einer Grundschule und einer
Kindertagesstatte sowie Einrichtungen und Anlagen der sozialen Infrastruktur
zulassig. Darliber hinaus sind zwei Dienstwohnungen zulassig.

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch unterschiedliche Festsetzungen
bestimmt. Die groRziigig dimensionierten Baufenster ermdglichen den Neubau einer
Grundschule mit ausgegliederter Mensa und sichern gleichzeitig den
Gebédudebestand des ehemaligen Schulgeléndes sowie die
Betreuungseinrichtungen planerisch ab. Begrenzt werden die Baufenster durch die
festgesetzte Grundfliche (GR) von 14.000 m? Die festgesetzte Grundfléche darf
durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen
(Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen, bauliche Anlagen
unterhalb der Geléndeoberflache) sowie fiir den Schulhof und sonstige befestigte
Spielflachen um bis zu 80 % uberschritten werden. Die GroRziigigkeit des
Baufensters liegt darin begriindet, geniigend Spielraum fur Erweiterungen zur
Verfligung zu haben, sollte sich in der Zukunft zeigen, dass zuséatzlicher Raumbedarf
besteht.

Fur das Plangebiet sind zwei Vollgeschosse (ll) als Hochstmafl zuldssig. Die
Festsetzung erfolgt angepasst an die kleinteilige, eher flache Bestandsstruktur und
die verhaltnismaRig kleine zur Verfiigung stehende Flache fur den Neubau der
Grundschule unter Beriicksichtigung des Raumbedarfs.

Die Festsetzung einer abweichenden Bauweise (a) besteht darin, dass auch
Baukoérper mit einer Lédnge von mehr als 50 Metern errichtet werden dirfen. Die
seitlichen Grenzabsténde der offenen Bauweise sind einzuhalten.

Anlagen und Einrichtungen, die der Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind ausnahmsweise auch
aulerhalb festgesetzter Baugrenzen zuldssig. Dies gilt auch fur Anlagen und
Einrichtungen zur dezentralen oder zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder
Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder aus
Kraft-Wé&rme-Kopplung.

Fir das Plangebiet ist in gestalterischer Hinsicht eine o&rtliche Bauvorschrift
aufgenommen worden. Diese betrifft Solar- und Photovoltaikanlagen.

Zur Foérderung des 6konomischen Umgangs mit Primarenergien sind Solar- und
Photovoltaikanlagen zuldssig. Sie sind allerdings - aus Griinden der
Rucksichtnahme gegeniiber der siddlich vorhandenen Wohnbebauung - nur in
Verbindung mit D&chern und Wandflachen eines Gebaudes (Hauptgebaude,
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Nebengebdude) vorzusehen. Der senkrechte Abstand zwischen der Oberkante der
Solar- und Photovoltaikanlagen und der jeweiligen Dachhaut darf max. 0,80 m
betragen. Ferner diirfen die Solar- und Photovoltaikanlagen weder die Dachflachen
noch die Wandflachen Gberragen. Freiflachen-Anlagen sind unzuléssig.

3.2 Griinordnung

Neben dem  bestehenden  Schulgeldinde und den  dazugehdérigen
Kinderbetreuungseinrichtungen erstreckt sich das Plangebiet z. T. auf die 'bewegte
Higellandschaft', die einen parkahnlichen Charakter mit anteiligem Wald gemaR § 2
Landeswaldgesetz (LWaldG) aufweist. Es handelt sich um eine aus natirlicher
Sukzession hervorgegangene, teils locker bestockte Waldfladche mit einer Gréf3e von
ca. 1,03 ha, Uberwiegend bestehend aus Eichen, Birken, Vogelbeere, Kirschen,
Hasel usw.. Die Flache wird durch einen diagonal verlaufenden Fuf-/Radweg
zerschnitten. Im nérdlichen Bereich befinden sich deutlich jiingere Waldgehdlze als
im sudlichen Flachenanteil. Die Waldflache muss fir das Planvorhaben in Anspruch
genommen werden. Mit Stellungnahme vom 05. April 2017 teilte die untere
Forstbehérde mit, dass unter Beriicksichtigung der vorhandenen, umliegenden
Bebauung und der Lage der Flache es grundsétzlich méglich ist, die Waldflache
einer baulichen Entwicklung zuzufihren. Die erforderliche
Umwandlungsgenehmigung nach § 9 LWaldG wird forstbehérdlicherseits in Aussicht
gestellt. Es wird ergdnzend darauf hingewiesen, dass ein gesondertes Prif- und
Genehmigungsverfahren erforderlich ist, im Rahmen dessen auch das
Einvernehmen der unteren Naturschutzbehérde einzuholen ist.

Wird die Waldumwandlung genehmigt, ist die Gemeinde gemaR § 9 Abs. 6 LWaldG
verpflichtet, eine Flache, die nicht Wald ist und dem umzuwandelnden Wald nach
naturrdumlicher Lage, Beschaffenheit und kiinftiger Funktion gleichwertig ist oder
werden kann, aufzuforsten (Ersatzforstung). Die ErsatzforstungsflachengréfRe richtet
sich grundsatzlich nach der umzuwandelnden Fldche und dem festgelegten
Ausgleichsverhaltnis. In Abstimmung mit der unteren Forstbehérde ist ein
Ausgleichsverhaltnis von 1 zu 1,5 anzunehmen, da es sich um eine sehr
inhomogene Waldflaiche, die durch diverse Baum- und Straucharten in
unterschiedlichen Altersstrukturen gekennzeichnet ist, handelt. Es lassen sich neben
Naturverjiingung, jungem Wald (im Siden und Osten)  auch
Nichtholzbodenflachenanteile auf der Flache finden. Mit dem Ausgleichsverhéltnis
von 1 zu 1,5 wird eine kurzfristige bis mittelfristige Wiederherstellbarkeit der
Waldfunktion gewahrleistet.

Sidlich der 'bewegten' Hugellandschaft befindet sich als Abgrenzung zum
Wohngebiet 'Smaalkoppel' eine mit Gehdlzen bestandene, etwa zwei Meter hohe
und breite Verwallung. Hierbei handelt es sich nicht um einen gesetzlich geschitzten
Knick, sondern um ein 'Sonstiges Feldgehélz' mit ausgepréagtem Baumbestand.
Dieser ist als 'zu erhalten’ im Bebauungsplan festgesetzt.

Das Schulgelénde der 'Helmut-Landt-Grundschule' ist durch groRe Freifldchen mit
z. T. groBem Baumbestand gepragt. Einzelne Gehdlzinseln sind im Bebauungsplan
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als 'zu erhalten' festgesetzt. Sie sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu pflegen, zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Der Kronentraufbereich der zu erhaltenden
Baume darf nicht versiegelt werden. Eine Versickerung des Oberflachenwassers
muss im Kronentraufbereich sichergestellt sein. Bauliche Anlagen, einschlieRlich
genehmigungsfreier Nebenanlagen sowie Aufschittungen und Abgrabungen sind
dort nicht zulassig. Pflasterungen sind nur in wasser- und luftdurchléassiger Bauweise
erlaubt.

Zur Errichtung der Larmschutzwand auf dem bestehenden Wall im Siden, wird es
erforderlich, das bestehende Feldgehélz in diesem Bereich zu beseitigen. Das
Feldgeholz auf dem sidlich gelegenen Wall ist nach der Errichtung der
Larmschutzwand vollstandig wiederherzustellen.

Die Verkehrsflache im Norden muss ausgebaut werden, um Rettungsdiensten und
Mullfahrzeugen ein Durchkommen zu ermoglichen. Aufgrund der Erweiterung
werden diverse Einzelbdume beseitigt sowie ein kleiner Knickabschnitt
beeintrachtigt. Der Knickabschnitt wird im Verhaltnis 1 : 1 tber das Okokonto
Bimdhlen der ecodots GmbH augeglichen.

Die Baume entlang der noérdlichen StralBenverkehrsflache sind, mit Ausnahme der
Baume, die fir den StraRenausbau beseitigt werden muissen (siehe
ErschlieBungsplanung und Begriindung), zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Der Ausbau der nérdlichen Verkehrsflache ist durch einen Fachmann zu begleiten
(6kologische Baubetreuung), um den groRtmoglichen Schutz der zu erhaltenen
Baume zu gewahrleisten.

Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der Baume, Pflanzenbestidnde und
Vegetationsflachen wahrend der BaumaRnahmen und beim Erhalt von Baumen und
sonstigen Bepflanzungen zu beachten.

Innerhalb des Plangebietes sind zusatzlich zu den zu erhaltenen Pflanzflachen und
Einzelbaumen, soweit noch nicht vorhanden, mindestens 30 einheimische und
standortgerechte Laub- oder Obstbaume (Stammumfang mindestens 14 cm,
gemessen in 1,0 m Hohe tGber dem Erdreich) in der der Baufertigstellung folgenden
Pflanzperiode anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen
(Baumvorschlage siehe Begriindung).

Es werden Flachenversiegelungen durch den Bau der zukiinftigen Gebaude mit
ihnren Nebenanlagen und Stralenflaichen hervorgerufen. Flachenversiegelungen
stellen naturschutzrechtliche Eingriffe vor, die ausgeglichen werden mussen.

Die DIN-Normen 18915 und 19731 sind bei dem Umgang und der
Wiederverwendung des Oberbodens zu beriicksichtigen.
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Bei einem Aufbringen von Bodenmaterial von einer anderen Stelle sind die
Bestimmungen des § 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN19731 zu beachten.
(Weitere Hinweise: LABO-Volizugshilfe zu § 12 BBodSchV (LAB0O2002))

Die Verdichtungen im Unterboden sind nach Bauende vor dem Auftrag des
Oberbodens zu beseitigen.

Die Witterung ist bei dem Befahren der Béden zu beachten.

Der sachgerechte Umgang mit dem Boden wéahrend der gesamten Bauphase sowie
die Versiegelungsmenge sind zu Gberpriifen.

Uberschiissiger Boden ist fachgerecht zu entsorgen.

Die Handlungsempfehlungen zum Umgang mit dem Boden aus der
'‘Bodenuntersuchung zur Uberpriifung des Altlastenverdachtes' vom 25.05.2020,
erstellt von der HPC AG, Niederlassung Hamburg, sind bei den Bodenarbeiten zu
beachten.

Die Erdarbeiten sind im Rahmen eines Bodenmanagements durch einen Fachplaner
Zu betreuen.

Sollte bei den Erdarbeiten auf die Schlackeschicht getroffen werden, sind die
betroffenen Bdden in diesen Bereichen fachgerecht auszubauen und zu entsorgen.
Die Mitarbeiter der ausfitlhrenden Erdbaufirma werden auf einen sachgemafen
Umgang mit dem Material im Rahmen eines geeigneten Arbeits- und
Sicherheitsplans gemaR TRGS 524 hingewiesen.

Die Beleuchtungsanlagen, die wahrend der Bauphase eingesetzt werden, sind so
auszurichten, dass nur das Plangebiet bestrahlt wird und die Umgebung
unbeeintrachtigt bleibt.

Aufgrund artenschutzrechtlicher Vorschriften sind folgende Vorgaben, Fristen und
Auflagen einzuhalten:

Keine Rodung von Gehdélzen und Beginn der Bauarbeiten in der Brutzeit der Vogel
(01. Marz bis 30. September, allgemein giiltige Regelung § 39 BNatSchG).

Rodung von groRen Baumen nur innerhalb der Fledermauswinterquartierzeit (01.12.
bis 31.01) oder Fledermausbesatzkontrolle der zu fallenden Baume vor Fallung.

Abbruch von Gebauden nur innerhalb der Fledermauswinterquartierzeit (01.12. bis
31.01) oder Fledermausbesatzkontrolle der abzubrechenden Gebaude vor dem
Abbruch.

Schaffung eines neuen naturnahen Gehélzes im Umfang von 1 ha.

Zum Schutz von nachtaktiven Tieren wie Insekten und Fledermdusen sowie von
Végeln ist nur eine auf den tatsachlichen Zweck (Zufahrten, Eingange etc.)
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ausgerichtete Beleuchtung zuléssig. Es sind Leuchten zu verwenden, die das Licht
nach unten gerichtet abstrahlen und kein Streulicht erzeugen. Es sind
insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden (z. B. LED-Leuchten mit weil3-
warmer oder gelber Lichtquelle und einer Lichttemperatur von 3.000 Kelvin oder
weniger).

Sollte bei einer erforderlich werdenden Fledermausbesatzkontrolle ein Besatz
festgestellt werden, so ist das Quartier nach dem abendlichem Ausflug der
Flederméduse und anschlieBender grindlichen Untersuchung mittels eines
Endoskops bei sicherem Nichtbesatz zu verschlieBen. Sollten sich dennoch
weiterhin Tiere in dem Quartier befinden, so ist das Quartier mit einer Reuse
auszustatten, die einen Ausflug ermdglicht, aber einen erneuten Einflug verhindert.
Fir jeden zu fallenden Baum mit einem Stammdurchmesser von < 50 cm, der eine
potentielle Quartierstruktur besitzt, sind vor der Fallung 5 als Wochenstube
geeignete Fledermauskasten an den umliegenden B&umen zu montieren. Ist ein
potentielles Quartier nicht besiedelt, so ist es unverziglich zu verschlieRen, um eine
Besiedelung auszuschlieBen.

Die erforderlichen 8.305 m? die als Ausgleich fiir die Eingriffe in das Schutzgut
Boden erforderlich sind, werden der Sammelausgleichsflache des Bebauungsplanes
Nr. 30 B zugeordnet.

Als Ausgleich fiir die Beseitigung von 10.300 m? Wald sind 15.450 m? Wald neu
anzupflanzen. Der erforderliche Ausgleich wird den Okokonten der Stiftung
Naturschutz Schleswig-Holstein 'Ersatzwald Todesfelde' (OK 129 - 01), 'Ersatzwald
Kisdorf Winsen 4' (OK 073 - 04) und 'Ersatzwald Dalbekschlucht' (OK 128 - 01)
zugeordnet sowie Uber eine Ersatzaufforstungsfliche (Gemarkung Delingsdorf,
Flur 4, Flurstiick 71/1 tiw.) der Forstbetriebsgemeinschaft Stormarn erbracht.

Als Ausgleich fur die Beeintrachtigung von 11 m Knick, sind 11 m Knick neu
anzulegen. Die erforderlichen 11 m Knick werden dem Okokonto Biméhlen
(Az. 670022.8540.1102.21-0001 Kreis Segeberg) der ecodots GmbH zugeordnet.

3.3 Immissionsschutz

GemalR § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplédne eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftichen und umweltschitzenden
Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber kinftigen Generationen
miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Aligemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung unter Beriicksichtigung der Wohnbedurfnisse der
Bevolkerung gewahrleisten. Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind hierfir gemaf
§ 1 Abs. 6 BauGB insbesondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse, umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und
seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt zu berlicksichtigen. Nach dem
Auftrag des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) ist bei der Planung
sicherzustellen, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch Larm auf Wohn- und
sonstige schuizbediirftige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden.

23



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 40 DER GEMEINDE OSTSTEINBEK

Grundsatzlich gilt, dass im Rahmen der Abwéagung die Abwagungsdirektive des
§ 50 BImSchG zu bericksichtigen ist. Demnach sind Bereiche mit
emissionstréchtigen Nutzungen einerseits und solche mit immissionsempfindlichen
Nutzungen andererseits maoglichst raumlich zu trennen.

Die durch den Bebauungsplan Nr. 40 'Grundschule' geplante stadtebauliche Struktur
sieht die Nachbarschaft von 'Allgemeinen Wohngebieten' (WA) und einer Schule
inklusive Kita vor. Diese Nutzungen kénnen entsprechend der Abstufung der in der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) enthaltenen Baugebietskategorien konfliktfrei
nebeneinander angeordnet werden, da Anlagen fiir soziale Zwecke gemal BauNVO
in einem 'Allgemeinen Wohngebiet' regelhaft zulassig sind. Folglich wird hinsichtlich
des geplanten Nebeneinanders der vorgesehenen Nutzungen den Grundsétzen des
§ 50 BImSchG entsprochen.

Zur Zumutbarkeit von Larm, auch Kinderlarm, wandten Gerichte in der
Vergangenheit oftmals unterschiedliche Regelwerke wie die TA Larm, die
Sportanlagenlarmschutzverordnung oder die Freizeitlarmrichtlinie an, obwohl diese
Regelwerke fiir die Bewertung von Kinderlarm an sich nicht anwendbar sind. Der
Gesetzgeber hat auf diese Problematik mit dem am 28. Juli 2011 in Kraft getretenen
§ 22 Abs. 1 a BImSchG reagiert. Dieser lautet: ,Gerduscheinwirkungen, die von
Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen und &hnlichen Einrichtungen wie
beispielsweise Ballspielplatzen durch Kinder hervorgerufen werden, sind im Regelfall
keine schéadliche Umwelteinwirkung. Bei der Beurteilung der Gerauscheinwirkungen
durfen Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht herangezogen werden.” Aus der
Gesetzesbegriindung ergibt sich ausdriicklich der Wille, ,ein klares
gesetzgeberisches Signal fur eine kinderfreundliche Gesellschaft zu setzen* und
dass die neue Bestimmung als ,privilegierende Regelung zu verstehen sei (Amtl.
Begrundung, BR-Drucks. 128/11, S. 2). Dies hat zur Folge, dass firr die Zumutbarkeit
von Beldstigungen, u. a. von Grundschulen und Kindertagesstatten, fur Kinderlarm
ein anderer Malistab zur Anwendung kommt als fiir gewerbliche Anlagen oder Sport-
und Freizeitanlagen. Demnach sind Gerauscheinwirkungen, die von Kindern, die das
14. Lebensjahr noch nicht vollendet haben, ausgehen, als grundsatzlich
sozialadaquat einzustufen. Dementsprechend durfen diese Gerausche nicht nach
Immissionsgrenz- oder Richtwerten beurteilt werden. Dazu z&hlt auch der von den
Kindern einer Grundschule ausgehende Larm.

Ergebnisse der Schalitechnischen Untersuchung

Eine gutachterliche Beurteilung ist seitens der Gemeinde Oststeinbek dennoch in
Auftrag gegeben worden, um die Auswirkungen der vom Schulhof, der
Stellplatzanlage sowie ihrer Zufahrt ausgehenden Emissionen auf die benachbarte
Wohnbebauung zu betrachten. Es wurde vom Ingenieurbiiro fir Schallschutz,
Dipl.-Ing. Volker Ziegler, aus Molin am 15. November 2019 ein Schalltechnische
Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 40 erstellt. Die
Larmimmissionsberechnungen beriicksichtigen das Pausenhofband im Siiden der
geplanten neuen Grundschule, den Parkplatz am noérdlichen Ende der 'Gerberstralie'
und Anlieferungen an der Sudseite der geplanten Mensa. Untersucht wurden die
Auswirkungen auf die stidlich anschlieBende Wohnbebauung 'Smaalkoppel 21, 23,
25, 26, 27 und 29'.
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An der 'Smaalkoppel 26' ergeben sich Beurteilungspegel von 54 - 55 dB(A) unterhalb
bzw. maximal auf Hohe des fir ‘'Allgemeine Wohngebiete' geltenden
Immissionsrichtwertes der TA Larm von 55 dB(A). Einzelne Gerauschspitzen liegen
nicht Uber dem Schwellenwert von 85 dB(A). Pegelbestimmend sind die
Parkplatzgerdusche mit angenommener vierfacher Fullung und Leerung der
Stellplatze pro Tag (,aber auch die Pausenhofgerdusche tragen noch mafgeblich
zur Gesamtbelastung bei). Tagsiuiber bestehen keine Larmimmissionskonflikte. Bei
Nutzung des Parkplatzes nach 22:00 Uhr sind nach ergénzenden Berechnungen
Uberschreitungen des Richtwertes von 40 dB(A) fur den Beurteilungspegel und des
Schwellenwertes von 60 dB(A) fur den Spitzenpegel nicht auszuschlieBen. Dies
sollte bei der Ansiedlung von Nachfolgenutzungen der Geb&ude fiir die bisherige
Grundschule sowie bei etwaigen bis in den Abend andauernden
Veranstaltungsnutzungen der Mensa beriicksichtigt werden.

An den Immissionsorten '‘Smaalkoppel 21, 23, 25, 27 und 29' liegen die Beurteilungs-
pegel mit 49 - 55 dB(A) im Erdgeschoss und 51 - 57 dB(A) im Dachgeschoss
Uberwiegend unterhalb des Immissionsrichtwertes von 55 dB(A), an der
‘Smaalkoppel 21, 23 und 25' aber im Dachgeschoss um 1 - 2 dB/A) dariiber.
Einzelne Gerauschspitzen liegen nicht Uber dem Schwellenwert von 85 dB(A).
Pegelbestimmend sind die Pausenhofgerdausche mit 400 Grundschiilern und
angenommenen Einwirkzeiten von jeweils einer Stunde vormittags und nachmittags.
Das Prognoseszenario kommt somit zum Ergebnis, dass die fir 'Allgemeine
Wohngebiete' geltenden Immissionsanforderungen der TA Larm  mit
Beriicksichtigung des vorhandenen Larmschutzwalles teilweise nicht eingehalten
werden (sofern die TA Larm fur Pausenhéfe an Grundschulen maRgeblich ist).

Nach ergdnzenden Berechnungen wird der Immissionsrichtwert von 55 dB(A) an
allen Immissionsorten eingehalten, wenn der Larmschutzwall im Bereich des
Pausenhofes um 1 m erhdht wird (z. B. durch eine auf die Wallkrone aufgesetzte
Wand). Im Hinblick auf die in der Bauleitplanung gebotene Abwagung zur
Minimierung von Larmimmissionen (insbesondere dann, wenn Immissionsrichtwerte
,2gerade so” eingehalten werden) und Unsicherheiten der Prognoseansétze wurden
zuséatzliche Schallschutzberechnungen durchgefihrt. Bei einer Erhdéhung des
Léarmschutzwalles um 2 m ergeben sich weitere Verbesserungen mit
Beurteilungspegeln des Prognoseszenarios von maximal 54 dB(A).

Gegeniiberstellung einer Nord- und Siidausrichtung der geplanten Gebdude

In dem vorliegenden Planungskonzept ist eine Grundschule vorgesehen, die von
Norden Uber eine neue ErschlieBungsstrale erschlossen wird und sich mit dem
Schulhof in Richtung Suden orientiert. Somit bildet sie eine Art Campus mit dem
bestehenden Schulstandort der 'Helmut-Landt-Grundschule', der in Teilen auch
weiterhin durch die bestehende Sporthalle sowie fur die Kita genutzt werden kann.

Auch wenn § 22 BImSchG grundsétzlich sogenannten 'Kinderlarm' als hinzunehmen
definiert, ist er dennoch in die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
durchzufihrende Abwagung aller von der Planung betroffener Belange einzustellen
und gemdB § 1 Abs. 7 BauGB gegeneinander und untereinander gerecht
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abzuwagen. Zur Minimierung der negativen Auswirkungen auf die Nachbarschaft
kénnte das Ergebnis einer sach- und fachgerechten Abwégung sein, dass der
Schulhof in Richtung Norden auszurichten ist.

Variante Nordausrichtung:

Diese Anordnung des architektonischen und freiraumplanerischen Entwurfs héatte
den Vorteil, dass die Schulgeb&dude in mehrfacher Hinsicht als L&rmabschirmung
fungieren kdnnten. Die Neubauten kdnnten als Unterstiitzung des Larmschutzwalls
dienen und die angrenzende bestehende Wohnbebauung vor dem von Norden
einwirkenden Sportlarm schitzen, der durch die an das Grundstiick der Schule
angrenzenden Nutzungen hervorgerufen wird. AuBerdem wirden die so
angeordneten Gebadude die Bestandsbauten ebenfalls vor dem vom Pausenhof
ausgehenden Kinderlarm abschirmen. Durch die geénderte Stellung der
Schulgebaude auf dem Grundstiick kénnten demnach Verbesserungen bezogen auf
die larmtechnische Beeintrachtigung fir die Bewohner der angrenzenden
Wohnsiedlung erzielt werden. Durch die Anordnung der baulichen Anlagen im Studen
des Grundstiicks konnte die verkehrliche ErschlieBung der Schule weiterhin von
Siiden Uiber die 'GerberstraBe' erfolgen, die es in diesem Fall jedoch méglicherweise
bedarfsgerecht anzupassen gilt. Die Schule wirde wie im Bestand verkehrlich
erschlossen werden. Das Heranriicken der Gebdude an den bestehenden
Larmschutzwall wirde zudem zu einer weniger massiven stadtebaulichen
Wahrnehmbarkeit der Neubauten in der Ortlichkeit filhren. Durch die Eingriinung
sowie die an dieser Stelle des Grundsticks abfallende Topografie wéren die
Gebaude niedriger in ihrer Gesamthéhe und damit ein geringfugigerer Eingriff in das
Landschafts- bzw. bauliche Erscheinungsbild des Ortes.

Variante Studausrichtung:

Dieser Mdglichkeit der stadtebaulichen Anordnung des Schulneubaus auf dem
Grundstick steht der Entwurf entgegen, der im Rahmen des hochbaulichen
Realisierungswettbewerbs pramiert wurde. Dabei wurden insgesamt 58 Arbeiten
eingereicht, unter denen der vorliegende Entwurf durch das Preisgericht als Sieger
fur die Realisierung ausgewahit wurde. Von den eingereichten Entwurfsarbeiten
hatten sowohl die ersten drei Range als auch mindestens alle Arbeiten der 2. Phase
dieselbe bzw. eine dhnliche stadtebauliche Ausrichtung mit Offnung nach Stden
bzw. Sidwesten, so dass bei der Wahl des Siegerentwurfs davon ausgegangen
werden konnte, dass es sich bei der Anordnung der Gebdude unter
Berticksichtigung vielfaltiger Belange und Beziehungen um die optimale Variante
handelt. Ferner geht mit der Wahl eines Siegerentwurfs gemaf® der Richtlinie fir
Planungswettbewerbe (RPW) die Verpflichtung der Umsetzung sowie die
Beauftragung des Siegerbiiros mit der Planung einher, sofern kein wichtiger Grund
entgegensteht. Eine Grundschule, angelehnt an den Siegerentwurf, soll unter
Beriicksichtigung eventueller Anderungen durch das Bauleitplanverfahren im
Plangebiet umgesetzt werden.

Das vorliegende hochbauliche Konzept fir den Grundschulneubau sieht die
Zuwegung fur das Gelande Uber einen offentlichen Vorplatz von Norden ins
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Schulgebédude vor. Dies hat einerseits den Vorteil, dass die Hol- und Bringverkehre
nicht langer durch die siidlich an die Schule angrenzenden Wohnquartiere gefiihrt
werden und diese verkehrstechnisch und damit auch larmtechnisch entlastet werden
kénnen. Dazu wird eine neue ErschlieBungsstrale geschaffen, die vom
'‘Willinghusener Weg' abzweigt und siidlich des Redders verlauft (vgl. Kapitel 3.4).

Qualitativ lasst sich das Planungsvorhaben dahingehend einschatzen, dass durch
den Neubau der Grundschule mit Haupteingang im Norden und die damit
verbundene Hauptverkehrszuwegung Uber die neue ErschlieBungsstralle inklusive
Nutzung der dort bestehenden 6éffentlichen Parkpldtze eine Entlastung der sidlichen
ErschlieBung uUber den 'Barsbiitteler Weg', die WohnstraRen ('Kirschenweg',
'‘Grellkamp'’, 'Deefenallee’) und die 'GerberstraBe' zu erwarten ist. Durch die
Nachfolgenutzungen fiir die Gebaude der bisherigen Grundschule treten ggf.
Kompensationseffekte auf, die sich derzeit aber in Unkenntnis der
Nachfolgenutzungen nicht naher beziffern lassen. Verkehrszunahmen im Verlauf der
nordlichen ErschlieBung sind nicht beurteilungsrelevant, da nur das nicht
schutzbedirftige Gewerbegebiet betroffen ist.

Gleichzeitig ist auch beabsichtigt, die Grundschule direkt an den OPNV {ber die
Linie 733 anzubinden. Am 26.08.2020 hat ein gemeinsamer Abstimmungstermin mit
dem Kreis Stormarn, dem HVV, dem VHH, dem Planungsbiiro und der Gemeinde
Oststeinbek zur moglichen Anpassung der Linienfilhrung der 233 und einer
Anbindung der Grundschule an den OPNV stattgefunden. Eine direkte Anbindung
der Grundschule wird von der Gemeinde begrii’t. Nach dem Abstimmungsgesprach
war es zundchst beabsichtigt, die Grundschule nicht Gber die 233, sondern {iber die
Linie 733 (Schilerverkehr) Uber den 'Barsbitteler Weg' anzubinden.

Eine durch die Gemeinde beauftragte verkehrstechnische Untersuchung durch die
Masuch + Olbrisch Ingenieurgesellschaft fir das Bauwesen mbH aus Oststeinbek
hat anschlieBend ergeben, dass eine Busanbindung der geplanten Grundschule
Uber den 'Barsbitteler Weg' nur unter erschwerten Bedingungen zu realisieren wére.
In diesem Zusammenhang wurden der Gemeinde Alternativen aufgezeigt, die eine
Busanbindung uber die neue ErschlieBungsstraBe des westlich angrenzenden
Bebauungsplanes Nr. 42 sowie Uber den zukiinftigen Kreisverkehr im Norden
erméglichen wirden.

Die Gemeinde hat sich dafiir ausgesprochen, den Empfehlungen des Ingenieurbiiros
zu folgen und eine Abwicklung Uber die bereits angedachte (End-)Bushaltestelle vor
dem Kreisverkehr an der neuen ErschlieBungsstrale des Bebauungsplanes Nr. 42
zu planen. Die Tatsache, dass fur eine Schulbushaltestelle ein gréRerer Haltebereich
erforderlich wird, wurde durch das Biro bereits beriicksichtigt. Die Kinder sollen
dann uber eine FuBwegeverbindung entlang des Kreisverkehrs, uUber den
'Barsbiutteler Weg' bis zur Schule geleitet werden. Dieser Bereich des 'Barsbiitteler
Weges' wird fir Fahrzeuge gesperrt (mit Ausnahme von Rettungsfahrzeugen,
Anlieferung, etc.). Im unteren Bereich verbleibt die Schranke und die Ausfahrt aus
dem Kreisverkehr fiihrt direkt auf den Parkplatz der Sportanlagen. Wie sichergestellt
werden kann, dass die Kinder nicht tiber den Knick entlang des 'Barsbiitteler Weges'
und den siidlichen Parkplatz abkiirzen, wird, wenn nétig, durch zusatzliche bauliche
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MafRnahmen sichergestelit. Der '‘Barsbutteler Weg' im Norden bleibt weiterhin fur den
Durchgangsverkehr vollgesperrt.

Mit Schreiben vom 26. April 2021 teilt der Kreis Stormarn mit, dass nach
Abstimmung mit dem VHH und dem HVV diese Variante des Buslinienverlaufes
unterstiitzt wird, so dass nun zunachst von einer Haltestelle im Norden des
'‘Barsbiitteler' Weges abgesehen wird.

Im Zuge der Erweiterung des Gewerbegebietes bestehen zusétzliche Uberlegungen,
die OPNV-Anbindung zu verbessern. So kénnte kiinftig die Linie 432 von der
'S-Moorfleet' in Hamburg kommend Uber 'U-Steinfurther-Allee’ das Gewerbegebiet
Oststeinbek mit einer dichteren Taktung anbinden. Diese Linie kdnnte ebenfalls auf
der neuen ErschlieBungsstraBe vor dem Kreisverkehr enden und neben der
Anbindung des neuen Gewerbegebiets ebenfalls die OPNV-Anbindung der
nordlichen Wohngebiete sowie der Sportanlagen, der Kinderbetreuungs-
einrichtungen und der Grundschule weiter verbessern. Die Linie 432 soll
ausschlieBlich Uber das Gewerbegebiet verkehren und nicht Giber den 'Barsbitteler
Weg'. Entsprechende Abstimmungen zur Umsetzung einer geédnderten
Linienfihrung der 432 und der 733 mit dem Kreis Stormarn, dem VHH, dem HVV
und der Stadt Hamburg dauern an. Es ist vom Kreis Stormarn vorgesehen, die
Anpassung der Linienfilhrung der Linie 432 bis ins Gewerbegebiet Oststeinbek in
den MaRnahmenkatalog des Nahverkehrsplans mit aufzunehmen.

Da die Schule derzeit als nicht ausreichend durch den OPNV erschlossen zu
bezeichnen ist, ware diese MaRnahme ein zusatzlicher Gewinn fiir den Standort.
Dass weiterhin besorgte Eltern ihre Kinder trotz vorhandener Busanbindung mit dem
Auto zur Schule bringen, kann nicht verhindert werden. Der vorhandene Anteil kann
aber durch eine gute Busanbindung reduziert werden. Gegenwaértig mussen die
Schulkinder den gesamten Weg von der Bushaltestelle in der Méliner Landstralie zu
Full zur Grundschule zuriicklegen und diese stark befahrene StraBe ggf. auch Uber-
queren. Durch die direkte Anbindung tber die Buslinie 733 reduziert sich der
FuBweg und das Gefahrdungspotenzial. Gegenwértig wird die Grundschule
vollstéandig von Stiden erschlossen. Auch weiterhin wird sicherlich ein Teil der Eltern
von Siden aus die Kinder zur Schule fahren. Durch die geplante alternative
NorderschlieBung wird sich das Verkehrsaufkommen des Hol- und Bringeverkehrs
aus Richtung Suden dennoch gegenitiber dem lIst-Zustand verbessern, da es
gegenwartig keine Alternative gibt. Fur Eltern, die anschlieBend nach Hamburg
fahren, erscheint dies eine durchaus wahlbare Alternative.

Um sicherzustellen, dass der Pkw-Verkehr die Schule tatséchlich von Norden
anfahrt, sind im Zuge der weiteren Planung MaRnahmen (Verkehrsberuhigung und
Parkraumbewirtschaftung in der 'GerberstraRe’, Erhéhung der Atftraktivitdt des
Haltens tber eine 'Kiss-and-Go-Zone' im Norden, etc.) zu ergreifen, die nicht auf der
Ebene des Bebauungsplans abschlieBend geklart werden kénnen. Es ist geplant, im
Norden eine ausreichend grofie Stellplatzanlage aullerhalb des Geltungsbereiches
zur Verfugung zu stellen, die im Bestand im Suden des Geldndes nicht mdglich
wére. So werden neben der neuen und gut befahrbaren neuen ErschlieBungsstralle
weitere Anreize geschaffen, damit der Pkw-Verkehr die Schule zukinftig tatsachlich
von Norden anféhrt.
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Andererseits ist es durch die Realisierung der Gebdude im Norden und die
Orientierung des Schulhofes nach Siiden méglich, einen campuséhnlichen Freiraum
zwischen dem Neubau und den Bestandsgebduden auszubilden, der den Erdwall als
begrinte Grenze einbindet und die Standorte zusammenfithrt. Durch die
freiraumplanerische Gestaltung kénnen neben dem zentralen ,Band der Bewegung*
(gemaB dem Leitbild der bewegten Schule) weitere vielfaltige kleinere Freirdume fir
bspw. Garten oder Spielflachen geschaffen werden. Durch die Abwendung des
Schulhofes von der ErschlieBung und dem o&ffentlichen Raum ist zudem die
Schaffung eines sicheren Raumes fir die Kinder méglich. Der Freiraum ist nach
innen gewandt, Uberwiegend geschitzt und nicht einsehbar, so dass durch diese
Anordnung der Gebdude dem erhdhten Sicherheitsbedarf einer Grundschule
entsprochen wird. Wenn der Schulhof im Norden angeordnet ware, misste jeder
Besucher zunachst den Hof mit den spielenden Kindern queren, bevor er das
Schulgebdude betreten kann. Dies fuihrt unweigerlich zu einer Offnung des
schiitzenswerten Raumes und widerspricht dem Schutzziel einer Grundschule.

Das Freiraumkonzept sieht die Gestaltung eines naturnahen, baumbestanden
Schulhofes vor, der neben zentralen Platzflaichen die Topografie des Geléndes
sowie den Baumbestand mit einbindet und somit einen vielfaltig nutzbaren
Pausenhof ausbildet. Um eine gute Besonnung des Schulhofes sowie der sich zum
Hof hin 6ffnenden Schulrdume zu ermdéglichen und den begriinten Wall sowohi als
Gestaltungselement als auch als natirliche Barriere zwischen Hof und
Bestandsbebauung in die Freiraumgestaltung einbinden zu kénnen, sind die
Gebaude im vorliegenden Entwurf im Norden des Grundstlicks angeordnet. Wiirden
die Neubauten im Suden des Grundstiicks errichtet werden, ware der Wall als
Gestaltungselement des Freiraums nicht wahrnehmbar und die Ausrichtung der
Raume nach Norden héatte zudem erheblich negative Auswirkungen auf die
Besonnung und Belichtung der Unterrichtsrdume der Schule.

Abwéagungsergebnis:

Unter Beriicksichtigung aller, fur die fach- und sachgerechte Abwégung relevanten
Belange ist festzustellen, dass eine Planung des Schulhofes im Norden des
Grundsticks Uberwiegend Nachteile fur die zukiinftige Nutzung hatte und die
Ausrichtung nach Suden, wie oben ausgefiihrt, die optimale Variante darstellt. Im
Verhéltnis der zu erwartenden negativen Effekte auf die Schulnutzung ist die
Uberschreitung der des fur Allgemeine  Wohngebiete geltenden
Immissionsrichtwertes der TA Larm von 55 dB(A) tags an drei Bestandsgebauden im
Dachgeschoss um 1 - 2 dB(A) als weniger gewichtig fir die Allgemeinheit
einzuschatzen. Grenzwerte werden nicht Uberschritten. Somit wird davon
ausgegangen, dass der Belang der betroffenen Einzelnen dem Gemeinwohl
unterzuordnen und die geringfiigige Uberschreitung der Richtwerte als hinnehmbar
einzustufen ist. Weiterhin bleiben die gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB zu
beriicksichtigen  allgemeinen  Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse dennoch gewahrt.

Die oben aufgeflihrte Argumentation stiitzt sich auf die in § 22 Abs. 1 a BImSchG

genannte und in diversen hochstrichterlichen Entscheidungen gestitzte Annahme,
dass es sich ausschlieRlich um den von der Grundschule und damit von Kindern (bis
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einschlieRBlich der Vollendung des 14. Lebensjahres) ausgehenden Larm handelt.
Nur diese Larmimmissionen sind von der in § 22 BImSchG genannten
Ausnahmeregelung umfasst. Sollte sich im Laufe der weiteren Planung oder im
Betrieb der Schule herausstellen, dass weitere Nutzungen, die tiber sogenannte
seltene Ereignisse hinausgehen (z. B. regelméRige Abendveranstaltungen in der
Aula oder Nutzung der Raumlichkeiten durch die Volkshochschule), gewiinscht sind,
wéren diese durch die genannte Ausnahmeregelung fir 'Kinderlarm' nicht erfasst
und waren gesondert erneut zu betrachten.

MaRnahmen zum Lirmschutz:

Zur Vermeidung, Verringerung bzw. Kompensation eventuell entstehender Konflikte
durch die Ausweitung der Nutzung des Schulgeléndes fiir andere Zwecke als die
Beschulung von Grundschillern waren folgende technisch umsetzbare und
wirkungsvolle MaRnahmen denkbar:

In den Berechnungen wird von einer schallharten und weitgehend ebenen Fassade
des geplanten Schulgebdudes ausgegangen. Als schalltechnisch wirksame
Malnahme zur Reduzierung der Reflexionen an der Fassade der Schule wére eine
Fassadengestaltung mit schallabsorbierenden Materialien grundséatzlich vorstellbar,
um die auf die Bestandsbebauung einwirkenden Immissionen zu reduzieren. Da
Fensterflachen schallhart sind und das Ziel des hochbaulichen Entwurfs die Planung
von groRen Fensterflachen ist, um den Innenraum mit dem AuBenraum auch optisch
zu verbinden, waren die Fassadenanteile, die mit schallabsorbierenden Materialien
ausgestattet werden kénnten, im Verhaltnis zum Anteil an schallharten Flachen sehr
gering und hatten somit nur geringen Einfluss auf die schalltechnische Wirkung. Eine
Umplanung des Gebaudes hatte jedoch erheblichen, negativen Einfluss auf das
gewinschte und im Rahmen des Wettbewerbs pramierte Gesamtkonzept des
Grundschulneubaus, die Gestaltung der Fassade und die Belichtung des Gebaudes.
Im Rahmen der Abwagung ist daher festzuhalten, dass die Realisierung einer
schallabsorbierenden Fassadengestaltung an der Schule in Bezug auf die mit dieser
MaRnahme zu erzielenden Reduzierung der Emissionen und die damit zudem sehr
hohen einhergehenden Kosten als unverhaltnismaRig anzusehen ist.

Eine weitere Mdglichkeit, den Larmeinflissen Rechnung zu tragen, ist die
Ausstattung der betroffenen Wohngebdude mit passiven SchallschutzmafRnahmen.
Darunter sind insbesondere  Schallschutzfenster und schallgeddmmte
Luftungseinrichtungen an den betroffenen Gebauden zu verstehen. Als betroffen
sind dabei die Immissionsorte mit Beurteilungspegeln oberhalb von 55 dB(A) tags zu
sehen. Diese MaRnahmen wiirden jedoch mit einem zu groen Eingriff in den Be-
stand einhergehen und somit einen entsprechenden Eigentumseingriff bedingen. Da
dies nicht Regelungsgegenstand des Bebauungsplans und nur schwer umsetzbar
ist, wird davon abgesehen.

Eine larmmindernde MaBnahme auf dem Ausbreitungsweg ware beispielsweise die
Errichtung von Schallschutzwénden. Wie oben bereits dargestellt, ist die Errichtung
einer Schallschutzwand auf dem vorhandenen Erdwall denkbar, fiir den Schutz der
Anwohner vor 'Kinderlarm' rechtlich jedoch nicht notwendig. Sollte die Nutzung der
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Schule zukiinftig ausgeweitet werden, so dass sich die Beurteilungsgrundlage, die
dieser Abwagung zugrunde liegt, &ndert, wére die Errichtung einer bis zu zwei Meter
hohen Wand als larmmindernde Maf3nahme denkbar und wiirde dem Larmschutz
der betroffenen Anwohner dienen. Dies wére im Nutzungsénderungsantrag im
Rahmen der Genehmigung der Erweiterung der Schulnutzung auf dem Gelande
nachzuweisen. Daher werden auf dem Erdwall Flachen fir eine Larmschutzwand
planerisch gesichert. Im Bereich der in der Planzeichnung festgesetzten 'Flache zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen' ist die Errichtung einer 2,00 m hohen
Larmschutzwand mit einem resultierenden Schallddmmmaf von 25 dB(A) auch ohne
Abstandsflachen zulassig.

3.4 Verkehr, Ver- und Entsorgung
Verkehr

Das Plangebiet wird gegenwartig sowohl von Norden Uber die Strale 'Meessen' als
auch aus Richtung Suden (iber die 'Gerberstrale' erschlossen. Die StralRe 'Meessen'
fuhrt Ober das Gewerbegebiet der Gemeinde Oststeinbek zur 'Méliner LandstraBe'
(L 94) in Richtung Hamburg oder Glinde. Die 'Gerberstrafle' bindet tber weitere
Wohnstral’en ebenfalls an die 'Méliner Landstrale' (L 94) an. Es ist zu erwarten,
dass der gréBte Schileranteil weiterhin Uber die 'Gerberstrale' von Siuden zur
Grundschule gelangen wird. Von dort kommen auch die Schiller, die mit dem Bus
von Havighorst zur Schule fahren. Eine viel genutzte FuR- und Radwegeverbindung
ist auch die Briicke Uber den Forellenbach, die den 'Wiesenweg' sudlich des
Schulgeléndes mit der 'Gerberstraf’e' verbindet. Der 'Barsbitteler Weg' ist auf Héhe
des FuBballplatzes fiir den Pkw-Durchgangsverkehr gesperrt.

Kunftig soll die HaupterschlieBung des Plangebietes fir den Kfz-Verkehr aus Norden
Uber eine neue ErschlieBungsstralle erfolgen, die vom 'Willinghusener Weg'
abzweigt. Diese endet mit einem Kreisverkehr in der Stralle 'Meessen'. Die kiinftige
ErschlieBungsstraBe wird (ber den Bebauungsplan Nr. 42 planungsrechtlich
vorbereitet (siche Abbildung) und soll kinftig sidlich des Redders in der
Verléngerung des 'Willinghusener Weges' verlaufen. Ausreichend Stellplétze stehen
auf den zwei offentlichen Parkplatzanlagen 6stlich des 'Barsbitteler Weges' zur
Verfugung. Diese sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanes Nr. 40, da diese
bereits beide als Parkplatzanlagen mit einem Bebauungsplan Uberplant sind. Die
nordliche Parkplatzanlage ist mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 und
die sidliche Parkplatzanlage mit dem Bebauungsplan Nr. 14 Giberplant. Der siidliche
Parkplatz ist Gegenstand der 43. Anderung des Flachennutzungsplanes. Hier wurde
der Flachennutzungsplan entsprechend der tatsdchlichen Nutzung und des
Bebauungsplanes Nr. 14 angepasst.
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Ausschnitt aus dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 42

R L Y G P S e

Das Plangebiet ist an den 6ffentlichen Personennahverkehr angeschlossen. Die
néchste Haltestelle 'Oststeinbek, Stormarnstrafe' befindet sich fuBlaufig in ca.
550 m Entfernung. Von dort verkehren folgende Buslinien:

- 133: U-Billstedt (Hamburg) — Oststeinbek — Glinde — Neuschénningstedt;

- 233: U-Steinfurther Allee (Hamburg) — Oststeinbek — OT Havighorst —
U-Mimmelmannsberg (Hamburg);

- 333: U-Steinfurther Allee (Hamburg) - Oststeinbek - Glinde -
Neuschénningstedt — Witzhave — Trittau;

- 733 (Schillerverkehr): OT Havighorst / U-Steinfurther Allee (Hamburg) —
Oststeinbek — Glinde;

- 619 (Nachtbus): U-Billstedt (Hamburg) — Oststeinbek — Neuschénningstedt —
Glinde.

Im Zuge des Neubaus der Grundschule soll ebenfalls die Anbindung an den OPNV
verbessert werden. Am 26.08.2020 hat ein gemeinsamer Abstimmungstermin mit
dem Kreis Stormarn, dem HVV, dem VHH, dem Planungsbiiro und der Gemeinde
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Oststeinbek zur mdglichen Anpassung der Linienfihrung der 233 und einer
Anbindung der Grundschule an den OPNV stattgefunden. Eine direkte Anbindung
der Grundschule wird von der Gemeinde begrit. Nach dem Abstimmungsgespréch
war es zunachst beabsichtigt, die Grundschule nicht iber die 233, sondern {iber die
Linie 733 (Schiilerverkehr) Giber den 'Barsbitteler Weg' anzubinden.

Im Rahmen der 43. Anderung des Flachennutzungsplanes, die im Parallelverfahren
aufgestellt wird, wurden vorbereitend fiir die Umgestaltung des StraRenraumes und
die Schaffung einer Bushaltestelle mit sicherem Wartebereich und einem
gefahrlosen Ein- und Aussteigen entsprechende Flachen gesichert und als
"Verkehrsflache' mit der besonderen Zweckbestimmung 'Parken / OPNV' dargestellt.

Eine durch die Gemeinde beauftragte verkehrstechnische Untersuchung durch die
Masuch + Olbrisch Ingenieurgesellschaft fir das Bauwesen mbH aus Oststeinbek
hat anschlieBend ergeben, dass eine Busanbindung der geplanten Grundschule
Uber den 'Barsbitteler Weg' nur unter erschwerten Bedingungen zu realisieren wére.
In diesem Zusammenhang wurden der Gemeinde Alternativen aufgezeigt, die eine
Busanbindung Uber die neue ErschlieBungsstrale des westlich angrenzenden
Bebauungsplanes Nr. 42 sowie Uber den zukiinftigen Kreisverkehr im Norden
erméglichen wiirden (siehe folgende Abbildung).

Lage der zukiinftigen Bushaltestelle
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Die Gemeinde hat sich dafiir ausgesprochen, den Empfehlungen des Ingenieurbiiros
zu folgen und eine Abwicklung tiber die bereits angedachte (End-)Bushaltestelle vor
dem Kreisverkehr an der neuen ErschlieBungsstrale des Bebauungsplanes Nr. 42
zu planen. Die Tatsache, dass fiir eine Schulbushaltestelle ein groRerer Haltebereich
erforderlich wird, wurde durch das Biiro bereits berticksichtigt. Die Kinder sollen
dann Uber eine FuBwegeverbindung entlang des Kreisverkehrs, (ber den
'‘Barsbiitteler Weg' bis zur Schule geleitet werden. Dieser Bereich des 'Barsbiitteler
Weges' wird fur Fahrzeuge gesperrt (mit Ausnahme von Rettungsfahrzeugen,
Anlieferung, etc.). Im unteren Bereich verbleibt die Schranke und die Ausfahrt aus
dem Kreisverkehr fuhrt direkt auf den Parkplatz der Sportanlagen. Wie sichergestellt
werden kann, dass die Kinder nicht tiber den Knick entlang des 'Barsbiitteler Weges'
und den sidlichen Parkplatz abkirzen, wird wenn nétig durch zusétzliche bauliche
Mafnahmen sichergestellt. Der 'Barsbutteler Weg' im Norden bleibt weiterhin fiir den
Durchgangsverkehr vollgesperrt.

Mit Schreiben vom 26. April 2021 teilt der Kreis Stormarn mit, dass nach
Abstimmung mit dem VHH und dem HVV diese Variante des Buslinienverlaufes
unterstiitzt wird, so dass nun zunachst von einer Haltestelle im Norden des
'Barsbitteler Weges' abgesehen wird.

Im Zuge der Erweiterung des Gewerbegebietes bestehen zuséatzliche Uberlegungen,
die OPNV-Anbindung zu verbessern. So kénnte kiinftig die Linie 432 von der
‘S-Moorfleet' in Hamburg kommend Uber 'U-Steinfurther-Allee’ das Gewerbegebiet
Oststeinbek mit einer dichteren Taktung anbinden. Diese Linie kénnte ebenfalls auf
der neuen ErschlieBungsstrae vor dem Kreisverkehr enden und neben der
Anbindung des neuen Gewerbegebiets ebenfalls die OPNV-Anbindung der
nordlichen Wohngebiete sowie der Sportanlagen, der Kinderbetreuungs-
einrichtungen und der Grundschule weiter verbessern. Die Linie 432 soll
ausschlieBlich Uber das Gewerbegebiet verkehren und nicht Uber den 'Barsbiitteler
Weg'. Entsprechende Abstimmungen zur Umsetzung einer geédnderten
Linienfuhrung der 432 und der 733 mit dem Kreis Stormarn, dem VHH, dem HVV
und der Stadt Hamburg dauern an. Es ist vom Kreis Stormarn vorgesehen, die
Anpassung der Linienfithrung der Linie 432 bis ins Gewerbegebiet Oststeinbek in
den Malinahmenkatalog des Nahverkehrsplans mit aufzunehmen.

Wasserversorgung
Die Hamburger Wasserwerke (HWW) versorgen die Gemeinde Oststeinbek mit
Trinkwasser.

Regenwasserentsorgung

Das Biro HPC AG aus Hamburg wurde mit der Erstellung eines Entwésserungs-
konzeptes beauftragt. Die 'Vorbemessung einer Regenwasserversickerung' des
Buros kommt zu dem Ergebnis, dass eine Regenwasserversickerung tber Rigolen
aufgrund der vorliegenden Baugrundverhéltnisse prinzipiell auf dem gesamten
Baufeld méglich ist. Insgesamt sollen im Plangebiet vier teilflachenbezogene
Einzelrigolen untergebracht werden. Aufgrund der zunehmenden klimatischen
Unsicherheiten und der GréBe der zu entwdssernden Flache sowie teilweise
vorhandener Hanglagen wurde auf der sicheren Seite liegend ein 100-jahriges
Regenereignis bei der Uberflutungsnachweisfilhrung angesetzt. Die Summe der
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jeweiligen Speichervolumen aus den vier Einzelrigolen betragt ca. 265 m® und ist
somit  ausreichend dimensioniert. Die  Versickerung des gesamten
Niederschlagswassers, das auf den befestigten Flachen samt Dachflachen anféllt,
kann gewdhrleistet werden. Im Hinblick auf das im Zuge von NeubaumaRnahmen
anfallende Oberflaichenwasser von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen
ist festgesetzt, dass dieses im Plangebiet zu versickern ist.

Der A-RW 1 Nachweis 'Mengenbewirtschaftung' gelangt in seiner
Abschlussbetrachtung zu dem Ergebnis, dass es durch die Realisierung des
Bebauungsplans Nr. 40 zu einer 'extremen Schadigung' des Wasserhaushalts
kommen wird. Diese wird durch eine zu groRBe Ableitung des Niederschlagswassers
aus dem Teilgebiet Altbau und der ungiinstigen Verteilung zwischen Versickerung
und Verdunstung im Teilgebiet Neubau bewirkt. Die einzige Mdglichkeit, diese
Schéadigung in der Praxis auszugleichen, liegt in der Verhinderung zusatzlicher
Einleitmengen aus dem Bebauungsplangebiet in den Forellenbach. Dies ist hier
gegeben, da durch die Versickerung des Niederschlagswassers des Neubaugebiets
keine Erhéhung der vorhandenen Einleitmengen vorgenommen werden muss.

Schmutzwasserentsorgung

Die Beseitigung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt iiber das Leitungsnetz des
Zweckverbandes Sudstormarn. Dieses muss in das Plangebiet hinein aus den
umliegenden Strallen verlédngert werden. Der Anschluss kénnte im Bereich der
'‘Smaalkoppel’ oder der 'Gerberstrale' erfolgen.

Fernmeldeeinrichtungen

Die Gemeinde Oststeinbek ist an das Netz der Deutsche Telekom GmbH und der
Vodafone Kabel Deutschland GmbH angeschlossen. Das Gewerbegebiet wird von
der willy.tel GmbH versorgt.

Gas und Elekiroenergie
Die Gemeinde Oststeinbek wird von dem e-Werk Sachsenwald mit Erdgas und
elektrischer Energie versorgt.

Abfall

Die AWSH (Abfallwirtschaft Stdholstein GmbH) erfullt im Auftrag des Kreises
Stormarn, der o&ffentlich rechtlicher Entsorgungstréger ist, alle Aufgaben der
Abfallentsorgung. In diesem Zusammenhang gelten die 'Allgemeinen
Geschéftsbedingungen des Kreises Stormarn fir die Entsorgung von Abfallen aus
privaten Haushaltungen'. Selbstanlieferungen von Altglas, Altpapier, Alttextilien,
Altmetalle, Grunabfalle, Sperrmill und Problemabféallen kénnen bei der AWSH in
Reinbek oder Stapelfeld vorgenommen werden.

Brandschutz

Nach § 2 BrSchG (Brandschutzgesetz) haben die Gemeinden flr eine ausreichende
Léschwasserversorgung zu sorgen. Der Léschwasserbedarf ist durch die Gemeinde
nach pflichtgemadBem Ermessen festzulegen. Bei der Bemessung einer
ausreichenden Wasserversorgung zur wirksamen Brandbekampfung kann das
Merkblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW)
in der jeweils geltenden Fassung als technische Regel herangezogen werden.
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Die Baugrenzen liegen teilweise mehr als 50 m von einer &ffentlichen Verkehrsflache
entfernt. GemaR § 5 (1) LBO sind bei Geb&auden, die ganz oder mit Teilen mehr als
50 m von einer offentlichen Verkehrsflache entfernt sind, Zufahrten oder
Durchfahrten zu den vor oder hinter den Geb&auden gelegenen Grundstiicksteilen
und Bewegungsflaichen herzustellen, wenn sie aus Grunden des
Feuerwehreinsatzes erforderlich sind. Dabei ist die ,Richtlinie Uber die Flachen fiir
die Feuerwehr® (Fassung Februar 2007) zu bericksichtigen. Fur das in der
Gemeinde Oststeinbek derzeit vorhandene Hubrettungsfahrzeug (Multistar) ist eine
Bodenpressung vom 18 t Gesamtgewicht zu beriicksichtigen.

3.5 Hinweise

Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaR § 15 DSchG unverziiglich
unmittelbar oder tiber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen.
Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewé&ssers, auf oder in dem
der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverédnderiem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten
Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmill, gewerbliche
Abfalle usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur
ordnungsgeméfen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Die
Altlasten sind unverziiglich dem Fachdienst Abfall, Boden und Grundwasserschutz
des Kreises Stormarn anzuzeigen.

Naturschutzrechtliche Ausgleichsmanahmen

Die erforderlichen 8.305 m?, die als Ausgleich fiir die Eingriffe in das Schutzgut
Boden erforderlich sind, werden der Sammelausgleichsflache des Bebauungsplanes
Nr. 30 B zugeordnet.

Als Ausgleich fiir die Beseitigung von 10.300 m? Wald sind 15.450 m? Wald neu
anzupflanzen. Der erforderliche Ausgleich wird den Okokonten der Stiftung
Naturschutz Schleswig-Holstein 'Ersatzwald Todesfelde' (OK 129 - 01), 'Ersatzwald
Kisdorf Winsen 4' (OK 073 - 04) und 'Ersatzwald Dalbekschlucht' (OK 128 - 01)
zugeordnet sowie Uber eine Ersatzaufforstungsflache (Gemarkung Delingsdorf,
Flur 4, Flurstick 71/1 tlw.) der Forstbetriebsgemeinschaft Stormarn erbracht.
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Als Ausgleich fur die Beeintréchtigung von 11 m Knick, sind 11 m Knick neu
anzulegen. Die erforderlichen 11 m Knick werden dem Okokonto Biméhlen (Az.
670022.8540.1102.21-0001 Kreis Segeberg) der ecodots GmbH zugeordnet.

Artenschutz und Eingriffsfristen
Keine Rodung von Gehélzen und Beginn der Bauarbeiten in der Brutzeit der Végel
(01. Méarz bis 30. September, allgemein giltige Regelung § 39 BNatSchG).

Rodung von groBen Baumen nur innerhalb der Fledermauswinterquartierzeit (01.12.
bis 31.01) oder Fledermausbesatzkontrolle der zu féllenden Baume vor Fallung.

Abbruch von Gebauden nur innerhalb der Fledermauswinterquartierzeit (01.12. bis
31.01) oder Fledermausbesatzkontrolle der abzubrechenden Gebéude vor dem
Abbruch.

Schaffung eines neuen naturnahen Gehdlzes im Umfang von 1 ha.

Zum Schutz von nachtaktiven Tieren wie Insekten und Flederméausen sowie von
Végeln ist nur eine auf den tatséchlichen Zweck (Zufahrten, Eingénge etc.)
ausgerichtete Beleuchtung zulassig. Es sind Leuchten zu verwenden, die das Licht
nach unten gerichtet abstrahlen und kein Streulicht erzeugen. Es sind
insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden (z. B. LED-Leuchten mit weiR-
warmer oder gelber Lichtquelle und einer Lichttemperatur von 3.000 Kelvin oder
weniger).

Es wird empfohlen, zur Einhaltung artenschutzrechtlicher Bestimmungen im Fall der
Rodung von GroRbdumen und bei Geb&udeabbruch, vor Durchfiihrung der Arbeiten
Besatzkontrollen durchzufihren. Sollte bei einer erforderlich werdenden
Fledermausbesatzkontrolle ein Besatz festgestellt werden, so ist das Quartier nach
dem abendlichem Ausflug der Flederméuse und anschlieBender grindlicher
Untersuchung mittels eines Endoskops bei sicherem Nichtbesatz zu verschlieRen.
Sollten sich dennoch weiterhin Tiere in dem Quartier befinden, so ist das Quartier mit
einer Reuse auszustatten, die einen Ausflug ermdglicht, aber einen erneuten Einflug
verhindert. Fur jeden zu fallenden Baum mit einem Stammdurchmesser von < 50
cm, der eine potentielle Quartierstruktur besitzt, sind vor der Fallung 5 als
Wochenstube geeignete Fledermauskasten an den umliegenden Baumen zu
montieren. Ist ein potentielles Quartier nicht besiedelt, so ist es unverziglich zu
verschlieBen, um eine Besiedelung auszuschliefRen.

Schutz des Oberbodens
Die DIN-Normen 18915 und 19731 sind bei dem Umgang und der
Wiederverwendung des Oberbodens zu beriicksichtigen.

Bei einem Aufbringen von Bodenmaterial von einer anderen Stelle sind die
Bestimmungen des § 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN19731 zu beachten.
(Weitere Hinweise: LABO-Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV (LAB02002))

Die Verdichtungen im Unterboden sind nach Bauende vor dem Auftrag des
Oberbodens zu beseitigen.
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Die Witterung ist bei dem Befahren der Béden zu beachten.

Der sachgerechte Umgang mit dem Boden wahrend der gesamten Bauphase sowie
die Versiegelungsmenge sind zu berprifen.

Die Handlungsempfehlungen zum Umgang mit dem Boden aus der
'Bodenuntersuchung zur Uberprifung des Altlastenverdachtes vom 25.05.2020,
erstellt von der HPC AG, Niederlassung Hamburg, sind bei den Bodenarbeiten zu
beachten

Die Erdarbeiten sind im Rahmen eines Bodenmanagements durch einen Fachplaner
zu betreuen.

Sollte bei den Erdarbeiten auf die Schlackeschicht getroffen werden, sind die
betroffenen Bdden in diesen Bereichen fachgerecht auszubauen und zu entsorgen.
Die Mitarbeiter der ausfilhrenden Erdbaufirma werden auf einen sachgemafen
Umgang mit dem Material im Rahmen eines geeigneten Arbeits- und
Sicherheitsplans gemal TRGS 524 hingewiesen.

Schutz von Bdumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen

Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der B&ume, Pflanzenbestidnde und
Vegetationsflachen wahrend der Baumanahmen und beim Erhalt von Baumen und
sonstigen Bepflanzungen zu beachten.

Der Ausbau der nordlichen Verkehrsflache ist durch einen Fachmann zu begleiten
(6kologische Baubetreuung), um den groRtméglichen Schutz der zu erhaltenen
Baume zu gewahrleisten.

Schutz der Umgebung
Die Beleuchtungsanlagen, die wahrend der Bauphase eingesetzt werden, sind so
auszurichten, dass nur das Plangebiet bestrahlt wird und die Umgebung
unbeeintrachtigt bleibt.

Geholze zur Wiederherstellung des Feldgehdlzes nach Errichtung der
Larmschutzwand

Vorgeschlagene Geholze zur Wiederherstellung des Feldgehoélzes nach Errichtung
der Larmschutzwand sind dem Kapitel 5.11.4 der Begriindung zu entnehmen.

Insektenfreundliche Leuchtmittel
Insektenfreundliche Leuchtmittel sind z. B. LED-Leuchten mit weilR-warmer oder
gelber Lichtquelle und einer Lichttemperatur von 3.000 Kelvin oder weniger.

3.6 MaBRnahmen zur Ordnung von Grund und Boden
Bodenordnende MaRBnahmen, etwa im Wege einer Umlegung, sind nicht erforderlich.

Soweit Veranderungen in eigentumsrechtlicher Hinsicht beabsichtigt sind, kénnen
diese in Form notarieller Vertrage durchgefiihrt werden.
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4. Kosten und Flédchen

Das Plangebiet gliedert sich in folgende Flachenanteile:

Grundnutzung Fldche in m? Prozent
Gemeinbedarfsflache 32.423 81,4
Verkehrsflachen 3.239 8,1
Grinflachen 4.164 10,5
Gesamtflache 39.826 100,0

Die Planungskosten im Zusammenhang mit der Durchfihrung dieses
Satzungsverfahrens wurden auf der Basis der Honorarordnung fiir Architekten und
Ingenieure (HOAI) ermittelt. Ein Angebot wurde mit Schreiben vom
28. Oktober 2016 an die Gemeinde gerichtet. Der Auftrag in Form des
Planungsvertrages wurde am 12. April 2017 erteilt.

5. Umweltbericht
5.1 Einleitung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltpriifung durchzufihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. In der Begrindung zum
Bebauungsplan sind entsprechend dem Stand des Verfahrens im Umweltbericht
nach der Anlage 1 zum BauGB die aufgrund der Umweltpriifung ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Der Umweltbericht bildet
einen gesonderten Teil der Begrindung (§ 2 a BauGB). Mit dieser Regelung soll
erreicht werden, dass im Umweltbericht alle umweltrelevanten Informationen im
Zusammenhang mit einer Bauleitplanung an einer Stelle gebiindelt vorliegen und
inhaltlich nachvollzogen werden kénnen. Die Verfahrensbeteiligten sollen in der
Begriindung als zentraler Quelle alle wesentlichen umweltrelevanten Aussagen
zusammengefasst vorfinden kénnen. Seine Bindelungsfunktion und seine
Bedeutung als ein wesentlicher Bestandteil der Begriindung kann der Umweltbericht
jedoch nur erfiillen, wenn er integrierter Bestandteil der Begriindung ist, d. h. als ein
separates Kapitel innerhalb der Begriindung gefiihrt wird und nicht als bloRe Anlage
dazu, und wenn er tatsachlich alle umweltrelevanten Aussagen inhaltlich
zusammenfasst, d. h. eine Aufsplitterung umweltrelevanter Informationen lber die
gesamte  Begrindung vermieden wird. Zu den im  Umweltbericht
zusammenzufassenden Informationen gehdéren somit nicht nur die klassischen
Umweltthemen aus dem Bereich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
(insbesondere Eingriffsregelung, Artenschutz etc.), sondern auch alle anderen
umweltrelevanten Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, soweit sie planungsrelevant
sind, wie z. B. die des Immissionsschutzes, des Bodenschutzes und auch des
Denkmalschutzes oder sonstiger Sachguter.
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Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 40 hat eine GréfRe von etwa
3,98 ha. Es wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB eine 'Fléche fir den Gemeinbedarf'
mit der Zweckbestimmung 'Grundschule, Kinderbetreuung und andere soziale
Infrastruktur' festgesetzt. Die Gemeinde mdchte mit dieser Planung den Standort fur
die Errichtung einer offenen Ganztagsschule (OGS) mit groRziigigem Raumangebot
nutzen. Es befindet sich kein européaisches Schutzgebiet i. S. von Natura 2000 (FFH-
Gebiet oder EU-Vogelschutzgebiet) im raumlichen Umfeld oder in einer vorstellbaren
Beeinflussung.

Beschreibung der Darstellungen mit Angaben iiber Standorte, Art und Umfang
sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Nach derzeitigem Planungsstand zeichnen sich folgende Flachenbeanspruchungen
konkret ab:

- Umwandlung einer parkahnlichen Griinfliche in eine 'Flache fur Gemeinbedarf'
mit der Zweckbestimmung 'Grundschule, Kinderbetreuung und andere soziale
Infrastruktur' mit entsprechender Versiegelung;

- Beseitigung einer ca. 1 ha groRen Waldflache.

Darstellung der Ziele des Umweltschutzes in einschidgigen Fachgesetzen, die
fiir den B-Plan von Bedeutung sind und der Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Der 'Allgemeine Grundsatz' von § 13 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sagt
aus, dass erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vom
Verursacher vorrangig zu vermeiden sind. "Nicht vermeidbare erhebliche
Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs- oder Ersatzmafinahmen oder, soweit
dies nicht méglich ist, durch einen Ersatz in Geld zu kompensieren." Die
Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz findet gema § 1 a Abs. 3
BauGB Anwendung. Die naturschutzrechtlichen Eingriffe werden ermittelt und
geeignete Ausgleichsmalnahmen festgesetzt. Die Belange des Artenschutzes sind
hinsichtlich der Verbotstatbestédnde gemaR § 44 BNatSchG gepriift worden. Dariiber
hinaus sind die Vorgaben des § 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG vom
14.05.1990) in Verbindung mit der DIN 18005 Teil 1 (Juli 2002) - Schallschutz im
Stadtebau -, § 1 a Wasserhaushaltsgesetz und § 1 Bundes-Bodenschutzgesetz
beachtet worden.

Bei der Betrachtung des Bodens bildet das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
die Grundlage. Das BBodSchG dient dem Zweck, "nachhaltig die Funktionen des
Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schéadliche
Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch
verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen seiner natlirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv
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der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden." Auerdem
ist der § 1 a Abs. 2 BauGB 'Ergadnzende Vorschriften zum Umweltschutz'
entsprechend anzuwenden. Danach soll mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden; "dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen. ..."

Im  Hinblick auf Eingriff-Ausgleich  gelten  zudem: Verhéalinis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht - gemeinsamer Runderlass
des Innenministeriums und des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt und landliche Raume - IV 268/V 531 - 6310.23 - vom 09. Dezember 2013
sowie die Durchfiilhrungsbestimmungen zum Knickschutz - Erlass des Ministeriums
fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes
Schleswig-Holstein - V 534-531.04 vom 20. Januar 2017.

Landschaftsrahmenplan (2020)
Im Landschaftsrahmenplan bestehen fir das Plangebiet keine Ausweisungen.

Landschaftsplan (1987 bzw. Fortschreibung 2017)

Im sich derzeit in Aufstellung befindlichen Landschaftsplan (2017) ist das Plangebiet
als Siedlungsflache dargestellt. Ein kleinerer Bereich ist als Schulwald eingezeichnet.
Da die Forstbehérde die Waldumwandlung bereits in Aussicht gestellt hat, stehen
dem Vorhaben die Aussagen aus dem Landschaftsplan nicht entgegen.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung - Natura 2000

Im Geltungsbereich, auf den angrenzenden Flachen sowie im néheren Umfeld des
Plangebietes gibt es keine FFH-Gebiete und keine Européischen
Vogelschutzgebiete. Zu den im weiteren Umfeld befindlichen Schutzgebieten besteht
kein rdumlicher Zusammenhang, so dass vorhabenbedingte Beeintrachtigungen
ausgeschlossen werden kénnen.

Gesetzlich geschiitzte Bestandteile von Natur und Landschaft

Der Wald ist nach § 1 LWaldG geschitzt. Im Bereich der nérdlichen
ErschlieBungsstralte befindet sich ein nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG
geschutzter Knickabschnitt.
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5.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen, die
in der Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

5.2.1Bestand der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden, und eine Ubersicht iiber die
voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

A) Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

Uberblick:

Das Plangebiet besteht aus dem vorhandenen Schulgelande, zwei Tennisplétzen
sowie aus einer sich in Sukzession befindenden Grinflache, durch die ein Rad- und
FuBweg verlauft. Aus der Sukzessionsflache ist bereits eine teils locker bestockte
Waldflache hervorgegangen. Die Waldflache ist gem. § 1 LWaldG geschiitzt.

Sudlich der Flache befindet sich als Abgrenzung zum Wohngebiet 'Smaalkoppel'
eine mit Geholzen bestandene, etwa zwei Meter hohe und breite Verwallung. Hierbei
handelt es sich nicht um einen gesetzlich geschiitzten Knick, sondern um ein
'Sonstiges Feldgeholz' mit ausgepragtem Baumbestand. Weitere zum Teil {ippige
Geholzbestande befinden sich in den Randbereichen des Plangebietes.

Die Ausweisung einer 'Flache fiir den Gemeindebedarf' mit der Zweckbestimmung
'Grundschule, Kinderbetreuung und andere soziale Infrastruktur' auf der
Sukzessionsflaiche sowie des bereits vorhandenen Schulgelédndes und der
Tennispldtze wird zu dem Verlust dieser Flachen und zu umfangreichen
Flachenversiegelungen durch die Gebaude, Freiflachen und Stellplatzflachen fiihren.
Die Flachenversiegelungen stellen naturschutzrechtliche Eingriffe dar, die ermittelt
und ausgeglichen werden miissen.

Es ist vorgesehen, die etwa 1 ha groRe Waldflache zu beseitigen, da diese den
Schulneubau verhindern wirde. Seitens der unteren Forstbehérde wurde die
Waldumwandlung in Aussicht gestellt, wenn die Flache im Verhaltnis 1 : 1,5
ausgeglichen wird.

Es ist vorgesehen, den Waldausgleich (ber Okokonten und uber die
Forstbetriebsgemeinschaft Stormarn zu erbringen.

AuRerdem werden durch den Ausbau der ErschlieBungsstraBe im Norden einige
kleinere Einzelbdume beseitigt. Es ist vorgesehen, innerhalb des Plangebietes neue
Baumpflanzungen vorzunehmen.

Ein kleiner gem. § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG geschiitzter Knickabschnitt
befindet sich im Bereich der Zuwegung der nérdlichen Verkehrsflache. Da die Stralle
ausgebaut werden muss, wird der Knick weiter beeintrachtigt werden. Es ist
vorgesehen, den kleinen Abschnitt zu entwidmen, im Verhaltnis 1 : 1 auszugleichen
und die Geholze als zu erhalten festzusetzen.

42



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 40 DER GEMEINDE OSTSTEINBEK

Sollte die Planung nicht umgesetzt werden, wirde die Waldflache weiterhin
bestehen. Ebenfalls wiirden die Schule und die Tennisplatze weiterhin als solche
genutzt werden. Es wirde kein zusatzlicher Flachenverbrauch erfolgen.

B) Beschreibung und Bewertung der einzelnen Schutzgiiter

Es werden die Schutzgiiter einzeln beschrieben und bewertet. Die Bewertung
orientiert sich an den Bestimmungen des Runderlasses 'Verhéltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht', der im Jahr 2013
gemeinsam vom Ministerium fur Inneres und Bundesangelegenheiten sowie dem
Ministerium fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des
Landes Schleswig-Holstein herausgegeben wurde.

Boden und Relief

Bei der Betrachtung des Bodens bildet das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
die Grundlage. "... Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen
seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden." Gem. § 1 a Abs. 2 BauGB
soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; "dabei sind
zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche
Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal zu
begrenzen. ..."

Das Plangebiet besteht aus dem vorhandenen Schulgelande, zwei Tennisplatzen
sowie aus einer sich in Sukzession befindenden Griinflache, durch die ein Rad- und
FuBweg verlauft. Die Grinfliche wurde vor Jahren mit Boden aufgefillt. Laut
Baugrunduntersuchung der ERWATEC Arndt, Ingenieurgesellschaft fir
Baugrundgutachten und Umwelttechnik mbH, vom 27.10.2015 befindet sich auf der
Griunflache eine bis zu 3,00 m machtige Auffillung. Unter dieser Auffullung sind
mitteldicht gelagerte Sande anzutreffen. Die Béden im Plangebiet sind als
anthropogen Oberpragt zu bezeichnen und besitzen eine allgemeine
Schutzwiirdigkeit.

Schutzwiirdige Bodenformen sind der Tabelle 3 des 'Landschaftsprogrammes
Schleswig-Holstein', herausgegeben vom Ministerium fir Umwelt, Natur und
Forsten des Landes Schleswig-Holstein im Jahre 1999, zu entnehmen. Gemag
'Bodeniibersichtskarte von Schleswig-Holstein 1 : 250.000 - Teil A Bodentyp,
herausgegeben vom Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und léndliche Raume -
geologischer Dienst - Flintbek 2016' handelt es sich im Plangebiet um Gley-Podsol.
Gley-Podsole sind im Rahmen der Baugrunduntersuchung jedoch nicht ermittelt
worden, sodass es sich hier nicht um eine schutzwiirdige Bodenform handelt.

In den 90er Jahren befand sich ca. im Bereich der Tennisplatze und der heutigen
Sukzessionsflache ein Sportplatz mit Schwarzgrand-Belag. Es konnten bei einer
damals durchgefithrten Untersuchung erhéhte Dioxin- und Schwermetallgehalte
nachgewiesen werden. Das Material konnte unter einer Abdeckung unbelasteten
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Bodens im Untergrund verbleiben. Da hier nun ein Schulgeldnde entstehen soll, wird
seitens des Kreises angeordnet, den belasteten Boden aus Vorsorgegriinden zu
beseitigen. Aus diesem Grund wurde ein neues Gutachten durch die HPC AG,
Niederlassung Hamburg, am 25.05.2020 erstellt, welches die Uberpriifung des
Altlastenverdachts zur Aufgabe hat. Das Gutachten fithrt in  seiner
Zusammenfassung Folgendes aus:

"Da die Lage der potenziell schadstoffhaltigen Auffullung nicht hinreichend genau
bekannt war, wurde der Baugrund in einem engen Raster erkundet. Anhand der
Bohrergebnisse wurden Verdachtsbereiche festgelegt und diverse chemische
Analysen auf Dioxine und weitere Schadstoffe gemaR BBodSchV und LAGA
durchgefuhrt. Bereiche mit grenzwertiiberschreitender Dioxinbelastung konnten
eingegrenzt werden und die Massen und Kosten der Entsorgung wurden anhand
aktueller Marktpreise abgeschéatzt.

Durch die gering schlackehaltige Auffillung besteht eine Gefahrdung durch
Einzelkomponenten, sofern bei der geplanten Gelandemodellierung ein Weg fiir die
Direktaufnahme durch den Menschen geschaffen wird, verbleibt sie im Untergrund,
besteht keine Gefahrdung.

Ein Schadstoffeintrag in den gewachsenen Boden konnte nicht nachgewiesen
werden, sodass ein Schadstofftransfer in das Grundwasser durch Auslaugung nicht
angenommen wird.

Die angetroffenen Auffillungen sowie die gewachsenen Boéden konnen fur die
geplante Geldndemodellierung auf dem Baufeld wiederverwendet werden. In
Abschnitt 7 werden unter anderen mengenméfRige Angaben der zu bewegenden
Erdmassen sowie Handlungsempfehlungen fur einen fachgerechten Umgang
angegeben." (Bodenuntersuchung zur Uberprifung des Altlastenverdachts vom
25.05.2020, S. 33)

Es ist ein Hinweis in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
aufgenommen, dass die Handlungsempfehlungen mit dem Umgang mit dem Boden
aus Kapitel 7 der Bodenuntersuchung zur Uberpriifung des Altlastenverdachts vom
25.05.2020 beachtet werden miissen.

Ein Abgleich der Befunde aus dem Gutachten der HPC mit der aktuellen
Hochbauplanung hat ergeben, dass durch die Bauarbeiten kein Eingriff in die
Schlackeschicht erfolgt. Das Geb&ude im betreffenden Grundsticksteil wird nicht
unterkellert und auf Streifenfundamenten flach gegriindet. Planerisch wird die Lage
von Ver- und Entsorgungsleitungen optimiert, um nicht in den belasteten Horizont
vorzudringen. Nach den vorliegenden Erkenntnissen werden alle Gebaudeteile und
technische Anlagen oberhalb der belasteten Schicht liegen. Auch wahrend der
Bauarbeiten soll die Baugrube so flach wie moglich gehalten werden, so dass
grundsatzlich kein Eingriff in die Schlackeschicht zu erwarten ist.

Da der belastete Horizont durch die Baumafnahme nicht erreicht wird, wurde

einvernehmlich durch alle Beteiligten dem Verbleib des Materials im Boden
gegenuber einem Ausbau und damit verbundenem Freisetzen der Substanz der
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Vorzug gegeben. Laut Bundesbodenschutzverordnung ist bei einer Uberdeckung
von min. 35 cm, welche durchgéngig erreicht werden kann, von keiner Gefahrdung
durch die Direktaufnahme im Sinne des Wirkungspfades Boden-Mensch
auszugehen.

In einem friheren Gutachten der Firma Erwatec vom 27.10.2015 wurden die
oberhalb der Schlackeschicht liegenden Aufflillbéden als nicht tragféhig eingestuft.
Dies wurde durch das Gutachten von HPC vom 29.05.2020 widerlegt. Die
Ergebnisse der leichten Rammsondierungen, die im Zuge dessen ausgefihrt
wurden, zeigen, dass die Auffillungen unterhalb des organischen Oberbodens
bereits uberwiegend eine mitteldichte Lagerung aufweisen. Die
Kornverteilungskurven lassen dariiber hinaus auf eine ausreichende Verdichtbarkeit
des Materials schlieBen. Demnach missen die Auffillbéden nicht grundsatzlich
ausgetauscht werden, sondern kénnen durch eine flachige Nachverdichtung die
erforderlichen Verdichtungskriterien erreichen.

Trotz der engmaschigen Beprobung besteht ein Restrisiko, im Zuge der Bauarbeiten
auf die belastete Schicht zu treffen. Eine absolute Sicherheit kann auch bei dem
gewahlten engen Beprobungsraster nicht erzielt werden. Die Erdbauarbeiten sollen
daher im Rahmen eines Bodenmanagements durch einen Fachplaner betreut
werden, so dass ein wider Erwarten auftretender Eingriff in die Schlackeschicht
unmittelbar bemerkt wird. Sollte dieser Fall eintreten, werden die betroffenen Béden
in diesen Bereichen fachgerecht ausgebaut und entsorgt. Die Mitarbeiter der
ausfilhrenden Erdbaufirma werden auf einen sachgemafen Umgang mit dem
Material im Rahmen eines geeigneten Arbeits- und Sicherheitsplans geméaf TRGS
524 hingewiesen.

Im Sinne der Vorsorge werden auch Auffullungen, die nur Einzelkomponenten der
Schiacke beinhalten, entweder durch Gebé&udeteile bzw. versiegelte Oberflichen
oder einer mindestens 50 cm machtigen Schicht aus unbelastetem Oberboden
tberdeckt. Fur diese oberste Bodenschicht von 50 cm soll ebenfalls durch eine enge
Betreuung der Arbeiten und zwischenzeitliche Beprobungen ein max. Dioxinwert von
5 ng/kg sichergestellt und durch Freimessung nach Abschluss der Arbeiten
dokumentiert werden. Bei diesem Zielwert ist der Boden als unbelastet einzustufen
und ungeprift fur jegliche Nutzung geeignet.

Das Bodenmanagement ist Teil der Beauftragung der Architekten. Nach Abschluss
der Baumafinahmen soll aufgrund gréRtmoglicher Vorsicht der Oberboden einer
weiteren Untersuchung unterzogen werden, um den Nachweis der Unbedenklichkeit
im Hinblick auf die Schadstoffbelastung fur die Zukunft zu fiihren.

Das Plangebiet ist in topographischer Hinsicht bewegt. Im westlichen Bereich des

Gebietes liegt der hochste Punkt bei ca. 26 m iber NHN. Von dort fallt das Gelande
in norddstliche Richtung um bis zu 5 m ab.
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Abb. 5: Topographiscl;e Karte des Plangebietes
sh.delviewer/resources/apps/ArchaeologieSH/index.html?lang=de)

Hinsichtlich der Archivfunktion des Bodens im Bereich Natur- und Kulturgeschichte
liegt das Plangebiet gem. Digitaler Atlas Nord "Archaologie-Atlas" nicht in einem
Archédologischen Interessensgebiet und nimmt damit in diesem Bereich keine
besondere Bedeutung ein.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:

Die Waldflache wiirde bestehen bleiben, das Schulgelande sowie die Tennisplatze
wirden weiterhin als solche genutzt werden. Zusatzliche Flachenversiegelungen
wirden nicht stattfinden.

Bewertung

Die Boden haben eine allgemeine Schutzwiirdigkeit sowie eine anthropogene
Uberpragung. Sie haben demnach eine ‘allgemeine Bedeutung' fiur den
Naturhaushalt. Die Handlungsempfehlungen zum Umgang mit dem Boden aus
Kapitel 7 der Bodenuntersuchung zur Uberpriiffung des Altlastenverdachts vom
25.05.2020 miissen beachtet werden. Die Erdbauarbeiten sollen im Rahmen eines
Bodenmanagements durch einen Fachplaner betreut werden, so dass ein wider
Erwarten auftretender Eingriff in die Schlackeschicht unmittelbar bemerkt wird.

Im_Kapitel 5.5 'Prognose liber _die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzgut Boden durch die Planung beeintrachtigt
wird.
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Wasser - Grund- und Oberflichenwasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewasser. Das
Bodengutachten fiihrt aus, dass wahrend der Untersuchungen kein Wasserstand
festgestellt wurde. Da 6 m tiefe Bohrungen vorgenommen wurden, steht das
Grundwasser im Plangebiet nicht oberflachennah an. Mit jahreszeitlich und
klimatisch bedingten Schwankungen muss laut Bodengutachten zwar gerechnet
werden, jedoch betragt der mittlere Flurabstand mit hinreichender Sicherheit mehr
als 1,00 m.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Die Versickerungsfahigkeit bleibt unverandert.

Bewertung
Das Plangebiet hat eine 'allgemeine Bedeutung' fur den Grundwasserschutz.

Im_Kapitel 5.5 'Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzgut Wasser durch die Planung beeintréchtigt
wird.

Klima, Luft

Das Plangebiet besteht aus einem bereits vorhandenen Schulgelénde,
Tennisplétzen, einer Stellplatzanlage sowie aus einer Griin- und Gehdlzflache.
Wahrend Gehoélzflachen der Frischluftentstehung dienen, tragen Rasenflachen zur
Kaltluftentstehung bei.

Die Bedeutung fiir das Lokalklima ist stark abhangig von der GroRe der Flachen.
Gerade fur die Frischluftentstehung sind zudem die GroRRe der Baume und die GrolRe
der gesamten Oberflache der Blatter relevant. Der Gehélzbestand im Plangebiet ist
daher bedeutsam fiir das Lokalklima.

Die Waldumwandlung wurde von der Forstbehérde bereits in Aussicht gestellt. Der
Ausgleich soll im raumlichen Zusammenhang im Verhaltnis 1 : 1,5 erbracht werden.

Die Grunflache hat aufgrund ihrer geringen Fldchenausdehnung keine nennenswerte
Bedeutung fir das Lokalklima.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Keine besonderen Auswirkungen.

Bewertung
Das Plangebiet hat in seiner Gesamtheit eine ‘'aligemeine Bedeutung' fir das
Lokalklima.

Im Kapitel 5.5 'Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzgut Klima/Luft durch die Planung beeintréchtigt
wird.
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Arten und Lebensgemeinschaften

Das Plangebiet erstreckt sich auf die 'bewegte Hugellandschaft, die einen
parkdhnlichen Charakter mit anteiligem Wald gemal § 2 Landeswaldgesetz
(LWaldG) aufweist. Es handelt sich um eine aus natlrlicher Sukzession
hervorgegangene, teils locker bestockte Waldflache mit einer GréRe von ca. 1,03 ha,
Uberwiegend bestehend aus Eichen, Birken, Vogelbeere, Kirschen, Hasel usw.. Die
Flache wird durch einen diagonal verlaufenden FuB-/Radweg geschnitten. Im
nérdlichen Bereich befinden sich deutlich jingere Waldgehélze als im sidlichen
Flachenanteil. Die Waldflache muss fir das Planvorhaben in Anspruch genommen
werden. Mit Stellungnahme vom 05. April 2017 teilte die untere Forstbehérde mit,
dass unter Berucksichtigung der vorhandenen, umliegenden Bebauung und der
Lage der Flache es grundsatzlich méglich sei, die Waldflache einer baulichen
Entwicklung zuzufiihren. Die erforderliche Umwandlungsgenehmigung nach § 9
LWaldG wurde forstbehdrdlicherseits in Aussicht gestelit. Es wurde erganzend
darauf hingewiesen, dass ein gesondertes Pruf- und Genehmigungsverfahren
erforderlich sei, im Rahmen dessen auch das Einvernehmen der unteren
Naturschutzbehérde eingeholt werden miisse.

Wird die Waldumwandlung genehmigt, ist die Gemeinde gemaf § 9 Abs. 6 LWaldG
verpflichtet, eine Flache, die nicht Wald ist und dem umzuwandelnden Wald nach
naturrdumlicher Lage, Beschaffenheit und kiinftiger Funktion gleichwertig ist oder
werden kann, aufzuforsten (Ersatzforstung). Die ErsatzforstungsflachengréfRe richtet
sich grundsatzlich nach der umzuwandelnden Flache und dem festgelegten
Ausgleichsverhaltnis. In Abstimmung mit der unteren Forstbehérde wird ein
Ausgleichsverhaltnis von 1 zu 1,5 erforderlich, da es sich um eine sehr inhomogene
Waldflache, die durch diverse Baum- und Straucharten in unterschiedlichen
Altersstrukturen gekennzeichnet ist, handelt. Es lassen sich neben Naturverjlingung,
jungem Wald (im Suden und Osten) auch Nichtholzbodenflachenanteile auf der
Flache finden. Mit dem Ausgleichsverhéltnis von 1 zu 1,5 wird eine kurzfristige bis
mittelfristige Wiederherstellbarkeit der Waldfunktion gewahrleistet.

Sidlich der 'bewegten' Higellandschaft befindet sich als Abgrenzung zum
Wohngebiet 'Smaalkoppel' eine mit Gehdlzen bestandene, etwa zwei Meter hohe
und breite Verwallung. Hierbei handelt es sich nicht um einen gesetzlich geschiitzten
Knick, sondern um ein 'Sonstiges Feldgehélz' mit ausgepragtem Baumbestand. Das
Feldgehdlz zieht sich auch auBerhalb der Verwallung weiter ostwérts in Richtung
Schulgebaude fort. Entlang des Sportplatzes, auBerhalb des Plangebietes, verlaufen
weitere Gehdlze in Richtung Forellenbach.

Im Osten, begleitend zum Forellenbach, ist ein ebenfalls tGppiger Gehdlzbestand
vorhanden. Dieser Gehélzbestand zieht sich auch weiter siidlich fort. Die Gehélze im
Plangebiet und zum Teil auch auferhalb, stehen untereinander im Verbund und
weisen einen naturnahen Charakter auf.

Im Norden befinden sich entlang der vorhandenen Strafe diverse Einzelbdume. Es
handelt sich tberwiegend um Pappeln und Birken mit Stammdurchmessern von ca.
0,20 - 0,35 m. Vereinzelnd sind auch Eichen anzutreffen. Ebenfalls befindet sich
ganz im Nordwesten an der Zufahrt ein ca. 11 m langer Abschnitt eines Knicks.
Dieser Abschnitt ist bereits in der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14
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festgesetzt und gem. § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG gesetzlich geschitzt.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Die Flache bietet weiterhin Lebensraum und Nahrungshabitat fiir die hier und in der
Umgebung vorkommenden Tierarten.

Bewertung

Der Wald und der Knickabschnitt haben aufgrund ihres naturnahen Charakters und
des Schutzstatus eine 'besondere Bedeutung' fir den Naturschutz. Das ausgepréagte
Feldgehdlz auf der Verwallung im Siden sowie die Gehdlze entlang des
Forellenbachs im Osten haben aufgrund des naturnahen Charakters ebenfalls eine
besondere Bedeutung. Die Gehdlze stehen auerdem untereinander im Verbund.

Die Grunflache, die Birken und Pappeln, das Schulgelande sowie die Tennisplatze
haben eine 'aligemeine Bedeutung' fir den Naturschutz.

Im_Kapitel 5.5 'Prognose iiber die Entwicklung des Umwelizustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften durch die
Planung beeintrachtigt wird.

Landschaftsbild

Das Plangebiet ist derzeit vollstandig eingegriint. Durch den Neubau und den damit
verbundenen Waldverlust wird sich aber eine Beeintréchtigung des
Landschaftsbildes ergeben. Der Neubau ist vertretbar, wenn eine ausreichende Ein-
bzw. Durchgriinung vorgesehen wird. Durch die Lage direkt zwischen der
vorhandenen Schule, den Tennisplatzen und einem Wohngebiet ist fir den
gewahlten Standort eine Vorbelastung fur das Landschaftsbild gegeben.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Innerhalb des Gelandes verbleibt der Blick auf die Waldflache, das Schulgelénde
und die Tennisplatze, ebenso wie aus der Umgebung auf das Gelande.

Bewertung
Es ist davon auszugehen, dass neue Ein- bzw. Durchgriinungsmafnahmen auf der
Neubauflache erforderlich werden.

Im Kapitel 5.5 'Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzgut Landschaftsbild durch die Planung
beeintrachtigt wird.

Mensch, menschliche Gesundheit

Da auf dem zu Uberplanenden Standort bereits eine Schule bzw. Tennisplatze
vorhanden sind, fihrt die Errichtung der Ganztagsschule zu keinen signifikanten
zusatzlichen Beeintrachtigungen fir die Bewohner der benachbarten Wohngebiete,
als es bisher bereits der Fall ist. Von den Kindern einer Grundschule ausgehender
Larm darf auBerdem nicht nach Immissionsgrenz- oder Richtwerten beurteilt werden.
Dennoch wurde eine schalltechnische Untersuchung seitens der Gemeinde in
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Auftrag gegeben. Die Ergebnisse sind dem Kapitel 3.3 dieser Begriindung zu
entnehmen.

In den 90er Jahren befand sich ca. im Bereich der Tennisplatze und der heutigen
Sukzessionsflache ein Sportplatz mit Schwarzgrand-Belag. Es konnten bei einer
damals durchgefiihrten Untersuchung erhéhte Dioxin- und Schwermetallgehalte
nachgewiesen werden. Das Material konnte unter einer Abdeckung unbelasteten
Bodens im Untergrund verbleiben. Da hier nun ein Schulgelénde entstehen soll,
wurde seitens des Kreises angeordnet, den belasteten Boden aus Vorsorgegriinden
zu beseitigen. Aus diesem Grund wurde ein neues Gutachten durch die HPC AG,
Niederlassung Hamburg, am 25.05.2020 erstellt, das die Uberprifung des
Altlastenverdachts zur Aufgabe hat. Durch die vorliegende Bodenuntersuchung von
HPC vom 29.05.2020 konnte die Schlackeschicht lokalisiert und ihre Héhenlage
bestimmt werden. Ein Abgleich der Befunde mit der aktuellen Hochbauplanung hat
ergeben, dass durch die Bauarbeiten kein Eingriff in die Schlackeschicht erfolgt. Das
Gebdude im betreffenden Grundsticksteil wird nicht unterkellert und auf
Streifenfundamenten flach gegriindet. Planerisch wird die Lage von Ver- und
Entsorgungsleitungen optimiert, um nicht in den belasteten Horizont vorzudringen.
Nach den vorliegenden Erkenntnissen werden alle Geb&udeteile und technischen
Anlagen oberhalb der belasteten Schicht liegen. Auch wahrend der Bauarbeiten soll
die Baugrube so flach wie méglich gehalten werden, so dass grundsatzlich kein
Eingriff in die Schlackeschicht zu erwarten ist.

Da der belastete Horizont durch die BaumaRnahme nicht erreicht wird, wurde
einvernehmlich durch alle Beteiligten dem Verbleib des Materials im Boden
gegeniiber einem Ausbau und damit verbundenem Freisetzen der Substanz der
Vorzug gegeben. Laut Bundesbodenschutzverordnung ist bei einer Uberdeckung
von min. 35 cm, welche durchgangig erreicht werden kann, von keiner Gefahrdung
durch die Direktaufnahme im Sinne des Wirkungspfades Boden-Mensch
auszugehen.

In einem friheren Gutachten der Firma Erwatec vom 27.10.2015 wurden die
oberhalb der Schlackeschicht liegenden Auffillbéden als nicht tragfahig eingestuft.
Dies wurde durch das Gutachten von HPC vom 29.05.2020 widerlegt. Die
Ergebnisse der leichten Rammsondierungen, die im Zuge dessen ausgefiihrt
wurden, zeigen, dass die Auffullungen unterhalb des organischen Oberbodens
bereits Uberwiegend eine mitteldichte Lagerung aufweisen. Die
Kornverteilungskurven lassen dariiber hinaus auf eine ausreichende Verdichtbarkeit
des Materials schlieBen. Demnach miissen die Auffiillbéden nicht grundsatzlich
ausgetauscht werden, sondern kénnen durch eine flachige Nachverdichtung die
erforderlichen Verdichtungskriterien erreichen.

Trotz der engmaschigen Beprobung besteht ein Restrisiko, im Zuge der Bauarbeiten
auf die belastete Schicht zu treffen. Eine absolute Sicherheit kann auch bei dem
gewahlten engen Beprobungsraster nicht erzielt werden. Die Erdbauarbeiten sollen
daher im Rahmen eines Bodenmanagements durch einen Fachplaner betreut
werden, so dass ein wider Erwarten auftretender Eingriff in die Schlackeschicht
unmittelbar bemerkt wird. Sollte dieser Fall eintreten, werden die betroffenen Béden
in diesen Bereichen fachgerecht ausgebaut und entsorgt. Die Mitarbeiter der
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ausfihrenden Erdbaufirma werden auf einen sachgemafen Umgang mit dem
Material im Rahmen eines geeigneten Arbeits- und Sicherheitsplans gemaf TRGS
524 hingewiesen.

Im Sinne der Vorsorge werden auch Auffullungen, die nur Einzelkomponenten der
Schlacke beinhalten, entweder durch Gebdaudeteile bzw. versiegelte Oberflachen
oder einer mindestens 50 cm méchtigen Schicht aus unbelastetem Oberboden
Uberdeckt. Fir diese oberste Bodenschicht von 50 cm soll ebenfalls durch eine enge
Betreuung der Arbeiten und zwischenzeitliche Beprobungen ein max. Dioxinwert von
5 ng/kg sichergestellt und durch Freimessung nach Abschluss der Arbeiten
dokumentiert werden. Bei diesem Zielwert ist der Boden als unbelastet einzustufen
und ungepruft fur jegliche Nutzung geeignet.

Das Bodenmanagement ist Teil der Beauftragung der Architekten. Nach Abschluss
der Baumalinahmen soll aufgrund gréRtmdglicher Vorsicht der Oberboden einer
weiteren Untersuchung unterzogen werden, um den Nachweis der Unbedenklichkeit
im Hinblick auf die Schadstoffbelastung fur die Zukunft zu flihren.

Die Ausgestaltung des Plangebietes mit dem Gehdélzverbund und den Fuf- und
Radwegen bietet eine Erholungsfunktion fir den Menschen. Es ist vorgesehen, die
randlichen Geholzstrukturen zu erhalten, ebenfalls bleibt der GroRteil der Wege
bestehen.

Prognose bei Nicht-Durchfuhrung der Planung:
Die Flache wiirde weiterhin als Waldflache, Schulgeldnde und Tennisplatze
bestehen bleiben.

Bewertung

Die Ausweisung einer 'Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
'Grundschule, Kinderbetreuung und andere soziale Infrastruktur' wird zu keinen
signifikanten Beeintrachtigungen fur das Schutzgut 'Mensch' fiihren. Dennoch wurde
eine schalltechnische Untersuchung durchgefuhrt, aus der sich
SchallschutzmaBnahmen ergeben (vgl. Kap. 3.3). Es ist davon auszugehen, dass
kein Eingriff in die Schlackeschicht stattfindet. Die Erholungsfunktion bleibt
gréBtenteils erhalten.

Im Kapitel 5.5 'Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzgut Mensch durch die Planung beeintréachtigt
wird.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet befinden sich keine Kultur- oder sonstigen Sachgiter. Generell ist
aber im Rahmen von Erdarbeiten § 15 Denkmalschutzgesetz beachtlich. Wer
Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder lber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt,
und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem
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Fund gefuihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kuilturdenkmal und die
Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische
Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit.
Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:

Keine besonderen Auswirkungen.

Flache

Im vorliegenden Fall wird eine zusatzliche Flache in Anspruch genommen, die sich
jedoch unmittelbar zwischen der vorhandenen Wohnbebauung, der Schule und den
Sportanlagen befindet.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Es wirde keine Inanspruchnahme einer weiteren Flache erfolgen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Zwischen den Schutzgiitern bestehen keine Wechselwirkungen, die Uber die zu den
einzelnen Schutzgutern behandelten Aspekte hinausgehen.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Keine besonderen Auswirkungen.

C) Kurzzusammenfassung

Die Uberplanung bereitet eine zusatzliche Bodenversiegelung bzw. einen damit
verbundenen zusétzlichen Landschaftsverbrauch vor. Durch die Beseitigung einer
kleinen Waldflache ergeben sich nachteilige Umweltauswirkungen. Die Ergebnisse
der schalltechnischen Untersuchung sind zu beachten, ebenso die Ergebnisse der
Bodenuntersuchungen.

5.3 Ermittlung des Eingriffs - Anwendung der Eingriffsregelung

Beschreibung der eingriffsrelevanten Festsetzungen des Bebauungsplanes

Es ist die Schaffung einer 'Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
'Grundschule, Kinderbetreuung und andere soziale Infrastruktur' geplant. Es wird ein
Waldstiick beseitigt. Die ErschlieBung des Plangebietes ist bereits teilweise
vorhanden und muss in zum Teil verlédngert werden.
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Schutzgut Boden

Durch die Planung werden umfangreiche Flachenversiegelungen durch den Bau der
Gebaude, der Freiflachen und der Stellplatzflachen vorbereitet. Die Verkehrsflache
im Norden wird ausgebaut.

1. Flichenversiegelungen - Vollversiegelung

Versiegelung auf der 'Flache fur Gemeinbedarf' (FG) mit der Zweckbestimmung
'Grundschule, Kinderbetreuung und andere soziale Infrastruktur'

Fur die FG wird eine Grundflache (GR) von 14.000 m?
festgesetzt.

Die festgesetzte Grundfliche darf durch die
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen, bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberfliche) sowie fur den
Schulhof und sonstige befestigte Spielflachen um bis
zu 80 % uberschritten werden.

FlachengroBe 14.000 m? 14.000 m?

80 % von 14.000 m? = 11.200 m? 11.200 m?

Mé&gliche Versiegelung in der FG 25.200 m?
.. bereits vorhandene Vollversiegelung ca. 9.240 m?

Mégliche zusitzliche Versiegelung in der FG 15.960 m?

Die StraBenverkehrsflache ist groRtenteils bereits vorhanden. Lediglich die
ErschlieBungsstrafe im Norden wird weiter ausgebaut, um Rettungskraften und
Mulifahrzeugen den Zugang zum zukinftigen Schulkomplex zu erméglichen.

Die bestehenden FuBwegeverbindungen sind zwar wassergebunden, jedoch sind sie
so verdichtet, dass hier von einer Vollversiegelung ausgegangen werden kann.

StralBenverkehrsflache inkl. FuBwegeverbindungen 3.239 m?

.. bereits vorhandene Verkehrsflache 2.589 m?

Méogliche Versiegelung der 650 m?
StraBenverkehrsfldchen

Summe der Flidchenversiegelung - Vollversiegelungen gesamt: 16.610 m?
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2. Flachenversiegelungen - Teilversiegelungen

Es werden keine Teilversiegelungen festgesetzt. Der vorhandene FuBweg ist zwar
wassergebunden, jedoch so stark verdichtet, dass von einer Vollversiegelung
ausgegangen werden kann.

Die oben aufgefiihrten Flachenversiegelungen stellen naturschutzrechtliche Eingriffe
dar.

Schutzgut Wasser

Grundwasser

Flachenversiegelungen kénnen sich auf die Grundwasserneubildungsrate auswirken.
Dies hangt von der Versickerungsfahigkeit der anstehenden Béden ab. GemalR
Bodenuntersuchung stehen im Plangebiet nach der Aufschiittung Sande an. Eine
Versickerung des Oberflachenwassers ist gemaR Bodengutachten im Plangebiet gut
mdglich.

Im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nr. 40 wurde das Biiro HPC
AG aus Hamburg mit der Erstellung eines Entwésserungskonzeptes beauftragt. Die
'Vorbemessung einer Regenwasserversickerung' des Biiros kommt zu dem
Ergebnis, dass eine Regenwasserversickerung Uber Rigolen aufgrund der
vorliegenden Baugrundverhéltnisse prinzipiell auf dem gesamten Baufeld méglich ist.
Insgesamt sollen im Plangebiet vier teilflachenbezogene Einzelrigolen untergebracht
werden. Aufgrund der zunehmenden klimatischen Unsicherheiten und der Gréfie der
zu entwassernden Fléche sowie teilweise vorhandener Hanglagen wurde auf der
sicheren  Seite liegend ein  100-jahriges  Regenereignis bei  der
Uberflutungsnachweisfilhrung ~ angesetzt. Die Summe der jeweiligen
Speichervolumen aus den vier Einzelrigolen betrdgt ca. 265 m® und ist somit
ausreichend dimensioniert. Die Versickerung des gesamten Niederschlagswassers,
das auf den befestigten Flachen samt Dachflaichen anféllt, kann gewahrleistet
werden. Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser ist nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima/Luft

Die Ausweisung einer 'Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
'Grundschule, Kinderbetreuung und andere soziale Infrastruktur' und die damit
verbundenen Flachenversiegelungen werden insgesamt keine Auswirkungen auf das
Lokalklima haben.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
Verluste von Biotopfiachen
Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz

Aufgrund der Ausgestaltung des neuen Schulkomplexes ist es nicht moglich, die
Waldflache zu erhalten sowie die benétigten Abstandsflachen einzuhalten. Aus
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diesem Grund ist es erforderlich, die Waldflache mit einer GréRe von ca. 1,03 ha zu
beseitigen.

Die erforderliche Umwandlungsgenehmigung nach § 9 LWaldG wurde
forstbehdrdlicherseits in  Aussicht gestellt. In Abstimmung mit der unteren
Forstbehérde wird ein Ausgleichsverhaltnis von 1 zu 1,5 erforderlich, da es sich um
eine sehr inhomogene Waldflache, die durch diverse Baum- und Straucharten in
unterschiedlichen Altersstrukturen gekennzeichnet ist, handelt.

Waldbeseitigung: 10.300 m?

Verhaltnis 1: 1,5

10.300 m? x 1,5 = 15.450 m? Aufforstung

Der erforderliche Ausgleich wird den Okokonten der Stiftung Naturschutz Schleswig-
Holstein 'Ersatzwald Todesfelde' (OK 129 - 01), 'Ersatzwald Kisdorf Winsen 4' (OK
073 - 04) und 'Ersatzwald Dalbekschlucht' (OK 128 - 01) zugeordnet sowie iiber eine
Ersatzaufforstungsflaiche (Gemarkung Delingsdorf, Flur 4, Flurstiick 71/1 tiw.) der
Forstbetriebsgemeinschaft Stormarn erbracht.

Okokonto Ersatzwald Todesfelde: 1.000 m?
Okokonto Ersatzwald Kisdorf Winsen: 2.000 m?
Okokonto Ersatzwald Dalbekschiucht: 4.843 m?
Forstbetriebsgemeinschaft: 7.607 m?
Gesamtflache: 15.450 m?

Um die Larmschutzwand auf dem bewachsenen Wall zu errichten, wird es
erforderlich, in dem Bereich die vorhandenen Gehdlze zu beseitigen. Es handelt sich
um die Beseitigung eines 'sonstigen Feldgehdlzes'. Wenn die Larmschutzwand
errichtet ist, wird der Wall wieder neu bepflanzt, sodass der Ursprungszustand
wiederhergestellt wird.

Das Feldgehélz auf dem sudlich gelegenen Wall ist nach der Errichtung der
Larmschutzwand vollstandig wiederherzustellen.

Beeintréchtigungen eines Knickabschnittes

Aufgrund des erforderlichen Ausbaus der ErschlieBungsstraRe im Norden, wird der
Knickabschnitt weiter beeintrachtigt werden, als es bisher der Fall ist. Der Ausbau ist
notwendig, um Rettungskréften den Zugang zum zukinftigen Schulkomplex zu
ermdglichen.

Es ist daher beabsichtigt, den betroffenen Knickabschnitt zu entwidmen und die
Gehdlze als zu erhalten festzusetzen. Die in der Planzeichnung als ,zu erhalten”
festgesetzten Pflanzflachen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene
Geholze sind zu ersetzen.

Es handelt sich um einen ca. 11 m langen Knickabschnitt. Gem. Runderlass ist
geregelt, dass Beeintrachtigungen von Knicks im Verhaltnis 1 : 1 auszugleichen sind
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und die Geholze als zu erhalten festgesetzt werden missen. Demnach sind als
Ausgleich fur die Beeintrachtigung des Knicks. 11 m Knick neu anzulegen. Der
erforderliche Ausgleich wird dem Okokonto Biméhlen der ecodots GmbH
zugeordnet.

Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz

o Grinflache,
° Gras- und Staudenflur,
e  vorhandenes Schulgeléande und Tennisplétze.

Die Beseitigung der oben aufgefihrten Biotoptypen stellt einen
naturschutzrechtlichen Eingriff dar. Im Runderlass ist geregelt, dass bei der
Beseitigung von Flachen, die eine 'besondere Bedeutung' fir den Naturschutz
haben, ein eigenstandiger Ausgleich fur das Schutzgut ‘Arten und
Lebensgemeinschaften' erbracht werden muss. Werden hingegen Flachen beseitigt,
die eine 'allgemeine Bedeutung' fiir den Naturschutz haben, reichen als Ausgleich
die AusgleichsmaRnahmen aus, die fiur die Schutzgiter '‘Boden’', 'Wasser' und
'‘Landschaftsbild' erbracht werden.

Beeintrdachtigung von geschiitzten Tierarten (Artenschutz)
Auf den Artenschutz wird in Kap. 5.4 eingegangen.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet ist derzeit vollstandig eingegriint. Durch den Neubau und den damit
verbundenen Waldverlust sowie den Verlust der sich nérdlich befindlichen
Einzelbdume (lUberwiegend Birken/Pappeln) wird sich aber eine Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes ergeben. Der Neubau ist vertretbar, wenn eine Durchgriinung
der des Plangebietes vorgesehen wird. Durch die Lage direkt zwischen der
vorhandenen Schule, den Tennisplatzen und einem Wohngebiet ist fur den
gewahlten Standort eine Vorbelastung fiir das Landschaftsbild gegeben. Eine
Durchgrinung des Plangebietes durch Baumpflanzungen und Erhalt von
Geholzflachen wird erforderlich. Dafiir werden Bédume und Gehélzflachen zum Erhalt
festgesetzt sowie Baum-Neuanpflanzungen vorgesehen.

Die in der Planzeichnung als ,zu erhalten“ festgesetzten Pflanzflachen sind
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu pflegen, zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Der Kronentraufbereich der zu erhaltenden
Baume darf nicht versiegelt werden. Eine Versickerung des Oberflaichenwassers
muss im Kronentraufbereich sichergestellt sein. Bauliche Anlagen, einschlieflich
genehmigungsfreier Nebenanlagen sowie Aufschittungen und Abgrabungen sind
dort nicht zulassig. Pflasterungen sind nur in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise
erlaubt.
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Die B&dume entlang der nérdlichen StraBenverkehrsflache sind zu erhalten, dauerhaft
zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Zur Durchgriinung des Plangebietes sind zusatzlich zu den zu erhaltenen
Pflanzflachen und Einzelbdumen, soweit noch nicht vorhanden, mindestens 30
einheimische und standortgerechte Laub- oder Obstbdume (Stammumfang
mindestens 14 cm, gemessen in 1,0 m Hohe Uber dem Erdreich) in der der
Baufertigstellung folgenden Pflanzperiode anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen (Baumvorschlage siehe Kapitel 5.11.4).

5.4 Priifung der Belange des Artenschutzes gemaR BNatSchG

Aufgrund der Vorschriften zum Artenschutz nach § 44 BNatSchG ist zu prifen, ob
durch die Planung 'besonders geschiitzte' oder 'streng geschitzte' Tier- und
Pflanzenarten betroffen sind.

Aufgrund der Ausgestaltung des Plangebietes wurde eine 'Faunistische
Potenzialabschétzung und Artenschutzuntersuchung' vom Dipl. Biol. Karsten Lutz
am 24. Juli 2019 erstelit.

Der Fachbeitrag kommt zu dem Ergebnis, dass Amphibien, Mollusken, Krebse,
Libellen, Zauneidechsen sowie seltene Pflanzenarten des Anhangs IV im Plangebiet
keinen geeigneten Lebensraum finden und somit im Plangebiet ausgeschlossen
werden kénnen (vgl. Faunistische Potenzialabschatzung und
Artenschutzuntersuchung B-Plan Nr. 40 Oststeinbek, Schule vom 24.07.2019,
S. 14).

Hinsichtlich des Vorkommens des Eremiten fuhrt der Fachbeitrag zum Artenschutz
aus, dass potenzielle Brutbdume fiir den Eremiten im Plangebiet vorkommen, jedoch
keine erkennbaren Hohlen aufweisen. Es sollte daher "bei jeder GroRbaumfallung
das Vorkommen des Eremiten vorsorglich Uberprift werden" (vgl. Faunistische
Potenzialabschatzung und Artenschutzuntersuchung B-Plan Nr. 40 Oststeinbek,
Schule vom 24.07.2019, S. 13, 14).

Ein Lebensraum fiur die Haselmaus ist im Plangebiet ansatzweise vorhanden. Es
wurde zwar kein Hinweis bei der Suche nach Frallspuren und Kobeln auf ein
Vorkommen der Haselmaus gefunden, allerdings wird trotzdem vorsorglich von
einem kleinen Bestand im Teilgebiet A ausgegangen (vgl. Faunistische
Potenzialabschatzung und Artenschutzuntersuchung B-Plan Nr. 40 Oststeinbek,
Schule vom 24.07.2019, S. 13).

Hinsichtlich der Brutvogelarten kdnnen im Plangebiet laut Artenschutzuntersuchung
34 Arten vorkommen. Die Greifvégel im Plangebiet konnten als Brutvégel jedoch
ausgeschlossen werden, da keine Horste im Untersuchungsgebiet vorhanden sind.
Eine Art, die nach der Roten Liste Schleswig-Holsteins geschutzt ist, kommt im
Plangebiet potenziell nicht vor, einige Arten stehen jedoch auf der Vorwarnliste.
Dazu gehéren der Gartenrotschwanz, der Grauschnapper, der Grinspecht und der
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Kleinspecht. Alle Vogelarten sind gem. § 7 BNaiSchG besonders geschiitzt.
Potenziell kommen im Plangebiet aber auch ungefahrdete streng geschitzte Arten
vor. Dazu gehdéren Sperber, Habicht, Mausebussard, Waldkauz, Waldohreule und
Uhu (vgl. Faunistische Potenzialabschatzung und Artenschutzuntersuchung B-Plan
Nr. 40 Oststeinbek, Schule vom 24.07.2019, S. 9 - 13).

"Aufgrund der Verbreitungsubersichten in BORKENHAGEN (2011) kommen im
Raum Oststeinbek praktisch alle in Schleswig-Holstein vorhandenen Arten vor. Alle
potenziell vorkommenden Fledermausarten sind im Anhang [V (streng zu
schitzende Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse) der FFH-
Richtlinie aufgefiihrt und damit auch nach § 7 BNatSchG streng geschiitzt. Eine
spezielle Auflistung ist daher zundchst nicht erforderlich." (Faunistische
Potenzialabschatzung und Artenschutzuntersuchung B-Plan Nr. 40 Oststeinbek,
Schule vom 24.07.2019, S. 5).

Die Artenschutzuntersuchung teilt das Untersuchungsgebiet in die nachfolgenden
potenziellen Quartiere von Fledermausen auf:

Tabelle 1: Gebdude und Bdume mit Potenzial fiir Fledermausquartiere (Quelle: Faunistische
Potenzialabschétzung und Artenschutzuntersuchung B-Plan Nr. 40 Oststeinbek, Schule vom
24.07.2019, S.7)

Nr. | Beschreibung Potenzial

A Gebaude mit traditionellem Dachstuhl, z. B.
Satteldach, ohne erkennbaren Schaden

B Fassadenverkleidung an der Sudseite aus
Schieferschindeln. Hohlraum dahinter als
Quartier méglich

mittleres Potenzial wie in sehr
vielen Gebé&uden

C Modernes Gebdude mit Spalte im
Dachiberstand

D Remise ohne geschlossene Hohlungen, die
fur Flederméuse geeignet sind

E | Modernes Gebgude ohne Offnungen Rali Potenzial far

Fledermausquartiere

1

Sehr neues Gebaude, komplett abgedichtet

1 Platane mit erkennbarer Hohle und grof’e | Potenzial fur
Linden ohne erkennbare Nischen und | Fledermausquartiere (Spalten)
Spalten, aber im Kronenbereich méglich

2 GroRBe Pappeln ohne erkennbare Nischen
und Spalten, aber im Kronenbereich
moglich

mittleres Potenzial fur kleine

3 Grofde Eiche ohne erkennbare Nischen und Fladermatsauaitions (Spalisn)

Spalten, aber im Kronenbereich méglich

im K bereich
4 | Gruppe groRer Eichen ohne erkennmbare | o o oo oC

Nischen und Spalten, aber im
Kronenbereich maéglich
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Nr. | Beschreibung Potenzial
5 Gruppe groler Erlen ohne erkennbare
Nischen und  Spalten, aber im
Kronenbereich méglich

Pot. Quartiere Fledermaus-Lebensrdume
@ saume >> Hohe Bedeutung
]~ ~/ Mittlere Bedeutung
: <\/ Kein Potenzial [ Teilgebiete

bb. 6: ildung 3 aus Faunistische Ptenzialabschéug und Aensculzunteuchng
B-Plan Nr. 40 Oststeinbek, Schule vom 24.07.2019, S. 8: Lage der Gebédude und Biume der
Tabelle 1 und der potenziellen Fledermaus-Nahrungsraume mittlerer (einfache Schraffur) und

hoher Bedeutung (Kreuzschraffur) (Luftbild aus Google-Earth™).

"Die naturnahen Geholze der ,Hugellandschaft kénnen als strukturreiche Sdume
oder Laubgeholze aufgrund ihrer Qualitdt potenziell als Jagdgebiet mittlerer
Bedeutung eingestuft werden. Der Komplex aus naturnahem Gehélz am Rande des
Baches am Westrand des Untersuchungsgebietes ist in seiner Gesamtheit mit noch
héherem Potenzial zu bewerten."

"Der Griinzug entlang des Baches kann als Flug-Leitlinie fir Flederméuse, die
zwischen den Grinbereichen im Norden und Siden der Siedlung Oststeinbek
wechseln ... , von Bedeutung sein." (Faunistische Potenzialabschatzung und
Artenschutzuntersuchung B-Plan Nr. 40 Oststeinbek, Schule vom 24.07.2019, S. 9).

Es wird fur die Arten, die nach den européischen Richtlinien geschiitzt sind, eine
artenschutzrechtliche Betrachtung vorgenommen. Fir nahere Details vgl.
Faunistische Potenzialabschdtzung und Artenschutzuntersuchung B-Plan Nr. 40
Oststeinbek, Schule vom 24.07.2019, S. 24 ff.
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"Die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Brutvogelarten ... , Haselmause oder
Flederméuse kénnen eine Beeintrachtigung erfahren und die Beschadigung ihrer
Fortpflanzungsstatten im Sinne des § 44 BNatSchG ist zu erwarten. Die
6kologischen Funktionen im Sinne des § 44 (5) Satz 2 BNatSchG bleiben erhalten,
wenn Kompensationsmafnahmen durchgefiihrt werden ... ."

Die Artenschutzuntersuchung fithrt zum Schutz der Arten die nachfolgenden
MaRnahmen auf (Faunistische Potenzialabschatzung und Artenschutzuntersuchung
B-Plan Nr. 40 Oststeinbek, Schule vom 24.07.2019, S. 28,29):

"- Keine Rodung von Geholzen und kein Beginn der Bauarbeiten in der Brutzeit der
Végel (01. Marz bis 30. September, allgemein giiltige Regelung § 39 BNatSchG).

- Rodung von groRen Baumen (bisher nicht vorgesehen) nur innerhalb der
Fledermauswinterquartierzeit (01.12. bis 31.01) oder Fledermausbesatzkontrolle
der zu féllenden Baume vor Féllung.

- Abbruch von Gebauden (bisher nicht vorgesehen) nur innerhalb der
Fledermauswinterquartierzeit (01.12. bis 31.01) oder Fledermausbesatzkontrolle
der abzubrechenden Gebaude vor dem Abbruch.

- Schaffung eines neuen naturnahen Gehdizes (z. B. Waldneubildung, Schaffung
eines gestufften Waldrandes, Anlegen von Knicks in ausgeraumter
Agrarlandschaft, Anlegen einer Streuobstwiese) im Umfang von 1 ha."

Wenn die genannten MaRnahmen eingehalten werden, ergeben sich gem.
Artenschutzuntersuchung keine Verbotstatbestdnde im Hinblick auf die im
Plangebiet vorkommenden Arten.

Die Gehdlzsdaume im Osten entlang des Forellenbachs sowie die Gehdlze in der
Verlangerung des Walls im Siiden der Sukzessionsflaiche werden als zu erhalten
festgesetzt. Die Geholze des Walls werden ebenfalls erhalten oder - nach der
Errichtung der Larmschutzwand - wiederhergestelt.

Sollte bei einer erforderlich werdenden Fledermausbesatzkontrolle ein Besatz
festgestellt werden, so sind besondere, am Einzelfall ausgerichtete Malnahmen
durchzuftthren. In Frage kommen z. B. Vergramungsmafnahmen und ein
Verschliefen der Quartiere vor Baubeginn, nachdem Ersatzquartiere bereitgestellt
wurden. Dafir ist das Quartier nach dem abendlichem Ausflug der Flederm&use und
anschlieBender grindlicher Untersuchung mittels eines Endoskops bei sicherem
Nichtbesatz zu verschlieBen. Vorher miissen geeignete Ersatzquartiere bereitstehen.
(Anmerkung: Bei sicherem Nichtbesatz kommt das nicht vor). Fiir jeden zu fallenden
Baum, der eine potentielle Quartierstruktur besitzt, sind vor der Fallung 5 als
Wochenstube geeignete Fledermauskasten an den Baumen der Umgebung zu
montieren. In Absprache mit der UNB kénnen auch weitere, sinnvolle Standorte
genutzt werden(z. B. in der Nahe geeigneterer Lebensrdaume). Ist ein potentielles
Quartier nicht besiedelt, so ist es unverziglich zu verschlieBen, um eine Besiedelung
auszuschlieBen.

Es wird empfohlen, zur Einhaltung artenschutzrechtlicher Bestimmungen im Fall der

Rodung von Grof3baumen und bei Gebaudeabbruch, vor Durchfiihrung der Arbeiten
verbindlich Besatzkontrollen durchzufihren.
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5.5 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes
A) Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Boden

Die Ausweisung einer 'Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
'‘Grundschule, Kinderbetreuung und andere soziale Infrastruktur' fuhrt zu
Flachenversiegelungen fiir die Anlage der Gebédude, der befestigten Hof-, Rangier-
und Stellplatzflachen sowie fir die Verbreiterung der ErschlieBungsstralle im
Norden. Bei den Bodenarbeiten sind die Bestimmungen des Bodenschutzes zu
beriicksichtigen; so ist der kulturféahige Oberboden vor der Herstellung der Baukérper
zu berdumen und auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern. Die DIN-Normen 18915
und 19731 sind bei dem Umgang und der Wiederverwendung des Oberbodens zu
beriicksichtigen. Durch den Abtrag des belebten Oberbodens und durch die
Versiegelungen kommt es zu dem teilweisen Verlust der natirlichen
Bodenfunktionen im Bereich der Bauflachen. Zudem wird es zur Verdichtung und
damit zur teilweisen Einschrankung der natiirichen Bodenfunktionen der
verbleibenden unversiegelten Freiflichen kommen. Nach Bauende sind die
entstandenen Verdichtungen im Unterboden vor Auftrag des Oberbodens wieder zu
beseitigen. Ebenfalls ist die Witterung beim Befahren des Bodens zu beachten. Im
Falle eines Aufbringens von Bodenmaterial einer anderen Stelle sind die
Bestimmungen des § 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN19731 zu beachten.
Weitere Hinweise sind der Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV (LABO2002) zu
entnehmen.

Uberschiissiger Boden ist fachgerecht zu entsorgen.

Aufgrund der zum Teil vorhandenen Schadstoffbelastung im Untergrund, sind die
Erdarbeiten im Rahmen eines Bodenmanagements durch einen Fachplaner zu
betreuen.

Sollte bei den Erdarbeiten auf die Schlackeschicht getroffen werden, sind die
betroffenen Boden in diesen Bereichen fachgerecht auszubauen und zu entsorgen.
Die Mitarbeiter der ausfihrenden Erdbaufirma werden auf einen sachgemalen
Umgang mit dem Material im Rahmen eines geeigneten Arbeits- und
Sicherheitsplans gemal TRGS 524 hingewiesen.

Die Flachenversiegelungen stellen naturschutzrechtliche Eingriffe nach § 14
BNatSchG dar, die gemal § 15 BNatSchG durch geeignete MafRRnahmen
ausgeglichen werden miissen.

Schutzgut Wasser

Aufgrund der anstehenden Sandbéden ist eine Versickerung des durch
Neubebauung anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet mdglich. Im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 40 wurde das Biro HPC AG aus
Hamburg mit der Erstellung eines Entwasserungskonzeptes beauftragt. Die
'Vorbemessung einer Regenwasserversickerung' des Biros kommt zu dem
Ergebnis, dass eine Regenwasserversickerung {ber Rigolen aufgrund der
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vorliegenden Baugrundverhéltnisse prinzipiell auf dem gesamten Baufeld mdglich ist.
Insgesamt sollen im Plangebiet vier teilflachenbezogene Einzelrigolen untergebracht
werden. Aufgrund der zunehmenden klimatischen Unsicherheiten und der GréRe der
zu entwassernden Fléche sowie teilweise vorhandener Hanglagen wurde auf der
sicheren Seite liegend ein  100-jahriges  Regenereignis bei  der
Uberflutungsnachweisfiihrung  angesetzt. Die Summe der jeweiligen
Speichervolumen aus den vier Einzelrigolen betrdgt ca. 265 m® und ist somit
ausreichend dimensioniert. Die Versickerung des gesamten Niederschlagswassers,
das auf den befestigten Fldchen samt Dachflaichen anféllt, kann gewahrleistet
werden.

Das im Zuge von Neubaumalinahmen anfallende Oberflichenwasser von
Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen ist innerhalb des Plangebietes zu
versickern. Zulassig ist auch das Sammeln in Teichen oder Zisternen.

Die Planung fuhrt zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut
'Wasser".

Schutzgut Klima und Luft

Das Plangebiet besteht aus einem bereits vorhandenen Schulgeldnde,
Tennisplatzen, einer Stellplatzanlage sowie aus einer Griin- und Gehdlzflache.
Wahrend Geholzflachen der Frischluftentstehung dienen, tragen Rasenflachen zur
Kaltluftentstehung bei.

Die Bedeutung fiir das Lokalklima ist stark abhéngig von der GréRe der Flachen.
Gerade fur die Frischluftentstehung sind zudem die GréRe der Baume und die GroRRe
der gesamten Oberflache der Blatter relevant. Der Gehdlzbestand im Plangebiet ist
bedeutsam fur das Lokalklima.

Die Waldumwandlung wurde von der Forstbehérde bereits in Aussicht gestellt. Der
Ausgleich soll im rdumlichen Zusammenhang im Verhéltnis 1 : 1,5 erbracht werden.

Die Grunflache hat aufgrund ihrer geringen Flachenausdehnung keine nennenswerte
Bedeutung fir das Lokalklima.

Die Geholzbeseitigungen und die zuséatzlichen Flachenversiegelungen werden zu
keiner spirbaren Veranderung der klimatischen Bedingungen vor Ort filhren, da es
vorgesehen ist, den Schulhof 6kologisch zu gestalten und einige der Baume zu
erhalten bzw. neu anzupflanzen. Versiegelte Flachen und Geb&udestrukturen
verstarken jedoch lokalklimatisch eine Warmereflexion. Es ist davon auszugehen,
dass mindestens 35 % der Gesamtflache als Griin- bzw. Gehélzflachen ausgebildet
werden, da durch die Uberschreitung der GR um bis zu 80 % insgesamt 25.200 m?
versiegelt werden durfen. Wenn man beriicksichtigt, dass ein Schulgelédnde auch
unversiegelte Bereiche aufweist, so wird klar, dass zukinftig eher mit mehr
unversiegelter FlachengroBe zu rechnen ist. AuRerdem sind bei der Errichtung
Klimagesichtspunkte méglich, z. B. ist eine Energiegewinnung durch erneuerbare
Energien oder die Errichtung von Griindéchern zulassig.
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Die Dachflachen der zukiinftigen Gebaude kénnen zur Energiegewinnung genutzt
werden, da der Bebauungsplan Pult- und Flachdécher nicht ausschlieBt und
Photovoltaikanlagen an Wand- und auf Dachflachen im Plangebiet allgemein
zulassig sind.

Der Bebauungsplan lasst zudem Gebdude mit zwei Voligeschossen zu. Im Hinblick
auf die Flachennutzung kénnen diese damit effizient ausgenutzt werden.

Innerhalb des Plangebietes sind auRerdem E-Ladestationen sowie Griindacher
allgemein zuldssig. Auch wenn es nicht verbindlich festgesetzt wird, ist es mdglich,
die Klimagesichtspunkie bei der Errichtung der zukiinftigen Gebaude zu
beriicksichtigen und die Gegebenheiten effizient zu nutzen.

Es ist daher davon auszugehen, dass sich bei der Umsetzung der Planung keine
nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima ergeben.

Schutzgut Pflanzen und Tiere
Die geplante Bebauung wird zu der Beseitigung einer Waldflache und einer
Grunflache fuhren.

Die Waldflache muss fur das Planvorhaben in Anspruch genommen werden. Mit
Stellungnahme vom 05. April 2017 teilte die untere Forstbehdrde mit, dass unter
Berlicksichtigung der vorhandenen, umliegenden Bebauung und der Lage der
Flache es grundsatzlich méglich sei, die Waldflache einer baulichen Entwicklung
zuzufiihren. Die erforderliche Umwandlungsgenehmigung nach § 9 LWaldG wurde
forstbehdrdlicherseits in Aussicht gestellt. Es wurde erganzend darauf hingewiesen,
dass ein gesondertes Priif- und Genehmigungsverfahren erforderlich sei, im
Rahmen dessen auch das Einvernehmen der unteren Naturschutzbehérde eingeholt
werden musse.

Wird die Waldumwandlung genehmigt, ist die Gemeinde gemaR § 9 Abs. 6 LWaldG
verpflichtet, eine Flache, die nicht Wald ist und dem umzuwandelnden Wald nach
naturrdumlicher Lage, Beschaffenheit und kinftiger Funktion gleichwertig ist oder
werden kann, aufzuforsten (Ersatzforstung). Die Ersatzforstungsflachengréfe richtet
sich grundsatzlich nach der umzuwandelnden Flache und dem festgelegten
Ausgleichsverhaltnis. In Abstimmung mit der unteren Forstbehérde wird ein
Ausgleichsverhaltnis von 1 : 1,5 erforderlich, da es sich um eine sehr inhomogene
Waldflache, die durch diverse Baum- und Straucharten in unterschiedlichen
Altersstrukturen gekennzeichnet ist, handelt. Es lassen sich neben Naturverjiingung,
jungem Wald (im Suden und Osten) auch Nichtholzbodenflachenanteile auf der
Flache finden. Mit dem Ausgleichsverhéltnis von 1 zu 1,5 wird eine kurzfristige bis
mittelfristige Wiederherstellbarkeit der Waldfunktion gewahrleistet. Der Ausgleich
wird den Okokonten der Stiftung Naturschutz Schleswig-Holstein 'Ersatzwald
Todesfelde' (OK 129 - 01), 'Ersatzwald Kisdorf Winsen 4' (OK 073 - 04) und
'Ersatzwald Dalbekschlucht’ (OK 128 - 01) zugeordnet sowie {ber eine
Ersatzaufforstungsflache (Gemarkung Delingsdorf, Flur 4, Flurstiick 71/1 tlw.) der
Forstbetriebsgemeinschaft Stormarn erbracht.
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AuBerdem wird durch die Errichtung der Larmschutzwand auf dem Wall im Siiden
die Beseitigung eines Teils des bestehenden Feldgehdlzes erforderlich. Das
Feldgehélz auf dem sudlich gelegenen Wall ist daher nach der Errichtung der
Larmschutzwand vollstandig wiederherzustellen.

Im Norden entlang der Verkehrsflache befinden sich mehrere Bdume. Es handelt
sich Uberwiegend um Birken und Pappeln sowie um wenige Eichen mit
Stammdurchmessern von 0,20 - 0,35 m. Eine Eiche hat einen Stammdurchmesser
von 0,4 m.

Im Zuge des Stralenausbaus wird es jedoch erforderlich, einige kleinere Baume zu
beseitigen. Es handelt sich um ca. 14 Birken mit Stammdurchmessern von
Uberwiegend 0,15 - 0,25 m. Zwei der Birken weisen Stammdurchmesser von 0,3 und
0,4 m auf. Ebenfalls sind 2 Ahorne mit Stammdurchmessern von 0,15 m betroffen.
Die zu beseitigenden Baume sind in der nachfolgenden Abbildung rot dargestelit. Die
verbleibenden Baume werden als zu erhalten festgesetzt. Die Baume entlang der
nordlichen Stralenverkehrsflache sind mit Ausnahme der Baume, die fir den
StralBenausbau beseitigt werden miuissen (siehe ErschlieBungsplanung und
Begriindung), zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen.
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Abb.7: Darstellung der zu fillenden Baume aufgrund des Strafenausbaus (Quelle: Entwurf
Lageplan, 15.01.2021, ppp architekten + stadtplaner gmbh, Hamburg)

Zur Durchgriinung des Plangebietes und als Ausgleich fir die zu beseitigenden
Baume sind mindestens 30 Baume, sofern sie nicht schon vorhanden sind oder
erhalten werden kdnnen, neu anzupflanzen. Die Bdume der zu erhaltenen Gehdlze
sind hierbei ausgenommen. Es sind also zu den zu erhaltenen Gehdlzen mind. 30
weitere Baume neu anzupflanzen oder zu erhalten.

Damit wahrend der BaumaRfnahmen keine Baume, Pflanzenbestdnde und

Vegetationsflachen beschadigt werden, wird ausdriicklich auf die DIN 18920 'Schutz
von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen'
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hingewiesen, die unterhalb der textlichen Festsetzungen unter 'Hinweise' mit
aufgenommen wurde.

Aufgrund des StraBenausbaus wird zudem ein kleiner, ca. 11 m breiter
Knickabschnitt im Bereich der Zufahrt der nérdlichen Verkehrsflache beeintrachtigt
werden. Es ist vorgesehen, diesen Abschnitt zu entwidmen, im Verhaltnis 1 . 1
auszugleichen und die Gehdlze als zu erhalten festzusetzen. Ein entsprechender
Antrag auf Knick-Entwidmung ist bei der unteren Naturschutzbehérde des Kreises
Stormarn zu stellen. Der Knickausgleich wird dem Knick-Okokonto Biméhlen der
ecodots GmbH zugeordnet.

Zum Schutz der Insekten und der Végel wurde eine Festsetzung zu der Beleuchtung
des zukinftigen Schulgeléndes getroffen.

Zum Schutz der nachtaktiven Insekten und Végel sind Stralenlampen mit
insektenschonender Beleuchtung nach dem Stand der Technik auszustatten. Es
sind Leuchten zu wahlen, die das Licht nach unten gerichtet abstrahlen und kein
Streulicht erzeugen. Kinstliche Lichtquellen wie z. B. Wandleuchten tberstrahlen
aufgrund ihrer deutlich gréReren Beleuchtungsstérke die natlrlichen Lichtquellen
und locken so viele Insektenarten an. Bereits durch den Aufprall oder den Kontakt
mit dem ggf. heiRen Lampengehduse kénnen insbesondere schnell fliegende
Insekten getétet oder verletzt werden. Die sich im Bereich kiinstlicher Lichtquellen
konzentrierenden und dort gut sichtbaren Insekten sind eine leichte und beliebte
Beute fur Fressfeinde, insbesondere fur Végel, Fledermause und Spinnen.
Daruber hinaus fihrt kinstliches Licht zu gesteigerter Flugaktivitdt und zu
unnatirlich verlangerten Aktivitatszeiten der Insekten.

Insektenfreundliche Leuchtmittel sind z. B. LED-Leuchten mit weiR-warmer oder
gelber Lichtquelle und einer Lichttemperatur von 3.000 Kelvin oder weniger.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet ist derzeit vollstédndig eingegriint. Durch den Neubau und den damit
verbundenen Waldverlust wird sich aber eine Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes ergeben. Der Neubau ist vertretbar, wenn eine ausreichende Ein-
bzw. Durchgriinung vorgesehen wird. Durch die Lage direkt zwischen der
vorhandenen Schule, den Tennisplatzen und einem Wohngebiet ist fur den
gewahlten Standort eine Vorbelastung fiir das Landschaftsbild gegeben. Die
Gehdlzstrukturen im Osten und Siden bzw. mittig des Plangebietes sowie zwei
GroRBbaume (in der Planzeichnung kenntlich gemacht) und die Baume entlang der
nordlichen ErschlieBungsstrale (auler den 16 Baumen, die im Zuge des
StralRenausbaus beseitigt werden missen) werden als zu erhalten festgesetzt.
Ebenfalls werden die Gehdlze des sich nordwestlich befindenden Knickabschnittes
als zu erhalten festgesetzt. Aullerdem werden umfangreiche Baum-
Neuanpflanzungen, sofern sie nicht schon vorhanden sind, vorgegeben.

Die in der Planzeichnung als ,zu erhalten® festgesetzten Pflanzflachen sind
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Geholze sind zu ersetzen.
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Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu pflegen, zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Der Kronentraufbereich der zu erhaltenden
Baume darf nicht versiegelt werden. Eine Versickerung des Oberflachenwassers
muss im Kronentraufbereich sichergestellt sein. Bauliche Anlagen, einschlieBlich
genehmigungsfreier Nebenanlagen sowie Aufschittungen und Abgrabungen sind
dort nicht zulassig. Pflasterungen sind nur in wasser- und luftdurchléssiger Bauweise
erlaubt.

Die Baume entlang der noérdlichen Straenverkehrsflache sind, mit Ausnahme der
Baume, die fir den StraBenausbau beseitigt werden miissen (siehe
ErschlieBungsplanung und Abb. 7), zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Zur Durchgriinung des Plangebietes sowie als Ausgleich fiir die zu beseitigenden
Baume sind zusétzlich zu den zu erhaltenen Pflanzflachen und Einzelbdumen,
soweit noch nicht vorhanden, mindestens 30 einheimische und standortgerechte
Laub- oder Obstbaume (Stammumfang mindestens 14 cm, gemessen in 1,0 m Héhe
Uber dem Erdreich) in der der Baufertigstellung folgenden Pflanzperiode
anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen (Baumvorschidge
siehe Kapitel 5.11.4).

Schutzgut Mensch

In der Planung ist zu priifen, ob sich fiir das Schutzgut 'Mensch' Beeintréchtigungen
ergeben. Die Schaffung einer 'Flache fur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung 'Grundschule, Kinderbetreuung und andere soziale Infrastruktur’
wird zu keinen signifikanten Beeintréchtigungen fur das 'Schutzgut Mensch’ fiihren,
da es sich bei der umliegenden Bebauung bereits um eine bestehende Schule und
Tennisplatze handelt. Die angrenzende Wohnbebauung ist bereits jetzt schon durch
einen Wall abgetrennt. Zusatzliche Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten. Die
Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung sind zu beachten (vgl. Kap. 3.3).

In den 90er Jahren befand sich ca. im Bereich der Tennisplatze und der heutigen
Sukzessionsflache ein Sportplatz mit Schwarzgrand-Belag. Es konnten bei einer
damals durchgefithrten Untersuchung erhéhte Dioxin- und Schwermetallgehalte
nachgewiesen werden. Das Material konnte unter einer Abdeckung unbelasteten
Bodens im Untergrund verbleiben. Da hier nun ein Schulgelénde entstehen soll,
wurde seitens des Kreises angeordnet, den belasteten Boden aus Vorsorgegriinden
zu beseitigen. Aus diesem Grund wurde ein neues Gutachten durch die HPC AG,
Niederlassung Hamburg, am 25.05.2020 erstelit, welches die Uberprifung des
Altlastenverdachts zur Aufgabe hatte. Durch die vorliegende Bodenuntersuchung
von HPC vom 29.05.2020 konnte die Schlackeschicht lokalisiert und ihre Héhenlage
bestimmt werden. Ein Abgleich der Befunde mit der aktuellen Hochbauplanung hat
ergeben, dass durch die Bauarbeiten danach kein Eingriff in die Schlackeschicht
erfolgt. Das Gebaude im betreffenden Grundstiicksteil wird nicht unterkellert und auf
Streifenfundamenten flach gegriindet. Planerisch wird die Lage von Ver- und
Entsorgungsleitungen optimiert, um nicht in den belasteten Horizont vorzudringen.
Nach den vorliegenden Erkenntnissen werden alle Gebaudeteile und technischen
Anlagen oberhalb der belasteten Schicht liegen. Auch wahrend der Bauarbeiten soll
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die Baugrube so flach wie mdéglich gehalten werden, so dass grundsatzlich kein
Eingriff in die Schlackeschicht zu erwarten ist.

Da der belastete Horizont durch die Baumalnahme nicht erreicht wird, wurde
einvernehmlich durch alle Beteiligten dem Verbleib des Materials im Boden
gegeniber einem Ausbau und damit verbundenem Freisetzen der Substanz der
Vorzug gegeben. Laut Bundesbodenschutzverordnung ist bei einer Uberdeckung
von min. 35 cm, welche durchgéngig erreicht werden kann, von keiner Geféhrdung
durch die Direktaufnahme im Sinne des Wirkungspfades Boden-Mensch
auszugehen.

In einem friheren Gutachten der Firma Erwatec vom 27.10.2015 wurden die
oberhalb der Schlackeschicht liegenden Auffillbéden als nicht tragfahig eingestuft.
Dies wurde durch das Gutachten von HPC vom 29.05.2020 widerlegt. Die
Ergebnisse der leichten Rammsondierungen, die im Zuge dessen ausgefiihrt
wurden, zeigen, dass die Auffullungen unterhalb des organischen Oberbodens
bereits  Uberwiegend eine  mitteldichte = Lagerung  aufweisen. Die
Kornverteilungskurven lassen dartiber hinaus auf eine ausreichende Verdichtbarkeit
des Materials schlieBen. Demnach missen die Auffillbéden nicht grundsatzlich
ausgetauscht werden, sondern kdnnen durch eine flachige Nachverdichtung die
erforderlichen Verdichtungskriterien erreichen.

Trotz der engmaschigen Beprobung besteht ein Restrisiko, im Zuge der Bauarbeiten
auf die belastete Schicht zu treffen. Eine absolute Sicherheit kann auch bei dem
gewdhlten engen Beprobungsraster nicht erzielt werden. Die Erdbauarbeiten sollen
daher im Rahmen eines Bodenmanagements durch einen Fachplaner betreut
werden, so dass ein wider Erwarten auftretender Eingriff in die Schlackeschicht
unmittelbar bemerkt wird. Sollte dieser Fall eintreten, werden die betroffenen Béden
in diesen Bereichen fachgerecht ausgebaut und entsorgt. Die Mitarbeiter der
ausfuhrenden Erdbaufirma werden auf einen sachgemafen Umgang mit dem
Material im Rahmen eines geeigneten Arbeits- und Sicherheitsplans gemal TRGS
524 hingewiesen.

Im Sinne der Vorsorge werden auch Auffillungen, die nur Einzelkomponenten der
Schlacke beinhalten, entweder durch Gebaudeteile bzw. versiegelte Oberflachen
oder einer mindestens 50 cm machtigen Schicht aus unbelastetem Oberboden
Uberdeckt. Fur diese oberste Bodenschicht von 50 cm soll ebenfalls durch eine enge
Betreuung der Arbeiten und zwischenzeitliche Beprobungen ein max. Dioxinwert von
5 ng/kg sichergestellt und durch Freimessung nach Abschluss der Arbeiten
dokumentiert werden. Bei diesem Zielwert ist der Boden als unbelastet einzustufen
und ungepriift fur jegliche Nutzung geeignet.

Das Bodenmanagement ist Teil der Beauftragung der Architekten. Nach Abschluss
der Baumaflnahmen soll aufgrund gréRtmoglicher Vorsicht der Oberboden einer
weiteren Untersuchung unterzogen werden, um den Nachweis der Unbedenklichkeit
im Hinblick auf die Schadstoffbelastung fiir die Zukunft zu fiihren.

Die FuR- und Radwege entlang des Forellenbachs und in Richtung Sportplatz
werden gréBtenteils erhalten.
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Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Im Plangebiet gibt es keine Kultur- und sonstigen Sachgiiter.

Generell ist im Rahmen von Erdarbeiten § 15 Denkmalschutzgesetz beachtlich. Wer
Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder tber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt,
und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem
Fund gefiuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische
Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Schutzgut Fldche

Im vorliegenden Fall wird eine zuséatzliche Flache in Anspruch genommen, die sich
jedoch unmittelbar zwischen der vorhandenen Wohnbebauung, der Schule und den
Sportanlagen befindet. Das Plangebiet weist eine Gré3e von insgesamt ca. 4 ha auf,
wovon ca. 1 ha als Freiflache in Anspruch genommen wird. Es handelt sich dabei um
eine sich in Sukzession befindenden Grinflache, durch die ein Rad- und FuRweg
verlauft. Aus der Sukzessionsflache ist bereits eine teils locker bestockte Waldflache
hervorgegangen. Die Waldflache ist gem. § 1 LWaldG geschiitzt. Der sich derzeit in
Aufstellung befindliche Flachennutzungsplan sowie der sich ebenfalls in Aufstellung
befindliche Landschaftsplan sehen hier bereits eine bauliche Entwicklung vor.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Zwischen den Schutzgitern bestehen keine Wechselwirkungen, die einer
gesonderten Betrachtung bedirfen.

Bau des geplanten Vorhabens (der geplanten Entwicklung)
Es ist im Vorfeld des Baus mit der Beseitigung der Waldflache sowie mit der
Baufeldraumung zu rechnen.

Auswirkungen durch Bauphase, Abfélle, Techniken und schwere Unfélle

Wahrend der Bauphase ist mit erheblichen Fahrzeugbewegungen im Geladnde zu
rechnen. Dies kann zu Gerauschentwicklungen fuhren. Zudem werden umfangreiche
Versiegelungen fiir den Bau der Zufahrtswege und der zukinftigen Gebaude mit
ihren Frei- und Stellplatzflachen vorbereitet. Bei den Bodenarbeiten sind die
Bestimmungen des Bodenschutzes zu bericksichtigen; so ist der kulturfahige
Oberboden vor der Herstellung der baulichen Anlagen zu berdumen und auf Mieten
fachgerecht zwischenzulagern. Die DIN-Normen 18915 und 19731 sind bei dem
Umgang und der Wiederverwendung des Oberbodens zu bericksichtigen. Durch
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den Abtrag des belebten Oberbodens und durch die Versiegelungen kommt es zu
dem teilweisen Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen im Bereich der Bauflachen.
Zudem wird es zur Verdichtung und damit zur teilweisen Einschrankung der
natiirlichen Bodenfunktionen der verbleibenden unversiegelten Freiflichen kommen.
Nach Bauende sind die entstandenen Verdichtungen im Unterboden vor Auftrag des
Oberbodens wieder zu beseitigen. Ebenfalls ist die Witterung beim Befahren des
Bodens zu beachten. Im Falle eines Aufbringens von Bodenmaterial einer anderen
Stelle sind die Bestimmungen des § 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN19731
zu beachten. Weitere Hinweise sind der Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV
(LABO2002) zu entnehmen.

Uberschiissiger Boden ist fachgerecht zu entsorgen.

Die Handlungsempfehlungen zum Umgang mit dem Boden aus der
'Bodenuntersuchung zur Uberpriiffung des Altlastenverdachtes vom 25.05.2020,
erstellt von der HPC AG, Niederlassung Hamburg, sind bei den Bodenarbeiten zu
beachten.

Die Erdarbeiten sind im Rahmen eines Bodenmanagements durch einen Fachplaner
zu betreuen.

Sollte bei den Erdarbeiten auf die belastete Schlackeschicht getroffen werden, sind
die betroffenen Béden in diesen Bereichen fachgerecht auszubauen und zu
entsorgen. Die Mitarbeiter der ausfiihrenden Erdbaufirma werden auf einen
sachgeméafen Umgang mit dem Material im Rahmen eines geeigneten Arbeits- und
Sicherheitsplans gemal TRGS 524 hingewiesen.

Damit wahrend der Baumafnahmen keine weiteren Bdume, Pflanzenbestinde und
Vegetationsfldchen beschadigt werden, ist die DIN 18920 'Schutz von Baumen,
Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen' anzuwenden.

Der Ausbau der nérdlichen Verkehrsflache ist durch einen Fachmann zu begleiten
(6kologische Baubetreuung), um den groBtmdglichen Schutz der zu erhaltenen
Baume zu gewahrleisten.

Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima
Durch die Planung entstehen keine besonderen klimaschadigenden Auswirkungen.

Eingesetzte Techniken und Stoffe
Es sind derzeit keine besonderen Verfahren und Stoffe bekannt.
Die Beleuchtungsanlagen, die wéahrend des Baus eingesetzt werden, sind so

auszurichten, dass nur das Plangebiet bestrahlt wird und die Umgebung
unbeeintrachtigt bleibt.
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Auswirkungen durch schwere Unfille und Katastrophen

Vorliegend verhalt es sich so, dass die Planung keine Zuldssigkeit eines
Stoérfallbetriebes begriindet. Ein Schulgelénde birgt keine Risiken fir die Umwelt. In
raumlicher Nahe befindet sich kein Storfallbetrieb, der auf das Plangebiet einwirken
kénnte.

Kumulierung mit benachbarten Nutzungen und Vorhaben
Mit benachbarten Nutzungen sind derzeit keine Kumulationen ersichtlich.

B) Kurzzusammenfassung

Die Planung wird zu der Beseitigung einer Waldflache und zweier Tennisplatze
fuhren. Zudem werden umfangreiche Flachenversiegelungen durch den Bau der
Zufahrtswege sowie der zukinftigen Gebaude mit ihren Frei- und Stellplatzflachen
hervorgerufen. Diese Eingriffe missen ausgeglichen werden. Ein kleiner
Knickabschnitt wird entwidmet.

Beim Umgang mit dem Boden sind die DIN-Normen 18915 und 19731, zum Schutz
von Bdumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen ist die DIN-Norm 18920 zu
beachten.

Es erfolgt ein zusatzlicher Flachenverbrauch.

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung sind zu beachten (vgl. Kap.
3.3). Ebenfalls sind die Handlungsempfehlungen zum Umgang mit dem Boden aus
der 'Bodenuntersuchung zur Uberpriifung des Altlastenverdachtes' vom 25.05.2020,
erstellt von der HPC AG, Niederlassung Hamburg, bei den Bodenarbeiten zu
beachten und die Erdarbeiten im Rahmen eines Bodenmanagements durch einen
Fachplaner zu betreuen.

5.6 Mégliche MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

a) VermeidungsmaRfnahmen

e Die Grinstrukturen im Osten des Plangebietes sowie der mittig durch das
Plangebiet verlaufende bepflanzte Wall werden erhalten, bzw. die
Bepflanzung des Walls nach der Errichtung der Larmschutzwand komplett
wiederhergestellt.

e Die Bdume im Norden entlang der ErschlieBungsstrale werden ebenfalls
gréBtenteils erhalten.

e Der kleine Knickabschnitt im Nordosten wird zwar entwidmet, die Gehdlze
aber erhalten.

b) MinimierungsmaRnahmen

e Mit dem Hinweis auf die DIN-Normen 18915 und 19731 wird der Schutz des
Oberbodens gewahrleistet.
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e Mit dem Hinweis auf die DIN-Norm 18920 wird der Schutz der Baume,
Pflanzenbestande und Vegetationsflachen gewahrleistet.

e Mit dem Hinweis auf die Auflockerung des Unterbodens vor dem Auftrag des
Oberbodens und der Beriicksichtigung der Witterungsverhaltnisse vor dem
Befahren des Bodens wird der verbleibende Bodenbereich weiter geschiitzt.

o Weiterer Bodenschutz wird erreicht durch die Aufnahme der Bestimmungen
des § 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN19731 im Falle eines
Bodenauftrags von anderer Stelle.

e Durch die Aufnahme der Handlungsempfehlungen zum Umgang mit dem
Boden aus der ‘'Bodenuntersuchung zur Uberprifung des
Altlastenverdachtes’ vom 25.05.2020, erstelit von der HPC AG,
Niederlassung Hamburg, wird weiterer Schutz gegentiber der Natur und der
Menschen erreicht, ebenso durch die Aufnahme des Hinweises, dass die
Erdarbeiten im Rahmen eines Bodenmanagements durch einen Fachplaner
zu betreuen sind.

e Sollte bei den Erdarbeiten auf die Schlackeschicht getroffen werden, sind die
betroffenen Béden in diesen Bereichen fachgerecht auszubauen und zu
entsorgen. Die Mitarbeiter der ausfihrenden Erdbaufirma werden auf einen
sachgemalen Umgang mit dem Material im Rahmen eines geeigneten
Arbeits- und Sicherheitsplans gemaR TRGS 524 hingewiesen.

e Neuanpflanzung von Baumen.

5.7 Ausgleichsmafnahmen

AusgleichsmafRnahme 1 — Zuordnung zu der Sammelausgleichsfliche des
Bebauungsplanes Nr. 30 B, Fldche: 8.305 m?

Der Ausgleich, der fur das Schutzgut Boden erforderlich wird, wird der
MaRnahmenflache, die im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 30 B festgesetzt
wurde, zugeordnet. Es handelt sich um eine Sammelausgleichsflache, die noch nicht
komplett umgesetzt und zugeordnet ist.

Derzeit wird die Flache extensiv als Grinlandfliche genutzt, die geplanten
Malnahmen sind noch nicht komplett umgesetzt, einzelne Geholzeinseln wurden
allerdings bereits gepflanzt. Dies hangt aber auch damit zusammen, dass noch keine
Vorhaben der Flache zugeordnet wurden. Das andert sich nun mit diesem Vorhaben.
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Rrxat 2 ()
Abb. 9: Auszug aus dem Luftbild
https://www.google.com/maps/@53.5374977,10.1569729,268m/data=!3m1!1e3?hi=de)
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Abb. 10: Zustand der Fldche im Juli 2021 (Foto: Gemeinde Oststeinbek)
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Im Bebauungsplan Nr. 30 B wurden 'Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft' mit einer GréRe von
32.940 m? (vgl. Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 30 B) festgesetzt, wovon
16.527,10 m? fur den Ausgleich des Plans benétigt wurden. Die Restflache wurde als
Sammelausgleichsflache ausgewiesen. Diese hat demnach noch eine GréRe von ca.
16.368,90 m2. Da die Flache noch nicht umgesetzt wurde, ist dies nun erforderlich.
Es werden mit diesem Bebauungsplan Nr. 40 8.305 m? der Sammelausgleichsfléche
zugeordnet. Demnach verbleiben noch ca. 8.063 m? fir andere Vorhaben.

Festsetzung des Okokontos (Quelle:
http://pubweb.itv-stormarn.de/gis/plaene/Oststein BPL 30B.jpg)

Gemal dem Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 30 B sind die Flachen als
Gras-/Krautfluren zu entwickeln. "Dazu sind die Flachen weitgehend der natirlichen
Entwicklung zu Uiberlassen. Zur Vermeidung einer Verbuschung sind die Flachen in
3 - 5-jahrigem Turnus abschnittsweise zu méhen. Das Mahgut ist aufzunehmen und
schadlos zu beseitigen. Zur Strukturierung sind auf rd. 5 % der Flachen Pflanzungen
mit standortgerechten, landschaftstypischen Gehdlzen (s. Arten-Auswahlliste) in
Form von Gehdlzinseln vorzunehmen. Fiir die Bepflanzungen sind 90 % der Gehdlze
als Straucher und 10 % als Heister mit Héhen von mind. 100 cm zu verwenden. Die
Pflanzung groRerer Einzelbdume ist auerhalb der Leitungsbereiche der
Stromleitungen zuldssig." (Vgl. Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 30 B,
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erstellt von Hans-Rainer Bielfeld + Kerstin Berg, Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt/in
BDLA, 2006, S. 24)

AusgleichsmaRfnahme 2 und 4 - Waldausgleich (2), Artenschutz (4)

Der Ausgleich (insgesamt 15.450 m?), der fir die Umwandlung des Waldes

erforderlich wird, wird mehreren Okokonten der Stiftung Naturschutz sowie einer
Flache der Forstbetriebsgemeinschaft Stormarn zugeordnet.

Okokonten der Stiftung Naturschutz Schleswig-Holstein, Flsche: 7.843 m?

Okokonto Ersatzwald Todesfelde (OK 129 - 01): 1.000 m?
Okokonto Ersatzwald Kisdorf Winsen (C_)K 073-04): 2.000 m?
Okokonto Ersatzwald Dalbekschiucht (OK 128 - 01):  4.843 m?

Bei dem Okokonto Ersatzwald Todesfelde (OK 129 - 01) handelt es sich um Flachen
in der Gemeinde Todesfelde im Kreis Segeberg, Gemarkung Todesfelde, Flur 3,
Flursticke 42, 104 und 105. Eine Neuwaldbildung mit dem Ziel eines
standortgerechten Laub-Mischwaldes, der die Anforderungen zur Anerkennung als
Ersatzwald erfullt und der einem dauerhaften Verzicht jeglicher forstrechtlicher
Nutzung unterliegen wird, soll entwickelt werden. 1.000 m? dieses Okokontos werden
diesem Bebauungsplan zugeordnet.
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Abb. 12: Lage des Okokontos Ersatzwald Todesfelde (Quelle: Ausgleichsagentur Schieswig-
Holstein)
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Bei dem Okokonto Ersatzwald Kisdorf Winsen 4 (OK 073 - 04) handelt es sich um
Flachen in der Gemeinde Kattendorf im Kreis Segeberg, Gemarkung Kattendorf,
Flur 6, Flurstick 121. Auf einer Gesamiflache von etwa 4,2 ha soll ein
standortgerechter Laub-Mischwald entwickelt werden, der westlich angrenzende,
bestehende Waldflachen arrondiert und die Anforderungen zur Anerkennung als
Ersatzwald erfillt, mit einem dauerhaften Verzicht jeglicher forstrechtlicher Nutzung.
2.000 m? dieses Okokontos werden diesem Bebauungsplan zugeordnet.
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Abb. 13: Lage des Okokontos Ersatzwald Kisdorf Winsen 4 (Quelle: Ausgleichsagentur
Schleswig-Holstein)
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Bei dem Okokonto Ersatzwald Dalbekschlucht (OK 128 - 01) handelt es sich um eine
Flache in der Gemeinde Escheburg im Kreis Herzogtum Lauenburg, Gemarkung
Escheburg, Flur 4, Flurstick 29/1. Eine Neuwaldbildung mit dem Ziel eines
standortgerechten Laub-Mischwaldes, der die Anforderungen zur Anerkennung als
Ersatzwald erfiillt und der einem dauerhaften Verzicht jeglicher forstrechtlicher
Nutzung unterliegen wird, soll entwickelt werden. 4.843 m? dieses Okokontos werden
diesem Bebauungsplan zugeordnet.
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Eigentum Waldersatz Dalbekschiucht (AFP] (OK 128-01)
Walatasy Enaiebiar
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Abb. 14: Lage des Okokontos Ersatzwald Dalbekschlucht (Quelle: Ausgleichsagentur
Schleswig-Holstein)
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Flache der Forstbetriecbsgemeinschaft Stormarn, Flache: 7.607 m?

Die Flache hat eine GesamtgréfRe von etwa 4,5 ha und befindet sich in der
Gemeinde Delingsdorf im Kreis Stormarn, Gemarkung Delingsdorf, Flur 4, Flurstiick
71/1 (tiw.). Die untere Forstbehdrde des Kreises Stormarn hat mit Bescheid vom
13.11.2019 (Az.: 7411.2/7424.5) die Genehmigung zur Erstaufforstung erteilt. Die
Flache befindet sich im Eigentum einer Privatperson, die Forstbetriebsgemeinschaft
wird jedoch die Umsetzung der MaBnahme begleiten und Giberwachen.

GemalR Genehmigungsbescheid hat die Aufforstung "auf der Grundlage der
forstlichen Standortkartierung mit entsprechend standortgerechten Waldb&dumen zu
erfolgen. Die Baumartenzusammensetzung erfolgt auf der Grundlage der
Baumartenempfehlung der Standortkartierung fur das Land Schleswig-Holstein. Ziel
der Aufforstung ist der Aufbau eines naturnahen standortgerechten Waldes mit
einem hinreichenden Anteil standortheimischer Baumarten unter Verwendung von
geeignetem forstlichen Vermehrungsgut (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 LWaldG) (Bedingung)."
Die Nebenbestimmungen aus dem Genehmigungsbescheid sind zu beachten.
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Abb. 15: Ubersichtsplan der Erstaufforstungsfliche (Quelle: Genehmigungsbescheid vom
13.11.2019, Az. 7411.2/7424.5)
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Abb. 16: Lageplan der Erstaufforstungsfldche (Quelle: Genhmigungsbescheid vom 13.11.2019,
Az. 7411.2/7424.5)

Die AusgleichsmaBnahme 4 dient als Ausgleich fur den Artenschutz. Gem.
Artenschutzfachbeitrag ist ein Gehdlz bzw. eine Neuwaldbildung in einem Umfang
von 1 ha. neu anzulegen. Dies ist in der naheren Umgebung erforderlich. Die
Ersatzwaldflachen Delingsdorf und Dahlbekschlucht kénnen dafiir genutzt werden.
Sie befinden sich in einer Entfernung von ca. 12 - 25 km. Damit ist eine Fléche von
insgesamt 12.450 m? bereitgestellt (7.607 m? Delingsdorf und 4.843 m?
Dahlbekschlucht). Nach Riickmeldung des Biologen, der das Gutachten bzgl.
Artenschutz erstellt hat, dienen die Kompensationsflachen in Delingsdorf und der
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Dahlbekschlucht dem Artenschutzausgleich fir die Gehélzvogel. "Diese Arten
kommen alle in Marsch, Geest oder Jungmoranenlandschaft relativ gleichmaRig in
Wialdern oder anderen Geholzen verbreitet im ganzen Bundesland vor. Es gibt fiir
diese Arten keine Verbreitungsgrenzen, die z. B. mit dem ,Naturraum® nach
Schmidthiisen zusammenhéngen. Entscheidend ist immer nur das Vorhandensein
von Gehdlzen. Die Populationen dieser nahezu flachendeckend im Norddeutschen
Tiefland (und dartiber hinaus) verbreiteten Arten sind jeweils ein Kontinuum, in der
lokale Populationen nicht abgrenzbar und auch nicht vorhanden sind. Um den
Erhaltungszustand dieser Populationen zu stitzen, sind daher MaBnahmen im
ganzen Verbreitungsgebiet wirksam und nicht nur in der direkten Umgebung. In
diesem Zusammenhang ist die Lage in bestimmten Verwaltungseinheiten
unbedeutend."

AusgleichsmaBnahme 3 - Baumpflanzungen, Anzahl: 30

Zur Durchgriinung und als Ausgleich fiir die zu beseitigenden Baume sind innerhalb
des Plangebietes zusatzlich zu den zu erhaltenen Pflanzflachen, soweit noch nicht
vorhanden, mindestens 30 einheimische und standortgerechte Laub- oder
Obstbaume in der der Baufertigstellung folgenden Pflanzperiode anzupflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen (Baumvorschldage und
Pflanzanweisungen siehe Kap. 5.11.4).

AusgleichsmaBnahme 5 - Wiederherstellung des bestehenden Feldgehdlzes
Aufgrund der Errichtung der Larmschutzwand wird es erforderlich, einen Teil des
bereits bestehenden Feldgehélzes auf dem Wall zu beseitigen. Nach Fertigstellung
der Wand, ist der Ursprungszustand wiederherzustelien.

Zur Bepflanzung sind standortgerechte, einheimische Gehélze zu verwenden.
Geholzvorschlage sind dem Kap. 5.11.4 zu entnehmen.

AusgleichsmaBnahme 6 - Knick-Neuanlage

Aufgrund der Beeintrachtigung eines 11 m breiten Knickabschnittes durch den
Ausbau der ErschlieBungsstrae im Norden, sind 11 m Knick neu anzupflanzen. Der
erforderliche Knickausgleich wird dem Knick-Okokonto Biméhlen (Kreis Segeberg)
der ecodots GmbH zugeordnet.

5.8 Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung

Die Bilanzierung erfolgt auf Grundlage des gemeinsamen Runderlasses des
Ministeriums fiir Inneres und Bundesangelegenheiten sowie des Ministeriums flr
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume - Verhéltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht (IV 268/V 531 - 5310.23) -
vom 09. Dezember 2013 und den in der Anlage beigefiigten 'Hinweisen zur
Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen
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Bauleitplanung'. Der Runderlass trat am 01. Januar 2014 in Kraft und wird mit Ablauf
des 31. Dezember 2023 auBer Kraft treten.

Schutzgut Boden

Die Flachenversiegelungen sind laut Runderlass im Verhaltnis 1 : 0,5 auszugleichen,
wenn es sich um Gebaudeflichen oder sonstige versiegelte Oberflachen
(Vollversiegelungen) handelt. Fir die Flachenversiegelung ergibt sich ein
Ausgleichsbedarf von 8.305 m? (16.610 m? x 0,5 = 8.305 m?).

Fir die Anerkennung als Ausgleichsmalnahme ist es erforderlich, dass intensiv
landwirtschaftlich genutzte Flachen aus der Nutzung genommen und zu einem
naturnahen Biotop entwickelt werden. Im vorliegenden Fall werden der
gemeindeeigenen Sammelausgleichsflache, die im Rahmen des Bebauungsplanes
Nr. 30 B festgesetzt wurde, 8.305 m? zugeordnet.

Schutzgut Wasser

Aufgrund der anstehenden Sandbdden tragt das Niederschlagswasser, das in den
Boden einsickert, zur Grundwasserneubildung bei. Das Oberflaichenwasser, das
aufgrund der Neubauten anfallt, wird zukiinftig versickert. Fir den restlichen Bereich
andert sich an der Niederschlagswasserbeseitigung nichts. Fiir das Grundwasser
ergeben sich daher keine Auswirkungen. Ein gesonderter Ausgleich fir das
Schutzgut 'Wasser' ist deshalb nicht erforderlich.

Schutzgut Klima/Luft
Fur das Schutzgut 'Klima/Luft' ergibt sich kein Ausgleichsbedarf.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Aufgrund der Ausgestaltung des neuen Schulkomplexes ist es nicht méglich, die
Waldflache zu erhalten sowie die benétigten Wald-Abstandsflachen einzuhalten. Aus
diesem Grund ist es erforderlich, die Waldflache mit einer Grée von ca. 1,03 ha zu
beseitigen.

Die erforderliche Umwandlungsgenehmigung nach § 9 LWaldG wird
forstbehérdlicherseits in  Aussicht gestellt. In Abstimmung mit der unteren
Forstbehorde wird ein Ausgleichsverhaltnis von 1 zu 1,5 erforderlich, da es sich um

eine sehr inhomogene Waldflache, die durch diverse Baum- und Straucharten in
unterschiedlichen Altersstrukturen gekennzeichnet ist, handelt.

Waldbeseitigung: 10.300 m?
Verhéltnis 1: 1,5

10.300 m% x 1,5 = 15.450 m? Aufforstung
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Der erforderliche Ausgleich wird den Okokonten der Stiftung Naturschutz Schleswig-
Holstein 'Ersatzwald Todesfelde' (OK 129 - 01), 'Ersatzwald Kisdorf Winsen 4' (OK
073 - 04) und 'Ersatzwald Dalbekschlucht' (OK 128 - 01) zugeordnet sowie (iber eine
Ersatzaufforstungsflache (Gemarkung Delingsdorf, Flur 4, Flurstick 71/1 tiw.) der
Forstbetriebsgemeinschaft Stormarn erbracht.

Okokonto Ersatzwald Todesfelde: 1.000 m2
Okokonto Ersatzwald Kisdorf Winsen: 2.000 m?
Okokonto Ersatzwald Dalbekschlucht: 4.843 m?
Forstbetriebsgemeinschaft: 7.607 m?
Gesamtflache: 15.450 m?

Der erforderliche artenschutzrechtliche Ausgleich (1 ha) wird ebenfalls tber das
Okokonto 'Ersatzwald Dalbekschlucht’ (OK 128 - 01) sowie uUber eine
Ersatzaufforstungsflache (Gemarkung Delingsdorf, Flur 4, Flurstick 71/1 tiw.) der
Forstbetriebsgemeinschaft Stormarn erbracht. Insgesamt werden damit in der
néheren Umgebung ca. 1,2 ha geschaffen.

Aufgrund der Errichtung der Larmschutzwand auf dem bewachsenen Wall wird es
erforderlich, einen Teil des Feldgehdlzes zu beseitigen. Es wird daher festgesetzt,
dass das Feldgehdlz auf dem sudlich gelegenen Wall nach der Errichtung der
Larmschutzwand vollstandig wiederherzustellen ist.

Aufgrund der Beeintrachtigung von einem ca. 11 m breiten Knickabschnitt werden
dem Knick-Okokonto Biméhlen der ecodots GmbH 11 m Knick zugeordnet.

Gemal dem Runderlass stellen Beseitigungen von 'Fléchen mit allgemeiner
Bedeutung fir den Naturschutz' keine erheblichen Beeintrachtigungen fiur das
Schutzgut 'Arten und Lebensgemeinschaften' dar. Die Beeintrachtigungen gelten
deshalb mit der AusgleichsmaRnahme, die fiir das Schutzgut 'Boden' erbracht wird,
als ausgeglichen, wenn diese auch positive Auswirkungen auf das Schutzgut 'Arten
und Lebensgemeinschaften’ hat. Diese Bedingung ist im vorliegenden Fall erfillt.

Landschaftsbild

Das Plangebiet ist derzeit vollstandig eingegriint. Durch den Neubau und den damit
verbundenen Waldverlust wird sich aber eine Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes ergeben. Der Neubau ist vertretbar, wenn eine ausreichende
Eingrinung vorgesehen wird. Durch die Lage direkt zwischen der vorhandenen
Schule, den Tennisplatzen und einem Wohngebiet ist fiir den gewahlten Standort
eine Vorbelastung fur das Landschaftsbild gegeben. Zur Durchgriinung sind
innerhalb des Plangebietes, soweit noch nicht vorhanden, mindestens 30
einheimische und standortgerechte Laub- oder Obstbaume (Stammumfang
mindestens 14 cm, gemessen in 1,0 m Hohe Uber dem Erdreich) in der der
Baufertigstellung folgenden Pflanzperiode anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen (Baumvorschlédge siehe Kap. 5.11.4).

Eine 6kologische Schulhofgestaltung sollte ebenfalls erfolgen.
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Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung

Eingriff Ausgleichs- | Ausgleichs- Ausgleichs-
verhéltnis pflichtige Fldche
Flache
Schutzgut Boden Schutzgut Boden
Flachenversiegelungen Ausgleichsmalnahme 1
Vollversiegelungen Nutzung gemeindeeigenes
Okokonto B-Plan Nr. 30 B
16.610 m? 1:05 8.305 m? Flache: 8.305 m?
Summe Schutzgut Boden 8.305 m? 8.305 m*
Schutzgut Arten- und Schutzgut Arten- und
Lebensgemeinschaften Lebensgemeinschaften
Beseitigung eines AusgleichsmaRnahme 2 und 4
Waldabschnittes
Nutzung  Okokonten  der
Stiftung Naturschutz
Schleswig-Holstein:
10.300 m? 1:15 15.450 m* |'Ersatzwald Todesfelde' (OK
129 - 01)
Flache: 1.000 m?
'Ersatzwald Kisdorf Winsen 4'
Artenschutzrechtlicher gem. AFB (OK 073 - 04)
Ausgleich Flache: 2.000 m?
'Ersatzwald Dalbekschlucht'
(OK 128 - 01)
Flache: 4.843 m?
Ersatzaufforstungsflédche in
Zusammenarbeit mit  der
Forstbetriebsgemeinschaft
Stormarn (Gemarkung
Delingsdorf, Flur 4, Flurstick
71/1 tiw.)
Flache: 7.607 m?
Temporare Beseitigung eines AusgleichsmaRnahme 5
Feldgehtlzes qualitativ 1:1

Komplette Wiederherstellung
des Feldgehdlzes nach
Errichtung der
Larmschutzwand
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Eingriff Ausgleichs- | Ausgleichs- Ausgleichs-
verhdltnis pflichtige Flache
Flache
Beeintrachtigung eines Ausaleichsmanahme 6
Knickabschnittes 1:1 11m
Knick-Okokonto Biméhlen
Summe Schutzgut Arten- und 15.450 m* 15.450 m?
Lebensgemeinschaften 1M m 1Mm
Schutzgut Landschaftsbild Schutzgut Landschaftsbild
Bebauung einer Griin- bzw. qualitativ kein Ausgleichsmalnahme 3
Waldflache Flachenbezug
Baumpflanzung
Anzahl 30
Okologische
Schulhofgestaltung
Summe Schutzgut 30 Bdume
Landschaftsbild

Die Eingriffe werden durch die dargestellten AusgleichsmaRnahmen
vollstdndig ausgeglichen.

5.9 Betrachtung von anderweitigen Planungsvarianten

a) Planungsvarianten innerhalb des Geltungsbereiches

Die Gemeinde beabsichtigt, eine 'Flache fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung 'Grundschule, Kinderbetreuung und andere soziale Infrastruktur'
auszuweisen. Es gab einen Realisierungswettbewerb hinsichtlich der méglichen
Gliederung des Plangebietes (vgl. Kap. 2.1 'Realisierungswettbewerb'). Letztlich hat
sich die Gemeinde fiir den Entwurf, nach dem nun dieser Bebauungsplan aufgestellt
wird, entschieden.

b) Planungsvarianten auBerhalb des Geltungsbereiches

Im Vorfeld der Planung wurde sich eingehend mit méglichen Alternativen beschéftigt
(vgl. Kap. 2.1 'Standortalternativenpriifung’). Aus vier méglichen Standorten wurde
sich letztlich fur das Plangebiet entschieden.
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5.10 Beschreibung der erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen
Durch den Schulneubau erfolgen erhebliche Flachenversieglungen, durch die sich
Anderungen hinsichtlich des Oberflachenabflusses ergeben werden. Das

Landschaftsbild wird verandert. Die Beseitigung der Waldflache muss durch eine
Wald-Neuanlage kompensiert werden.

5.11 Zusatzliche Angaben

5.11.1 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren

Zur Vermessung des Grundstiicks wurde eine Vermesser-Grundlage vom Biro
Sprick & Wachsmuth Vermessung erstelit.

Die ERWATEC Arndt Ingenieurgesellschaft mbH hat eine Baugrunduntersuchung
am 27.10.2015 durchgefihrt.

Ein Fachbeitrag zum Artenschutz wurde vom Dipl. Biol. Karsten Lutz, Hamburg, am
24.07.2019 erstellt.

Eine Schalltechnische Untersuchung wurde vom Ingenieurbiiro fur Schallschutz
Volker Ziegler, Mélin, am 15.11.2019 erstelit.

Eine Bodenuntersuchung zur Uberpriifung des Altlastenverdachts wurde von der
HPC AG, Niederlassung Hamburg, am 25.05.2020 durchgefihrt.

Eine Vorbemessung einer Regenwasserversickerung wurde von der HPC AG,
Niederlassung Hamburg, am 06.01.2021 durchgefuhrt.

Weitere technische Verfahren wurden nicht verwendet.

5.11.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben auf.

5.11.3 Monitoring

Die Planung schafft Baurechte, die zu umfangreichen Flachenversiegelungen filhren
werden. Nachdem die Flachenversiegelungen erfolgt sind, ergeben sich durch diese
keine weitergehenden Auswirkungen fur die Umwelt, so dass ein Monitoring nicht
erforderlich ist.
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5.11.4 Pflanzanweisung

Baumpflanzungen
Zur Durchgriinung des Plangebietes sowie als Ausgleich fiir die Beseitigung von

Einzelbdumen ist festgesetzt, dass innerhalb des Plangebietes zusatzlich zu den zu
erhaltenen Pflanzflaichen und Einzelbdumen, soweit noch nicht vorhanden,
mindestens 30 einheimische und standortgerechte Laub- oder Obstbdume in der der
Baufertigstellung folgenden Pflanzperiode anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen sind.

Baumarten (Empfehlung):

Acer campestre 'Elsrijk' - Feld-Ahorn
Malus silvestris - Apfelbaum
Pyrus pyraster - Birnbaum
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Carpinus betulus 'Fastigiata' - Hainbuche

Sorbus intermedia 'Brouwers' Schwedische Mehlbeere

Fir die Laubbaume ist folgende Pflanzqualitat zu wahlen:

- Hochstamm, dreimal verpflanzt (3xv), mit Drahtballen (mD),
mind. 14 - 16 cm Stammumfang.

Es wird empfohlen, die Badume gegen Wildverbiss zu schiitzen.

Geholze fiir _die Wiederherstellung des Feldgehdélzes nach Errichtung der
Larmschutzwand

Aus der Pflanzenliste ist eine Auswabhl hinsichtlich der zu verwendenden Gehélzarten
zu treffen. Damit sich die Gehdlze nicht gegenseitig verdrangen, soliten Geholze der
gleichen Art in kleinen Gruppen gepflanzt werden. Insgesamt ist darauf zu achten,
dass sich die Bepflanzung jeweils aus verschiedenen Gehdlzarten zusammensetzt.
Die Anlage einer Bepflanzung, die nur aus einer Gehdlzart besteht, ist zu vermeiden.

Einheimische standortgerechte Gehdlze fiir die Anlage von Gehdlzstrukturen

Heister

Malus sylvestris - Wildapfel

Pyrus communis - Wildbirne

Stréducher

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Crataegus monogyna - Eingriffliger Weidorn
Euonymuseuropaea - Gemeines Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
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Rosa canina - Hunds-Rose

Rosa tomentosa - Filsrose

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum opulus - Gewohnlicher Schneeball

Das Feldgehdlz ist wieder so zu bepflanzen, wie es urspriinglich anzutreffen war.
Fur die Straucher und Heister sind folgende Pflanzqualitaten zu wahlen:

- Straucher, zweimal verpflanzt (2xv), 3 - 5 Triebe (Tr), ohne Ballen (0B),
60 - 100 cm;

- Heister, zweimal verpflanzt (2xv), ohne Ballen (oB), 80 - 100 cm.

Die Geholze sind wirksam gegen Wildverbiss zu schiitzen. Es wird empfohlen,
zum Schutz der Gehodlze zu allen Seiten einen Wildschutzzaun (Héhe von
1,80 m) zu errichten, der nach 3 Jahren und erfolgreicher Bepflanzung entfernt
werden kann.

5.12 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Es ist geplant, eine Schule neu zu errichten. Aus diesem Grund wird mit dem
Bebauungsplan Nr. 40 eine 'Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung 'Grundschule, Kinderbetreuung und andere soziale Infrastruktur'
ausgewiesen. Mit dem Bebauungsplan werden umfangreiche Flachenversiegelungen
vorbereitet. Um die Planung zu realisieren, ist die Beseitigung eines ca. 1,03 ha
groflen Waldabschnittes erforderlich, dessen Umwandlung die untere Forstbehérde
bereits in Aussicht gestellt hat. Die Waldumwandlung ist im Verhéltnis 1 : 1,5
auszugleichen. AuRerdem wird durch den Ausbau der nordlichen Verkehrsflache
eine Entwidmung des sich dort befindlichen kleinen Knickabschnittes erforderlich.
Der Knickabschnitt ist im Verhaltnis 1 : 1 auszugleichen. Fir die anfallenden
Flachenversiegelungen ist ein Ausgleich im Verhaltnis 1 : 0,5 notwendig. Aufgrund
der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die Beseitigung des
Waldabschnittes und der Beseitigung von weiteren Einzelbdumen, ist das Plangebiet
durch umfangreiche Baumpflanzungen zu durchgriinen. Aufgrund eines
Altlastenverdachtes im Bereich der Tennisplatze und der Sukzessionsflache wurde
eine Untersuchung des Bodens durchgefihrt. Die dort aufgefiihrten
Handlungsempfehlungen sind zu beachten. Die Erdarbeiten sind zudem im Rahmen
eines Bodenmanagements durch einen Fachplaner zu betreuen.

Solite bei den Erdarbeiten auf die belastete Schlackeschicht getroffen werden, sind
die betroffenen Boden in diesen Bereichen fachgerecht auszubauen und zu
entsorgen. Die Mitarbeiter der ausfiihrenden Erdbaufirma werden auf einen
sachgemafen Umgang mit dem Material im Rahmen eines geeigneten Arbeits- und
Sicherheitsplans gemal TRGS 524 hingewiesen.

87



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 40 DER GEMEINDE OSTSTEINBEK

Der Ausbau der nérdlichen Verkehrsflache ist durch einen Fachmann zu begleiten
(6kologische Baubetreuung), um den groRtmdglichen Schutz der zu erhaltenen
Baume zu gewahrleisten.
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