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1 Plangebiet und Umgebung, Kartengrundlage

1.1 Plangebiet und Umgebung

i e |

Abbildung 1: Lage des Plangebiets im Gemeindegebiet (blauer Punkt), Luftbild ©Google Earth Pro
(2018)

Auf der Abbildung oben ist das Plangebiet eingezeichnet. Es ist mit einer GréRe von knapp 0,3 ha
in der Gemeinde Oststeinbek gelegen und schlieRt sich éstlich an ein bestehendes Gewerbegebiet
an, um Flache fur die Erweiterung eines benachbarten Gewerbebetriebs bereitzustellen (Teil des
Flurstiicks 25/2, Bergstiicken, Gemarkung Oststeinbek, Flur 1). Unmittelbar siidlich befindet sich
eine grélere Versickerungsanlage fiir im Gewerbegebiet anfallende Niederschlige. In der weiteren
Umgebung folgen in &stlicher Richtung ein Golfplatz und freie Landschaft, in einiger Entfernung
liegen auch Wohngebiete und eine Sportanlage.

Das Plangebiet ist derzeit intensiv ackerbaulich genutzt, war bauleitplanerisch jedoch bislang Teil
einer umfangreichen Ausgleichsflache (Pool / "Wiese").

Aktuell arbeitet die Gemeinde an der Neuaufstellung des Fléchennutzungsplans. Die Planungen fur
den neuen FNP sehen mittelfristig die Erweiterung des vorhandenen Gewerbegebiets bis zum
Golfplatz vor.

Das Gelénde ist eben und liegt auf einer Héhe von etwas tiber 20 m U. NHN.

1.2 Kartengrundlage

Die Satzung wurde auf einem Auszug aus den Geobasisdaten, der Liegenschaftskarte, im MaRstab:
1:1.000 / © 2017 des der Landesamtes fir Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein
gezeichnet.
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2 Planungsziele und Vorgaben

2.1 Bauleitplanung

Es besteht bereits ein rechtskriftiger Bebauungsplan fur das Plangebiet, denn dieses liegt im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 32 der Gemeinde Oststeinbek. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 41 entfallen die Festsetzungen des B-Plans Nr. 32 fiir den Geltungsbereich des

Bebauungsplans Nr. 41.
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Abbildung 2: Ausschnitt Planzeichnung B-Plan Nr. 32 (Quelle: http://geoportal.
metropolregion.hamburg.delmrhportaI_stormarnlportale/stormarn/index2.htm|),

Plangebiet dargestellt mit roter Linie
Im urspringlichen B-Plan Nr. 32 ist das Plangebiet als Flache fur MaRnahmen zum Schutz zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung extensive
Wiese (ohne Beweidung, Poolflache) festgesetzt. Um den stdlichen und westlichen Rand der Flache
herum sind Knicks/Geholzbestande und Geholzpflanzungen festgesetzt.
Es muss daher eine parallele Anderung des Flichennutzungsplans zur Aufstellung des

Bebauungsplans Nr. 41 durchgefihrt werden (44. FNP-Anderung). Die Gemeinde befindet sich zwar
gerade im Prozess der Neuaufstellung ihres Flachennutzungsplans, doch ist diese fur die
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Betriebserweiterung, die Gegenstand vorliegenden Bebauungsplans ist, aufgrund des
Planungsumfangs zu langwierig.

Die 44. FNP-Anderung entspricht den Planungen der Neuaufstellung fur den Geltungsbereich:
Bereits abzusehen ist, dass in der Neufassung des FNP die Gewerbeflachen mittel- bis langfristig in
Richtung Osten bis zum Golfplatz erweitert werden sollen.

2.2 Beschreibung des Vorhabens / Erfordernis

Fir die Erweiterung eines bereits vorhandenen Gewerbebetriebes sollen die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen geschaffen werden. Der Betrieb ist im Bereich der Qualitatssicherung von
Kunststoffen tatig, die insbesondere fiir den Gewasserschutz eingesetzt werden (Kanalsanierung,
Abdichtungssysteme) und nimmt in diesem Zusammenhang verantwortungsvolle Funktionen als
Priflabor, Inspektionsstelle und Zertifizierungsstelle wahr.

Die am Ortsrand anséssige Firma hat an ihrem derzeitigen Standort gravierende Platzprobleme. Sie
benbtigt ber den Bestand hinaus ein Laborgeb&ude bzw. eine Priifhalle, in der mechanische und
technologische Prufungsverfahren durchgeflihrt werden kénnen. Das Grundstiick muss dariiber
hinaus Uber Anfahrtméglichkeiten fur Lkws verflgen. Die ErschlieBung soll tiber das vorhandene
Betriebsgrundstiick Bergstiicken 25 erfolgen. In einem ersten Bauabschnitt ist folgende Planung
vorgesehen:

Errichtung eines Gebdudes (EG+0G) ca. 480 m2
Parkplatzerweiterung ca. 700 mz
AuRenprufplatze ca. 320 m?
Reserveflache, Griinanlage: ca. 1.500 m?

Angesichts der im Zuge der Neuaufstellung des FNP geplanten Erweiterung des bereits
vorhandenen Gewerbegebiets, an dessen Rand sich der Betrieb befindet, soll dem Unternehmen
moglichst kurzfristig die dringend bendtigte Expansion erméglicht werden, um den Erhalt und die
Entwicklung eines 6rtlichen Betriebs zu unterstiitzen.

2.3  Planungsalternative

Es gibt keine konkurrenzfihige Alternative zu vorliegender Planung. Der Betrieb benétigt die
Flachen unmittelbar am vorhandenen Standort, und das méglichst kurzfristig. Das Gewerbegebiet
ist bereits dicht bebaut und intensiv genutzt; Ansétze zur Nachverdichtung in unmittelbarer
Betriebsnahe scheiden aus. Die Inanspruchnahme der Flache mit der Versickerungsanlage, die
ebenfalls an den Betrieb angrenzt, wire mit einem hohen Aufwand fur eine neue
Entwésserungskonzeption verbunden und scheidet somit gegenuber der Inanspruchnahme intensiv
genutzten Ackerlandes ebenfalls aus. Ein anderer Flachenzuschnitt an gleicher Stelle hitte keine
Vorteile und lieBe sich, soweit absehbar, nicht so gut in die geplante groRflachige
Gewerbegebietserweiterung einpassen.
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2.4  Einordnung in die rdumliche Gesamtentwicklung

2.4.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010

Abbildung 3: Auszug Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010; Lage Plangebiet: blauer
Punkt

Der Landesentwicklungsplan (2010) ordnet das Plangebiet durch die dunklere orangene Einfarbung
dem Verdichtungsraum um Hamburg zu. Die dicke, grau gestrichelte Linie, die auf oben
abgebildetem Ausschnitt als Aneinanderreihung grauer Quadrate erscheint, symbolisiert eine
Landesentwicklungsachse, die von Hamburg der A 24 in Richtung Osten folgt. Die Anderung des
Flachennutzungsplans hat wegen der geringen Dimension des Vorhabens keine relevanten, damit
auch keine negativen Auswirkungen auf die landesplanerischen Vorgaben.

2.4.2 Regionalplan fiir den Planungsraum |
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Zum Regionalplan fir den Planungsraum | 1998 existiert seit 2012 eine Teilfortschreibung
Windenergie, die jedoch fiir vorliegende Planung keine Relevanz aufweist.

Analog zum Landesentwicklungsplan wird das Plangebiet mit der orangenen Linie dem Nahbereich
um Hamburg zugeordnet. Es liegt noch innerhalb der durch dicke, rote Linien abgegrenzten
Siedlungsachsen. Die griin schraffierten Flachen stellen Inhalte fiir den Schutz und die Entwicklung
von Natur und Landschaft dar. Sie betreffen das Plangebiet jedoch nicht. Die vorliegende Planung
steht keinen Inhalten des Regionalplans entgegen.

2.4.3 Flachennutzungsplan der Gemeinde Oststeinbek

: il
I3 i 1

[T

Abbildung 5:  Auszug Flachennutzungsplan der Gemeinde Oststeinbek - 29. Anderung;
Lage des Plangebiets: blauer Punkt

Der geltende Flachennutzungsplan ist die 29. Anderung in der aufgrund eines Bescheides ergénzten
Fassung vom 08.09.2004. Die Inhalte der 29. Flachennutzungsplananderung stimmen im
Wesentlichen mit den Inhalten des B-Plans Nr. 32 iiberein, der fiir das Plangebiet ebenfalls keine
gewerbliche Baufldche vorsieht. Somit ist eine parallele Anderung des Flachennutzungsplans
erforderlich.

Da sich der Flachennutzungsplan gerade in der Neuaufstellung befindet, erfolgt eine Abstimmung
vorliegender Planung mit den dort vorgesehenen Inhalten.
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Abbildung 6: Auszug Flichennutzungsplan der Gemeinde Oststeinbek — Potenzialflachen, Stand
17.01.2018 -; Lage des Plangebiets: blauer Punkt

Nach dem aktuellen Stand der Planungen (Entwurf) soll fur die Erweiterung des bestehenden
Gewerbegebiets kiinftig die Flache zwischen diesem und dem &stlich liegenden Golfplatz
vorgehalten werden. Die Flache ist als Potenzialfléche fur die Gewerbeentwicklung gekennzeichnet
und umfasst einschlieRlich des Plangebiets in diesem &stlichen Abschnitt 6,77 ha. Es gilt als wenig
wahrscheinlich, dass sich dieser Planinhalt maRgeblich &ndert.

2.4.4 Angrenzende Bebauungsplédne

31

Abbildung 7: Nummern der angrenzenden Bebauungspléne (Quelle: http://geoportal.
metropolregion.hamburg.delmrhportal_stormarnlportalelstormarnlindex2.html),
Plangebiet: blauer Punkt




Ostlich schlieBen sich mit den Bebauungsplénen 22, 32 und 39 Gewerbegebiete an das Plangebiet
an. In Richtung Norden und Osten liegen Flachen, die durch den Bebauungsplan Nr. 32 bislang als
Poolflachen fur kinftige AusgleichsmaRnahmen erfasst wurden. Diese Funktion kann das
Plangebiet kunftig nicht mehr wahrnehmen: Planungen der Gemeinde sehen kiinftig in Richtung
Osten und Norden eine gewerbliche Nutzungen vor.

2.4.5 Schutzgebiete / Artenschutz

Von der Planung sind keine Schutzgebiete fir den Natur- und Artenschutz betroffen. Die arten-
schutzrechtlichen Regelungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz gelten ungeachtet dessen auch
fur das Plangebiet.

3 Rechtliche Grundlagen und Fachgutachten

3.1 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan wurde unter Beriicksichtigung u. a. folgender Rechtsgrundlagen erarbeitet:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634)

- Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung PlanzV/) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58),
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057) geandert worden ist

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.September 2017 (BGBI. I S. 3434) geandert worden ist

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) n der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI.
I'S. 2771) geandert worden ist

- Gesetz liber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG) g in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 8. September 2017 (BGBI. | S. 3370) geandert worden ist

- Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) Landesbauordnung fiir das
Land Schleswig-Holstein vom 22. Januar 2009, letzte beriicksichtigte Anderung: mehrfach
geandert (Art. 1 Ges. v. 08.06.2016, GVOBI. S. 369)

3.2 Fachgutachten

- Larmtechnische Untersuchung der Bebauungsplédne Nr. 14.4, Nr. 31 und Nr. 32 der
Gemeinde Oststeinbek vom 23. April 2002 im Auftrag der Gemeinde Oststeinbek, MASUCH +
OLBRISCH Beratende Ingenieure VBI - Ingenieurgesellschaft fiir das Bauwesen mbH,
Oststeinbek
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4 Verfahren

«

Der Bebauungsplan wird im Normalverfahren aufgestellt. Da AuRenbereichsflachen betroffen
sind und es sich nicht um eine Innenentwicklung i. S. d. § 13 a BauGB handelt, werden ein Um-
weltbericht und eine Eingriffsbeurteilung angefertigt.

Parallel erfolgt eine Anderung des Fldchennutzungsplans gemaf § 8 Abs. 3 BauGB. Hierbei
werden die zum Zeitpunkt der F-Plan-Anderung absehbaren Inhalte des in Neuaufstellung befind-
lichen Flachennutzungsplans der Gemeinde Oststeinbek beriicksichtigt.

5 Stiadtebauliche Konzeption

Die Anforderungen an die Flidche stellen sich wie folgt dar: Die Flache muss ausreichend dimen-
sioniert sein, um darauf ein zweigeschossiges Gebdude mit einer Grundflache von ca. 500 m?
errichten zu kénnen. Das Gebaude wird fur die Unterbringung von Laboren und einer Prifhalle fur
mechanische und technologische Untersuchungen im Rahmen von Materialpriifverfahren genutzt
werden. Erganzend zum Gebé&ude ist zusatzlich ein AuBenprifplatz von etwa 320 m2 erforderlich.
Im Zuge dessen missen auf dem Grundstick auch die Mitarbeiterparkplatze und Zufahrt-
moglichkeiten fur Lkw ausgebaut werden. V. a. letztere sind derzeit sehr unbefriedigend. Hierfur
werden weitere 700 m? benétigt. Fur kinftige Entwicklungen winscht die Firma eine
Erweiterungsflache von etwa 1.500 m? als Reserve. Insgesamt entsteht damit fur die Erweiterung
ein Flachenbedarf von rund 3.000 m2.

Aktuelle Planungen fiir die Neuaufstellung des Fléchennutzungsplans sehen vor, die Flache
zwischen bestehendem Gewerbegebiet und dem 6stlich liegenden Golfplatz fur eine Erweiterung
des Gewerbegebiets vorzuhalten. Die &uRere ErschlieBung dieser Erweiterung wird nach
derzeitigem Stand der Planungen vom sidlichen Rand der Flache aus etwa mittig in die Flache
hineingefiihrt, so dass eine in Nord-Stid-Richtung verlaufende ErschlieBungsachse entsteht. Eine
maogliche Option ist die Anbindung dieser Nord-Std-Achse an die StichstralRe "Am Knick", die
nordwestlich des Plangebiets in einem Wendehammer endet.

Die Nord-Siid-Ausdehnung des Plangebiets wird wie folgt angesetzt: Wegen der Planungen far
die Neuaufstellung des FNP soll eine mégliche Fortsetzung der Stralle "Am Knick" in Richtung Osten
bereits bedacht werden, um eine solche ErschlieRungsoption nicht durch vorliegende Planung zu
behindern und eine sinnvolle Parzellierung zu erméglichen. Die sudlichste sinnvolle Strafenfiihrung
einer Verlangerung von "Am Knick" wird also als nérdliche Grenze far vorliegenden Bebauungsplan
verwendet, um optimale Voraussetzungen fiir die Integration vorliegenden Bebauungsplans in eine
Erweiterung des Gewerbegebiets zu schaffen.

Die Ost-West-Ausdehnung des Plangebiets wird von Westen ausgehend folgendermalien
angesetzt: 3 m Abstand fur einen Schutzstreifen zu der dort verlaufenden Baumhecke + 23 m Tiefe
fur Gebaudetiefe, mind. 3 m Grenzabstand und innere Erschliefung =26 m Plangebietsausdehnung
in Ost-West Richtung.

Insgesamt entsteht damit ein Geltungsbereich, der der westlich angrenzenden, langlichen
Parzellenstruktur in etwa entspricht. Die baulichen Erweiterungsmanahmen kénnen im Stden der
Erganzungsflache realisiert werden, so dass der nordliche Grundstiicksteil ggf. als Reserveflache
zur Verfugung stehen kénnte. Je nach Konzeption der groRflachigen Gewerbegebietserweiterung
kann spater von Norden oder Osten eine zusatzliche ErschlieRungsméglichkeit fur das Plangebiet
entstehen.




6 Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Erweiterungsflache wird als Teil des bestehenden Gewerbegebiets angesehen, die Fest-
setzungen werden an die der angrenzenden rechtskréftigen Bebauungsplane Nr. 32 und Nr. 22
angepasst. Hierdurch ist die Gleichbehandlung der neu hinzukommenden Fliche gegeniber dem
Bestand gewéhrleistet und der Spielraum fir Festsetzungen der geplanten groRflachigen
Erweiterung wird nicht beschnitten.

6.1  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / §§ 1 Abs. 4,
5, 6 und 9 und § 8 BauNVO)

Die Art der baulichen Nutzung entspricht den Vorgaben aus den westlich angrenzenden
Bebauungsplanen Nr. 32 und Nr. 22. Dadurch I&sst sich vorliegende Planung problemlos in den
Bestand und damit auch in kiinftige Planungen der Gemeinde integrieren. Als Gewerbegebiet dient
die Fldche demnach in erster Linie der Ansiedlung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben.

Im Einzelnen entsprechen die zuldssigen Nutzungen dem Nutzungskatalog des § 8 BauNVO mit
der Abweichung, dass Einzelhandelsbetriebe, Betriecbe des Beherbergungsgewerbes und
Vergniigungsstatten ausgenommen werden und somit unzuldssig sind. Fur die Ansiedlung von
Einzelhandelsbetrieben ist aus Sicht der Gemeinde das Gewerbegebiet kein geeigneter Standort.
Betriebe des Beherbergungsgewerbes und auch Vergniigungsstatten entsprechen ebenfalls nicht
den Zielvorstellungen der Gemeinde und bergen dartiber hinaus die Gefahr, u. a. die néchtlichen
Emissionspegel negativ zu beeinflussen.

Es wird ein Larm-Emissionskontingent (LEK) fiir das neue Gewerbegrundstiick auf der Basis von
§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO festgesetzt (ebenfalls wie in den westlich angrenzenden
Bebauungsplénen). Der Nachtwert wird wahrend der Ruhezeit von 22.00 Uhr bis 6.00 des darauf
folgenden Morgens auf 55 dB(A)/m? begrenzt. Hierzu wird auf Kap. 8.4 verwiesen, das sich mit den
Belangen des Schallschutzes beschaftigt.

Die ErschlieRung der neuen Gewerbefliche erfolgt iber den bestehenden Gewerbebetrieb, dessen
Standort durch die Erweiterungsflache aus vorliegendem Plan gesichert werden soll. Beij
Realisierung der gréReren Gewerbegebietsentwicklung in Richtung Osten, die in der Neuaufstellung
des Flachennutzungsplans vorgesehen ist, werden voraussichtlich zusatzliche
ErschlieBungsoptionen aus Richtung Norden und/oder Richtung Osten entstehen.

6.2  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / §§ 16, 17
und 19 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird festgesetzt iiber eine Grundflachenzahl von max. 0,8 und
die Hohe baulicher Anlagen, die bis zu 33 m tiber NN betragen darf. Diese Hohe entspricht rd. 10 m
Uber dem naturlichen Gelandeniveau. Die Festsetzungen richten sich ebenfalls nach den westlich
angrenzenden Bebauungspldnen. Mit den Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzungen kann
im Rahmen des Ublichen eine auf Gewerbebetriebe ausgerichtete, effektive Bodennutzung
gewahrleistet werden. Die nachbarlichen Belange werden fiir die Gebietsart angemessen
beriicksichtigt.

Ausnahmen (§ 31 Abs. 1 BauGB) kénnen beider GRZ fur eine Uberschreitung der Kappungsgrenze
durch bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1BauNVO bis zu einem Maximalmaf von 0,9 gewahrt
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werden (ebenfalls wie westlich angrenzend). Voraussetzung hierfur ist die Kompensation der
Uberschreitungsflache durch grunordnerische Manahmen. Die Uberschreitungsmaglichkeit kann
ggf. zur Standortsicherung von Betrieben beitragen.

Die Hohenfestsetzung gewahrleistet ein Einfugen der Bebauung in die Umgebung. Um auf die
verhaltnisméaRig aufwendige Einmessung eines Hohenpunktes als unteren Bezugspunkt verzichten
zu konnen, wurde auf Hohenvermessungen bzw. -linien aus den westlich angrenzenden
Bebauungsplanen zuriickgegriffen. Dies wird angesichts des ebenen Gelandes fur vertretbar
gehalten, zumal davon auszugehen ist, dass sich das Gelande seit Aufstellung angrenzender B-
Pliane nicht wesentlich verandert hat. Das neue Gebéude wird auBerdem mit einer vorgesehenen
Hohe von 9 m die zulassige Hohe voraussichtlich nicht voll ausnutzen.

6.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB)

Es ist eine offene Bauweise wie in angrenzenden B-Planen zuldssig, die auch eine Lange von
iiber 50 m erreichen darf. Hierdurch ist angesichts értlicher Gegebenheiten keine Beeintréchtigung
von Orts- oder Landschaftsbild zu befurchten.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen ergeben sich nach Abzug der Schutzstreifen fur die
westlich und stdlich um die Erweiterungsflache gelegenen Knicks/Baumhecken Ein Hineinbauen in
Kronenbereiche der Geholze ist auch bei Bebauung im unmittelbaren Anschluss an die
MaRnahmenflachen nicht méglich, da die Kronenbereiche aulterhalb des Plangebiets liegen.

Beriicksichtigt werden dariiber hinaus die Nutzungsanforderungen des vorhandenen Betriebs und
die mittel- bis langfristig vorgesehene Erweiterung des gesamten Gewerbegebiets in &stlicher
Richtung im unmittelbaren Anschluss an die nérdlichen und &stlichen Grundstticksgrenzen.
Weiteres Ziel ist eine flexible Nutzbarkeit, ggf. auch Parzellierung oder grundstickstbergreifende
Bebauung, um kinftigem Anderungsbedarf des Bebauungsplans oder Antragen fur Befreiungen in
dieser Hinsicht vorzubeugen. Die Baugrenzen verlaufen flachengleich mit dem Baugebiet. Da die
urspriingliche Grundstiicksausdehnung gegentber dem Vorentwurf in West-Ost-Richtung auf ein
betrieblich erforderliches Minimum verkleinert wurde, wurde darauf verzichtet, das Grundstlck
aufzuteilen in Flachen fur die baulichen Hauptanlagen und Fléchen fur Nebenanlagen (indem
letztere z. B. auRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen wirden).

6.4 Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

Die der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Mainahmen und Flachen dienen der
Minderung und Vermeidung von Auswirkungen auf die Umwelt in Verbindung mit der
Eingriffsbeurteilung. N&heres hierzu: siehe Umweltbericht.

Mit Ausnahme der Schutzgiiter Boden und Tiere entstehen keine erheblichen Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft. Die Beeintrachtigung des Landschaftsbilds ist wegen der geplanten
Osterweiterung des Gewerbegebiets von vorlbergehender Natur und kann mit den
KompensationsmaRnahmen fur Boden und Tiere mit ausgeglichen werden. Die Kompensation des
Schutzguts Boden erfolgt auRerhalb des Plangebiets tiber MaRnahmen der Ausgleichsagentur
Schleswig-Holstein  (1.120 Okopunkte) wie auch die Kompensation der Abwertung der
Lebensraumqualitat von siidlich und westlich angrenzenden Geholzen (113 m Knickneuanlage).
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7 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Werbeanlagen werden durch die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen in der Art ihrer
Ausfiihrung eingeschrankt. Diese Einschrénkungen erfolgen aus Griinden des Nachbarschutzes
(Wechsellicht- / Blinkanlagen) sowie zum Schutz des Ortsbilds. Das Plangebiet befindet sich derzeit
Ubergangsbereich zur freien Landschaft, in der aufdringliche Werbeanlagen wegen kaum
vorhandener Erhebungen v. a. im Winterhalbjahr weithin sichtbar sind.

8 Auswirkungen des Vorhabens

8.1 Belange des Verkehrs

Verkehrsanbindung

Die duRere ErschlieBung der Erweiterungsfliche erfolgt Uber das bereits bebaute Betriebs-
grundstiick bzw. die bereits vorhandene StraRe, mit der der Betriecb an das Verkehrsnetz
angebunden ist. Sollte eine weitere Entwicklung des Gewerbegebiets in &stlicher Richtung erfolgen,
sind Ausdehnung und Lage der Fliche so ausgerichtet, dass die Erweiterungsflache dann aller
Voraussicht nach auch von Norden oder Osten erschlossen werden kénnte.

Durch die neue Bebauung wird keine spiirbare Zunahme der Verkehrsbelastung stattfinden.

Eine gesicherte ErschlieRung des Plangebiets ist gewdhrleistet, da der Bauherr zugleich
Eigentimer eines benachbarten (vorhandenen und erschlossenen) Betriebs ist und mit dem
Vorhaben lediglich seinen Betrieb erweitert. Eine dingliche Sicherung der (ber das
Bestandsgrundstiick erfolgenden ErschlieRung wird daher zum Zeitpunkt der Bebauungsplan-
aufstellung nicht als erforderlich betrachtet. Auch kann nicht realistisch davon ausgegangen werden,
dass ein Dritter einen riickwartigen Grundstiicksteil kaufen wlrde, ohne dann eine rechtliche
Absicherung der ErschlieBung in geeigneter Weise vorzunehmen — dies gilt fur jedes existierende
Grundstiick. Verkaufsabsichten bestehen zum jetzigen Zeitpunkt jedoch nicht.

Die innere ErschlieRung des Plangebiets muss auch das Rangieren und Anfahren von
Grundsticksteilen mit Lkws erméglichen. Hierzu ist durch den Zuschnitt des Plangebiets
ausreichend Flache vorgesehen. Bislang ist dies besonders bei groBeren Lkws aufgrund der
beengten Platzverhaltnisse mit Problemen verbunden. Vorliegender Bebauungsplan soll dem
Abhilfe verschaffen.

Der ruhende Verkehr ist ebenfalls bei GréRe und Zuschnitt des Plangebiets beriicksichtigt. Dies gilt
nicht nur fur Mitarbeiter- und Kundenfahrzeuge, sondern auch fiir die Lkws, die das Grundstiick
anfahren mussen. Fir die Ermittlung der erforderlichen West-Ost-Ausdehnung des Plangebiets
wurde eine Parkplatzanlage mit 18 m Breite angesetzt. Darliber hinaus bestehen ausreichende
Reserveflachen in Richtung Norden.

8.2 Belange des Nachbarschutzes

Hierbei stehen v. a. Erweiterungsinteressen anderer Anlieger im Fokus. Der nérdlich des zu
erweiternden Betriebs gelegene Nachbar grenzt tiber seine gesamte Nord-Siid-Ausdehnung an das
Plangebiet an bzw. liegt westlich der unmittelbar an der Westgrenze des Plangebiets verlaufenden
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Baumhecke. Er wurde nach seinen Erweiterungsinteressen befragt, damit diese ggf. berlicksichtigt
werden kénnen. Aktuell besteht jedoch kein Interesse dieses Nachbarbetriebs an einer Erweiterung.
Fur andere Betriebe bestehen keine gleichwertigen Lagevorteile in Bezug auf das Plangebiet.

Eine Beeintrachtigung nachbarlicher Belange ist nicht zu erwarten.

8.3 Belange von Umwelt, Natur und Landschaft

(Siehe Umweltbericht.)

Belange von Umwelt, Natur und Landschaft sind durch die bauliche Nutzung von bisherigen
AuRenbereichsflachen betroffen. Schwerpunkt der Auswirkungen ist hierbei neben den tblichen
Auswirkungen auf den Boden- und Gewéasserhaushalt der Wegfall der Randlage der das Plangebiet
stdlich und westlich begrenzenden, aber auRerhalb gelegenen Gehdlzstreifen. Auf langere Sicht
werden die Gehdlze allerdings ohnehin in die Mitte des dann erweiterten Gewerbegebiets rutschen.
Durch die vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen kénnen die Beeintrachtigungen ausgeglichen
werden, allerdings kénnen die MaRnahmen nicht in rdumlicher N&he zum Eingriff erfolgen.

8.4 Belange des Immissionsschutzes (Larm)

Der Bebauungsplan setzt ein néchtliches Emissionskontingent LEK gem. DIN 45691 fest und
tbernimmt damit im Wesentlichen den immissionsbezogenen flaichenbezogenen Schallleistungs-
pegel der angrenzenden Bebauungspléne. Da in der Topographie nennenswerte Erhebungen fehlen
und sich die umgebende Bebauung in Richtung schutzbedurftiger Nutzungen nicht maRgeblich
verandert hat, wird von einer weitgehend freien Gerauschausbreitung ausgegangen.

Die Emissionskontingente stehen wie auch der IFSP fur die zulassige, immissionswirksame
Schallabstrahlung pro Quadratmeter, in diesem Fall bezogen auf die als Gewerbegebiet festgesetzte
Flache. Die Berechnung erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nach Abschnitt 5 der
DIN 45691:2006-12.

LTU 2002. Zu den Bebauungspldnen des bestehenden Gewerbegebiets (B-Plane 31 und 32) sowie
des B-Plans Nr. 14 — 4. Anderung — wurde bereits eine larmtechnische Untersuchung (LTU vom
23.04.2002) erarbeitet. Diese kann fiir eine Einschatzung der Larmsituation herangezogen werden,
wenn die dort angesetzten Parameter noch Gilltigkeit haben. Insbesondere interessiert,

- ob schiitzenswerte Nutzungen hinzugekommen sind oder entfallen sind,
- ob sich Emissionen verandert haben und
- ob sich rechtliche Voraussetzungen veréndert haben.
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Zum Vergleich der heutigen 6rtlichen Situation mit der in der LTU angesetzten erfolgt nachfolgend
eine Gegeniberstellung der relevanten Gerduschquellen aus der LTU 2002 und der zum Zeitpunkt
der Planaufstellung vorzufindenden Verhaltnisse:

LTU 2002 = ST 2017 = Differenz

rund 500 m siidéstlich des Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 41:

72 Stellplatze unwesentliche VergréRerung ca. 6 zusétzliche Stellplatze
des Parkplatzes in Richtung
Norden

8 Tennis-AulRenplatze 7 Tennis-AuRenplatze 1 Tennis-AuRenplatz weniger

Half-Pipe keine Skateranlage vorhanden | entfallen

(Ball-)Spielfeld nérdlich des keine Veranderung -

Parkplatzes

Kunstrasenplatz keine Veranderung -

Kampfbahn Typ C keine Veranderung -

rund 200 m 6stlich des Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 41:

Golfplatz (relevant v. a. keine Veréanderung -
Parkplatzgerausche und
Rasenmahen)

unmittelbar westlich an den Geltungsbereich des B-Plans Nr. 41 angrenzend:

Gewerbegebiet (damals in Gewerbegebiet inzwischen - (aufgrund der Festsetzungen ist
Planung, IFSP beriicksichtigt) vorhanden der Ansatz der LTU 2002 weiterhin
aktuell)

6ffentliche Verkehrswege:

2002 vorhandenes StralRennetz Veranderung entsprechend Verbesserung der verkehrlichen
mit Barsbuttler Weg als Golfplatz- | Vorschlag LTU umgesetzt Situation fur die zu schiitzenden
zufahrt sowie Willinghusener Einwirkbereiche

Weg und Meessen als Anbindung
des damals bereits vorhandenen
Teils des Gewerbegebiets

2002 in Planung befindliche Er- Veranderung entsprechend Verbesserung der verkehrlichen
schlieBung des Golfplatzes sowie | Vorschlag LTU umgesetzt Situation fur die zu schiitzenden
der stdlich daran anschlieRenden Einwirkbereiche

Freizeiteinrichtungen uber eine
Verlangerung des Meessen ab
Gewerbegebiet als Ersatz fir den

Barsbuttler Weg

Kita Rechtsprechung zugunsten war in LTU 2002 als sozialadéaquat
Kita-Larm geandert: eingestuft; gilt 2017 wg. geanderter
mittlerweile sogar im WR Rechtslage bestarkt weiter

allgemein zulassig

seit der LTU 2002 hinzugekommene und mdglicherweise relevante Gerauschquellen

neu: Fitnesseinrichtung keine Relevanz fiir den
Gesamtpegel




neu: Tennishalle; Halle selbst
nicht relevant, da Indoor

keine Relevanz fir den
Gesamtpegel

Als zu schiitzende Einwirkbereiche fanden in der LTU 2002 Berlicksichtigung:

LTU 2002

= ST 2017

= Differenz

rund 600 m siiddstlich des Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 41:

Smallkoppel und stdlich davon:
allgemeines Wohngebiet WA

keine Veranderung

rund 750 m 6s

tlich des Geltungsbereichs des

B-Plans Nr. 41:

Bereich ab Wiesenweg und
Sstlich: allgemeines Wohngebiet
WA

keine Veranderung

rund 250 m siiddstlich des Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 41:

damals landwirtschaftlich
genutzte Hofstelle im
AuRenbereich unmittelbar stdlich
des Golfplatzes und nérdlich der
Freizeiteinrichtungen (Einstufung

Wohnnutzung noch
vorhanden, insgesamt aber
Nutzungsénderung: Buro-
Nerwaltungsnutzung
hinzugekommen, keine

- (vergleichbarer Schutzstatus wie
in LTU 2002 angesetzt: MI/MD —
keine Veranderung)

orientiert sich an MD) Landwirtschaft mehr

rund 500 m siidéstlich des Geltungsbereichs

Kita bei der Sportanlage - -

Hinsichtlich der rechtlichen Situation muss keine Neubewertung vorgenommen werden. Die
Orientierungswerte von DIN 18005 sowie die Immissionsrichtwerte von 16. und 18. BImSchV haben
sich seit der LTU bzw. der Abwéagung fur die Bebauungspldne Nr. 31, Nr. 32 und Nr. 14 — 4.
Anderung nicht geandert.

Die heutige 6rtliche Situation stellt sich unter Larmschutzaspekten wie folgt dar:

Die Ergebnisse der LTU 2002 wurden Uber die Bebauungspléne mit Hilfe von Festsetzungen
umgesetzt.

Fur die Ubertragung von Larm spielen zunéchst die Absténde zwischen Emittent und Immissionsort
eine wichtige Rolle: Der den schutzbedurftigen Nutzungen am néachsten liegende Randbereich des
heute vorhandenen (damals geplanten) Gewerbegebiets sowie die Sportanlage, die mafgebliche
Emittenten der LTU 2002 waren, befinden sich wesentlich ndher an den schutzbedurftigen
Nutzungen als das Plangebiet vorliegenden Bebauungsplans. Lésst man den ehemaligen
landwirtschaftlichen Betrieb auRer Acht (Kreuzung Willinghuser Weg / Meessen, 250 m Entfernung,
gewertet wie MI/MD), befinden sich die nachsten schutzbedurftigen Nutzungen mindestens einen
halben Kilometer vom Plangebiet entfernt — ein Vielfaches des Abstandes aus der LTU 2002. Bei
punktférmigen L&armquellen nimmt der L&rm um 6 dB(A) ab, wenn sich die Entfernung zwischen
Larmquelle und Immissionsort verdoppelt. Somit ist damit zu rechnen, dass durch die Erweiterung
des Gewerbegebiets in vergleichsweise groBem Abstand zu den schutzbedurftigen Nutzungen eine
relativ leise Schallquelle zu dem lauteren Gesamtpegel der LTU 2002 hinzukommt.

Die Gesetze der Akustik besagen hierzu: Kommt zu einer Larmquelle eine weitere, die weniger als
10 dB(A) Differenz zur ersten aufweist, wird nur die lautere von beiden wahrgenommen. Denn die
leisere tragt dann um weniger als 0,5 dB(A) zum Gesamtschallpegel bei und Pegeldnderungen von
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1 dB(A) sind fur das menschliche Ohr kaum wahrnehmbar. Das Gerausch der leiseren wird quasi
verschluckt.

Daraus kann insgesamt der Schluss gezogen werden, dass sich — ausgehend von der LTU 2002
— die Larmsituation an schutzbedirftigen Nutzungen durch vorliegende Planung nicht wahrnehmbar
verandert. Belange des Larmschutzes werden durch den Bebauungsplan Nr. 42 nicht in
unzumutbarer Weise beeintréchtigt. Von anderen Emissionen, z. B. Luftschadstoffen, ist ebenfalls
keine unzumutbare Beeintrachtigung zu erwarten.

8.5 Belange der Landwirtschaft

Durch die Planung gehen intensiv genutzte Ackerflachen verloren. Diese Ackerflichen wurden im
Bebauungsplan Nr. 32 als Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festgesetzt (Poolfliche ,Wiese“) und sind daher als Ergebnis einer
damals durchgefiihrten sachgerechten Abwagung mittelfristig nicht mehr fur die Landwirtschaft
vorgesehen. Belange der Landwirtschaft sind somit nicht beeintrachtigt.

8.6 Belange des Orts- und Landschaftsbildes

Durch eine Anpassung der Héhenvorschriften fiir die baulichen Anlagen wird sich die neue
Bebauung unaufféllig in das Gewerbegebiet einfiigen.

Eine Bebauung im Ubergang zur freien Landschaft geht in aller Regel mit einer Beeintréachtigung
des Landschaftsbildes einher. In vorliegendem Fall riickt der Ortsrand ein Baugrundstiick weiter in
die Landschaft vor. Der Ortsrand wurde bislang in diesem Bereich durch eine dichte Eingriinung in
Gestalt von Knicks bzw. Baumhecken gebildet. Damit fugt sich die bisher vorhandene Bebauung
relativ unaufféllig in das Landschaftsbild ein. Die vorliegende Planung wird dies in einem relativ
kleinen Bereich unterbrechen. Da der Bauherr eine Firma ist, die aufgrund ihres Renommées auch
auf das &uRere Erscheinungsbild des Betriebsgrundstiicks achtet, ist zu erwarten, dass der nicht
baulich genutzte Teil des Grundstiicks ausreichend ansprechend gestaltet wird. Zudem wird das
Plangebiet wegen der groRflachigen Osterweiterung des Gewerbegebiets aller Voraussicht nach nur
vorribergehend den Ortsrand bilden.

Mit den mittel- bis langfristigen Planungen der Gemeinde fiir die Flache zwischen Gewerbegebiet
und Golfplatz — sie soll kiinftig das Gewerbegebiet erweitern — verliert der heutige Bestand an
Knicks, Reddern und Baumhecken seine Eigenschaft als Landschaftselement und als Eingriinung
des Gewerbegebiets. Dadurch relativiert sich die durch die Umsetzung der Planung erfolgende
Verénderung des Orts- und Landschaftsbilds im Bereich des Plangebiets, so dass Festsetzungen
zur Eingriinung wegen des Zeitraums, die eine Bepflanzung braucht, um als solche wirksam zu
werden, mittel- und langfristig nicht zweckmaRig sind.

8.7  Belange der Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung fur das Plangebiet ist tiber das Grundstiick des Bestandsgebiudes
gewdhrleistet.




8.7.1 Wasserwirtschaft

Die erforderlichen Einrichtungen der Wasserwirtschaft sind in ausreichender Kapazitat vorhanden.
Das Grundstiick kann an das ortliche Wasserversorgungsnetz angeschlossen werden. Tréger der
Wasserversorgung ist Hamburg Wasser.

Anschliisse fiir die Wasserversorgung sind vorhanden. Die Versorgung mit Frischwasser ist
gesichert.

d
;\
»
n
amty
= —
(/
—— Trinkwasserieitung — K i
I = — seuraking = zamugﬂmw‘f
e A 0w & —— Nahwirme Hamb. Energie
stnqmn;‘msplan i K21
Q . o rke Gmb! at
Bithomer Deich 2, 20530 Hamburg od o
o 32211217 -

Fiir L6schwasser steht eine ausreichende Anzahl von Hydranten zur Verfugung. Laut Freiwilliger
Feuerwehr Oststeinbek ist die Léschwasserversorgung im Plangebiet als gesichert anzusehen.

Trager der Schmutzwasserbeseitigung ist der Zweckverband Stdstormarn. In seiner Stellung-
nahme vom 22.03.2018 weist er darauf hin, dass die Ableitung von Schmutzwasser nur tber das
Grundstiick des Bestandsgebaudes (Bergstiicken 25) erfolgen kann. Technisch ist auch eine
Ableitung in Richtung ,Am Knick* méglich, entsprechende Leitungsrechte vorausgesetzt. Auch liegt
das Plangebiet unterhalb der offiziellen Rickstauebene, so dass diesbeztiglich Absicherungs-
maRnahmen vorzusehen sind.

Die Oberflichenentwisserung soll derselben Stellungnahme entsprechend nicht durch Ver-
sickerung auf dem Grundstiick erfolgen, da eine Vorbehandlung aufgrund des anzusetzenden
Verschmutzungsgrades erforderlich ist. Eine Ableitung in vorhandene Regenwasserkanéle ist nicht
moglich. Der Kanal in der StraRe Bergstiicken liegt nicht tief genug, das zugehdrige
Versickerungsbecken ist nicht fur die Einleitung zusétzlichen Wassers bemessen. Fur die Ableitung
in die StraRe ,Am Knick® fehlen Leitungsrechte, und die dortigen Kanale sind nicht ausreichend

bemessen.
Vorgeschlagen wird daher eine Ableitung in das nérdlich gelegene Regenrickhaltebecken mit

Behandlungsfunktion, fir die jedoch auch entsprechende Leitungsrechte tiber mindestens ein
Fremdgrundstiick (Acker) benétigt werden und rechtlich abzusichern sind. Dann kénnte eine private
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Regenwasserleitung gebaut werden. Die Auswirkungen des zusatzlichen Niederschlagswassers
sind nach Auskunft des Zweckverbands ,tolerierbar’, zumindest bis ein neues Becken zur
Behandlung des Niederschlagswassers fur die die groRflachige Erweiterung des Gewerbegebiets
gebaut wird. Fur die Umsetzung dieses Vorschlags sind bereits Gesprache geflhrt worden.

Zur Minimierung des zu entsorgenden Niederschlagswassers von Dachflichen kénnen eventuell
besondere MalRnahmen, wie der Einbau von Regenwasserspeichern oder einer Dachbegriinung,
ergriffen werden. So halten beispielsweise begriinte Dachflachen bis zu % der dort anfallenden
Niederschlagswassermengen zuriick.

8.7.2 Energieversorgung

Eine Versorgung mit Erdgas und elektrischer Energie ist méglich, Trager der Energieversorgung ist
e-werk Sachsenwald.

8.7.3 Telekommunikation

Vodafone Kabel Deutschland weist in seiner Stellungnahme vom 21.03.2018 darauf hin, dass sich
im Planbereich keine Telekommunikationsanlagen befinden. Auch gibt es derzeit keine Planungen
des Unternehmens fur eine Errichtung derselben.

Sollte eine (Um-)Verlegung von Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, benoétigt die Kabel
Deutschland mindestens drei Monate vor Baubeginn einen Auftrag, um eine Planung und die
Bauvorbereitung zu veranlassen sowie um die notwendigen Arbeiten durchfithren zu kénnen.

8.7.4 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist gesichert. Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die Abfallwirtschaft
Sudholstein GmbH (AWSH) gem&R der Abfallwirtschaftssatzung des Kreises Stormarn.

9 Hinweise

9.1 Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, sind
umgehend die zustédndige Fachbehérde zu benachrichtigen.

9.2  Archéologische Denkmalpflege / Bodenfunde

Es besteht eine Meldepflicht von archaologischen Funden gem. §15 DSchG: ,Wer
Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder tiber die Gemeinde der
oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin
oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers,
auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
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Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit
der Mitteilung.

Archiologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit.

10 Altlasten

Im Geltungsbereich des Planungsgebietes befinden sich zum gegenwartigen Kenntnisstand keine
Grundstiicke, die im Kataster fir Altablagerungen (ehem. Schuttkuhlen) bzw. im Kataster fur
Altstandorte (ehem. Gewerbebetriebe) eingetragen sind.

Der Planungstrager bzw. Vorhabentrdger hat bei Verdachtsmomenten eigene Recherchen zu
veranlassen, insbesondere bei ehemaliger bzw. heutiger gewerblicher Nutzung, oder wenn der
Umgang mit umweltgefahrlichen oder wassergefahrdenden Stoffen bekannt ist oder vermutet wird.

Sollten sich bei der weiteren Planung, bei der ErschlieRung oder bei der Bebauung Hinweise auf
schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, so ist dies der Unteren Abfall- und
Bodenschutzbehérde des Kreises unverziglich mitzuteilen.

11 Stadtebauliche Kennwerte

Flachenangaben in Quadratmetern, gerundet.

Geltungsbereich 2.836 m?
Gewerbegebiet 2.490 m?
tiberbaubare Grundstticksflache 2.490 m2
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft intern 345 m?

12 Kosten

Durch die im Bebauungsplan vorgesehenen MaRnahmen entstehen keine Kosten fur die Gemeinde
Oststeinbek.




Umweltbericht zum
Bebauungsplan Nr. 41

flr das Gebiet 6stlich der Bebauung
"Bergstiicken", nérdlich und westlich "Meessen"
und sudlich "Regenriickhaltebecken”

Gemeinde Oststeinbek
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Der Umweltbericht nach Anlage 1 zum Baugesetzbuch (zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4c) ist
eigenstandiger Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und dient als Grundlage fir die
durchzufihrende Umweltpriifung. Diese besteht aus den in der Anlage aufgefiihrten Bestandteilen.

Grundlage fiur die Bestandsbewertung der Schutzgiter ist neben den angefilhrten Quellen wie
Landschaftsplan, Geoserver etc. die Biotoptypenkartierung.

Eine Einschétzung der artenschutzrechtlichen Belange erfolgt aufgrund der Biotopkomplexe und
deren Habitatstrukturen bzw. aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans.

1 Ziele und Inhalt des Bebauungsplans

Standort der Planung ist die unmittelbar an das Stadtgebiet des Hamburger Ostens grenzende
Gemeinde Oststeinbek, gelegen im Naturraum "Hamburger Ring" mit einem Relief der Saalekaltzeit
aus Sand, Lehm und Geschiebemergel. Topografisch ist das Geldnde kaum bewegt.

Das Plangebiet (Teil des Flurstiicks 25/2, Bergsticken, Gemarkung Oststeinbek, Flur 1) liegt in
einem Streifen offener Landschaft, der zwischen einem gréfleren Gewerbegebiet und einem
Golfplatz verlauft. Dieser Streifen soll kiinftig — so sieht es der in Aufstellung befindliche FNP der
Gemeinde Oststeinbek vor — eine umfangreiche Erweiterung des Gewerbegebiets bilden.

Die durch die Planung in Anspruch genommene Flache ist stellt eine Erweiterung dieses bereits
vorhandenen Gewerbegebiets bzw. eines gewerblich genutzten Grundstiicks dar und umfasst eine
Flache von ca. 4.000 m2 Es liegt in der Stidwest-Ecke eines umfangreichen, derzeit ausschliellich
intensiv genutzten Ackers. Es ist an zwei Seiten (auRerhalb des Plangebiets) von einer Baumhecke
bzw. einem durchgewachsenen, ebenerdigen Knick umgeben.

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur baulichen Erweiterung
eines vorhandenen Gewerbebetriebs am &stlichen Rand des Gewerbegebiets "Meessen / Am
Knick". Laut Bebauungsplan darf das Grundstiick zu diesem Zweck weitgehend versiegelt werden.
Der tatsachlich vorhandene Gehdlzbestand bleibt erhalten.

2 Beriicksichtigung von ilibergeordnete Ziele des
Umweltschutzes

In verschiedenen Fachgesetzen, Verordnungen und Richtlinien Ziele des Umweltschutzes werden
fur die Schutzguter Boden, Wasser, Klima / Luft, Pflanzen und Tiere, Landschaftsschutz und
Stadtgestalt, Kultur- und sonstige Sachgiiter definiert, die bei der Aufstellung des Bebauungsplans
im Rahmen der Abwagung durch die Betrachtung und Gewichtung der Umweltbelange
beriicksichtigt wurden. Wesentliche Vorschriften fur die Beachtung umweltbezogener Belange im
Bauleitplanverfahren stellen auch das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG), das
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) dar.
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2.1 Wichtige Ziele aus Gesetzen, Verordnungen und Richtlinien

Baugesetzbuch:

(§ 1 Abs. 5) Verantwortung der Bauleitplanung fiir den allgemeinen Klimaschutz

(§ 1 Abs. 6 Nr. 1) Berucksichtigung allgemeiner Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7) Beriicksichtigung von Belangen des Umweltschutzes einschlieRlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege

(§ 1 Abs. 6 Nr. 8) Berticksichtigung von Belangen der Wirtschaft im weiteren Sinne

(§ 1a Abs. 2) Gewahrleistung sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden

FFH-Richtlinie

(Art. 2 Abs. 1) Ziel: Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung naturlicher Lebensrdume sowie
wildlebender Tiere und Pflanzen

(Art. 2 Abs. 2) Ziel der MaRBnahmen: Bewahren oder Wiederherstellung eines ginstigen
Erhaltungszustands der naturlichen Lebensraume und wildlebenden Tier- und Pflanzenarten von
gemeinschaftlichem Interesse (auf EU-Ebene)

(Art. 2 Abs. 3) Beriicksichtigung der Anforderungen von Wirtschaft, Gesellschaft und Kultur sowie
regionalen oder 6rtlichen Besonderheiten

(Art. 3 Abs. 1) Bilden eines europaischen Netzes besonderer Schutzgebiete aus den Arten des
Anhangs | und den Habitaten des Anhangs Il (Natura 2000) entsprechend der Ziele

EU-Vogelschutzrichtlinie

(Art. 1 Abs. 1) Schutz, Bewirtschaftung/Nutzung und Regulierung sémtlicher wildlebender und in der
EU heimischer Vogelarten

Bundesnaturschutzgesetz:

(§ 1 Abs. 1 Nr. 1) Schutz von Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MaRgabe der nachfolgenden
Absatze, dabei dauerhafte Sicherung biologischer Vielfalt: Schutz umfasst auch Pflege, Entwicklung
und, soweit erforderlich, Wiederherstellung von Natur und Landschaft

(Nr. 2) Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt gemal jeweiligem Geféhrdungsgrad
insbesondere 1. Erhalt lebensfahiger Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieRlich
ihrer Lebensstatten und Erméglichung von Austausch zwischen Populationen sowie Wanderungen
und Wiederbesiedelungen, 2. Gefahrdungen von natirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen
und Arten entgegenwirken, 3. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und
geografischen Eigenheiten in einer reprasentativen Verteilung erhalten; bestimmte Landschaftsteile
der nattrlichen Dynamik Gberlassen
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(§ 13) Vorrangig Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vom
Verursacher; Kompensation nicht vermeidbarer erheblicher Beeintrachtigungen durch Ausgleichs-
oder ErsatzmaRnahmen oder, soweit dies nicht méglich, durch Ersatz in Geld

(versch.) Regelungen fur Schutzgebiete diverser Art und zum Artenschutz

Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein

Das LNatSchG konkretisiert einige Ziele des BNatSchG né&her.

Wasserhaushaltsgesetz

(§ 1a WHG) Sicherung und Erhalt der oberirdischen Gewésser und des Grundwassers als
Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere. Vermeiden des
Anfallens von Abwasser; Einleitung von Niederschlagswasser nur in dafiir zugelassene Anlagen,
soweit nicht zu verwerten, zu versickern oder in oberirdisches Gewasser abzuleiten

(§ 47 ff. WHG) Vermeiden von nachteiliger Veranderung mengenmaBigen / chemischen Zustands
bei Bewirtschaftung von Grundwasser

Landeswassergesetz

Das LWG konkretisiert einige Ziele des WHG néher.

Bundesimmissionsschutzgesetz

(§ 1 Abs. 1 BImSchG) Gesetzeszweck ist Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, Boden,
Wasser, Atmosphére sowie Kultur- und sonstigen Sachgiitern von schadlichen Umwelteinwirkungen

(§ 3 Abs. 2 BImSchG) Immissionen i. S. d. BImSchG sind auf Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphdre sowie Kultur- und sonstige Sachguter einwirkende
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche
Umwelteinwirkungen

(§ 3 Abs. 3 BImSchG) Emissionen i. S. d. BlmschG sind die von einer Anlage ausgehenden
Luftverunreinigungen, Geréusche, Erschutterungen, Licht, Wé&rme, Strahlen und &hnliche
Erscheinungen

Erganzend: verschiedene Plane und Berichte des Landes zum Klimaschutz
2.2 Umweltbezogene Ziele aus Planen und Programmen

2.2.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein

Der LEP fiihrt zahlreiche Ziele und MaBnahmen fiir die Entwicklung von Umwelt, Natur und
Landschaft als tibergeordnete Richtschnur fiir die Entwicklung des Landes bzw. fir die Entwicklung
von Teilen des Landes auf. Wegen der Konkretisierung in den kleinraumigeren Planungskategorien
wird hier nicht néher darauf eingegangen.
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2.2.2 Regionalplan fiir den Planungsraum |

3
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Abbildung 1: Auszug Regionalplan fiir den Planungsraum | (1998); Lage Plangebiet: blauer Punkt

Zum Regionalplan fur den Planungsraum | 1998 existiert seit 2012 eine Teilfortschreibung
Windenergie, die jedoch fur vorliegende Planung von untergeordneter Bedeutung ist.

Das Plangebiet wird mit der orangenen Linie dem Nahbereich um Hamburg zugeordnet. Es liegt
noch innerhalb der durch dicke, rote Linien abgegrenzten Siedlungsachsen. Die grun schraffierten
Flachen stellen Inhalte fir den Schutz und die Entwicklung von Natur und Landschaft dar. Wegen

des Abstands zum Plangebiet in Anbetracht des Planungsumfangs sind hier keine Konflikte zu
vermuten.
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Abbildung 2: Auszug Flachennutzungsplan der Gemeinde Oststeinbek - 29. Anderung - ergénzt
durch Bescheid vom 08.09.2004; Lage des Plangebiets: blauer Punkt

Der geltende Flachennutzungsplan ist die 29. Anderung in der aufgrund eines Bescheides ergénzten
Fassung vom 08.09.2004. Die Inhalte der 29. Flachennutzungsplanénderung stimmen im
Wesentlichen mit den Inhalten des B-Plans Nr. 32 tiberein. Es ist eine parallele Anderung des
Flachennutzungsplans erforderlich.

Da sich der Flachennutzungsplan gerade in der Neuaufstellung befindet, erfolgt eine Abstimmung
vorliegender Planung mit den dort vorgesehenen Inhalten. Im noch rechtskréaftigen FNP sind fur das
Plangebiet Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft vorgesehen. Diese Darstellung wird nach aktuellem Stand im neuen FNP nicht
beibehalten werden:
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Abbildung 3: Auszug Flachennutzungsplan der Gemeinde Oststeinbek — Potenzialflichen Stand
17.01.2018 -; Lage des Plangebiets: blauer Punkt

Der neue FNP sieht vor, zwischen vorhandenem Gewerbegebiets und Golfplatz eine
Erweiterungsflache fir Gewerbe vorzuhalten. Dadurch entfillt die Poolfliche fir
Ausgleichsmanahmen. Die parallel zur Aufstellung des Flachennutzungsplans erfolgende
Erarbeitung des Landschaftsplans wird auf diese Problematik eingehen, hat aber noch keine
konkreten Ergebnisse diesbeziiglich. Umsetzungsverpflichtungen sind nicht mit der Flache
verbunden, es wurden auch keine Ausgleichszuordnungen aus anderen stidtischen
Vorhaben/Bebauungspléanen vorgenommen.

2.2.4 Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein (1999) und
Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum | (1998)

Abbildung 4: Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum | (Plangebiet: blauer Punkt)

Der Landschaftsrahmenplan ist bereits relativ alt, seine Darstellungen sind jedoch nach wie vor als
Belange von Natur und Landschaft von der Bauleitplanung zu beriicksichtigen, sofern sie noch den
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aktuellen Verhaltnissen entsprechen. Fir das Plangebiet selbst werden keine Aussagen getroffen.
Mit der grinen Schraffur ist das Landschaftsschutzgebiet dargestellt. Konflikte mit der Planung sind
in dieser Hinsicht nicht anzunehmen.

2.2.5 Landschaftsplan

Es existiert ein Teillandschaftsplan von 1990, der jedoch wenig Bezug zum aktuellen Bestand
aufweist. Die 1. Anderung von 2002 betrifft das Plangebiet nicht, .die 2. Anderung enthalt
AusgleichsmaRnahmen fur das benachbarte Gewerbegebiet.

Abbildung 5: Landschaftsplan Gemeinde Oststeinbek, Entwurfsstand 27.06.2017 (Plangebiet:
blauer Punkt), Quelle: ALSE GmbH

Der Landschaftsplan befindet sich parallel zur Neuaufstellung des FNP ebenfalls in Neuaufstellung.
Fur das Plangebiet vorgesehen sind kiinftig daher — wie im neuen FNP — Siedlungsfl&chen (rosa
Schraffur).

Das Verfahren ist zum Zeitpunkt der Aufstellung vorliegenden Bebauungsplans noch nicht so wett,
dass eine Aussage iiber den Umgang mit der entfallenden Poolflache getétigt werden kann oder
dass Aussagen Uber das kiinftige Ausgleichsflaichenkonzept getroffen werden kénnen. Bestehende
Umsetzungsverpflichtungen sind fir nicht vorhanden.
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2.2.6 Griinordnungsplan B-Plan Nr. 32
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Abbildung 6: GOP B-Plan 32, Plangebiet

Der Grunordnungsplan, der fir den B-Plan Nr. 32 aufgestelt wurde, sah das Plangebiet als
Poolflache vor, Zweckbestimmung extensive Wiese. Die Umweltserver des Landkreises und der
Landesregierung haben dies nicht aufgenommen. Fiir den Bereich, iber den das Plangebiet an das
Grundstick des vorhandenen Betriebs angebunden werden soll, ist im GOP keine
Laubgehélzpflanzung zur Knickregeneration vorgesehen, so dass sich insofern kein Konflikt mit den
Aussagen des Grunordnungsplans ergibt. Der vorhandene Knick (West-Ost) und die in Nord-Siid-
Richtung verlaufende Baumhecke, werden im Bebauungsplan durch Saumstreifen geschutzt. Im
Zusammenhang mit der Neuaufstellung des FNP werden die Knickstrukturen thematisiert, die sich

Abbildung 6: GOP B-Plan 32, Anschluss Siid

im Bereich der kunftigen Erweiterungsflache fur das Gewerbegebiet befinden.

2.3  Schutzgebiete, geschiitzte Biotoptypen, Flora und Fauna

Schutzgebiete

Abbildung 7: Lage des LSG (orangene Schraffur) und des Plangebiets (blauer Punkt), Quelle:
Umweltserver Schleswig-Holstein, Stand 12.12.2017
(http://www.umweltdaten.landsh.de/atlas/script/index.php?aid=91)
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Schutzgebiete sind nicht unmittelbar betroffen. Das né&chstgelegene Landschaftsschutzgebiet
"Osteinbeck" (1970) zieht sich westlich, noérdlich und 8stlich um den Golfplatz herum und grenzt
noérdlich an das bestehende Gewerbegebiet. Es ist Teil eines grof¥flachigen
Landschaftsschutzgebiets, das sich bis in den Norden des Planungsraums | hinein erstreckt.

Geschiitzte Biotoptypen

Im Plangebiet selbst sind keine geschitzten Biotoptypen vorhanden. Das Plangebiet ist westlich und
stdlich angrenzend von Geholzstreifen (Knick, Baumhecke) umgeben, die unter Biotopschutz
stehen.

Okokonten

Okokonten sind von der Planung nicht betroffen.

Fauna

Anhand der vorherrschenden Biotoptypenausstattung kénnen Rickschliisse auf das faunistische
Arteninventar, das im Untersuchungsgebiet zu erwarten ist, gezogen werden. Insbesondere erfolgt
dies im Hinblick auf potenzielle Vorkommen streng geschitzter Arten im Sinne der §§ 7 und 44
BNatSchG. Es erfolgte des Weiteren eine Auswertung bereits vorhandener Daten z. B. auf dem
Umweltserver des Landes Schleswig-Holstein.

In den Geholzstreifen um das Plangebiet kénnen sich v.a. geschitzte Vogelarten aufhalten.
Vorkommen von geschutzten Arten weiterer Artengruppen sind aufgrund der Biotopausstattung
nicht zu erwarten bzw. wurden nicht festgestellt. Das Wegfallen der Randlage der Gehdlze kann zu
Verlagerungseffekten flhren.

Eine artenschutzrechtliche Relevanz ergibt sich jedoch nur, wenn Quartiere oder genutzte Nester
zerstort werden. Hiervon ist nicht auszugehen, da in die Gehdlze selbst nicht eingegriffen wird und
Schutzstreifen festgesetzt werden sollen.

Eine Rodung von Gehdlzen ist nicht geplant. Grundsétzlich kann die Betroffenheit von Vogelnestern
wahrend der Brut durch geeignete MaRnahmen, insbesondere die Wahl des Rodungszeitpunktes
auerhalb der Brutzeit verhindert werden.

Flora

Es wurden weder geschiitzte oder gefahrdete Pflanzen gefunden, noch sind sie zu erwarten
(vollflachiger intensiver Ackerbau im Plangebiet).

3 Bestandsaufnahme des Umweltzustands

Einige Informationen zu den Bewertungen und Beschreibungen der Schutzglter sind dem
Landschaftsrahmenplan 1998 entnommen und wurden am 10.01.2018 aus dem Umweltdatenserver
Schleswig-Holstein (http://www.umweltdaten.landsh.de/atlas/script/index.php?aid=91) sowie dem
Geoportal des Landkreises Stormarn (http://geoportal.metropolregion.hamburg.de/mrhportal_
stormarn/portale/stormarn/index2.html) bezogen.

Des Weiteren wurde eine Biotoptypenkartierung angelegt.
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3.1 Schutzgut Mensch

Zustand:

Das Plangebiet hat Bedeutung in zweifacher Hinsicht. Zum einen ist es Teil des Naherholungsraums
am Ortsrand von Oststeinbek, zum anderen ist es im Anschluss an vorhandene Gewerbefldchen
eine Erweiterungsoption fiir einen 6rtlichen Betrieb, der dadurch Arbeitsplatze erhalten bzw. bieten
kann.

3.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Schutzgebiete oder Naturdenkmaler befinden sich nicht im Plangebiet. Eine Auswertung der Daten
des Umweltservers des Landes Schleswig-Holstein zebis.landsh.de war fiir das Plangebiet ohne
Ergebnis hinsichtlich zu schiitzender Landschaftsbestandteile oder hinsichtlich des Vorkommens
von Fauna und Flora.

Der Geltungsbereich umfasst mit Ausnahme einer kleinen Flache Ruderalstrukturen (Brombeeren,
junge Baumtriebe auf 19,5 Ifm ausschlieRlich intensiv genutztes Ackerland.

3.2.1 Pflanzen und biologische Vielfalt / Biotoptypen

Naturliche potenzielle Vegetation sind Eichen-Buchenwilder.

Die Erfassung der Biotoptypen und Nutzungstypen erfolgte durch Begehungen im September 2017
sowie auf der Grundlage von Luftbildern (Google Earth Pro 2009/2017). Die zeichnerische
Kartierung (nach § 30 BNatSchGi. V. m. § 21 LNatSchG) ist Bestandteil dieses Umweltberichts bzw.
der Eingriffsbeurteilung. Sie enthélt auch die Bewertung der Biotoptypen als Zusatz zum jeweiligen
Biotoptypenschliissel.

Die Bewertung der Biotoptypen in der Kartierung erfolgt anhand der Kompensationsermittlung
Strallenbau (2004). Die Wertstufen werden demnach wie folgt definiert:

V = sehr hohe naturschutzfachliche Bedeutung (stark geféhrdete und im Bestand riicklaufige
Biotoptypen mit hoher Empfindlichkeit und zum
Teil sehr langer Regenerationszeit,
Lebensstatte fur zahlreiche seltene und
gefahrdete Arten, meist hoher
Naturlichkeitsgrad und extensive oder keine
Nutzung, kaum oder gar nicht
ersetzbar/ausgleichbar, unbedingt
erhaltenswiirdig)

IV = hohe naturschutzfachliche Bedeutung (mé&Rig geféhrdete, =zuriickgehende Bio-
toptypen mit mittlerer Empfindlichkeit, lange bis
mittlere Regenerationszeiten, bedeutungsvoll
als Lebensstatte fur viele, teilweise gefahrdete
Arten, hoher bis mittlerer Naturlichkeitsgrad,
maRige bis geringe Nutzungsintensitét, nur be-
dingt ersetzbar, mdoglichst erhalten oder
verbessern)




[ll = mittlere naturschutzfachliche Bedeutung (weit verbreitete, ungeféhrdete Biotoptypen mit
geringer  Empfindlichkeit, relativ  rasch
regenerierbar, als Lebensstatte mittlere
Bedeutung, kaum geféhrdete Arten, mittlerer
bis geringer Naturlichkeitsgrad, maRige bis
hohe Nutzungsintensitat, aus der Sicht des
Arten- und Biotopschutzes Entwicklung zu
héherwertigen Biotoptypen anstreben,

wenigstens aber Bestandssicherung
garantieren)
[l = m&Rige naturschutzfachliche Bedeutung (haufige, stark anthropogen beeinflusste

Biotoptypen, als Lebensstatte geringe
Bedeutung, geringer Naturlichkeitsgrad, hohe
Nutzungsintensitat, allenthalben kurzfristige
Neuentstehung, aus der Sicht von Naturschutz
und Landschaftspflege Interesse an
Umwandlung in naturnéhere Okosysteme
geringerer Nutzungsintensitét)

| = geringe naturschutzfachliche Bedeutung (sehr stark belastete, devastierte bzw.
versiegelte Flachen; soweit méglich, sollte eine
Verbesserung der 0&kologischen Situation
herbeigefuhrt werden)

0 = Versiegelte Flachen (StraRenverkehrsflachen, bebaute Flachen,
groRflachige Vollversiegelung)

Bei besonderer Auspragung in Bezug auf den Wert als Lebensraum oder Raumwirksamkeit eines
Landschaftselements findet eine Aufwertung in die nachsthéhere Wertstufe statt (+ als Bestandteil
des Codes). Mangelnde Vitalitat oder eine schlechte Auspragung beispielsweise kénnen zu einer
Abwertung filhren (-). Allgemeine Kriterien fur die Einstufung in eine bestimmte Wertstufe sind Grad
der Naturndhe, standértliche Faktoren, die Bedeutung als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen, die
Repréasentanz von Pflanzengesellschaften und Strukturen, die fir einen Naturraum oder einen
regionalen Bereich charakteristisch sind, die Seltenheit sowie Alter bzw. Ersetzbarkeit. Biotoptypen
im Untersuchungsgebiet sind insoweit erfasst, als sie einsehbar waren.

Insgesamt handelt es sich im Plangebiet selbst ausschlieRlich um Fldchen von geringer Wertigkeit
fur den Biotop- und Artenschutz (intensiv genutzter Acker AAy).

Die Gehdlze westlich und sidlich des Plangebiets, aber aul3erhalb gelegen, weisen aufgrund ihrer
Lage als Siedlungseingriinung (Stérungen durch menschliche Nahe) und ihres mangelhaften
Pflegezustands lediglich eine mittlere naturschutzfachliche Bedeutung auf (durchgewachsener
Knick, ebenerdig (HWb) und Baumhecke (HFb)). Sie stehen jedoch unter Biotopschutz. Ein
Hineinriicken in die Bebauung &ndert prinzipiell nichts an diesem Schutzstatus. Die Geholzstreifen
weisen Sdume und Unterwuchs aus Ruderalstauden auf, die wertvolle Lebensrdume bilden kénnen.
Das Artenspektrum der umgebenden Gehélze setzt sich weitgehend aus ungefdhrdeten und
landesweit verbreiteten Arten zusammen, die typisch fiir den Ubergangsbereich vom Siedlungsraum
zur freien Landschaft sind. (Siehe auch Kap. zum Artenschutz.) Potenziell bieten die Geholze auch
streng geschitzten Arten vor allem von Végeln und S&ugetieren einen Lebensraum. Es konnten
keine streng geschiitzten Pflanzenarten nach § 7 BNatSchG nachgewiesen werden. Ein potenzielles
Vorkommen von streng geschitzten Pflanzenarten wird nicht prognostiziert.
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3.2.2 Schutzgut Tiere und Artenschutz

Das intensiv genutzte Ackerbiotop kann als Lebensraum fiir Tiere vernachlassigt werden. Die
Geholzstreifen hingegen sind Lebensraum fir viele Brutvégel, die an menschliche Siedlungen
gewdhnt sind. Bei den Begehungen wurden zwar keine Héhlen von Héhlenbriitern entdeckt. Es ist
aber nicht auszuschlieBen, dass sich vereinzelt Bruthéhlen in den Biaumen befinden, da das
Habitatpotenzial grundsétzlich vorhanden ist. Weitere wertvolle Lebensriaume planungsrelevanter
Tiergruppen befinden sich nicht im Plangebiet (z. B. Gewésser). Konkrete Informationen liegen zum
Tierbesatz nicht vor.

Anhand der vorherrschenden Biotoptypenausstattung kénnen auch im Hinblick auf den Artenschutz
Ruckschlusse auf das faunistische Arteninventar, das im Untersuchungsgebiet zu erwarten ist,
gezogen werden. Insbesondere erfolgt dies im Hinblick auf potenzielle Vorkommen streng
geschitzter Arten im Sinne der §§ 7 und 44 BNatSchG. Eine Liste der in Schleswig-Holstein
vorkommenden, streng geschiitzten Arten aus den o.a. Artengruppen kann im Internet unter der
URL  https://www.umweltdaten.landsh.de/ nuis/upool/gesamt/jahrbe03/Schutzvorschriften.pdf
aufgerufen werden (Abruf: 10.05.2018). Vorkommen geschiitzter Arten sind nicht bekannt. Eine
Recherche von Daten, die Hinweise auf einen Artenschutzbezug geben kénnten, blieb ohne
Ergebnis (Umweltserver des Landes Schleswig-Holstein zebis.landsh.de,
stoercheimnorden.jimdo.com/kr-stormarn sowie freie Internetrecherche), gleiches gilt far die
Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren. Auch konnten bei eine Begehungen keine
geschitzten Arten (Pflanzen und Tiere) festgestellt werden.

Nichtdestotrotz ist nicht auszuschlieRen, dass das Plangebiet mit seiner unmittelbaren Umgebung
als Bestandteil eines gréReren Biotopkomplexes aus Gehélzen, mehreren kleinen, allerdings nicht
sonderlich naturnahen Gewassern, Feldern und einzelnen naturnahen Wildkraut- und Grasfluren als
Teillebensraum von Fledermé&usen genutzt wird. Selbst streng geschiitzte Amphibienarten kénnten
zumindest zeitweise vorkommen. Relativ wahrscheinlich ist, dass besonders geschitzte
Singvogelarten in den Gehélzen und Baumen Nist- und Riickzugsméglichkeiten finden und sich dort
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zur Nahrungssuche aufhalten. Gleiches gilt fur einige Raubvogelarten, von denen viele streng
geschitzt sind. Auch Kleinsduger wie Igel (besonders geschitzt) und Mause (einige Arten
besonders geschiitzt) nutzen gerne Knicks und verfilzte Kraut- und Staudenfluren als Nahrungs- und
Winterquartier. SchlieBlich leben in einem solchen Biotop ebenfalls viele Wirbellose, von denen
einige Arten als besonders geschiitzt eingestuft sind. Das Plangebiet selbst, das ausschlieBlich aus
intensiv genutzten Ackerflachen besteht, weist nur marginale Eignung als Lebensraum auf.

3.3  Schutzgut Boden/Flache

Der Boden im Plangebiet ist unversiegelt. Nahezu die gesamte Flache wird intensiv ackerbaulich
genutzt. Baugrunduntersuchungen fur das benachbarte Gewerbegebiet aus dem Jahre 2003 stellten
bis zu einer Tiefe von 6 m Sand, Geschiebelehm und Beckenschluff fest. Der Boden ist Uberwiegend
bereits stark anthropogen tberpragt. Der Server fur Umweltdaten Schleswig-Holstein weist keinen
besonderen Verdacht auf Altablagerungen oder Altlasten aus. Rohstoffvorkommen sind in oder um
das Plangebiet herum nicht bekannt. Untersuchungen zu einer etwaigen Bodenschadstoffbelastung
liegen nicht vor. Eine Erosionsgefahr besteht wegen der relativ ebenen Fléche nicht. Die
bodenkundliche Feuchtestufe ist schwach frisch. Seltene oder besonders empfindliche Béden sind
nicht vorhanden. Die landwirtschaftliche Ertragsmesszahl ist mittelhoch, die Néhrstoffverfligbarkeit
im effektiven Wurzelraum gering (landesweite Bewertung) bis mittel (regionale Bewertung).

Teilflache Wertgebende Merkmale Wertstufe

Intensivacker keine (anthropogen entwickelter Boden | 1 (geringe naturschutz-
mit intensiver Nutzung und fachliche Bedeutung)
Veranderung des Bodenprofils)

3.4  Schutzgut Wasser

Das Plangebiet ist weder von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten, noch von
Wasserschutzgebieten betroffen. Oberflachengewésser gibt es keine. Die sldlich angrenzende
Versickerungsanlage ist technisch ausgerichtet und in relativ naturfernem Zustand. Gleiches gilt fur
das Regenriickhaltebecken, das sich einige hundert Meter nérdlich befindet. Dort verlauft auch ein
Hegegraben.

Der Landschaftsrahmenplan weist rund 800 mm Niederschlag/Jahr aus. Der Grundwasserkérper
liegt tief (zwischen 2,7 und 5,2 m It. Bohrungen im Bereich des vorhandenen Gewerbegebiets) und
gilt zugleich als groRflachig als gefdhrdet (geringes Schutzpotenzial der Deckschichten,
landwirtschaftliche Nutzung). Die landesweite Bewertung bemisst die Feldkapazitét im effektiven
Wurzelraum mit 0 - 100 mm als sehr gering, die regionale mit der 25er bis 75er Perzentile mittel.

Teilflache Wertgebende Merkmale Wertstufe

Intensivacker keine (Stoffeintragsrisiko durch Diing- 1 (geringe naturschutz-
ung, geringes Schutzpotenzial etc.) fachliche Bedeutung
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3.5 Schutzgut Luft/Klima

Durch die Nahe von Nord- und Ostsee ist das Klima feucht-temperiert und im Ubergang zwischen
kontinental und ozeanisch. Vorherrschende Windrichtung ist West bei maRigen Winden mit
Windstérken von 2,5 bis 3 Beaufort. Die mittleren Temperaturen liegen bei 0°C im Januar und 17°C
im Juli.

Die Klimaproblematik, ihre Folgen und Ursachen sind gemeinhin bekannt. Wie andere Regionen ist
auch Oststeinbek durch den Klimawandel betroffen. Lokale Daten oder Prognosen liegen nicht vor.

Beim Plangebiet handelt es sich um eine Kalt-/Frischluftproduktionsfliche, nicht aber um einen
mafgeblichen Teil bestehender groRerer Kaltluftbahnen. Die bioklimatische Ausgleichs- und
Filterfunktion der Gehdlze bleibt erhalten, da in ihren Bestand nicht eingegriffen wird Derzeit kénnen
lokal und zeitweise Luftschadstoffe aufgrund der intensiven ackerbaulichen Nutzung auftreten
(Ammoniak, Spritzmittel etc.).

Da es sich um ein Gewerbe-, nicht um ein Industriegebiet handelt und wegen der geringen GréRe
des Vorhabens, sind keine negativen Auswirkungen auf die Luftschadstoffbelastung in der
Umgebung zu erwarten.

Die Planung erméglicht (weiterhin) die Nutzung regenerativer Energien und enthalt Festsetzungen
zur Begrunung. Es erfolgt kein Eingriff in bedeutsame klimatische und lufthygienische Austausch-
und Regenerationsflachen wie Feuchtgebiete oder Waldflichen oder Frischluftschneisen.
Maoglichkeiten des Klimaschutzes und der Verbesserung der Lufthygiene werden im Rahmen dieser
Planung nicht eingeschrankt.

Teilflache Wertgebende Merkmale Wertstufe

Gesamtes Plangebiet | normalerweise wenig beeintrachtigt 2 (maRige
(unversiegelt, Frisch-/Kaltluftproduktion, | naturschutzfachliche
zeitweise Luftschadstoffe durch LW) Bedeutung)

3.6  Schutzgut Landschaftsbild/Erholung

Bezogen auf das Landschaftsbild ist u. a. aufgrund der hohen Siedlungs — und Nutzungsdichte in
Hamburger Nachbarschaft ein kleinrdumiger Wechsel verschiedener Strukturtypen zu finden. Der
Geltungsbereich und seine unmittelbare Umgebung sind anthropogen stark gepragt, in der weiteren
Umgebung wie auch kleinrdumig an einigen Stellen sind im Landschaftsbild auch strukturreiche
Abschnitte vorhanden.

Die hinter den Gehdlzstrukturen gelegene Bebauung weist bislang eine gute Eingriinung auf, so
dass zumindest wahrend der Vegetationsperiode das Gewerbegebiet zwar deutlich zu sehen, aber
nicht als besonders stérend wahrgenommen wird, obwohl aufgrund des relativ schwach bewegten
Geléndes bauliche Eingriffe in das Landschaftsbild stark raumwirksam sein kénnen. Die Kulisse aus
Gewerbebauten, Intensivacker und Golfplatz fiihrt allerdings umgekehrt auch zu einer Abwertung
des ebenerdigen durchgewachsenen Knicks und der Baumhecke in ihrer Funktion als besondere
Landschaftselemente.
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Eine unmittelbare Sicherung von Griinstrukturen im Bebauungsplan ist nicht erforderlich, da
ausschlie3lich Ackerland ohne GroRgehdlze betroffen ist.

Teilflache Wertgebende Merkmale Wertstufe

Gesamtes Plangebiet | intensive landwirtschaftliche Nutzung, 2 (geringe/allgemeine
mittlere Erholungseignung, keine naturschutzfachliche
strukturierenden GroRelemente Bedeutung)

3.7  Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Kulturglter und sonstige Sachguter sind im Plangebiet nicht vorhanden.

3.8  Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht in europaischen, nationalen oder landesweiten Schutzgebieten und hat
hierfir nur sehr geringe Bedeutung.

3.9 Emissionen

Derzeit gehen vom Plangebiet zeitweise Emissionen durch die Landwirtschaft aus (Schall, Luft,
Schadstoffe, Staub, ggf. Belastigungen durch Insekten). Dies betrifft auch die Ruhezeiten. Da keine
stérempfindlichen Nutzungen in unmittelbarer N&he liegen, ist dies von geringer Bedeutung.

3.10 Erneuerbare Energien
Das Plangebiet wird zum Zeitpunkt der Planung nicht fiir erneuerbare Energien genutzt — denkbar
waére aber, dass auf dem Acker (auch) Pflanzen zur Gewinnung von Bioenergie angebaut werden.

Aufgrund der geringen GréRRe des Vorhabens ware die Bedeutung auch in diesem Fall nur gering
einzustufen.

3.11 Abfélle

Auf der Flache fallen derzeit keine Abfalle an.

3.12 Unfalle/Katastrophen

Vom Plangebiet geht keine Gefahr von Unféllen oder Katastrophen aus.

4 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung und bei
Nicht-Durchfiihrung der Planung
Nachfolgend beschrankt sich die Darstellung im Wesentlichen auf die Beeintrachtigungen, die mit

mittlerer bis hoher Wahrscheinlichkeit erheblich sein kénnen. Diese werden aufbauend auf der
vorangehenden Ermittlung und Bewertung des Umweltzustands ermittelt.
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4.1  Wirkfaktoren unter den Gesichtspunkten Bau, Anlagen und
Betrieb

Baubedingte Wirkungen

- Beeintrachtigung / Zerstérung von Béden durch Abgrabungen und Aufschittungen,
Versiegelung, Bodenverdichtung

- Vorlbergehende Flacheninanspruchnahme durch Baustellenbetrieb und Baustelleneinrichtung
sowie Larm-, Staub- und Abgasemissionen durch Baumaschinen und Stérung empfindlicher
Tiere durch menschliche N&he wahrend der Bauphase

- moglicherweise Grundwasserabsenkungen durch den Baubetrieb

Die baubedingten Umweltauswirkungen treten nur voriibergehend auf und kénnen hier
vernachléssigt werden.

Anlagenbedingte Wirkungen

- Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Uberbauung / Umgestaltung (erhebliche
Beeintrachtigung)

- Verlust von rd. 4.000 m? intensiv genutztem Ackerland

- Erhohter Oberflachenabfluss und verringerte Grundwasserneubildung, evtl.
Grundwasserabsenkung

Betriebsbedingte Wirkungen

- durch bauliche Nutzung verursachte Unruhe (Bewegungen, Larm, Licht, menschliche
N&he/Gerlche) kann Stérung empfindlicher Tierarten zur Folge haben (erhebliche
Beeintrachtigung)

Fur die Ermittlung und Bewertung der Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaftsbild
sowie die Erarbeitung der KompensationsmaRnahmen bilden Vorgaben des Gemeinsamen
Runderlasses von Dez. 2013 des Innenministeriums und Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten
des Landes Schleswig-Holstein ,Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht® einschlieRlich Anlage die Grundlage.

4.2  Auswirkungen in Bezug auf andere Planungen

Es kann davon ausgegangen werden, dass der Bebauungsplan mit der Betriebserweiterung einen
Kleinen Teil der groRflachigen Erweiterung des gesamten Gewerbegebiets vorwegnimmt. Diese
Entwicklung wird im Landschaftsplan beriicksichtigt, der sich gerade in der Neuaufstellung befindet.
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4.3 Schutzgut Mensch

Prognose/Auswirkungen:

Die neue Bebauung wird an dieser Stelle in den kommenden Jahren voraussichtlich den Ortsrand
pragen und so die Naherholungsfunktion dieses Bereichs voriibergehend — bis zur grofRflachigen
Erweiterung des Gewerbegebiets — maRig beeintrachtigen.

Das Schutzgut Mensch wird v. a. unter gesundheitlichen/stérungsbezogenen Aspekten betrachtet:
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch betreffen im Wesentlichen die Frage, ob die Planung
in einem kritischen MaR negative Auswirkungen auf dem Immissionsschutz (hier v. a. L&rm)
gegeniber schutzbedirftigen Nutzungen haben kann.

Da keine Schadstoffbelastungen des Bodens oder der Luft bekannt sind, steht bei vorliegender
Planung der Larmschutz im Vordergrund, hier insbesondere in Bezug auf ein Heranrlicken des
Gewerbegebiets an schutzbedirftige Nutzungen.

Eine Untersuchung der neuen Situation auf Basis eines fur das angrenzende Gewerbegebiet
angefertigten Immissionsgutachtens, wird im Kapitel "Belange des Immissionsschutzes" im
Bebauungsplan Nr. 41 vorgenommen. Sie kommt zu dem Ergebnis, dass ein ausreichender
Immissionsschutz fiir die menschliche Gesundheit gewahrleistet ist.

Der Bebauungsplan tbernimmt im Hinblick auf den Immissionsschutz die fur das bestehende
Gewerbegebiet geltenden Festsetzungen und setzt mit einem nachtlichen Emissionskontingent
(LEK) das heutige Pendant zu immissionsbezogenen flaichenbezogenen Schallleistungspegel
(IFSP) fur die nachtliche Ruhezeit fest.

Da in der Topographie nennenswerte Erhebungen fehlen, ist, wie im vorhandenen Gewerbegebiet
auch, von einer weitgehend freien Gerduschausbreitung auszugehen. Zu den rechtskréftigen
Bebauungsplénen des bestehenden Gewerbegebiets (B-Plane 31 und 32) sowie des B-Plans Nr.
14 — 4. Anderung — wurde bereits eine larmtechnische Untersuchung (LTU vom 23.04.2002)
erarbeitet. Aufbauend auf dieser Grundlage werden in Kap. Fehler! Verweisquelle konnte nicht
gefunden werden. der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 41 die Belange des
Immissionsschutzes ausfiihrlich untersucht mit dem Ergebnis, dass zum einen die LTU 2002
weiterhin angesetzt werden kann und zum anderen Belange des Larmschutzes durch den
Bebauungsplan Nr. 42 nicht in unzumutbarer Weise beeintrachtigt werden. Von anderen
Emissionen, z. B. Luftschadstoffen, ist ebenfalls keine erhebliche Beeintréachtigung des Schutzguts
Mensch zu erwarten.

Es besteht kein Anlass zur Annahme erheblicher Beeintréachtigungen aufgrund der Planung.
Nicht-Umsetzung

Eine Nicht-Umsetzung der Planung hétte keine spurbaren Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch.
4.4  Schutzgut Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt / Artenschutz

Prognose/Auswirkungen:

Es erfolgt unmittelbar eine Inanspruchnahme von intensiv genutztem Acker mit geringer
naturschutzfachlicher Bedeutung, auch im Hinblick auf seine Eignung als Tierlebensraum oder
Standort geschutzter oder gefahrdeter Pflanzen.
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Darin besteht hier keine erhebliche Beeintréchtigung.

Eine Rodung von Gehélzen ist nicht vorgesehen mit Ausnahme der jungen Eichentriebe und der
Brombeeren im Bereich der Anbindung des Plangebiets an den bestehenden Betrieb. An dieser
Stelle hatte ein Knick angelegt sein sollen, der in dieser Form jedoch nicht vorhanden ist. Der Entfall
der Flache hat hinsichtlich des Schutzguts Pflanzen zwar faktisch keine erhebliche Bedeutung. Doch
ist der Entfall des urspriinglich als KompensationsmaRnahme vorgesehenen, aber nicht bepflanzten
Knickabschnitts an dieser Stelle kompensationspflichtig.

Die Geholzstreifen im Westen und Siiden des Plangebiets bleiben bestehen. Auch die
Kronenbereiche, somit in etwa die Wurzelbereich, liegen auRerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksflache.

Hinsichtlich des Schutzguts Pflanzen ist keine erhebliche Beeintrachtigung zu erwarten.

Vorkommen von geschitzten Arten wurden nicht festgestellt, Informationen dartiber sind nicht
bekannt. Eine Missachtung der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote (§ 44 Abs. 1 BNatSchG)
ware auch im Falle des Auftretens geschutzter Tierarten nicht festzustellen, denn eine unmittelbare
Toétungsgefahr ist nicht zu erkennen — diese bestiinde, wenn Quartiere oder genutzte Nester zerstort
wirden. Hiervon ist bei vorliegender Planung nicht auszugehen, da in die Gehélze selbst nicht
eingegriffen werden soll und im Bebauungsplan Schutzstreifen geplant sind. Die Beeintrachtigungen
der Gehdlzstreifen sind im Zusammenhang mit den Konzeptionen im neuen Flachennutzungsplan
der Gemeinde zu sehen, die zwischen Gewerbegebiet und Golfplatz eine gewerbliche Bauflache
vorsehen. Die Fléche soll in naher Zukunft baulich genutzt werden. Der parallel in Aufstellung
befindliche Landschaftsplan der Gemeinde beriicksichtigt diese Entwicklung.

Eine unmittelbare Betroffenheit streng geschiitzter Arten (Pflanzen und Tiere) wird somit nicht
prognostiziert. Ungeachtet dessen gelten die aligemeinen artenschutzrechtlichen Ge- und Verbote.

Mittelbar kénnen jedoch funktionale Beeintréchtigungen im Bereich der Gehélzstreifen um das
Plangebiet entstehen, die dort lebende und ggf. nistende Tiere betreffen. Das Wegfallen der Lage
am Ortsrand kann zur Vertreibung empfindlicher Tiere in andere Gehélzabschnitte filhren. Der
Bereich, in dem die kiinftige Zufahrt zum Plangebiet liegt, ist zwar selbst kein gleichartiger Teil der
vernetzten Baum-/Strauchhecken, stellt aber bislang als punktuelle Ruderal-/Staudenflur keine
Unterbrechung der Biotopvernetzung dar. Dies wird sich mit Umsetzung der Planung &ndern. Die
Beeintrachtigung ihrer Lebensraume in der Baumhecke bzw. in dem Knickabschnitt besteht fir die
Tiere weiterhin in menschlichen Stérungen, die dann von zwei Seiten kommen (Bewegung, Licht,
Larm, menschliche Nahe/Geruch, Enge). Die Gehélze sollen u. a. daher von Knickschutzstreifen
begleitet werden. Fur mégliche Ausweicheffekte stehen angrenzend geeignete Lebensrdume zur
Verfugung.

Ein Ausgleich der Beeintrachtigung der Gehélzstreifen als Nahrungs- und Nisthabitat fiir Tiere erfolgt
durch eine Aufwertung/Vernetzung von Gehdlzen an anderer Stelle. Dies ist auch im Sinne des
Artenschutzes eine sinnvolle MaRnahme zur Férderung der ortstypischen Fauna und zur Bewahrung
des fir die Gegend charakteristischen Landschaftsbilds.

Es verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Tiere.

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen:

(Hinweis: Rodungen finden nicht statt / es erfolgt im Gehélzverbund lediglich eine kleinflachige
Entfernung von Eichentrieben und Brombeeren; die Geholzstreifen einschlieRlich ihrer
Kronenbereiche bleiben erhalten und werden von einem Schutzstreifen begleitet.)
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Vor Baubeginn sollten die Baum- und Geholzstreifen mit festen Schutzzdunen entlang der
Uiberbaubaren Grundstiicksflache vor Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase geschiitzt werden.
Auch die weitere Fortsetzung der Geholzstreifen ist vor Fremdnutzungen zu schitzen, um ein
Ausweichen stérempfindlicher Tiere zu erleichtern.

Uber die Ausgleichsagentur des Landes Schleswig-Holstein wird an anderer Stelle eine
Knickneuanlage als Kompensation fiir den entfallenden, nicht angelegten Knickabschnitt sowie fur
die Beeintrachtigung des sudlichen und westlichen Gehdlzstreifens als Lebensraum fir Tiere
vorgenommen. In unmittelbarer N&he zum Eingriff ist keine Fl&che hierzu verfugbar.

Bei Einhaltung der AusgleichsmaRnahmen verbleibt keine nachhaltige Beeintréchtigung des
Schutzguts Tiere.

Nicht-Umsetzung

Eine Nicht-Umsetzung der Planung wiirde zum Fortbestand der Randlage der Gehélzstreifen und
zu einem Entfallen der Beeintréchtigungen von Tierlebensrdumen fithren. Mittelfristig ist allerdings
ohnehin eine Erweiterung des Gewerbegebiets bis zum Golfplatz geplant mit der Folge, dass die
ortliche Situation aus Knicks, Redder und Baumhecken so, wie sie heute ist, voraussichtlich keinen
langfristigen Fortbestand haben wird. Auch wenn die Strukturen selbst erhalten werden kénnen,
wiirden sie dann innerhalb des Gewerbegebiets verlaufen. Der neue Landschaftsplan wird sich mit
dieser Situation auseinandersetzen. Zum Zeitpunkt der Bebauungsplanaufstellung liegen jedoch
diesbezliglich noch keine konkreten Aussagen vor.

4.5 Schutzgut Boden/Flache

Prognose/Auswirkungen:

Der Wert des Schutzguts Boden ist zwar durch intensive ackerbauliche Nutzung als gering
einzustufen, doch sind durch die Planung erhebliche Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen durch
Versiegelung, Bodenauftrag oder —abtrag / Verlust von Oberboden und Bebauung zu erwarten. Auch
auf den nicht durch bauliche Nutzung in Anspruch genommenen Flachen kénnen Verédnderungen
des Bodens oder Reliefs und damit Veréanderungen der Standortbedingungen auftreten.

Ungeachtet der niedrigen naturschutzfachlichen Einstufung filhrt Versiegelung laut Erlass des
Landes Schleswig-Holstein regelmaRig zu erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden
und damit zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Die Ausgleichsmafinahmen
sollen nicht nur die Bodenfunktionen an anderer Stelle verbessern, sondern sollen auch zur
Aufwertung von Lebensrdumen beitragen im Hinblick auf Biodiversitat und Artenschutz.

Es liegt eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Boden vor.

Mit Blick auf die Flacheninanspruchnahme (siehe Eingriffsbeurteilung) ist die Erweiterung des
vorhandenen Betriebs tendenziell gunstiger zu beurteilen als ein alternativ durchzufiihrender
Neubau an einem anderen Standort. Ein Widerspruch zu § 1a Abs. 2 BauGB ist nicht anzunehmen.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Flache ist nicht zu erwarten.
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MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich:

Der Verlust der Bodenfunktionen ist mit der Abbuchung von 1.120 Okopunkten bei der
Ausgleichsagentur Schleswig-Holstein zu kompensieren. Damit verbleibt keine erhebliche
Beeintrachtigung des Schutzguts Boden.

Nicht-Umsetzung

Eine Nicht-Umsetzung der Planung hatte eine Vermeidung der genannten Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden an dieser Stelle zur Folge. Der Boden wiirde voraussichtlich weiterhin intensiv
landwirtschaftlich genutzt. Moglicherweise kdme es zu einer Standortverlagerung des Betriebs, der
neben der geplanten Erweiterung auch den Neubau des bisherigen Betriebsgebaudes zur Folge
hatte. Dies wirde wahrscheinlich insgesamt eine héhere Inanspruchnahme von vorher
unversiegeltem Boden bedeuten.

4.6 Schutzgut Wasser

Prognose/Auswirkungen:

Oberirdische Gewésser sind nicht betroffen. Durch die Uberbauung und Befestigung offener
Bodenflachen entsteht ein verstarkter oberirdischer Abfluss von Niederschlagswasser. Die
Grundwasserneubildungsrate kann sich verringern. Es ist eine Ableitung des nicht wesentlich
verunreinigten Oberflachenwassers in das nérdlich gelegene Regenriickhaltebecken mit
Behandlungsfunktion geplant. Es ist somit keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts
Wasser zu erwarten. Verbleibende Beeintrachtigungen sind mit der KompensationsmaRnahme fiir
das Schutzgut Boden ausgeglichen.

Damit sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Grundwassers zu erwarten.

Nicht-Durchfiihrung

Eine Nicht-Umsetzung der Planung hatte keine maRgeblichen Folgen fir das Schutzgut Wasser.
4.7  Schutzgut Klima/Luft

Prognose/Auswirkungen:

Wertgebende Gehélzstrukturen mit lokaler Bedeutung fiir das Schutzgut Luft/Klima bleiben erhalten.
Die urspringliche Bedeutung der Knicks als Windschutz verliert in dem dann umbauten Abschnitt
diese Bedeutung. Dies geht allerdings zu Lasten der neuen gewerblichen Fliche. Von erheblicher
Bedeutung ist dies nicht.

Auf der neu erschlossenen und bislang der Kaltluftproduktion dienenden Flache kann es je nach
Nutzungsintensitét zu lokalen Klimaveranderungen durch Versiegelung und Uberbauung der
Flachen, durch Aufheizen von Baukérpern oder versiegelten Flachen oder durch Beseitigung oder
Pflanzung von Vegetation kommen.

Durch die landwirtschaftliche Nutzung auf der angrenzenden, weiterhin der Landwirtschaft zur
Verfligung stehenden Flache kénnen, insbesondere bei nicht sachgemaRer Dungung, auch
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luftgebundene oder luftgetragene Schadstoffe in das Plangebiet und dessen Umgebung eingetragen
werden.

Klimatische Veranderungen, die auf das Planvorhaben zurtickzufuhren sind, bleiben unter der
Erheblichkeitsschwelle.

Eine Luftbelastung durch die benachbarte landwirtschaftliche Flache liegt aulerhalb des
Einflussbereichs des Bebauungsplans.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Klima/Luft ist nicht zu erwarten. Eine Anfalligkeit
des Vorhabens gegentiber den Folgen des Klimawandels ist Uber eine allgemeine Betroffenheit nicht
zu erwarten. Hinsichtlich Art und AusmaR von Treibhausgasemissionen oder anderer
klimarelevanter Gase sind keine Besonderheiten zu erwarten.

Nicht-Durchfiihrung

Eine Nicht-Umsetzung der Planung hatte keine maRgeblichen Folgen fur den Schutz des Klimas
und der Luftqualitat.

4.8 Schutzgut Landschaftsbild/Siedlungsbild und Erholung

Prognose/Auswirkungen:

Durch die neue Bebauung entstehen Auswirkungen auf Ortsbild und Ortsrand. Ein jeweils relativ
kleiner Abschnitt von je einem ebenerdigen Knick und einer Baumhecke werden nicht mehr als
typische Landschaftselemente wahrnehmbar. Wegen der Lage am Ortsrand wird diesen Abschnitten
jedoch nicht die Ubliche besondere Bedeutung zugemessen. Das Landschaftsbild ist von geringer
bis allgemeiner naturschutzfachlicher Bedeutung. Der Wegfall des derzeit gut eingegrinten
Ortsrandes stellt eine Beeintrachtigung dar, die allerdings angesichts der mittelfristigen Planungen
fir die umgebende Flache und wegen der deutlich spiirbaren Uberpragung des Landschaftsraumes
relativiert wird. Auch eine erhebliche Beeintréchtigung des Erholungswertes auf dem Golfplatz kann
nicht angenommen werden. Die Beeintrachtigung des Erholungswertes durch Baumafnahmen
erfolgt lediglich lokal und zeitlich begrenzt.

Die KompensationsmaRRnahme fir das Schutzgut Tiere schlieRt eine Kompensation mdéglicher
Beeintrachtigungen des Schutzguts Landschaftsbild/Siedlungsbild/Erholung ein. Diese besteht in
einer Knickneuanlage zur Kompensation der Abwertung des Knicks bzw. der Entfernung eines
kleineren, nicht mit Geholzen/Baumen bewachsenen Knickabschnitts.

Wahrend der Bauphase kdnnen voriibergehend Beeintrachtigungen durch Baulérm und Staub
auftreten.

Es ist mit keinen erheblichen Beeintréchtigungen des Schutzguts Landschaftsbild/Siedlungsbild/
Erholung zu rechnen.

Nicht-Durchfiihrung

Eine Nicht-Umsetzung der Planung hatte keine erheblichen Folgen fir das Schutzgut
Landschaftsbild/Siedlungsbild/Erholung.




4.9  Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Prognose/Auswirkungen

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Kultur- und Sachgter ist nicht zu erwarten.

Nicht-Durchfiihrung

Eine Nicht-Umsetzung der Planung hétte keine Folgen fur das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter.
410 Schutzgebiete

Prognose/Auswirkungen

Auswirkungen auf Schutzgebiete sind nicht zu erwarten.

Nicht-Durchfiihrung

Eine Nicht-Umsetzung der Planung hétte keine Folgen fur Schutzgebiete.

4.11 Emissionen

In unmittelbarer Nahe der Flache befindet sich keine stérempfindliche Nutzung. Die Emissionen, die
von der Flache selbst ausgehen, werden nicht mehr landwirtschaftlicher Art sein. Zu rechnen ist mit
Emissionen durch motorisierten Verkehr (Parkplatz Pkw, Rangierfahrten Lkw) durch
Motorengerdusche, Turenschlagen und Abgase. Die Emissionen des Gewerbebetriebs werden im
Rahmen des Gewerbegebietsiblichen liegen. Mit Erschitterungen, Warmeabstrahlung,
Strahlenemissionen, starken Lichtemissionen oder sonstigen Belastigungen ist nicht zu rechnen.

Eine erhebliche Beeintréchtigung ist auszuschlieRen (siehe Begriindung zum Bebauungsplan).
4.12 Erneuerbare Energien

Prognose/Auswirkungen

Die Nutzung erneuerbarer Energien ist It. Bebauungsplan zuléssig und gewiinscht. Uber
diesbezigliche Planungen des Bauherrn ist nichts bekannt.

Nicht-Durchfiihrung

Eine Nicht-Umsetzung der Planung hatte keine erheblichen Auswirkungen auf die Nutzung
regenerativer Energien.
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413 Wechselwirkungen

Zwischen den nach den Vorgaben von UVPG und BauGB zu betrachtenden Schutzgitern bestehen
unterschiedliche und zahlreiche komplexe Wechselwirkungen. Diese kénnen auch aus
Verlagerungseffekten entstehen.

Durch die Planung verandert sich das Landschafts- und Siedlungsbild im Nahbereich, und es werden
angrenzend vorhandene Biotopstrukturen beeintrachtigt. Dies hat wiederum einen Verlust und eine
Veranderung des Angebots an Tierlebensrdumen zur Folge. Gleiches gilt fur Eingriffe in die
gewachsen Boéden und die Folgen fur Wasserhaushalt (Grundwasserneubildungsrate) und
Kleinklima (Kaltluftproduktion).

Abgesehen von den allgemein zutreffenden Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgitern gibt
es im Untersuchungsgebiet keine Besonderheiten.

4.14 Nachhaltigkeit

Das Vorhaben verbraucht zwar bislang nicht baulich in Anspruch genommene Ackerflachen, ist
insgesamt aber vergleichsweise flachensparsam, da der bestehende Betriebsteil weitergenutzt wird
und der neue als Erganzung hinzu kommt. Die Erweiterung der Betriebsflachen dient dem Erhalt der
ortlichen Arbeitsplatze — was unter Nachhaltigkeitsgesichtspunkten wiederum ginstig ist. Eine
Verlagerung des Betriebs mit dessen Neuaufbau an anderer Stelle wére aus Sicht der Nachhaltigkeit
die schlechtere Lésung.

Die Planung ist gerade bei der Betrachtung unter Nachhaltigkeitskriterien im Zusammenhang mit
der aus Gemeindesicht moglichst bald umzusetzenden groRflachigen Erweiterung des
Gewerbegebiets zu sehen. Die Wahl der Flache hierfur zwischen bestehendem Gewerbegebiet und
Golfplatz ist siedlungsstrukturell nachvollziehbar. Aus naturschutzfachlicher Sicht schwerwiegend ist
der Wegfall bzw. die Entwertung der Knick-/Redder-/Gehélzstrukturen, die die Flache durchziehen.
Es kann davon ausgegangen werden, dass der Landschaftsplan hierflir eine ad&dquate
Kompensation vorbereitet, um mittel- bis langfristig Biotopstrukturen mit gleicher Wertigkeit wieder
aufzubauen.

4.15 Auswirkungen infolge eingesetzter Techniken und Stoffe

Auswirkungen infolge eingesetzter Techniken und Stoffe auf die Umwelt sind nicht zu erwarten.

416 Abfalle

Uber den Anfall von Sonderabfillen ist nichts bekannt. Von einer ordnungsgeméafRen Entsorgung
bzw. Verwertung von Abfallen — auch wahrend der Bauphase — ist auszugehen.

417 Unfélle/Katastrophen

Nach Auskunft des Betriebs besteht keine Unfall- oder gar Katastrophengefahr. Das Vorhaben hat
auch keine Bedeutung fur die Seveso llI-Richtlinie.




4.18 Zusammenfassung der Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzgiiter sowie Schutzgebiete

Fur das Gebiet sind mit der Umsetzung des Bebauungsplans Auswirkungen in folgendem Umfang
und folgender Erheblichkeit zu erwarten.

Auswirkungen

SCHUTZGUT nicht - Bemerkungen
erheblich | ©replich
Mensch X
Tiere/Pflanzen X
Boden/Flache X
Wasser X
Luft/Klima X
- Landschaft/Erholung X
Kultur-/Sachguter X

SCHUTZGEBIETE Auswitkungen

ja/nein erheblich
FFH-/Vogelschutzgebiete nein
Naturschutzgebiete nein
Naturdenkmale nein
Landschaftsschutzgebiete nein
Geschitzte .
Landschaftsbestandteile
Geschitzte Biotope nein
Uberschwemmungsgebiete nein
B Wasserschutzgebiete nein
Gebiet m. Uberschreitung nein
gesetzl. Umweltqualitatsnormen




Auswirkungen

SONSTIGE er:iecbl:it(:h sihebiich Bemerkungen
Emissionen X
Erneuerbare Energien X
Abfalle X
Unfalle/Katastrophen X
Luft/Klima X
Landschaft/Erholung X
Kultur-/Sachguter X

5 MafRnahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum

Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

5.1 Rechtliche, methodische und fachliche Planungsgrundlagen

Gemal § 1 (6) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplénen u. a. insbesondere die Belange
des Umweltschutzes, einschlieRBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beachten.
Weiterhin sind nach § 1a (3) BauGB in der Abwagung die Vermeidung und der Ausgleich der
voraussichtlichen erheblichen Beeintrachtigungen fur das Landschaftsbild bzw. den Naturhaushalt
zu beriicksichtigen. Ein Ausgleich ist dabei nach § 1 a (3) Satz 5 BauGB nicht erforderlich, soweit

die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuléssig waren.

Als methodische Grundlage dienen die Vorgaben des Gemeinsamen Runderlasses von Dez. 2013
des Innenministeriums und Ministeriums fur Umwelt, Natur und Forsten des Landes Schleswig-
Holstein ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht® einschlieflich

Anlage. Fur die Kompensation gelten folgende Grundsétze:
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SCHUTZGUT

BEEINTRACHTIGUNG

KOMPENSATION

VERH.

Flache mit allgemeiner Bedeutung (auf Nachbarflachen zu geschiitzten Landschaftsteilen / Artenschutz

erganzende Malinahmen erforderlich)
Wasser Normale/starke Behandlung
Verschmutzung von
Niederschlagswasser
Geringe Verschmutzung Versickerung auf Nachbarflache,
v. Niederschlagswasser Anforderungen an naturnahe Gestaltung
Boden Versiegelung Entsiegelung 1:1
Gebaudeflachen und Flachenentnahme aus Landwirtschaft und 0,5:1
versiegelte Entwicklung zu naturbetontem Biotoptyp
Oberflachenbelage (Erhéhung des Faktors bei Aufwertung
hoéherwertigerer Flachen; Reduktion des
Faktors bei naturnahen Elementen des
stadtebaulichen Gesamtkonzepts)
Landschaftsbild | Stérung des Landschaftsbildgerechte Gestaltung der
Landschaftsbilds durch Ubergénge in die freie Landschaft
Bebauung
Flachen mit besonderer Bedeutung
Arten/Lebens- Kurzfristig Neuanlage/Aufwertung Mind. 1:1
gemeinschaften | wiederherstellbare
Funktionen/Werte
Mittelfristig Neuanlage/Aufwertung Mind. 1:2
wiederherstellbare
Funktionen/Werte
Langfristig Neuanlage/Aufwertung Mind. 1:3
wiederherstellbare
Funktionen/Werte
Klima/Luft und Artenschutz
Klima/Luft Beeintrachtigung von (I. d. R. auf FNP-Ebene vermeidbar oder
Kaltluftentstehung/ durch Griinkonzept ausgleichbar)
Luftaustausch
Gefahrdete Beeintrachtigung von Wiederherstellung des Habitats
Arten und Rote-Liste-Arten
angrenzende
Lebensraume

Beeintrachtigung
angrenzender
Lebensraume

Verdoppelung des Flachenanspruchs fir
AusgleichsmaRnahmen
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Die Regelkompensation fir Einzelbdume betragt:

Stammumfang Stammdurchmesser Regelkompensation
<100 cm 30 cm 1:1

100 — 150 cm 30-50cm 1t

150 — 200 cm 60 — 65 cm 1:3
>200 cm >65cm 1:4

5.2 MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Eingriffen

5.2.1 Vermeidung baubedingter Beeintrachtigungen

Der ErschlieBung dienen bereits vorhandene Flachen auf dem Grundstuick des bereits vorhandenen
Betriebs, so dass hierflr keine neuen Flachen in Anspruch genommen werden missen.

Die angrenzenden Geholzstreifen sollten vor Fremdnutzungen und Stérungen ggf. durch feste
Zaune wahrend der Bauphase geschutzt werden. Die baulichen Tétigkeiten sollten nicht mehr als
die Uberbaubare Grundstiicksflache in Anspruch nehmen — auch nicht als Lagerfladchen, Fahrwege
etc.

Mit Treib- und Betriebsstoffen sollte auf der Baustelle sorgsam umgegangen werden.

Die festgesetzten Schutzstreifen fur den Knick und die Baum-/Strauchhecke sollten auch nicht
wahrend der BaumaRRnahmen in Anspruch genommen werden, auch nicht als Lagerflachen. Es wird
darauf hingewiesen, dass die Geholzstreifen auRerhalb des Plangebiets liegen. Eine Bebauung
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innerhalb des Abstands von 3m zu den Kronenbereichen ist nicht mdoglich, auch nicht mit
Nebenanlagen.

Allgemein gilt far bauliche MaRnahmen: Die Rdumung von Baufeldern wie auch die Rodung von
nicht zum Erhalt festgesetzten Gehélzen sind auf den Zeitraum von (jeweils einschlieRlich) Oktober
bis Februar beschrankt. Zum Schutz von Fledermausen dirfen &ltere Biume nur zwischen
Dezember und Februar geféllt werden. Vor der Fallung von potenziell als Nistplatz fur
Flederméause/Spechte/Eulen geeigneten B4umen sind diese durch Fachgutachter zu kontrollieren.
Diesbezlglich wird empfohlen, frithzeitig Kontakt zur Unteren Naturschutzbehérde aufzunehmen.

Die genannten Einschrankungen dienen der Einhaltung von Verboten des § 44 BNatSchG bzw. der
EU-Vogelschutzrichtlinie. Die Verbotszeitraume entsprechen den Brutzeitraumen von
Gehélzbewohnern; eine Rodung kann ausschlieRlich auf Grundlage einer Befreiung von diesen
Schutzvorschriften erfolgen und setzt entsprechende Untersuchungen und Antragsunterlagen
voraus.

Weitere unabhéngig von Darstellungen bzw. Festsetzungen geltende MaRnahmen zur Vermeidung
baubedingter Beeintrachtigungen sind: Baumschutz gemaR RAS-LP 4 / DIN 18920,
umweltschonende Baustelleneinrichtung und umweltschonender Baubetrieb (grundsatzlich
auBerhalb der Kronenbereiche von Bdumen und Gehélzen: zur Lagerung von Boden siehe DIN
18300), sorgsamer Umgang mit Treib- und Betriebsstoffen auf der Baustellen / Schutz von Boden
und Gewassern vor Stoffeintrag oder Beschadigung der Uferzonen. Einige MaRnahmen sind bereits
vor der Baustelleneinrichtung einzuleiten (!).

5.2.2 Vermeidung anlage-/betriebsbedingter Beeintrachtigungen

- Vegetationsbesténde sind bei den Festsetzungen des B-Plans zu berticksichtigen
- Niederschlage sind zu versickern
- Bestimmte Flachen sind mit wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen

- Festsetzung von Vorschriften zur Bepflanzung (z. B. in der auf eine BaumaRnahme folgenden
Pflanzperiode ist der Ortsrand zu bepflanzen) sowie Empfehlungen fur ortstypische Baume und
Geholze auf dem Plan als Orientierungshilfe

- Wo méglich Wahl der AusgleichsmaRnahmen mit kombinierten Kompensationseffekten fir
mehrere Schutzguter insbesondere fiir den Artenschutz

Es wird empfohlen, Dacher und Fassadenteile zu begriinen. Dartiber hinaus ist im Bebauungsplan
eine offentliche Bauvorschrift vorgesehen, die ebenfalls zu einem Einfigen in die Landschaft und
einem Erhalt des ortstypischen Siedlungsbilds beitragen soll. Unter diesem Aspekt enthalt der
Bebauungsplan auch Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung.

Eine Festsetzung/Empfehlung sieht die Befestigung von Freiflichen mit wasserdurchlassigen
Bodenbeldgen vor (z.B. Fugenpflaster, Rasengittersteine, Schotter, Schotterrasen), wo nicht
betriebsbedingte Erfordernisse entgegenstehen, um die Versickerung von Niederschlagswasser
innerhalb des Plangebietes zu erméglichen.

Ein ausreichender Immissionsschutz wird durch immisssionsschutzrechtliche Vorschriften
gewabhrleistet, die u. a. bei Baugenehmigungen tberpriift werden.

Zum Schutz der Lebensrdume von Flederm&usen sind unbedingt nach Méglichkeit nach unten
strahlende Lampen fiir zu beleuchtende Freiflachen zu verwenden mit einer Héhe von maximal 3 m,
geringen Lichtintensitaten und geringen UV-Anteilen, tendenziell mit rétlichen statt weillen, blauen
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oder griinen Lichtfarben. Generell ist das Anstrahlen von Baumkronen zu vermeiden. Dies gilt
besonders fir altere Bdume.

5.3  AusgleichsmaBnahmen fiir Eingriffe in Natur und Landschaft

5.3.1 Schutzguter Mensch, Klima/Luft und Kultur

Auswirkungen durch Schall auf das Schutzgut Mensch koénnen durch die Festsetzung
flachenbezogener Immissionsschallpegel (IFSP) im Bebauungsplan vermieden werden, die sich an
denen des benachbarten Bestands orientieren. So kann auch angesichts der geringen GréRRe des
Vorhabens und der groBen Entfernung zu schutzbediirftigen Nutzungen zusétzlich sichergestelit
werden, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Das Schutzgut Klima/Luft wird durch die Planung nicht spirbar beeintrachtigt.

Kulturelle Schutzgiiter sind nicht betroffen. Ggf. zu Tage tretende arch&dologische Funde mussen
angezeigt werden (siehe Hinweis auf dem Bebauungsplan).

5.3.2 Schutzgut Wasser

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden vermieden, indem eine Versickerung
derjenigen Niederschldge, die nicht auf dem Grundstiick versickert werden kénnen, im
Regenriickhaltebecken mit Behandlungsfunktion vorgenommen wird, das unmittelbar an das
Vorhaben angrenzt.

5.3.3 Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild ist im Bereich des Plangebiets bereits deutlich tberprégt, die Bebauung und
das angrenzende, von intensiv gepflegtem Griin umgebene Versickerungsbecken, der Intensivacker
und der Golfplatz sind prasent Es verfugt aber grundséatzlich mit einem Knick und einer Baum-
/Strauchhecke tber wertvolle Landschaftselemente. Insgesamt wird es dadurch mit geringer bis
allgemeiner Bedeutung bewertet. Durch die Lage des Plangebiets bestehen uberdies gute
Voraussetzungen hinsichtlich der Integration des Vorhabens in den Siedlungskérper. Die
Gewshrleistung des Einfiigens in den Bestand tber Art und MaR der baulichen Entwicklung ist
Gegenstand der Bebauungsplanebene.

Da duRere Begrenzung des Gewerbegebiets durch Feldgehdlze mit der Bebauung des Plangebiets
in diesem Bereich entfallen wird, liegt diesbeziiglich ein Eingriff in das Landschaftsbild vor. Es
handelt sich um einen vergleichsweise kleinen Abschnitt, so dass sich das Ausmal der Wirkung in
Grenzen halt.

Eine Besonderheit in vorliegendem Fall ist, dass davon auszugehen ist, dass das Plangebiet in
absehbarer Zeit nicht mehr den Ortsrand bilden wird. Im Kontext dieser Planungen veréndert sich
die Lage im Siedlungsraum, so dass es sich beim Plangebiet dann um ein einzelnes kleines
Grundstiick in der Mitte eines umfangreicheren Gewerbegebiets handeln wird. Daher wurde die
Festsetzung einer Abpflanzung des dann neuen Ubergangs von Bebauung zu Landschaft im Zuge
der Planungen verworfen. Eine Bepflanzung, die Jahre braucht, bis sie gro8 und dicht genug ist,
kénnte nicht die beabsichtigte Wirkung entfalten, bevor sie wieder von Bebauung umgeben ist.

Im Zuge der festgesetzten AusgleichsmaRnahmen erfolgen wertvolle flachenhafte Aufwertungen
naturraumtypischer Landschaftselemente an anderer Stelle (Anlage eines Knicks und Herstellung
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von artenreichem Feuchtgrinland und Steigerung floristischen Artinventars). In vorliegendem
Einzelfall und in Anbetracht der hinreichend sicheren Annahme einer zu einem spéateren Zeitpunkt
erfolgenden Eingrinung des entstehenden grofReren Gewerbegebiets koénnen hierdurch
Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds ausgeglichen werden.

5.3.4 Schutzgut Boden

Im Plangebiet sind fur das Schutzgut Boden mit geringer Bedeutung Beeintrachtigungen durch
Versiegelung zu erwarten.

Gesamtflache Plangebiet 2.836 m?
davon Baugrundstiick 2.490 m?
mdgl. max. Versiegelung bei GRZ 0,8 mit Uberschreitung bis 0,9 2.241 m?
bereits befestigt 0m?

Es werden also 2.241 m? kompensationspflichtige Beeintrachtigung ermittelt. Multipliziert mit 0,5
ergibt sich fur das Schutzgut Boden ein Kompensationserfordernis von 1.120 m2. Die Kompensation
erfolgt tber die Abbuchung von 1.120 Okopunkten fir MaRnahmen der Ausgleichsagentur
Schleswig-Holstein.

5.3.5 Schutzgut Pflanzen/Tiere

Die Planung nimmt Gberwiegend einen Biotoptyp mit geringer naturschutzfachlicher Bedeutung in
Anspruch (Intensivacker — AAy). Die Kompensation fiir die Biotoptypen mit geringer Bedeutung
sowie versiegelter Flachen wird mit der Kompensation der anderen Schutzgiiter als ausreichend
betrachtet.

Separat zu betrachten ist die Beeintrachtigung von zwei wertvolleren Biotoptypen: den
Feldgehdlzstreifen (Knicks und Baumhecke, jeweils auBerhalb des Plangebiets) sowie der
Ruderalflur, tiber die die Anbindung des Plangebiets verlaufen soll (innerhalb des Plangebiets).
Diese erleiden durch den Wegfall der Randlage fir Tiere fur diesen Bereich einen Qualitatsverlust
als Lebensraum inmitten einer weitldufigeren Vernetzung mehrerer Gehélzstreifen.

Ruderal-/Staudenflur RHr

Von den rund 78 m* RHr Ruderal-/Staudenflur liegen etwa 66 m? innerhalb der Uiberbaubaren
Grundstucksflache. Eine Bebauung ist laut Festsetzungen des Bebauungsplans lediglich innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Relevant ist fur die Ermittlung der Eingriffe somit ein
rund 20 m langer Bereich, an dem die Vernetzung der Gehdlzstreifen bereits unterbrochen ist. Es
finden sich hier iberwiegend Brombeeren mit Verbuschungsanséatzen durch junge Eichen. Dieser
Bereich soll nach Realisierung des Vorhabens den bereits bebauten Grundsticksteil und das
Plangebiet verbinden und wird zu diesem Zweck voraussichtlich von einer Zufahrt durchquert
werden.
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Abbildung 10: Ubergang von in Nord-Siid-Richtung verlaufender Baumhecke iiber Ruderalstruktur
hin zu in West-Ost-Richtung verlaufendem Knick (im Uhrzeigersinn von links oben
nach rechts unten)

Als verbindendem Element zwischen zwei bzw. drei Knicks/Baumhecken inmitten einer gréf3eren,
vernetzten Feldgeholzstruktur wird der Ruderalstruktur eine mittlere naturschutzfachliche Bedeutung
(Il) zugemessen. Da der Bereich als AusgleichsmaRnahme zum B-Plan Nr. 32 als Teil des Knicks
angelegt werden sollte, wird die Ruderalstruktur dem Knick zugerechnet. Der Ausgleich erfolgt im
Verhaltnis 1:2. Es wird von einem Komplettverlust ausgegangen.

Weil bauliche Anlagen auch in den Abstandsflachen zugelassen werden kénnen, ist die
Gesamtlange von 19,5 m, multipliziet mit 2, ergibt dies fur die Ruderalstruktur 39 Ifm
Knickneuanlage als Kompensationserfordernis fuir das Schutzgut Pflanzen/ Tiere.

Ebenerdiger, durchgewachsener Knick HWb und Baumhecke HFb

Die Feldgehoélze, die das Plangebiet an den dem bestehenden Gewerbegebiet westlich und siidlich
umgeben, werden zwar erhalten (sie befinden sich auferhalb des Plangebiets und werden
zusétzlich mit Manahmenflachen durch 3 m breite Abstandsstreifen zu den Kronenbereichen
geschuitzt). Dadurch dass jedoch im betroffenen Abschnitt kiinftig die Randlage entféllt, erfolgt eine
Beeintrachtigung ihrer Nahrungs- und Habitatfunktion fiir Tiere. Somit wird eine Herabstufung der
westlich und siidlich angrenzenden Feldgeholze (Knick/Baumhecke) vorgenommen, bislang mittlere
naturschutzfachliche Bedeutung (Ill), um eine Wertstufe auf eine méaRige naturschutzfachliche
Bedeutung (Il). Es wird darauf hingewiesen, dass der Schutzstatus nicht bereits dadurch entfallt,
dass sie kiinftig innerhalb der Bebauung verlaufen. Der Erhalt der Gehdlze sowie ihrer Funktionen
wird gewahrleistet durch die Festsetzung eines durchgehenden, ausreichend breiten
Knickschutzstreifens (mind. 3 m Breite ab Saumstreifen — natrliche Sukzession, Wiese oder Rasen
— extensive Pflege — Versiegelungen, bauliche Anlagen, Abgrabungen und Aufschittungen
unzulassig).

Knickschutzstreifen, insgesamt 345 m?
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Zusétzlich sollte der neue Ubergang von Bebauung zu Landschaft mit Gehélzen gemaR den
Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz des Landes Schleswig-Holstein (20.01.2017)
bepflanzt werden, um bis zu einer groRflachigeren Erweiterung des Gewerbegebiets einen neuen,
moglichst durchgehenden Gehdélzrand auszubilden.

Somit ist in Bezug auf die Knicks/Baumhecken zu kompensieren (Verlust von einer Wertstufe):

HFb Nord-Sid, Gesamtflache entlang Plangebiet 105 Ifm
HWb West-Ost, Gesamtflache entlang Plangebiet 6 Ifm
Gesamt 111 Ifm

Bei Abwertung um eine Wertstufe (Ill auf Il) handelt es sich um eine Abwertung um 1/3 des Wertes
(111 : 3). Dies ist auszugleichen im Verhaltnis 1 : 2, also z. B. mit einer Knick-Neuanlage von 74 Ifm
ebenfalls gemaR den Durchfilhrungsbestimmungen zum Knickschutz des Landes Schleswig-
Holstein (20.01.2017). Hierzu ist ein typischer Wall anzuschutten und zu modellieren. Er ist 2-reihig
vollstandig mit den in den Durchfiihrungsbestimmungen empfohlenen Pflanzen zu bepflanzen.
Zusétzlich ist ein Schutzzaun gegen eine Schadigung der gepflanzten Gehélze durch Wildtiere fiir
einen Zeitraum von mind. 7 Jahren erforderlich.

Kompensationserfordernis Schutzgut Pflanzen und Tiere gesamt

Insgesamt entsteht damit ein Kompensationsflachenbedarf fiur Biotopverlust von 39 Ifm + 74 Ifm =
113 Ifm bei Neuanlage eines Knicks. Die Kompensation erfolgt (iber eine MaRnahme der
Ausgleichsagentur Schleswig-Holstein.




Ubersicht Eingriffe — landespflegerische MaRnahmen

Den Eingriffen in Natur und Landschaft im Geltungsbereich des Bauleitplans Nr. 41 werden in
Abstimmung mit der uNB MaRnahmen der Ausgleichsagentur Schleswig-Holstein zugeordnet und
vertraglich gesichert.

Die auszugleichenden Eingriffe kompensieren eine zuldssige maximale Bodenversiegelung von
2.241 m? (Verhaltnis 1:0,5) sowie den Totalverlust eines Ruderalstreifens als Bestandteil der
Knickstruktur (Verhaltnis 1:2) und die Beeintrdchtigung der umgebenden Gehdlzstrukturen als
faunistischer Lebensraum auf einer Gesamtlange von 111 Ifm (1/3 Abwertung, Kompensation 1:2).

AUSPRAGUNG, MASSNAHMEN ZUR VORAUSSICHTL. KOMPENSA-
GROSSE, WERT VERMEIDUNG/ ERHEBL. BEEIN- TIONSBEDARF
MINDERUNG TRACHTIGUNGEN
Schutzgut Boden
Versiegelung/Befestigung | Nicht in Planung Bodenversiegelung 1.120 m?, zu
von intensiv genutztem integrierbar von 3.277 m? Boden verrechnen Uber
Acker (geringe m. geringer Okokonto
Bedeutung) Bedeutung
Schutzgut Wasser

Beeintrachtigung von
Grundwasser mit
allgemeiner Bedeutung

Erhalt des Wasserhaus-
halts Retention und

Ableitung in Hegegraben
nérdlich des Plangebiets

(2]

chutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Beeintrachtigung von
Knick, Baumhecke,
Ruderalflur (mittlere
Bedeutung)

3 m breiter
Knickschutzstreifen

Beeintrachtigung als
Lebensraum fir
Tiere auf 111 Ifm
(eine Wertstufe) +
Verlust von 19,5 Ifm

Knickneuanlage
auf 113 Ifm

Beeintrachtigung von
Lebensraumen
gefahrdeter Arten

Schutzgut Landschaft

Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes
(geringe bis allgemeine
Bedeutung) durch
Bebauung

Hoéhenbegrenzung wie
Bestand

Der Ausgleich der Eingriffe erfolgt auerhalb des Plangebiets. Zu diesem Zweck wurden bereits
zwei Gestattungsvertrage abgeschlossen zwischen dem Bauherrn, der Ausgleichsagentur
Schleswig-Holstein GmbH und der Stiftung Naturschutz Schleswig Holstein (T30269 OK 113-03
Alsterniederung 3 zur Herstellung von artenreichem Feuchtgrinland und Steigerung floristischen
Artinventars tber ein Okokonto sowie T30326 OK 088-48 Schalkholz zur Anlage von 113 Ifm Knick).
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6 Gesetzlicher Artenschutz

6.1 § 44 Bundesnaturschutzgesetz

besonders geschiitzte Arten: Arten der Anhénge A und B der EG-Artenschutzverordnung (Nr.
318/2008), Arten des Anhangs |V der FFH-Richtlinie, europaische Vogelarten, nach
Rechtsverordnung gem. § 54 (1) BNatSchG besonders geschiitzte Arten (noch nicht erlassen) /
(gem. § 7 (2) Nr. 13. BNatSchG)

streng geschiitzte Arten: Arten des Anhangs A der EG-Artenschutzverordnung (Nr. 318/2008),
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, nach Rechtsverordnung gem. § 54 Abs. (2) BNatSchG
streng geschutzte Arten (noch nicht erlassen) / (gem. § 7 (2) Nr. 14. BNatSchG)

Abs. 1: Es ist verboten,

- wild lebenden Tieren der besonders streng geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzten oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschédigen oder zu zerstéren, (Tétung)

- wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert, (Stérung)

-  Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren, (Quartiersverlust)

- wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstoren, (Zerstorung).

[Zugriffsverbote]

Einschrankungen: Abs. (5): Fur nach § 15 zuléssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir
Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig
sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MaRgabe der Sitze 2 bis 5.

Sind im Anhang IV a der FFH-Richtlinie aufgefiihrte Tierarten, europaische Vogelarten oder solche
Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 aufgefiihrt sind (wurde noch
nicht erlassen), liegt ein VerstoR gegen das Verbot des Absatzes (1) Nr. 3 und im Hinblick auf damit
verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des
Absatzes (1) Nr. 1 nicht vor, soweit die kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen festgesetzt werden. Fur
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b FFH-Richtlinie aufgefiihrten Arten gelten die
Séatze 2 und 3 entsprechend.

Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Eingriffen kein VerstoR gegen Absatz
(1) Nr. 1—4 vor.
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6.2 Fledermause

Die Laubbdume unmittelbar um den Geltungsbereich herum stellen potenzielle Fledermausquartiere
dar, angrenzende Griinlandbereiche potenzielle Jagdreviere.

Alle Fledermausarten gehéren zu den streng und damit gleichzeitig auch besonders geschutzten
Arten gemaR EU-FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG, Anhang IV a). Kénnen die Gehdlze erhalten
werden, werden Flederméause in ihrer potenziellen Habitatfunktion nur bei gréBeren Stérungen
beeintrachtigt. Nichtdestotrotz wird auf die fiir jedermann geltenden artenschutzrechtlichen Gesetze
abgestellt. Eine erhebliche Stérung der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten durch Umsetzung Planung wird aufgrund umliegender Ausweichlebensraume
nicht stattfinden. Ein VerstoR gegen die Verbote des § 44 BNatSchG findet nicht statt.

Im Ubrigen wird auf die vorangehenden Kapitel verwiesen.

6.3 Vbgel

Alle heimischen Vogelarten sind gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders geschiitzt. Einige
hiervon (z. B. Greifvogel und Eulen) sind nach Anhang A der EU-Artenschutzverordnung (Nr.
318/97) streng geschutzt.

Ein VerstoR gegen § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kann ggf. durch Fall- und Bauzeiten auRerhalb der
Brut- und Aufzuchtphase vermieden werden, so dass das Risiko zufélliger Tétungen von Individuen
wahrend der Bauphase tiber das allgemeine Lebensrisiko der betreffenden Art nicht hinausgeht.
Eine Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG) wird dadurch ebenfalls vermieden. Dies ist hier weniger relevant, da keine Groligehélze
entfernt werden. Wéhrend der Bauphase sollten Stérungen in den Gehdlzen durch
Fremdnutzungsverbote und Schutzzdune vermieden werden.

Ein VerstoR gegen § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG durch Umsetzung des Bauleitplanes ist in Anbetracht
umliegender  Ausweichlebensrdume nicht festzustellen. Eine Verschlechterung des
Erhaltungszustandes lokaler Populationen ist nicht zu erwarten. Somit ist nicht von VerstoRen gegen
die artenschutzrechtlichen Verbote in Bezug auf die im Plangebiet vorkommende Avifauna
auszugehen.

Im Ubrigen wird auf die vorangehenden Kapitel verwiesen.

7 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdéglichkeiten
unter Berlicksichtigung der Ziele und des rdumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Da sich der Betrieb nur am vorhandenen Standort erweitern kann, um betriebliche Nachteile durch
zwei Standorte oder einen auch unter Umweltgesichtspunkten nachteiligen Umzug zu vermeiden,
und als Alternativflache lediglich die Flache der Versickerungsanlage (an die eine Vielzahl von
Betrieben angeschlossen ist) in Frage kédme, gibt es keine sinnvolle alternative Variante. Es besteht
lediglich Spielraum beim Zuschnitt der Flache im stdwestlichen Randbereich des Ackers. Beim
Flachenzuschnitt wurde die absehbare groRflachige Erweiterung des Gewerbegebiets in die
Entscheidung einbezogen. Fir die ErschlieBung gibt es eine wahrscheinliche Variante. Das
Plangebiet wurde so ausgew&hlt, dass bei einer spateren Parzellierung keine Restflachen oder
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Flachen in zweiter Reihe entstehen. Dies ist im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden.

Es ist jedoch unvermeidbar, dass einzelne Gehélzabschnitte ihre Randlage einbuRen. Insgesamt
stellt die gewahlte Variante die beste Losung fur eine Erweiterung am Standort dar.

8 Zusitzliche Angaben

8.1  Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei
der Umweltpriifung und Hinweise auf Probleme bei der
Zusammenstellung der Angaben

Zur Beschreibung und Bewertung des IST-Zustands und als Grundlage fiir die Eingriffsbeurteilung
wurden Ubergeordnete Planungen sowie relevante andere Planungen wie der GOP zum
bestehenden Bebauungsplan Nr. 32 oder der bislang vorliegende Stand des neuen
Landschaftsplans ausgewertet. Weiter wurden die im Umweltbericht genannten digitalen Quellen
ausgewertet. Erganzend erfolgten Bestandaufnahmen im Gelande. Hierzu wurde eine
Biotoptypenkartierung angefertigt. Im Umweltbericht erfolgte eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
durch Quantifizierung der méglichen Beeintrachtigungen auf der Basis der Planung. Eingriffe und
grinordnerische sowie artenschutzbezogene MaRnahmen wurden gegeniibergestellt. Probleme bei
der Zusammenstellung der fur die Umweltpriifung erforderlichen Angaben traten nicht auf, allerdings
wird auf das hohe Alter des Landschaftsrahmenplans hingewiesen.

Es kann mit hinreichender Wahrscheinlichkeit davon ausgegangen werden, dass sonstige, weiter
ins Detail gehende qualifizierende und quantifizierende Beschreibungen zu den Schutzgitern
Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild/Erholung, Mensch, Kultur- und
Sachguter sowohl hinsichtlich des Status Quo als auch hinsichtlich der Prognose die beschriebenen
Ergebnisse nicht verandert hatten.
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8.2 Beriicksichtigung der Umweltbelange aus den
Beteiligungsverfahren

8.2.1 Beteiligung nach § 3 Abs. 1/ § 4 Abs. 1 BauGB

AuRerung/Stellungnahme: éffentliche Triger und Auswertung/Integration in das

Verbénde Planungsvorhaben

[63] Zweckverband Siidstormarn, Glinde [zu 03.1] Die Informationen werden zur Kenntnis
vom 22.03.2018 genommen. Es ist bereits ein Gesprach zwischen

Gemeinde und Zweckverband gefluhrt worden.

Niederschlagswasser Die Details zur Ableitung des

[3.1] Die geplante Versickerung des Niederschlagswassers wurden inzwischen
Niederschlagswassers auf dem Grundstiick wird durch den | konkretisiert. Sie werden in der Begriindung zum
Zweckverband sehr kritisch gesehen. Gemal den Bebauungsplan erlautert.

,Technischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von
Regenwasserbehandlungen bei Trennkanalisation* des
Landes Schleswig-Holstein gilt das Niederschlagswasser
aus Gewerbegebieten als ,Normal verschmutzt® und muss
— auch vor einer Versickerung - behandelt werden. Besser
ware daher die Ableitung Uber eine zentrale 6ffentliche
Anlage. Allerdings ist aufgrund der Lage des
Bebauungsplangebiets die direkte Ableitung des
anfallenden Niederschlagswassers uber die vorhandenen
RW-Kanale des Zweckverbandes zurzeit nicht méglich:

- Die Ableitung Uber den vorhandenen RW-Kanal in
der Strale ,Bergstiicken” und das
Regenversickerungsbecken kann aufgrund der Hohenlage
und der Gefalleverhaltnisse nicht im Freigefalle realisiert
werden. Zudem ist das Versickerungsbecken nicht fur die
Einleitung des zusétzlichen Niederschlagswassers
bemessen.

- Die Ableitung Richtung der Stralle ,Am Knick® (in
den dortigen Regenwasserkanal) ist aus rechtlichen
Griinden nicht méglich (s.o.). Auch hier sind die
vorhandenen Regenwasserkanale nicht zur Entwésserung
zusétzlicher Flachen vorgesehen. Méglich ware aber die
direkte Einleitung des Niederschlagswassers in das
vorhandene Regenriickhaltebecken ,Am Knick" (nérdlich
des Bebauungsplangebiets). Zwar ist auch dieses Becken
nicht zur Aufnahme des zusatzlichen
Niederschlagswassers vorgesehen, die zu erwartenden
Folgen beeinflussen die Funktion des Beckens aber nur
unwesentlich und sind aus Sicht des Zweckverbandes
daher tolerierbar (bis zum Bau eines neuen
Regenriickhaltebeckens mit Behandlungsfunktion fir das
zukiinftige Gewerbegebiet). Voraussetzung flr diese
Einleitung ist aber der Bau einer entsprechenden privaten
Regenwasserleitung, fur die - bei Durchquerung von
Privatgrundstticken - eine entsprechende rechtliche
Absicherung erforderlich ware.

Aus meiner Sicht ware ein direktes Gesprach uber die
Entwasserung - moglichst vor Vorlage des
Aufstellungsbeschlusses - wiinschenswert.
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[04] Kreis Stormarn, Fachdienst Planung und
Verkehr, Bad Oldesloe
(vom 23.03.2018)

[4.1] Uberplanung eines Ausgleichspools:

Der B-Plan 32 sowie der zugehdérige Griinordnungsplan
stellen die Flachen im Geltungsbereich des B-Planes 41
als Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(,MaRnahmenflachen®) dar. Diese Flachen mit dem
Entwicklungsziel ,Extensivgriinland* standen zum
Zeitpunkt des Inkrafttretens des B-Planes 32 nicht zur
Verfugung. Sie wurden jedoch per Festsetzung im B-Plan
32 planerisch als Ausgleichsflachenpool abgesichert und
sollten mittel- bis langfristig zur Kompensation von
Eingriffen aufgrund anderer Vorhaben und Planungen
vorgehalten werden. Die Entwicklungskonzeption wurde
bisher nicht umgesetzt, die Flachen werden derzeit
ackerbaulich genutzt. Es sollte eine Aussage erganzt
werden, inwiefern auf diesen Flachen bereits
Ausgleichszuordnungen aus anderen stadtischen
Vorhaben/Bebauungsplanen vorgenommen wurden oder
Umsetzungsverpflichtungen bestehen. Ebenfalls sollte
eine Erlauterung erfolgen, auf welchen Flachen innerhalb
des Gemeindegebietes zukiinftig AusgleichsmaRnahmen
als Pool bevorratet werden sollen. Dies ist insbesondere
erforderlich, da die geplante bauliche Entwicklung im
Widerspruch zum Landschaftsplan steht.

[zu 04.1] Die Begriindung zum Bebauungsplan
wurde inzwischen um die Information ergénzt,
dass auf diesen Flachen keine
Ausgleichszuordnungen aus anderen stadtischen
Vorhaben/Bebauungspléanen vorgenommen
wurden oder Umsetzungsverpflichtungen
bestehen. Der in Erarbeitung befindliche neue
Landschaftsplan lasst noch keine verbindlichen
Aussagen zu, wie die Poolflachen kiinftig
konzipiert sind.

Zu Kap. 15.2.1:

[4.2] Es sollte erganzt werden, welche Faunadaten
ausgewertet wurden. Die hierzu eingefiigte Abb. 14
beinhaltet die Wiedergabe der Ergebnisse der landesweiten
Biotopkartierung. Faunadaten sind hieraus nicht ersichtlich.

[zu ©4.2] Es wurden eine Auswertung von
Umweltdaten des zebis-Umweltservers und eine
Internetrecherche vorgenommen, um
Anhaltspunkte fur ein Vorkommen geschitzter
Arten im Untersuchungsraum zu finden. Die
Suche ergab keine Anhaltspunkte hierfir, auch
aus vorliegender Beteiligung sind keine
entsprechenden Informationen hervorgegangen.
Dies wird in der Begrtindung erganzt.

Zu Kap. 17.3.5 Eingriffs-/Ausgleichbilanz, hier: Kap. 17.3.5:
[04.3] Der Knick im Stiden des Geltungsbereiches war zum
Zeitpunkt der Aufstellung des B-Planes 32 degeneriert und

nahezu geholzfrei. Im Zuge einer dem B-Plan 32

[zu 04.3] Der Ausgleich erfolgte mittlerweile
in Abstimmung mit der uNB /
Ausgleichsagentur Schleswig-Holstein. Die
MaRnahmen wurden vertraglich gesichert.
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zugeordneten AusgleichsmalRnahme wurden hier
Ergénzungspflanzungen als Kompensationsmalnahme
festgesetzt (s. GOP S. 29). Anhand der aktuellen Erfassung
der Biotoptypen zum B-Plan 41 wird deutlich, dass die
vorgesehenen Pflanzungen durchgefiihrt wurden, wobei der
westliche Abschnitt des Knicks, der in den Geltungsbereich
als Bauflache einbezogen werden soll, weiterhin nur mit
Ruderalfluren bestanden ist. Der Knick unterliegt insgesamt
den Schutzbestimmungen des LNatSchG. Im Zuge des B-
Planes 41 soll hier ein Abschnitt von 19,5 m entfernt werden.
Hierfur ist ein entsprechender Ausgleich im Verhaltnis 1:2
nachzuweisen. Die mit dem Verlust der Anbindung an die
Landschaft und die heranriickende Bebauung
einhergehenden Funktionsbeeintrachtigungen von Knick
bzw. Baumhecke mussen ebenfalls durch entsprechende
Neuanlagen bzw. die Aufwertung degenerierter
Knickstrukturen kompensiert werden. Dies soll geman
Umweltbericht an anderer Stelle im Gemeindegebiet
erfolgen. Die Bilanz ergibt eine Neuanlage/Aufwertung von
Knicks auf einer Flache von 1181 m? bzw. einer Lange von
ca. 200 m. Da hier lineare Strukturen betroffen sind, ist eine
Ermittlung von laufenden Metern Lange, sowohl im Hinblick
auf Funktionsbeeintrachtigungen als auch im Hinblick auf
Ersatzstrukturen adaquat. Im Zuge des Verfahrens sind der
uNB geeignete Standorte nachzuweisen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Festsetzungen zur Baugrenze:

[04.4] Die Baugrenzen und somit Méglichkeiten zur
Errichtung hochbaulicher Anlagen reichen bis unmittelbar an
die festgesetzten Mafinahmenflachen heran. Nach den
Erlauterungen zur Bebauungskonzeption sind in den
Randbereichen Nebenanlagen wie Parkplatze, Umfahrten
etc. vorgesehen. Hier sollte geprift werden, ob eine
Rucknahme der Baugrenzen moglich ist, um
Schutzfunktionen der MaBnahmenflachen wirksamer werden
zu lassen.

[zu 64.4] Die MaRnahmenflachen haben die
Funktion eines Abstands und sind hierzu
ausreichend bemessen. Anhand von
Luftbildern wurden sie so angesetzt, dass
sie auRerhalb der Kronenbereiche beginnen,
so dass bis zu den Baumkronen jeweils
mindestens 3 m Abstand gewéhrleistet sind.
Eine Rucknahme der Baugrenzen ist wegen
der vorgesehenen baulichen Nutzung nicht
zweckmaRig — zumal der Geltungsbereich
auf eine MinimalgroRe verkleinert wurde und
dann Nebenanlagen auerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflachen
zugelassen werden mussten — und wird
daher nicht weiterverfolgt.

[04.5] Festsetzungen zur Eingriinung (Festsetzung 4.2.2):

Fur eine wirksame Eingriinung ist aus Sicht der unteren
Naturschutzbehoérde (uNb) eine mindestens 2-reihige
Bepflanzung erforderlich. Es sollte eine entsprechende
Mindestbreite fur die geplante Feldhecke festgesetzt
werden.

[zu ©4.5] Wegen der geplanten und
absehbaren Erweiterung des
Gewerbegebiets in Richtung Osten wird auf
Festsetzungen zur Eingriinung ganz
verzichtet. Bis die Pflanzen grof3 genug
waren, um Wirkung zu entfalten, ist damit zu
rechnen, dass die groRflachige Erweiterung
des Gewerbegebiets mindestens im
Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplans ist.

[04.7] Zudem sollten die Baugrenzen Bereiche umfassen,
die auch tatsachlich mit hochbaulichen Anlagen bebaut
werden kénnen. Dies ist bei einem unmittelbaren Angrenzen
an den recht schmalen Knickstreifen unwahrscheinlich, da
hier z.B. Baume und Straucher in die Uberbaubaren
Bereiche hineinragen werden.

[zu 64.7] Die MaRnahmenflache (9 | 20
BauGB) beinhaltet nicht den Knick, der
auRerhalb des Plangebiets verlauft, sondern
nur den Knickschutzstreifen, der bereits den
erforderlichen Abstand gewahrleisten soll.
Kronenbereiche von GroRgehdlzen liegen
nicht innerhalb der tberbaubaren




Grundsttcksflache. Die Knicks verlaufen
auflerhalb des Plangebiets. Dies wird bei
der Erlauterung der Festsetzung fur die
Baugrenzen in der Begrundung
ausfuhrlicher dargestellt.

2.2 Immissionswirksame Schallleistungspegel, Festsetzung
Nr. 1:

[04.8] Bei der Festsetzung von Immissionswirksamen
Schallleistungspegeln ist die Grundlage der Berechnung,
z.B. DIN-Norm, anzugeben. Bei der Verwendung von DIN-
Normen sind diese auch langfristig in der Verwaltung zur
Einsicht vorzuhalten. Auf der Planurkunde ist darauf
hinzuweisen.

[zu ©4.8] Die Information wird zur Kenntnis
genommen. Die Berechnungsgrundlagen
sind der Begriindung zum Bebauungsplan
zu entnehmen. Auf dem B-Plan befindet sich
bereits ein entsprechender Hinweis.

2.3 Festsetzungen fur Bereiche aulerhalb des
Geltungsbereiches, Festsetzung Nr. 4.1:

[04.9] Es ist grundsatzlich nicht maéglich, Festsetzungen fur
Bereiche auferhalb des Geltungsbereiches der Satzung zu
treffen. Ggf. kann zwar festgesetzt werden , dass ein
Ausgleich auf einer bestimmten externen Flache
vorzunehmen ist, jedoch kénnen genauere MaRnahmen, wie
unter Nr. 4.1 aufgeftihrt, nicht Teil der Satzung sein, da
ihnen die Rechtswirksamkeit fur diese Bereiche fehlt.

[2u04.9] Nach § 9 Abs. 1a BauGB oder § 1
Abs. 3 BauGB kann eine Zuordnung von
AusgleichsmalRnahmen zu Flachen, die
auRerhalb des Geltungsbereichs liegen,
erfolgen. Wie und ob dies geschehen wird,
ist im weiteren Verfahren zu klaren. Sollten
MaRnahmen zu Flachen auRerhalb des
Geltungsbereiches zugeordnet werden,
kann durch die Formulierungen auf dem
Bebauungsplan oder auch der zugehorigen
Begrundung verdeutlicht werden, wie die
Umsetzung gesichert wird (gemeindeeigene
Flache, Vertrag (§ 9 Abs. 3 S. 4 BauGB),
Nebenbestimmungen zur Baugenehmigung
etc.).

[65] Wasser- und Bodenverband Glinder Au -
Wandse, Glinde
(vom 23.03.2018)

Gegen den o.g. Vorentwurf hat der Wasser- und
Bodenverband Glinder Au - Wandse keine Bedenken, da im
Planungsgebiet kein Gewasser verlauft, welches sich in der
Unterhaltungspflicht des Verbandes befindet. Belange des
Verbandes sind somit nicht direkt betroffen.

Far ggf. erforderliche Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
auBerhalb des Plangeltungsbereiches bitte ich zu
berticksichtigen, dass an Gewassern, die sich der
Unterhaltungspflicht des Verbandes befinden, ein 7 m breiter
R&umstreifen fur die Gewasserunterhaltung freizuhalten ist.

[zu O5] Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

[06] Archidologisches Landesamt Schleswig-
Holstein, Planungskontrolle, Schleswig
(vom 26.02.2018)

Wir kénnen zurzeit keine Auswirkungen auf arch&ologische
Kulturdenkmale gem. § 2 (2) DSchG in der Neufassung vom
30.12.2014 durch die Umsetzung der vorliegenden Planung
feststellen. Daher haben wir keine Bedenken und stimmen
den vorliegenden Planunterlagen zu. Dariiber hinaus
verweisen wir auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale ent-
deckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder
Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die
Eigentumerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder

[zu ©6] Die Informationen werden zur
Kenntnis genommen. Ein entsprechender
Hinweis auf dem Plan ist vorgesehen.




den Besitzer des Grundsticks oder des Gewassers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den
Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte
in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde,
sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

671 Bund fiir Umwelt- und Naturschutz Deutschland
(BUND), Kreisgruppe Stormarn, Bad Oldesloe
(vom 26.03.2018)

[67.1] Die gesamte Ackerflache war ehemals von Knicks
umgeben. Der angesprochene Gehélzstreifen entstand erst
im Laufe der Jahre, nachdem auf der einen Seite das Ge-
werbegebiet entstand und auf der anderen Seite der
intensive Ackerbau so betrieben wurde, das nach und nach
die charakteristischen Eigenarten des Knicks verschwanden
u.a. deshalb, weil er jahrelang nicht gepflegt wurde. Ubrig
geblieben ist der Gehdlzstreifen, der zwischendurch auch
noch unterbrochen wurde. Es bleibt die Nachfrage, ob und
wer in Oststeinbek die Knickkontrolle durchfihrt, zumal an
allen oben genannten Knicks u.a. auch der 50 cm
Abstandstreifen nicht eingehalten wird.

[zu 07.1] Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen. Die Knickkontrolle ist jedoch
nicht Gegenstand der Bauleitplanverfahren.

[07.2] Da mittelfristig voraussichtlich die gesamte
Ackerflache als Gewerbegebiet vorgesehen ist, wird die
Gemeinde friiher oder spéater die Frage der Knickneuanlage-
/-aufwertung mit Blick auf die 6kologische Vernetzung
diskutieren miissen. Damit kommen wir automatisch zu der
Ausgleichsflache, die selbstverstandlich im Gemeindegebiet
verbleiben muR.

[zu 07.2] Der Ausgleich erfolgt in
Abstimmung mit der uNB /
Ausgleichsagentur Schleswig-Holstein.
Hierbei ist man bestrebt, Flachen in
raumlicher Nahe zum Eingriff auszuwahlen.

AuRerung/Stellungnahme: éffentliche Tréger, Verbénde

8.2.2 Beteiligung nach § 3 Abs. 2/ § 4 Abs. 2 BauGB

Auswertung/Integration in das Planungsvorhaben

(611 Archiologisches Landesamt Schleswig-
Holstein, Planungskontrolle, Schleswig

vom 09.07.2018

Unsere Stellungnahme wurde richtig in die Begrundung
des Bebauungsplanes Nr. 41 der Gemeinde Oststeinbek
Ubernommen. Sie ist weiterhin gultig.

[zu 1] Die Information wird zur Kenntnis genommen.

[63] Kreis Stormarn, Fachdienst Planung und
Verkehr, Bad Oldesloe

vom 07.08.2018

[03.1] Grundsatzliche Bedenken gegen die Planung
bestehen nicht. Auf die Stellungnahme des Kreises
Stormarn vom 23.03.2018 und der

Landesplanungsbehérde vom 10.04.2018 wird verwiesen.

[zu 03.1] Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die langfristigen Planungsabsichten der Gemeinde
werden bei entsprechender Konkretisierung mit dem
Kreis Stormarn abgestimmt.




In Bezug auf die in der Begriindung (Seite12)
dokumentierten langfristigen Planungsabsichten der
Gemeinde im Rahmen der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes, wird darauf hingewiesen, dass die
Darstellungen von neuen Gewerbeflachen 6stlich und
sudlich des hier betrachteten Planungsgebietes bisher
weder mit dem Kreis Stormarn noch den Landesbehérden
in Bezug auf GréRe und Lage abgestimmt sind. Der
Entwurf des abgebildeten Flachennutzungsplanes (Stand
17.01.2018) lag hier bisher nicht vor.

[03.2] Uberplanung eines Ausgleichspools:

Es fehlt weiterhin ein Konzept zur
Ausgleichsflachenbevorratung im Gemeindegebiet.
Entsprechende Aussagen werden aus Sicht der unteren
Naturschutzbehérde (UNB) bereits zum Zeitpunkt der
Entscheidung tber dieses konkrete Vorhaben benétigt, da
die geplante bauliche Entwicklung im Widerspruch zum
aktuellen Landschaftsplan steht.

[zu ©3.2] Das Konzept zur Ausgleichsflachen-
bevorratung im Gemeindegebiet ist im Zuge der
laufenden Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
und der hiermit verbundenen Erarbeitung eines neuen
Landschaftsplans in Bearbeitung. Die Gemeinde ist
bemuht um einen Ausgleich innerhalb des
Gemeindegebiets, doch sind mehrere Versuche, die
AusgleichsmaRnahmen fur den B-Plan 41 auf der
Gemarkung Oststeinbek durchzufiihren, gescheitert. Es
wird darauf hingewiesen, dass auch die
Ausgleichsagentur lediglich eine einzige Flache fur die
Anlage eines neuen Knicks anbieten konnte. Diese
wurde bereits vertraglich fur das Vorhaben gesichert.

[03.3] Zur Eingriffs-/Ausgleichbilanz, hier: Kap. 17.3.4 und
17.3.5

Ein allgemeiner Verweis auf die Sicherstellung des
Ausgleichs uber die Ausgleichsagentur geniigt nicht dem
Bestimmtheitsgrundsatz. Die Regelungen zum Ausgleich
entziehen sich somit der fachlichen Beurteilung. Es sind
spatestens zum Satzungsbeschluss konkrete
Flachen/Okokonten zu benennen und entsprechende
Gestattungsvertrage vorzulegen, die neben einem
flachenhaften Nachweis des Ausgleichs fir das Schutzgut
Boden auch die vorgesehenen Flachen fur eine
Knickneuanlage in der berechneten Lange von 113 m
enthalten missen. Andernfalls kann keine Zustimmung der
uNB erfolgen.

[zu ©3.3] Mittlerweile hat sich das Vorhaben
konkretisiert und die vertragliche Sicherung ist erfolgt.
Entsprechende Inhalte werden fur die Fassung zum
Satzungsbeschluss erganzt.

[03.4] Auswirkungen auf das Landschaftsbild:

Eine Eingriinung der geplanten Baukérper durch
Grunstrukturen ist mit der Begriindung potenzieller
baulicher Erweiterungen nun nicht mehr festgesetzt.
Fassadenbegriinungen werden ebenfalls nicht festgesetzt.
Aus Sicht der uNB stellt die mangelnde Einbindung der
baulichen Anlagen in die Landschaft insb. in &stlicher
Richtung aufgrund der Gebaudehéhen von ca. 10 m tber
Gelande eine erhebliche Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes dar, die es vorrangig zu minimieren und
ergéanzend zusétzlich zu kompensieren gilt.

[zu ©3.4] Grundsatzlich ist der uNB beizupflichten. In
vorliegendem Fall sind die Planungen zur weiteren
Ausdehnung des vorhandenen Gewerbegebietes in
Richtung Osten jedoch so weit fortgeschritten, dass
davon auszugehen ist, dass das Plangebiet in
absehbarer Zeit nicht mehr den Ortsrand bilden wird.
Eine Bepflanzung, die Jahre braucht, bis sie groR und
dicht genug ist, kdnnte keine Wirkung entfalten, bevor
sie wieder von Bebauung umgeben ist. Somit ist es in
vorliegendem Fall ausnahmsweise nicht sinnvoll, die
Beeintrachtigung des Landschaftsbilds am Ort des
Eingriffs auszugleichen. Im Zuge der festgesetzten
AusgleichsmaRnahmen erfolgen wertvolle
Aufwertungen des Landschaftsbilds an anderer Stelle.
Im Verbund mit der nach Konkretisierung der
Planungen erfolgenden Eingriinung des entstehenden
grolkeren Gewerbegebiets kann dies als Ausgleich der
Beeintrachtigung des Landschaftsbilds angesetzt
werden.




[03.5] Zeichnerische Festsetzung
4. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft:

Bei der Maknahme M1 handelt es sich um eine Schutz-
bzw. Minimierungsmafnahme, nicht um eine
AusgleichsmaRnahme. Die Begrifflichkeit ist daher
entsprechend anzupassen.

[zu ©3.5] Dem Hinweis wird gefolgt.

[03.7] Textliche Festsetzung Nr. 1; Immissionswirksamer
Schallleistungspegel:

Der Begriff ,IFSP* ist nicht allgemein verstandlich. Hier
sollte im Sinne der Eindeutigkeit von Satzungen die
zugehorigen Definition (Vorschrift/ DIN) und - falls
erforderlich - Berechnungsgrundlage in der textlichen
Festsetzung angegeben werden.

[zu 63.7] Dem Hinweis wird entsprochen.

[03.9] Textliche Festsetzung Nr. 4.2:

Es ist grundséatzlich nicht méglich, Festsetzungen fur
Bereiche auRerhalb des Geltungsbereiches der Satzung zu
treffen. Die hier getroffenen Regelungen haben insofern
keine rechtliche Grundlage und Verbindlichkeit durch den
Bebauungsplan. Sie sind aus hiesiger Sicht nur als Hinweis
zu verstehen und sollten auch als solcher gekennzeichnet
werden. Um die verbindliche Herstellung der MaRnahmen
gewahrleisten zu kénnen, wéaren ggf. zusatzliche
vertragliche Regelungen, unabhéngig vom Bebauungsplan,
notwendig.

[zu ©3.9] Nach § 9 Abs. 1a BauGB oder § 1 Abs. 3
BauGB kann eine Zuordnung von
Ausgleichsmafnahmen zu Flachen, die auRerhalb des
Geltungsbereichs liegen, erfolgen. Wéhrend des
Beteiligungsverfahrens hat sich die Umsetzung der
MaRnahmen konkretisiert. Sie ist dartiber hinaus
inzwischen vertraglich gesichert. Die Zuordnung der
MaRnahmen zu der Flache, die auRerhalb des
Geltungsbereiches liegt, wird fur die Fassung zum
Satzungsbeschluss in geeigneter Weise auf dem
Bebauungsplan oder auch der zugehérigen
Begruindung vorgenommen. Die Sicherung der
Umsetzung (Vertrag mit Ausgleichsagentur und
Stiftung Naturschutz Schleswig-Holstein), ist
inzwischen erfolgt und wird in den Plan aufgenommen.

165] Zweckverband Siidstormarn, Glinde
vom 10.08.2018

Gegen die geplante 44. Anderung des
Flachennutzungsplans und die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 41 bestehen aus
abwassertechnischer Sicht keine Bedenken.

Schmutz- und Niederschlagswasser der geplanten
Bebauung kénnen, wie in der Begriindung beschrieben,
Uber die vorhandenen Entwasserungsanlagen des
Zweckverbandes abgeleitet werden. Einzelheiten werden
im Rahmen der spateren Genehmigungsplanung geklart.

Allerdings wird in den zur Verfugung gestelliten
Unterlagen mehrfach darauf hingewiesen, dass das
Niederschlagswasser durch das nérdlich liegende
,Versickerungsbecken® entsorgt werden soll. Bei diesem
nérdlich liegenden Becken handelt es sich aber um ein
Regenrlckhaltebecken mit Behandlungsfunktion, das
Niederschlagswasser wird anschlieend gedrosselt Gber
den Hegegraben, ein Gewasser II. Ordnung, abgeleitet.
Eine Versickerung findet hier nicht statt.

[zu B5] Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und die Unterlagen werden der Stellungnahme geman
geandert.

8.3  Monitoring

Gem. § 4c BauGB uiberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund
der Umsetzung des Bebauungsplanes eintreten, insbesondere unvorhergesehene nachteilige
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Umweltauswirkungen. Die Uberwachung relevanter Umweltauswirkungen liegt im planerischen
Ermessen der Gemeinde, die hierzu die notwendigen Informationen durch die Behérden zu erhalten
hat. Das Monitoring fur die AusgleichsmaRBnahmen ist durch die Ausgleichsagentur Schleswig-
Holstein gewahrleistet.

Uber die allgemeinen Anforderungen hinausgehende MaRnahmen sind nicht vorgesehen. Die
ubliche Umweltiiberwachung der Gemeinde gewshrleistet ein frihzeitiges Erkennen etwaiger
unvorhergesehener Umweltauswirkungen.

8.4  Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan ist erforderlich, um einem am Rand des Gewerbegebiets ansassigen Betrieb
angrenzende Flachen fiur eine Erweiterung zur Verfugung stellen zu kénnen. Der Bebauungsplan ist
im Kontext zur Neuaufstellung von Flachennutzungsplan und Landschaftsplan der Gemeinde
Oststeinbek sehen, in denen der gesamte Bereich zwischen bestehendem Gewerbegebiets und
zum Golfplatz fur eine kinftige Gewerbeentwicklung bzw. als Siedlungsflache dargestellt wird. In
dieser Flache liegt das Plangebiet.

Im Plangebiet, nahezu ausschlieRlich Intensivacker, wird eine regelmalig mit Bodenversiegelungen
verbundene erhebliche Beeintréchtigung des Schutzgutes Boden ausgeldst und eine kleinere
Ruderalflaiche in Anspruch genommen. Letzteres hat erhebliche Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften zur Folge, zumal es sich um den Bestandteil eines
Knick- und Baumheckenverbunds bzw. um geschiitzte Biotope handelt. Die auRerhalb des
Plangebiets westlich und stdlich entlang des Plangebiets verlaufenden Gehélzstrukturen missen
wegen der Beeintrachtigung derselben als faunistischer Lebensraum um eine Wertstufe abgewertet
werden. Weitere Schutzgiiter werden von der Planung nicht erheblich beeintrachtigt.

Der Ausgleich kann nicht in raumlicher N&dhe zum Plangebiet vorgenommen werden und erfolgt tiber
Mafnahmen der Ausgleichsagentur Schleswig-Holstein.

Eine Betroffenheit streng geschiitzter Vogelarten und streng geschutzter Arten nach Anhang IV FFH-
RLi. V. m. § 44 BNatSchG kann bei Durchfithrung der aufgelisteten baubegleitenden MaRnhahmen
ausgeschlossen werden. Fallungen gréRerer Gehélze sind nicht vorgesehen.

8.5 Quellen

Richtlinien und Verordnungen der EU:

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie), (Amtsblatt der Europaischen
Gemeinschaften L 206 vom 22.07.1992, S. 7), zuletzt geédndert durch Richtlinie 2006/105/EG des
Rates vom 20. November 2006 (Amtsblatt der Européischen Gemeinschaften L 363 vom
20.12.2008, S. 368)

Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 iiber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten
(EU-Vogelschutzrichtlinie), (Amtsblatt der Europaischen Gemeinschaften L 103 vom 25.04.1979, S.
1)

Richtlinie 2000/60/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 23. Oktober 2000 zur
Schaffung eines Ordnungsrahmens fiir MaBnahmen der Gemeinschaft im Bereich der Wasserpolitik
(Wasserrahmen-Richtlinie), (Amtsblatt der Europaischen Gemeinschaften L 327 vom 22.12.2000,
S. 1)
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Verordnung (EG) Nr. 338/97 des Rates vom 9. Dezember 1996 uber den Schutz von Exemplaren
wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (Amtsblatt der Européischen
Gemeinschaften L 61 vom 3.3.1997, S. 1), zuletzt geandert durch Verordnung (EG) Nr. 407/2009
der Kommission vom 14. Mai 2009 (Amtsblatt der Européischen Gemeinschaften L 123 vom
19.5.2009, S. 3)

Bundesgesetze und —verordnungen:

Bundes-Bodenschutzgesetz (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 (BGBI.
| S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 9. Dezember 2004 (BGBI. | S. 3214)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.
September 2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 1. Méarz 2011
(BGBI. | S. 282)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585),geéndert durch Art. 12 des Gesetzes vom 11. August 2010 (BGBI. S. 1163)

Raumordnungsgesetz, Artikel 1 des Gesetzes vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)

Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung
(BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258 (896)), zuletzt gedndert durch Artikel 22 des
Gesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

Landesgesetze und -verordnungen

Gesetz zur Ausfihrung und Ergénzung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (Landesbodenschutz-
und Altlastengesetz - LBodSchG) vom 14. Marz 2002 (GVOBI. Schl.-H., S. 60), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 12.06.2007 (GVOBI. Schl.-H., S.292)

Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 21. November 1996,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.12.2009 (GVOBI. Schl.-H., S. 904)

Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24. Februar 2010
(GVOBI. Schl.-H., S. 301), gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 15. Dezember 2010 (GVOBI
Schl.-H., S. 784)

Gesetz Uiber die Landesplanung (Landesplanungsgesetz (LaPlaG) vom 10. Februar 1996 (GVOBI.
Schl.-H. S. 232), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 15. Dezember 2005 (GVOBI. Schl.-
H. S. 542)

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 vom 13. Juli 2010 (Amtsblatt Schl.-H. S. 719)

Regionalplan fir den Planungsraum | — Schleswig-Holstein Std, Kreise Herzogtum Lauenburg,
Pinneberg, Segeberg und Stormarn, Fortschreibung 1998 (Amtsbl. Schil.-H. 1998, S. 751)

Wassergesetz des Landes Schleswig-Holstein (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung vom
11. Februar 2008 (GVOBI. Schl.-H., S. 91), zuletzt mehrfach geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 19.03.2010 (GVOBI. S. 365) und LVO vom 15.12.2010 (GVOBI. Schl.-H., S. 850)

Verhdltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, GI.Nr. 2130.98, Fundstelle:
Amtsbl. Schl-H. 2013 S. 1170 Gemeinsamer Runderlass des Innenministeriums und des
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Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und l4ndliche Raume vom 9. Dezember
2013 -1V 268/V 531 -5310.23 —

mit: Anlage ,Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
verbindlichen Bauleitplanung*

Sonstige Quellen

Methodik der Eingriffsregelung: Gutachten zur Methodik der Ermittlung, Beschreibung und
Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft, zur Bemessung von Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen sowie von Ausgleichszahlungen Im Auftrag der Landerarbeitsgemeinschaft
Naturschutz, Landschaftspflege und Erholung (LANA), Teil Il Vorschlage zur bundeseinheitlichen
Anwendung der Eingriffsregelung nach § 8 Bundesnaturschutzgesetz Institut fur Landschaftspflege
und Naturschutz der Universitat Hannover, 1996

Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Riume des Landes Schleswig-Holstein
(LLUR): Kartieranleitung und Biotoptypenschlussel fiir die Biotopkartierung Schleswig-Holstein mit
Hinweisen zu den gesetzlich geschitzten Biotopen sowie den Lebensraumtypen gemaR Anhang |
der FFH-Richtlinie - Kartieranleitung, Biotoptypenschlissel und Standardliste Biotoptypen - 2.
Fassung (Stand: Juli 2016)

Ministerium far Umwelt, Natur und Forsten des Landes Schleswig-Holstein  (1999):
Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein 1999

Ministerium fur Umwelt, Naturschutz und Landwirtschaft des Landes Schleswig-Holstein (1998):
Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum | — Kreise Pinneberg, Segeberg, Stormarn,
Herzogtum Lauenburg

Ministerium fur Landwirtschaft, Umwelt und I&ndliche Raume: Landwirtschafts- und Umweltatlas
(http://www.umweltdaten.Iandsh.de/atlas/script/index.php?aid=91), abgerufen im Mai 2018 sowie
Umweltdatenpool des Ministeriums

Larmtechnische Untersuchung der Bebauungsplane Nr. 14.4, Nr. 31 und Nr. 32 der Gemeinde
Oststeinbek vom 23. April 2002 im Auftrag der Gemeinde Oststeinbek, MASUCH + OLBRISCH
Beratende Ingenieure VBI - Ingenieurgesellschaft fiir das Bauwesen mbH, Oststeinbek
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