Satzung Gemeinde Oststeinbek iiber den

Bebauungsplan Nr. 41

fur das Gebiet 6stlich der Bebauung
"Bergstiicken", nordlich und westlich "Meessen"”
und siidlich "Regenriickhaltebecken

(Flurstiick 223, Flur 1,
Gemarkung Oststeinbek)



Textliche Festsetzungen (Teil B)

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB / BauN

1 Art der baulichen Nutzung y
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 8 BauNVO und § 1 Abs. 4, 5, 6

und 9 BauNVO)

Die Art der baulichen Nutzung wird gemaR Eintrag in die .
Nutzungsschablone wie folgt festgesetzt: y

Die nachfolgend aufgefiihrten Nutzungsarten sind nur zulassig,
sofern das Betriebsgrundstiick abgestrahlte Emissionskontingent
LEK den in der Planzeichnung festgesetzten Wert von 55 dB(A)
pro m? nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) nicht Uberschreitet.
Bezugsflache ist die gesamte als Gewerbegebiet festgesetzte
Flache. Die Prufung von Vorhaben ist nach DIN 4569:2006-12,
Abschnitt 5, vorzunehmen.

Allgemein zul&ssig sind:

1.  Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und
offentliche Betriebe,

2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude
3. Tankstellen,
4.  Anlagen fur sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: ‘

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke.

Unzulassig sind:
1. Einzelhandelsbetriebe,

2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

3. Vergnugungsstatten. ‘

2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 20 BauNVO)

2.1 Das MaR der baulichen Nutzung wird gemag Eintrag in die
Nutzungsschablone (vgl. Planzeichnung) tber die
Grundflachenzahl (GRZ) gemaR §§ 17 und 19 BauNVO und die
Hohe baulicher Anlagen gemaB § 18 BauNVO jeweils als
Hoéchstmal festgesetzt. -

2.2 Die Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 1 S. 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9
Uberschritten werden (§ 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO). |

2.3 Hohe baulicher Anlagen: Die Geb&udehéhe GH wird mit 33 m
gemaR § 18 BauNVO als HéchstmaR festgesetzt. MalRgebender )
unterer Bezugspunkt fur die zulassige Hohe baulicher Anlagen ist
das Normalhéhennull NHN. Die Gebaudehéhe wird darauf
basierend definiert als die maximale Héhe des Baukérpers/
Dachaufbaus als oberem Bezugspunkt. Durch Aufbauten, die
ausschlieBlich dem technischen Betrieb dienen, darf die
festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen auf einem Anteil von
maximal 10 % der Grundflache des zugehérigen Gebaudes
ausnahmsweise um bis zu 3,0 m Uberschritten werden. [

3 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Die abweichende Bauweise wird folgendermafRen definiert: Es sind
Gebaude in offener Bauweise zuléssig. Sie durfen auch
Gebéaudelangen tber 50 m aufweisen.
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Fldchen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
MaBnahmen innerhalb des Plangebiets (M1):

Entlang der westlichen und sudlichen Geltungsbreichsgrenze ist
auf der eingezeichneten Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit
der Bezeichnung M1 ein jeweils drei Meter breiter, durchgehender
Streifen zum Schutz der Baumreihe bzw. des Knicks freizuhalten.
Dieser ist als Rasen, vorzugsweise als Wiese anzulegen oder der
naturlichen Sukzession zur Bildung eines Saumes zu Uberlassen,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Auf diesem Streifen sind
bauliche Anlagen unzuléassig. Daruber hinaus darf dort nicht
abgegraben, aufgeschuttet oder versiegelt werden.

Zuordnung von MaRRnahmen auBerhalb des Plangebiets (M2a +

M2b):

Folgende MaRRnahmen werden dem Geltungsbereich des
Bebauungsplans gem. § 9 Abs. 1a S. 2, 2. HS BauGB vollstandig
zugeordnet:

M2a: Es ist eine Knickneuanlage mit einer Lange von 113 m
vorzunehmen. Hierbei sind die einschlagigen Vorschriften in Bezug
auf Knickneuanlagen zu beachten und der herzustellende Wall ist
vollstandig mit heimischen Knickstrauchern naturnah zu bepflanzen
sowie dauerhaft zu erhalten. Néheres hierzu auch in der
Begrundung zum Bebauungsplan. Die Durchfuhrung erfolgt Gber
eine MaRnahme der Ausgleichsagentur Schleswig-Holstein und
der Stiftung Naturschutz Schleswig-Holstein in Abstimmung mit der
unteren Naturschutzbehérde, gesichert mit Gestattungsvertrag
"T30326 OK 088-48 Knick Schalkholz" vom 04.07.2018 bzw.
09.07.2018. (Ersatz fur Ausgleichsmafnahme B-Plan 32)

M2b: Es erfolgt eine Abbuchung von 1.120 Okopunkten im
Okokonto OK 113-03 Alsterniederung 3, gesichert mit.
Gestattungsvertrag "T30269 OK113-03 Alsterniederung 3" vom
04.07.2018 bzw. 09.07.2018. In Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehérde sind die Herstellung von artenreichem
Feuchtgrunland und die Steigerung des floristischen Artinventars
durch gezielte Einbringung einzelner Arten vorgesehen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach LBO S-H

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur auf dem Grundstiick der Statte der Leistung
fur die dort angebotenen Waren / Dienstleistungen zuléssig.

Werbeanlagen auf Geb&uden durfen nicht iber die Geb&udehéhe
herausragen.

Freistehende Werbeanlagen mussen einen Mindestabstand von 2
m zur StraBenbegrenzungslinie einhalten. § 33 der StVO bleibt
hiervon unberthrt.

Eine Beleuchtung mit Wechsel- oder Blinkanlagen sowie nach oben
abstrahlende Beleuchtungen und starke Lichtquellen (Laser) sind
unzulassig.



Hinweise

Hinweis zu den den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften

Eine Einsichtnahme in die verwendeten Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Normen,
Technische Anleitungen) kann wahrend der Offnungszeiten im Rathaus vorgenommen werden.

Hinweis zur Nutzung regenerativer Energien

Die Dachflachen kénnen fir die Errichtung von Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie genutzt werden. Eine
Aufstanderung von Anlagen auf Flachdéchern ist zulassig.

Hinweis zum Schutz von Baumen und Gehdlzen wihrend der Bauphase

Wahrend der Bauphase ist der Baumbestand entsprechend der einschlagigen Richtlinien vor Beschadigungen
zu schitzen. Rodungen von Gehélzen zur Baufeldraumung darfen erst bei einem unmittelbaren Bedarf nur
auBerhalb der Vegetationsperiode im Winterhalbjahr (1. Oktober - 28./29. Februar) vorgenommen werden.
Rodungen von Baumen mit mehr als 20 cm Stammdurchmesser sind nur in der Zeit der Winterrruhe der
Flederméuse (1. Dezember - 28. Februar) zulassig. (§ 39 Abs. 5 BNatSchG, § 27a LNatSchG )

Hinweise zum Artenschutz

Abriss, Sanierung und Umbau von Geb&uden sowie Eingriffe in Baum- oder Gehélzbestande sind von den
artenschutzrechtlichen Schadigungs- und Stérverboten (§44 BNatSchG) nicht ausgenommen. VerstéRe stellen
mindestens eine Ordnungswidrigkeit dar und kénnen geahndet werden. Es wird empfohlen, bereits bei der
Planung derartiger MaBnahmen die untere Naturschutzbehérde einzubeziehen.

Zum Schutz von Fledermausen sind im Freibereich maximal drei Meter hohe Lampen mit nach unten
strahlenden Lichtkegeln, geringen Lichtintensitaten, geringen UV-Anteilen und eher rétlichen statt blauen oder
grinen Lichtfarbenanteilen zu verwenden. Ein Anstrahlen von Baumkronen ist zu vermeiden.

Hinweis Archdologie

Bei archaologischen Kulturdenkmalen kann es sich um Funde oder auch um dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit handeln. Archaologische Funde sind
unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde mitzuteilen. Die Anforderungen des § 15
DSchG sind zu beachten.

Hinweis "gesicherte ErschlieRung”

Der Bauherr ist zugleich Eigentimer eines benachbarten (vorhandenen und erschlossenen) Betriebs; das
Plangebiet bildet damit den rickwartigen Teil des Betriebsstandortes.



Zeichnerische Festsetzungen
nach BauGB / BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1 und 8 BauNVO)

eingeschranktes Gewerbegebiet GEe

LEK Nacht

Emissionskontingent LEK
55 dB(A)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 17 bis 19 BauNVO)

0,8 Grundflachenzahl GRZ (HéchstmalR)
GH 33 m Oberkante baulicher Anlagen 4. NHN (Héchstmal)

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

— Baugrenze

a abweichende Bauweise

4. Fliachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

MinimierungsmaRnahme innerhalb des Plangebiets:
Zuordnung zu textlicher Festsetzung

3. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

‘ d (§ 9 Abs. 7 BauGB)

4. Darstellungen ohne Normcharakter

Aufbau der Nutzungsschablone:
1 1 Art der baulichen Nutzung
GRZ als Héchstmaf
Héhe baulicher Anlagen
Bauweise

=N
[4)]
A WN

Bemafung (in Metern, gerundet)
Gebéaude (Bestand)

(L\ Grenzpunkt mit Abmarkung

Grenzpunkt ohne Abmarkung

223 Flursticksnummer



Praambel

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuchs (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung
(LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ..2..6..09. 18
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 41 fur das Gebiet éstlich der
Bebauung "Bergsticken", nérdlich und westlich "Meessen" und sudlich
"Regenrickhaltebecken”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke

1.  Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 09.10.2017. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses ist am 15.02.2018 durch Abdruck in der Bergedorfer Zeitung
erfolgt. Zusatzlich erfolgte eine Bereitstellung im Internet am 16.02.2018.

2. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
wurde vom 22.02.2018 bis 26.03.2018 durch Aushang im Rathaus der
Gemeindevertretung Oststeinbek durchgefuhrt.

3. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung
berthrt sein kénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGBi. V. m. § 3 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom 13.02.2018 (Postversand) bzw. 15.02.2018
(Mailversand) unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 02.07.2018 den Entwurf des Bebauungs-
planes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung haben in der Zeit vom
13.07.2018 bis 13.08.2018 wahrend der Dienststunden (montags und freitags
von 9.00 - 12.00 Uhr, dienstags von 8.00 - 12.00 Uhr und donnerstags von
14.00 - 18.00 Uhr sowie nach Vereinbarung) nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
ausgelegen.



Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 05.07.2018 in der Bergedorfer
Zeitung ortstblich bekanntgemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der
Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden unter www.oststeinbek.de/rathausservice/planen-bauen
-umwelt/planung/bauleitplanverfahren.html ins Internet eingestelit.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung
beruhrt sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 06.07.2018 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Oststeinbek, den .01 10: 19 5
(Ort, Datum, Siegel)

Es wird bescheinigt, dass alle im
Flursticksgrenzen und -bezeichnungen sowie bauliche Anlagen, mit Stand
vom 14.11.2019, in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht

dargestellt sind.

Schwarzenbek, den 20 17 20179
(Ort, Datum, Siegel)

Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der
Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am
26.09.2018 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.



9.

10.

1.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 26.09.2018 von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen und die Begriindung durch (emfachen) Beschluss gebilligt.

aa Qg \

Oststeinbek, den ........00.000 0
(Ort, Datum, Siegel)

Die Bebauungsplansatzung, beste} endfaus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefert|gt und ist bekannt zu machen.

sm

Oststeinbek, den nl.ml

(Ort, Datum, Siegel) 0 ' Bargermeister
\fr &
"o/ Sto‘«

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie
die Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit
Begrundung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber
den Inhalt Auskuntt erteilt, sind am __{ 4, 1119 ortsublich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangelin der
Abwéagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs %Gﬁ V{ rde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ' in Kraft
getreten.

o° e
Oststeinbek, den ....... 1 ﬂﬂ? e O
(Ort, Datum, Siegel) '?4- BLfr ermeister



Rechtsgrundlagen/
Normen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

- Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786)

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung
PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057) geandert worden ist

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), das durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13.
Oktober 2016 (BGBI. | S. 2258) geandert worden ist

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S.
2771) geandert worden ist

- Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum

Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum

Schutz gegen Lirm - TA Ldrm), zuletzt geéndert durch die

Verwaltungsvorschrift v. 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

DIN 18005-1 "Schallschutz im Stadtebau" 2002-07 und

Beiblatter

DIN 45691:2006-12: Gerduschkontingentierung

- Gesetz liber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S.
94), das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 30. November 2016
(BGBI. | S. 2749) geandert worden ist

- Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO)
vom 22. Januar 2009, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 14.Marz.2016, (GVOBI. S. 96)



