Gemeinde Oststeinbek

Bebauungsplan Nr. 41

fur das Gebiet 6stlich der Bebauung
"Bergstiicken", nérdlich und westlich "Meessen"
und stdlich "Regenriickhaltebecken"

Zusammenfassende Erkldrung nach § 10a BauGB
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1 Beschreibung des Vorhabens / Erfordernis

Es sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung eines bereits vorhandenen
Gewerbebetriebes geschaffen werden, indem eine angrenzende, bisher fur AusgleichsmaRnahmen
vorgesehene Flache des AuBenbereichs zu einem Teil des bereits bestehenden Gewerbegebiets
wird.

Wegen der massiven Platzprobleme, die zunehmend Betriebsablaufe behindern, soll dem
Unternehmen méglichst kurzfristig die dringend benétigte Expansion erméglicht werden. Hierdurch
kénnen der Erhalt und die Entwicklung eines 6rtlichen Betriebs unterstiitzt werden.

Der Betrieb ist im Bereich der Qualitatssicherung von Kunststoffen tatig, die insbesondere fir den
Gewdsserschutz eingesetzt werden (Kanalsanierung, Abdichtungssysteme) und nimmt in diesem
Zusammenhang verantwortungsvolle  Funktionen als Priflabor,  Inspektionsstelle  und
Zertifizierungsstelle wahr. Die am Ortsrand ansassige Firma hat an ihrem derzeitigen Standort
gravierende Platzprobleme. Sie benétigt tiber den Bestand hinaus ein Laborgebdude bzw. eine
Prufhalle, in der mechanische und technologische Priifungsverfahren durchgefiihrt werden kénnen.
Das Grundstiick muss dariiber hinaus tber Anfahrtméglichkeiten fur Lkws verfigen. Die
ErschlieBung soll Uiber das vorhandene Betriebsgrundstiick Bergstiicken 25 erfolgen. Das
Plangebiet selbst liegt derzeit noch nicht unmittelbar an einer offentlichen ErschlieRung. In einem
ersten Bauabschnitt sind folgende Nutzungen vorgesehen:

Errichtung eines Geb&dudes (EG+0G) ca. 480 m2
Parkplatzerweiterung ca. 700 m?
AuBRenprufplatze ca. 320 m?
Reserveflache, Griinanlage: ca. 1.500 m?

Beachtlich in diesem Zusammenhang ist, dass die Gemeinde Oststeinbek derzeit mit einer
Neuaufstellung des FNP beschaftigt ist. In dieser ist in diesem Bereich bereits relativ konkret eine
umfangreichere Erweiterung des bereits vorhandenen Gewerbegebiets vorgesehen, die u. a. den
Geltungsbereich vorliegender Planung einschlieRt.

2 Verfahrensablauf

Der Bebauungsplan wird im Normalverfahren aufgestellt. Parallel hierzu wird der
Flachennutzungsplan in einem flachengleichen Bereich gesndert (44. Anderung).

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 15.02.2018
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 26.03.2018 aufgefordert. Die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 22.02.2018 bis 26.03.2018
wahrend der Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Oststeinbek durchgefiihrt. Plan und
Begriindung mit Umweltbericht wurden wahrend dieses Zeitraums zuséatzlich im Internet
bereitgestellt.

Die Gemeindevertretung hat nach Beratung der eingegangenen Stellungnahmen am 02.07.2018
den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
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Nach ortstiblicher Bekanntmachung der Auslegung in der Bergedorfer Zeitung haben der Entwurf
des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung in der Zeit vom 13.07.2018 bis 13.08.2018 nach § 3 Abs. 2 BauGB wéhrend der
Dienststunden 6ffentlich ausgelegen. Erganzend wurden sie im Internet zum Download zur
Verfugung gestellt. Parallel hierzu wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
die von der Planung beriihrt sein kénnen, gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 06.07.2018
zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 13.08.2018 aufgefordert (Mail-Versand 08.07.2018).

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 26.09.2018 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt; der
Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
26.09.2018 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
(einfachen) Beschluss gebilligt.

3 Beriicksichtigung der Ergebnisse der
Beteiligungsverfahren

3.1 Belange nach § 3 Abs. 1 BauGB / § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurden von den Trégern offentlicher Belange und den
Behsrden Anregungen zur Planung geduRert. Diese sind wie folgt in die weitere Planung integriert
worden.

Aufnahme von Hinweisen und sonstigen Inhalten

In die Begriindung wurden allgemeine Informationen von Vodafone Kabel Deutschland zur
ErschlieRung mit Telekommunikationsanlagen aufgenommen. Besonderheiten bestehen flr das
Plangebiet diesbeziiglich keine.

Der Zweckverband Siidstormarn gab Hinweise zur Schmutzwasserableitung, die daraufhin im
entsprechenden Kapitel der Begriindung wiedergegeben wurden. Auch wurde von Seite des
Zweckverbands  dariiber informiert, dass die Ableitung bzw. Versickerung des
Niederschlagswassers gegeniiber dem Ansatz im Vorentwurf geandert werden muss. Der Anregung
entsprechend wurde daraufhin im Gespréach mit dem Zweckverband eine Losung fur die
Entwasserung in das nérdlich liegende Ruckhalte-/Versickerungsbecken entwickelt. Diese
geanderte Konzeption wird in der Begrindung des Bebauungsplans in seinen wesentlichen
Merkmalen wiedergegeben.

Die untere Naturschutzbehdrde (UNB) des Landkreises Stormarn bat um eine Erganzung der
Begriindung, ob bereits (altere) Zuordnungen von AusgleichsmaRnahmen im Plangebiet bestehen.
Diese Aussage wurde in der Begriindung ergénzt (es bestehen keine). Des Weiteren wurde eine
Konkretisierung der AusgleichsmaRnahmen fur vorliegende Planung gewilinscht. Bis zum
Satzungsbeschluss konnten die MaRBnahmen konkret benannt und zugeordnet werden. Auch wurde
angeregt, die Baugrenzen etwas zurlickzunehmen. Dem wurde nicht entsprochen, da das
Plangebiet fir die Entwurfsfassung deutlich verkleinert wurde und auch Nebenanlagen innerhalb der
Baugrenzen untergebracht werden mussen. Des Weiteren soll eine effektive Flachennutzung
moglich sein, da am bestehenden Gewerbegebiet zu sehen ist, dass einige Betriebe ihre

ke stadtplanung -4 -



pepauungsplan Nr. 4 Zusammenrassende crKiarung

Grundstiicke voll ausnutzen missen. Auch werden die vorgesehenen 3 m Knickschutzstreifen als
ausreichend erachtet; 3 m sind eine tbliche Breite. In der Begrundung wurde zudem nochmal
verdeutlicht, dass die vorhandenen Knicks nicht Teil des Plangebiets sind. Sie werden mit
Ausnahme der Grundstiicksdurchfahrt (Brombeeren, Eichentriebe) nicht zerstért, sondern verlieren
lediglich ihre Lage am Ortsrand. Der Landschaftsplan befindet sich jedoch bis zum Beschluss
vorliegender Planung in keinem Stadium, in dem genauere Aussagen vorliegen.

Auf die Stellungnahme des Landkreises zum Brandschutz hin, wurde die Situation gemeinsam mit
der Feuerwehr Uberpriift. Die daraus hervorgegangene Information wurde in die Begriindung
aufgenommen (Brandschutz ist gewadbhrleistet).

Auf den Hinweis des Landkreises hin wurde die Zitierweise der BauNVO korrigiert.
Auf dem Plan wurde ein Hinweis auf archdologische Funde angebracht.

Der BUND weist auf Defizite bei der Knickpflege und —kontrolle fir bestehende Knicks hin und
winscht eine Knickneuanlage auf Gemeindegebiet. Ersteres wird zwar zur Kenntnis genommen, ist
aber nicht Gegenstand dieser Planung. Letzteres wurde versucht, es wurden mehrere
Grundstiickseigentiimer angesprochen, war jedoch leider erfolglos. So muss der Ausgleich Uber die
Okoagentur erfolgen.

Die Informationen von Hamburg Wasser zur Wasserversorgung wurden in die Begriindung
aufgenommen.

Verdnderungen der Planung aufgrund eingegangener Anregungen

Die uNB szhe gerne eine wirksame Abpflanzung des dann neu entstehenden Abschnitts des
Ortsrandes. Von einer Abpflanzung wurde im Zuge der Erarbeitung des Entwurfs jedoch ganz
abgesehen, da absehbar ist, dass das Gewerbegebiet tiber das Plangebiet hinaus weiter vergréRert
werden wird, bevor die Pflanzen groR genug sind, um eine wirksame Abpflanzung darstellen zu
kénnen.

Vom Landkreis Stormarn wurde weiterhin gewlnscht, die Baugrenzen auch in der Richtung
geschlossen darzustellen, in der voraussichtlich ein Anschluss von Baugrenzen erfolgen wird, wenn
das Gewerbegebiet insgesamt vergréRert wird. Diesem Wunsch wurde entsprochen. Gleiches gilt
fir eine bessere Lesbarkeit der Darstellungen fiir die Geltungsbereichsgrenze. Inhaltlich dndert sich
damit nichts.

3.2 Belange nach § 3 Abs. 2 BauGB / § 4 Abs. 2 BauGB

Unabhéngig von der frithzeitigen Beteiligung wurde das Plangebiet gegenluber der
Vorentwurfsfassung deutlich verkleinert. Die Breite wurde von 37,5 m auf 26 m reduziert, da sich
diese GroRe fur das Vorhaben als ausreichend erwiesen hat.

Im Rahmen der zweiten Beteiligung wurden von den Tragern &ffentlicher Belange und den Behérden
Anregungen zur Planung ge&duRert. Diese sind wie folgt in die weitere Planung integriert worden.
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Aufnahme von Hinweisen und sonstigen Inhalten

Die untere Naturschutzbehérde des Landkreises wiinscht weiterhin eine Konkretisierung des
Themas Ausgleichsflachenbevorratung im Gemeindegebiet. Da der neue Landschaftsplan bis zur
Satzungsfassung diesbeziiglich unverandert ist, konnte hierzu leider noch keine vertiefende
Information erganzt werden. Die Festsetzung einer Eingrinung wird bei Abwéagung aller Belange
weiter nicht fur sinnvoll erachtet.

Der Landkreis weist darauf hin, dass das Plangebiet nicht unmittelbar an einer &ffentlichen
ErschlieBung liegt. Die ErschlieBung des Plangebiets ist gesichert, da sich lediglich um die
Erweiterung eines bereits bestehenden und erschlossenen Betriebs handelt. Eine dingliche
Sicherung der tber das Bestandsgrundstick erfolgenden ErschlieRung wird daher nicht als
erforderlich betrachtet. Der Sachverhalt wird in der Begriindung ausfuhrlicher erlautert und auf dem
Plan mit einem Hinweis verdeutlicht.

Die Festsetzungen zum Schallschutz wurden auf heute gebréuchlichere Schallleistungspegel
umgestellt. Ein Verweis auf Berechnungsverfahren und DIN-Normen wurde ergénzt, um einer
Anregung des Landkreises Stormarn zu entsprechen. Eine inhaltliche Anderung entsteht dadurch
nicht.

Der Zweckverband Stidstormarn weist auf eine nicht korrekt verwendete Begrifflichkeit hin. Bei dem
nérdlichen Becken handelt es sich um ein ,Regenriickhaltebecken mit Behandlungsfunktion®. Dies
wurde korrigiert.

Verinderungen der Planung aufgrund eingegangener Anregungen

Eine vertragliche Sicherung des Ausgleichs fir vorliegende Planung ist erfolgt und wird bis zur
Satzungsfassung auf dem Plan wiedergegeben.

4 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Umweltbelange wurden bei der Planung beriicksichtigt. Dies wurde in der Umweltpriifung zum
Bebauungsplan nachgewiesen, die die Vertraglichkeit im Hinblick auf die einzelnen Schutzguter
untersuchte. Der Umweltbericht hierzu ist ein Teil der Begriindung zum Bebauungsplan. Abgesehen
von der dblichen Beeintrachtigung durch Bodenversiegelung steht bei den Eingriffen im
Vordergrund, dass bisher randbildende Geholzstrukturen mit der Planung ihre Randlage verlieren.
Dies ist vor dem Hintergrund der geplanten groRfléchigen Erweiterung des Gewerbegebiets bis zum
Golfplatz zu sehen. Der Ausgleich der Eingriffe erfolgt Uber vertraglich gesicherte MaRnahmen der
Ausgleichsagentur Schleswig-Holstein, u. a. als Knickneuanlage.

Der Aspekt Larmschutz wurde in einer schalltechnischen Untersuchung gutachterlich untersucht,
die fur den Bebauungsplan des bestehenden Gewerbegebiets angefertigt wurde. Die Abwéagung
beschaftigt sich mit der Ubertragbarkeit der Ergebnisse, erlautert dies in der Begrundung und fuhrt
zur Festsetzung von Schallleistungspegeln im B-Plan.




5 Alternativenpriifung

Es gibt keine konkurrenzfahige Alternative zu vorliegender Planung. Der Betrieb benétigt die Flachen
unmittelbar am vorhandenen Standort, und das méglichst kurzfristig. Das Gewerbegebiet ist bereits
dicht bebaut und intensiv genutzt; Anséatze zur Nachverdichtung in unmittelbarer Betriebsnahe
scheiden aus. Die Inanspruchnahme der Fléche mit der Versickerungsanlage, die ebenfalls an den
Betrieb angrenzt, ware mit einem hohen Aufwand fur eine neue Entwésserungskonzeption
verbunden und scheidet somit gegentiber der Inanspruchnahme intensiv genutzten Ackerlandes
ebenfalls aus. Ein anderer Flachenzuschnitt an gleicher Stelle hatte keine Vorteile und lieRe sich,
soweit absehbar, nicht so gut in die geplante groRflachige Gewerbegebietserweiterung einpassen.
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