Gemeinde Oststeinbek

BEBAUUNGSPLAN Nr. 42

Satzungsbeschluss
fir das Gebiet

Ostlich "Hamburger Kamp", nérdlich Bebauung "Hansetor" und
"Breedenweg", westlich "Barsbitteler Weg" und
stdlich "Willinghusener Weg"
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TLICHE FESTSETZUN TEIL

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

A

1.1

1.1.1

Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 4, 5 und 9 BauNVO)

In den eingeschrénkten Gewerbegebieten GEe 1 und GEe 2 sind folgende nach § 8 Abs. 2

BauNVO zuléssigen Arten von Nutzungen bzw. Arten von Betrieben und Anlagen unzulassig

(§ 1 Abs. 5 BauNVvO):

a.) Eigenstandige Lagerplatze im Auflenbereich sowie Betriebe oder Anlagen mit
AuRlenlagerung von Geréaten, Paletten, Schrottfahrzeugen und Schrott

b.) Einzelhandelsbetriebe

c.) Bordelle und bordellartige Betriebe, Vorfiihr- und Geschaftsraume, deren Zweck auf
Darstellungen oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist
d.) Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne von § 3 Abs. 5a Bundes-

Immissionsschutzgesetz (BImSchG) bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereiches waren

Abweichend von b.) kdnnen Einzelhandelsbetriebe als Ausnahme zugelassen werden, wenn sie

- im unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks- oder
produzierenden Gewerbebetrieben, Verwaltungs-/Firmensitzen oder Forschungsein-
erichtungen stehen und diesem raumlich untergeordnet sind (weniger als 50 %) oder

- Laden, die zur Deckung des téglichen Bedarfes fir die im Gewebegebiet arbeitenden
Bevolkerung dienen und folgende Sortimente fiihren: Nahrungs- und Genussmittel (inkl.
Getréanke), Schnittblumen, Zeitschriften/Zeitungen und Drogerieartikel und die Verkaufs-
flache bis maximal 400,00 m2 betragt.

Tankstellen sind nur ausnahmsweise zuléssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

In den eingeschrénkten Gewerbegebieten GEe 1 und GEe 2 sind folgende nach § 8 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO unzulassig:

a.) Anlagen flr kulturelle Zwecke

b.) Vergniigungsstatten

In den eingeschrankten Gewerbegebieten GEe 1 und GEe 2 sind die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes nur ausnahmsweise zuldssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO
unzuldssig.



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1.2 aR der lichen N
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 BauNVO)

1.2.1 In den eingeschrankten Gewerbegebieten GEe 1 und GEe 2 darf die festgesetzte Héhe von
baulichen Anlagen durch technische Aufbauten, Gelander und sonstige Absturzsicherungen,
Schornsteine und Aufzugsiiberfahrten um bis zu 2,0 m (also bis zu einer OK von 51 m G4NHN) tber-
schreiten, jedoch nur solange ein Verhaitnis der Uberschreitung der Hohe der baulichen
Anlage zum Abstand von der AuRenfassade (horizontal) von mind. 1:1 eingehalten wird. Aufzugs-
Uberfahrten, technische Aufbauten und Schornsteine dirfen nicht mehr als 30 % der Dachflache
einnehmen. Ausgenommen von der Regelung sind Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie.

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 9Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB)

™

21 Abweichende Bauweise_
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

2.1.1 Die abweichende Bauweise in den "eingeschrankten Gewerbegebieten GEe 1 und GEe 2"
entspricht der offenen Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO, jedoch ist die Langenbeschrankung

aufgehoben.

Flache mit Ausschluss von Nebenanlagen

(§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO, § 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

[

31 Innerhalb der Flache mit Ausschluss von Nebenanlagen sind Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO
sowie Uberdachte Stellpldtze und Garagen gemaR § 12 BauNVO unzulassig.
Ausgenommen von dieser Festsetzung sind offene Stellplatze mit ihren Zu- und Abfahrten sowie
fuBlaufige Zuwegungen, Anlagen zur Regenwasserriickhaltung wie bspw. Rigolen, Mulden und
Regenwasserriickhaltebecken, Einfriedungen sowie Feuerwehrzufahrten und Feuerwehrauf-

stellflachen.

Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sowie § 1 Abs. 4 Nr. 2 Satz 2 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

4.1 Emissionskontigentierung | DIN 45691

Im eingeschrénkten Gewerbegebiet sind solche Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerausche
tags (6:00 - 22:00 Uhr) und nachts (22:00 - 6:00 Uhr) die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontigente Lg; nach DIN 45691, Ausgabe 2006 nicht Uberschreiten. Die Priifung der
planungsrechtlichen Zulédssigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5,
wobei in den Gleichungen (6) und (7) Lgg;durch Lg  zu ersetzen ist.

>

Teilflache L(EK), T L(EK), N
[dB(A)Ym?] [dB(A)m?]
TF1 "West" 54 39
TF2 "Ost" 54 39

Emissionskontingente in dB(A)/m?

Als schallabstrahlende Flachen der Emissionskontingente sind die Flachen innerhalb der ausge-
wiesenen Gewerbeflachen anzusetzen. Fir innerhalb der im Plan dargesteliten Richtungssektoren A
bis D liegende Immissionsort darf in den Gleichungen (6) und (7) der DIN 45691 das
Emissionskontigente Lgx der einzelnen Teilflachen durch Lgg + Lgg ., ersetzt werden. Die
Zusatzkontigente Lgk, zus sind der Tabelle zu entnehmen.

Die Einhaltung der festgesetzten Werte ist im Zuge der jeweiligen Genehmigungsverfahren

nachzuweisen.

Sektor Anfang Ende L(EK), zus.T L(EK), zus. N
[Grad] [Grad] [dB(AYm?] [dB(A)Ym?]
A 359° 90° 18 19
B 90° 121° 12 12
C 121° 178° 8 7
D 178° 247° 0 0

Richtungsabhéangige Zusatzkontingente

Nebenzeichnung | "Sektoren fiir die Emissionskontingentierung”
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Der Referenzpunkt fur die richtungsabhangigen Zusatzkontingente lautet:

X b

3577262,65 5935803,47

Referenzpunkt fir die Richtungssektoren (GauR-Kriiger-Koordinaten)

Die Einhaltung des oben festgesetzten Wertes ist im Zuge des jeweiligen Genehmigungsverfahrens
nachzuweisen. Die Norm DIN 45691 (Bezugsquelle: Beuth-Verlag GmbH, Berlin) wird im
Rathausgebaude der Gemeinde Oststeinbek hinterlegt und ist fiir die Offentlichkeit zu den tblichen

Offnungszeiten einsehbar.

4.2 MafRgeblicher Auenlarmpegel | DIN 4109

Die Luftschallddmmung von Auflenbauteilen ist nach Gleichung 6 der DIN 4109: 2018-01, Teil 1
(Kapitel 7.1) zu bestimmen und im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens und des
Baufreistellungsverfahrens nachzuweisen. Zur Umsetzung von Satz 1 sind die maRgeblichen
AulBenlarmpegel gemaR DIN 4109-1: 2018-01 und DIN 4109-2: 2018-01 in der Nebenzeichnung I
fur Raume, die nicht iberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen, und in Nebenzeichnungen
Il fur die R&ume, die Uberwiegend zum Schilafen genutzt werden kénnen, festgesetzt.

Nebenzeichnung Il "AuBenldrmpegel fiir Rdume, die nicht iiberwiegend zum Schlafen genutzt
werden kénnen”
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In den gekennzeichneten Bereichen sind zum Schutz der Nachtruhe fiir Schlaf- und Kinderzimmer
schallgedammte Luftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf
andere, nach dem allgemein anerkannten Regeln der Technik, geeignete Weise sichergestelit
werden kann. Von den Festsetzungen Nr. 4.2 in den Séatzen 1 bis 3 kann abgewichen werden, wenn
im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen Larmbelastung
geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B):
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5.5

5.6

5.7

5.8

o

6.1

6.2

6.3.

6.4

6.5

6.6

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf den Mafnahmenflichen mit der MaRnahme "Knickschutzstreifen" sind dauerhafte Hohen-
veranderungen wie Abgrabungen und Aufschittungen sowie Versiegelungen und bauliche An--
lagen, auch genehmigungsfreie Nebenanlagen wie bspw. Einfriedungen , unzuléssig. Einzig im Be-
reich der StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung sind MaBnahmen zur Errichtung
einer stralenbegleitendenden Entwasserungsmulde und eines StraBenbegleitgriins zuldssig.

Fir zu erhaltende Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten so
durchzufiihren, dass der Charakter und Aufbau eines Knicks erhalten bleiben. Neu entstehende
Knickenden sind mit Oberboden abzubdschen. Freiliegende Wurzeln der angrenzenden Gehélze
sind gemaR DIN 18920 fachgerecht zu versorgen. Fir festgesetzte Anpflanzungen sowie
Ersatzpflanzungen sind Qualitdten gemaR anhingender Pflanzliste zu verwenden.

Fur die Beleuchtung der Verkehrsflaichen und fir AuRenleuchten sind ausschlieRlich insekten-
schonende, vollstéandig eingekofferte LED-Leuchten mit warmweiem Licht (< 4.000 Kelvin) zu
verwenden. Der Lichtstrom ist nach unten auszurichten. Eine direkte Beleuchtung der Knicks und
typischen Feldhecke ist in den Baugebieten unzulassig.

Die von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft Uberlagerte StraRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ist als unversiegelte
Flache mit Entwasserungsmulde in versickerungsfahigem Material anzulegen und naturnah mit
standortgerechter VVegetation zu gestalten.

Bauliche und technische MaRRnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des
vegetationsverfugbaren Grundwasserspiegels bzw. von Schichtenwasser fiihren, sind unzuldssig.

Innerhalb der Offentlichen und Privaten Grinflachen sind Entwéasserungsmulden naturnah zu
gestalten. Die Boschungen sind mit einer Neigung nicht steiler als 1:1,5 anzulegen und
vegetationsfahig auszubilden.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind nicht Uberdachte Stellplatze mit wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau herzurichten. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung sind nicht
zulassig.

Die Offentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung "Abstandsgriin” sind als extensiv gepflegte
Wiesenflédche anzulegen und zu erhalten.

Der Unterhaltungsweg fiir die Entwasserungsmulden ist als Schotterrasen herzurichten.

Erhaltuns- und Anpflanzgebote
(§ 9 Abs. 25a und b BauGB)

Innerhalb der Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 (b) BauGB) ist der
vorhandene Geholzbestand zu erhalten. Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, dass
der Umfang und Charakter des vorhandenen Geholzbestandes erhalten bleiben. Versiegelungen,
Bodenverdichtungen sowie Geldndeaufhdhungen und Abgrabungen im Kronentraufbereich der
Baume sind unzulassig.

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 (a) BauGG) ist
eine Geholzreine aus standortheimischen Laubgehdlzen gemaB anhangender Pflanzliste zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Versiegelungen, Bodenverdichtungen sowie Gelande-
aufhéhungen und Abgrabungen innerhalb der Anpflanzflaiche sind unzuldssig. Abgénge sind an
gleicher Stelle mit der gleichen Baumart in der angegebenen Pflanzqualitat im Verhaltnis 1 : 1 zu
ersetzen.

Pflanzliste
Geholzarten flir Heckstrukturen

Es sind folgende Mindestqualitaten zu verwenden:

Straucher: Heister oder Halbstamme, 2x verpflanzt,12-14 cm Stammumfang
- WeilRbuche (Carpinus betulus) - Haselnuss (Corylus avelana)

- Feldahorn (Acer campestre) - Kornelkirsche (Cornus mas)

- Gemeiner Schneeball (Virburnum opulus) - Hartriegel (Cornus sanguinea)

In den Baugebieten sind die D&cher vegetationsfahig zu gestalten und vollstéandig zu begriinen.
Dabei ist die Dachbegriinung in allen Baugebieten mit einem mindestens 8 cm starken,
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 (a) BauGB). Von der
Verpflichtung zur vollstdndigen Begriinung kann in den Bereichen abgesehen werden, die der
Belichtung, Be- wund Entliftung, als begehbare Dachterrasse oder der Aufnahme
gebaudetechnischer Anlagen dienen. Es sind jedoch mindestens 50 % zu begriinen.

Die nicht Uberbauten und nicht durch Nebenanlagen beanspruchten Flachen von Tiefgaragen sind
mit einem mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und
standortgerecht zu begriinen. Soweit Geholzanpflanzungen vorgenommen werden, muss der
durchwurzelbare Substrataufbau fur Hecken und Straucher mindestens 60 cm und fiir Baume auf
einer Flache von mindestens 12 m? je Baum mindestens 100 cm betragen.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 2 sind AuRenwinde von Gebiuden, deren
Fensterabstand mehr als 5 m betragt, sowie fensterlose Fassaden mit Schling- oder
Kletterpflanzen zu begriinen. Je 2 m Wandlénge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden. Fur
festgesetzte Anpflanzungen sowie Ersatzpflanzungen sind Qualitdten gemaR anhangender
Pflanzliste zu verwenden.

Pflanzliste

Begriinung von Fassaden
Es sind folgende Mindestqualitdten zu verwenden:

Straucher: Heister oder Halbstamme, 2x verpflanzt,12-14 cm Stammumfang

- Wilder Wein (Vitis spec.) - Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris)
- Blauregen (Wisteria spec.) - Kletterrosen

- Hopfen (Humulus spec.) - Geilblatt (Lonicera spec.)

- Waldrebe (Clematis spec.) - Spalierobst

Auf 80 % der privaten Grinfliche mit der Zweckbestimmung "Gemeinschaftsgarten" sind
Gestaltungselemente eines naturnahen Gartens (Streuobstwiese, Gehdlzpflanzungen, Gewasser,
Feldsteinhecke, Totholzelemente) anzulegen, dauerhaft zu erhalten und extensiv zu pflegen und
Geholzelemente bei Abgang zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO-SH)

7

71

7.2

beanl

Anlagen fiir die AuRenwerbung sind als Eigenwerbung ausschlieBlich fiur die auf dem jeweiligen
Baugrundstiick vorhandenen Nutzungen zuldssig.

Bei selbstleuchtenden, hinterleuchteten oder angeleuchteten Werbeanlagen sind wechselndes
Licht jeder Art sowie Lichterketten jeder Art unzuldssig. Dieser Ausschluss gilt Gber die
Werbeanlagen hinaus fiir sémtliche Gebaudeflachen sowie samtliche sonstige bauliche Anlagen.

A re Gestaltung von baulichen Anlagen

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind oberhalb des dritten Geschosses keine weiteren
Geschosse mehr zulassig.

Hinweise

a)

b)

c)

d)

e)

9)

h)

DIN-Normen

Die in den textlichen Festsetzungen benannten DIN-Vorschriften werden im Rathausgebdude der
Gemeinde Oststeinbek hinterlegt und sind fiir die Offentlichkeit zu den ublichen Offnungszeiten
einsehbar:

- DIN 4109: 2018 — Teil 1 - DIN 45691 - DIN 18920

Archdologi Bodenf It nkmal

Das Plangebiet befindet sich teilweise in einem archédologischen Interessengebiet. Wenn wahrend
der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen - dies gilt insbesondere fiir den
Teilbereich West des Plangebietes - entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehérde gemaR § 15
des Denkmalschutzgesetzes (DSchG SH) vom 30.12.2014 unverzuglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich sind nach § 15
Abs. 1 Satz 2 (DSchG SH) der Grundsttickseigentiimer oder Leiter der Arbeiten.

X mpensati Rnahmen
Folgende naturschutzfachliche KompensationsmaRnahmen werden auf Flachen auRerhalb des
Plangebiets umgesetzt, um die Eingriffe in Natur und Landschaft zu kompensieren. Die MaRnahmen
sind vertraglich vereinbart und durch Baulasten auf den betroffenen Grundstiicken gesichert.

Fur die Eingriffe des B-Plans Nr. 42 ist planextern auf 18.211,83 m2 weiterer Ausgleich zu leisten.
Den Eingriffen des B-Plans Nr. 42 werden AusgleichsmaRnahmen auf dem Flurstiick 185/15, Flur 5,
Gemarkung Braak mit einer GroRe von 6.627 m2 (anrechenbar: 4.638,90 m2) zugeordnet. Die
Flachen sind entsprechend des bestehenden Entwicklungskonzeptes als extensive Feuchtwiese zu
entwickeln. Der weitere Flachenausgleich von 13.572,93 m2 ist durch Zuordnung zu folgenden
Okokonten der Stiftung Naturschutz zu erbringen: Okokonto Nr. 113-03 Alsterniederung 3 in Wilstedt
(13.445,43 m2), Okokonto Barker Heide 1 im Kreis Seegeberg (Geest) (127,50 m2).

Dem planexternen Knickersatz (395,00 m Knickneuanlage) werden Ausgleichsmafinahmen auf dem
Flurstiick 185/15, Flur 5, Gemarkung Braak mit einer Lange von 150 m sowie auf dem Flurstiick
20/46, Flur 3, Gemarkung Bargfeld mit einer Lénge von 245 m zugeordnet.

Landwirtschaftliche Immissionen
Es grenzen landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet, aus dessen ordnungsgemaRer Nutzung

Immissionen (Larm, Staub, Geriiche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken kénnen.

Hinweise zum Natur- und Umweltschutz
Die geltenden fachgesetzlichen Vorgaben zum Artenschutz sind zu beachten, insbesondere

§ 39 und § 44 BNatSchG.

Fall-, Rodungs- und sonstige Vegetationsraumarbeiten sind nur auferhalb der Brut- und
Aufzuchtzeit im Winterhalbjahr ab dem 1. Oktober bis vor dem 1. Marz zulassig. Ausnahmen  sind
mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen und ggf. gutachterlich abzusichern.

Die Gehdlze innerhalb des Plangebietes sind wahrend der Bauzeit durch geeignete
SchutzmaBnahmen entsprechend der einschlagigen Verordnungen und Vorschriften zu sichern
(gemanl DIN 18920). Die Wurzelbereiche (= Kronentraufbereich plus 1,50 m) sind von jeglichem
Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten. Bei Grundwasserabsenkungen, die langer als drei Wochen
andauern, ist eine Bewasserung der im Wirkungsbereich befindlichen Baumbestinde
vorzusehen. Bei zuldssigen Baumafnahmen wie Abgrabung, Versiegelung oder Leitungs-
verlegung im Kronenbereich (StraRenbdume, Baume im Baugebiet) zzgl. 1,50 m sind
baumerhaltende Maflnahmen (Wurzelschutzbriicken, saugende Schachtungsverfahren, wurzel-
schonende Verdichtung, Wurzelvorhange und dgl.) nach Angabe eines hinzuzuziehenden Baum-
gutachters durchzufiihren. Gehdlzschnittmalnahmen, die zu einer Verunstaltung des
gehdlztypischen Habitus fihren, sind verboten. An Baumen erforderliche SchnittmaRnahmen in der
Wurzelbehandlungen sowie die Behandlung von Schaden am Stamm dirfen ausschlieRlich
durch einen qualifizierten Baumpfleger durchgefiihrt werden.

In der Zeit vom 1. Marz bis 30. September ist es aus naturschutz- und artenschutzrechtlichen
Grinden verboten, Baume, Hecken, Gebusche und andere Gehélze bzuschneiden oder auf  den
Stock zu setzen. Zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des
Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von B&aumen (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 u. 3
BNatSchG).

|
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Hinweise

Vor Entnahme von Geholzen ist eine Fledermauskontrolle der betroffenen Baume
durchzufiihren. Fur potenzielle Habitatbaume fiir Flederméause ist die Fallfrist einzuschranken:
Fallung zwischen dem 01.12. und 28.02. oder ab 01.10. nach vorheriger erneuter Kontrolle
durch einen Fachgutachter.

Die fachgerechte Pflege der Knicks ist zu gewahrleisten. Fir den Knickzeitpunkt sind die
Verbotsfristen gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG (1. Marz bis 30. September) zu beriicksichtigen.



ZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

_ Eingeschranktes Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVvO)

TR Allgemeines Wohngebiet
it WA (§ 4 BauNVvO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 19 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl, als HochstmaR (§ 19 BauNVO)
z.B.0,8
GFz Geschossflachenzahl, als HochstmaR (§ 20 BauNVO)
z.B. 1.2
1] Anzahl der Vollgeschosse, als Hochstmal (§ 20 BauNVO)
OK Hoéhe baulicher Anlagen in Meter, als Hochstmal Gber Normalhdhennull

49 m GNHN (GINHN) (§ 18 BauNVO)

GH Gebéaudehohe in Meter, als Hochstmaf Gber Normalhdhennull (UNHN)
z.B. 44 m GNHN (§ 18 BauNVvO)

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
(0] Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

N N
A S i Ausschluss von Nebenanlagen, Gberdachten Stellplatzen und Garagen

4. \Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Mischverkehrsflache

5. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache | Zweckbestimmung "Abstandsgriin"

- Private Grinflache

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fur
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 (a + b) BauGB)

0 Erhaltung von Einzelbdumen

Umgrenzung der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft: Knickschutzstreifen

. Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir Bepflanzung und fir die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
) Gewassern

Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung von Baume und Strauchern

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
oo o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsmale
e e Mit Gehrecht zu Gunsten der Aligemeinheit zu belastende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

8.  Nachrichtliche Ubernahmen

(000 C0) Knick (HWb und HWb/hr) zu erhalten gemafR § 30 BNatschG i.V.m. § 21
Abs. 1 LNatschG sowie
typische Feldhecke (HFy)

9. Darstellungen ohne Normcharakter

N Boschung

Hohenschichtlinie in m Gber Normalhéhennull (INHN)
(h&ndisch interpoliert, 100 cm-Schritte)

Bememdlsag Flurstiicksgrenzen
z.B. 408/9 Flursticksnummern
@ Vorhandene Baume und Gehdlze (mit Angaben zur Baumart sowie
zum Stamm- und Kronendurchmesser
HFy Kennzeichnung: typische Feldhecke
HWb Kennzeichnung: Durchwachsener Knick
HWb/hr Kennzeichnung: Durchwachsener Knick (Redder)
A A  Schnittlinie fiir die unverbindliche Schnittzeichnung

110 VermaRung in Meter
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 11.03.2019.
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in der
Bergedorfer Zeitung am 13.03.2019

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom
21.03.2019 bis zum 23.04.2019 im Rahmen der &ffentlichen Auslegung durchgefiihrt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 13.03.2019
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 30.09.2019 den Entwurf des B-Planes und die Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 17.10.2019 bis 15.11.2019 wahrend der
Dienststunden (Montag 9.00-12.00, Dienstag 8.00-12.00, Donnerstag 14.00-18.00, Freitag
9.00-12.00 und nach Vereinbarung) nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
koénnen, am 10.10.2019 durch Abdruck in der Bergedorfer Zeitung ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2
BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
http://www.oststeinbek.de/rathausservice/planen-bauen-umwelt/planung/bauleitplanverfahren.ht
ml ins Internet eingestelit.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauG 0.10.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme
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Kreis S
Die Gemeindevertretung hat die Stellungﬁaﬁmlger Offentlichkeit und der Behorden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange am 23.03.2020 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
Ebenfalls hat die Gemeindevertretung am 23.03.2020 den nach der ersten offentlichen
Auslegung uberarbeiteten Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und zur
erneuten Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des B-Planes wurde nach der o&ffentlichen Auslegung (Nr. 5) geéndert. Der
Uberarbeitete Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 02.06.2020 bis 03.07.2020 wahrend der
Dienststunden (Montag 9.00-12.00, Dienstag 8.00-12.00, Donnerstag 14.00-18.00, Freitag
9.00-12.00 und nach Vereinbarung) erneut &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 22.05.2020
durch Abdruck in der Bergedorfer Zeitung ortsiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung Uber die Auslegung der Planentwiirfe wurde unter
https://www.oststeinbek.de/buergerservice-politik/bekanntmachungen-wahlen/amtliche-bekannt
machungen und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
https://www.oststeinbek.de/unsere-gemeinde/bauen-planen/aktuelle-bauleitplanverfahren ins
Internet eingestelit.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 26.05.2020 erneut zur Abgabe einer

Stellungnahme aufgefordert und von dyﬁﬁen&e?eg Auslegung benachrichtigt.
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Es wird bescheinigt, dass alle
Flurstiicksgrenzen und -bezeich
10.01.2022 in den Planunterlagern/gf

m—_Liegenschaftskataster nachgewiesenen
aWie bauliche Anlagen, mit Stand vom
aBstabsgerecht dargestellt sind.

Ahrensburg, den ..13.01.2022
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Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 10.01.2022 geprft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) am 10.01.2022 als Satzu
Beschluss gebilligt.
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Die B-Plansatzung, bestehend aus der P, ichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
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Der Beschluss des B-Planes durch eindevertretung sowie Internetadresse der
Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf
Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 3 #.0A&022durch Abdruck in der Bergedorfer Zeitung
ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangein der Abwagung
einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Maoglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die_Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am £7. 34.2222in Kraft getreten.
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Der Entwurf des Bebauungsplans wurde erérbeitet vom Biro

Evers & Kissner | Stadtplaner PartGmbB, Ferdinand-Beit-Strae 7 b, 20099 Hamburg.
Evers & i Stadt
Partner | Planer %
Hamburg, den 4&?‘04. uers & Partner Stadtplaner PartGmbB ,, \A/ . WY .
’ Ferdinand-Beit-StraRe 7b Planverfas
20099 Hamburg

Tel.: 040 257 767 370




