SATZUNG DER
GEMEINE OSTSTEINBEK

- KREIS STORMARN -

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 43
,Seniorenwohnen an der Briickenstraf’e*

Fir das Gebiet:

sudlich ,Bruckenstrale”, westlich ,Stormarnstrae” (K 100),
nérdlich und 6stlich landwirtschaftlicher Flachen nérdlich ,Glinder Au®,
ostlich ,Forellenbach”

und zugleich
Aufhebung der rechtskraftigen 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
,Gebiet am Lagerfeld - Teil Sud”
fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 43
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TEIL B : TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Nutzungsbeschrinkungen (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allge-
mein zuldssigen Nutzungen - Schank- und Speisewirtschaften - unzulassig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 und 5 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen - Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
Tankstellen - unzuldssig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hoéhe baulicher Anlagen
(§ 16 Abs. 3 Nr. 2i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die in den Nutzungsschablonen der Planzeichnung (Teil A) festgesetzte maximal zu-
lassige Hohe baulicher Anlagen ist bei Flachdachbauten oder flach geneigten Da-
chern die Oberkante des Gebaudeabschlusses.

Der untere Bezugspunkt fir die in den Nutzungsschablonen der Planzeichnung (Teil
A) fur die Teilgebiete festgesetzten maximalen Gebaudehéhe (GH max.) ist jeweils
der planzeichnerisch festgesetzte Héhenbezugspunkt HP.

Die Wandhéhe ist das Mall von dem festgesetzten unteren Bezugspunkt bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

Uberschreitung der Bauhdhen
(§ 16 Abs. 6 BauNVO und § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB)

Innerhalb des festgesetzten Alilgemeinen Wohngebietes (WA) darf die jeweils festge-
setzte héchstzuldssige Gebdudehdéhe um bis zu maximal 1,5 m durch technisch not-
wendige Aufbauten (z. B. Fahrstiihle, Brandschutzliifter, BHK-Schornsteinanlage und
sonstige notwendige technische Einrichtungen und Anlagen) als untergeordnete Bau-
teile bis zu maximal 1% der Grundflache des jeweiligen Baukoérpers Uberschritten
werden.

Die Errichtung von Sonnenkollektoren ist innerhalb des festgesetzten Aligemeinen
Wohngebietes (WA) auf den Dachern der Hauptbaukoérper aligemein zuldssig, wobei
die festgesetzte hdchstzuldssige Gebadude- und Wandhéhe (GH max. = WH max.) fur
diese Nutzung um 1,5 m Uberschritten werden darf.

Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 BauGB) einschlieBlich der zuldssigen Grundflachen
von Stellplatzen und Garagen mit deren Zufahrten und Nebenanlagen

(§ 19 Abs. 4 Satz 1 und 2 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Aligemeinen Wohngebietes (WA) darf abweichend von
der in Bezug auf die héchstzuldssige Grundflache fur bauliche Anlagen nach § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO geltende 50%-Regelung die fur das Plangebiet festgesetzte
maximale Grundfldchenfldchenzahl derart Giberschritten werden, dass zusammen mit
den Hauptgebauden eine Gesamt-GRZ von maximal 0,60 zuldssig ist.



TEIL B : TEXT (FORTSETZUNG)

2.3.2 Neben dem unter Ziffer 2.3.1 festgesetzten Mal der baulichen Nutzung ist zuséatzlich
eine Flache von bis zu 150 m? fur versiegelte gértnerische Gestaltungsflachen, wie z.
B. Wege, Ruheplatze, Kommunikationsbereiche innerhalb des festgesetzten Allge-
meinen Wohngebietes (WA) grundséatzlich, aber ausschlieflich fir die vorgenannte
Nutzung, zulassig.

2.4 Ausnahmen von den lGiberbaubaren Grundstiicksflichen
(§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB)

2.4.1 Die zu den &ffentlichen Verkehrsflichen bzw. zu den inneren Gebaudeerschlieungs-
flachen liegenden Baugrenze durfen ausnahmsweise nur fiir untergeordnete Bauteile,
wie Wetterschutz, Uberdachung, Vordach, Windfang, Erker, usw. in einer Tiefe von
bis zu maximal 1,0 m und einer Breite von bis zu maximal 5,0 m Uberschritten wer-
den.

3. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

3.1 Im Teilgebiet WA 1 des festgesetzten Aligemeinen Wohngebietes (WA) mit abwei-
chender Bauweise > a < sind Gebaude gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO in offener Bau-
weise mit Gebdudelangen Gber 50 m zuldssig.

4. Stellpldtze und Garagen sowie Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB i. V. m. § 84 LBO)

4.1 Die Errichtung und der Nachweis erforderlicher Stellplatze erfolgt fiir die Teilgebiete
WA 1 bis WA 3 auf den hierfiir nach § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB planzeichnerisch (Teil A)
festgesetzten Flachen (,GSt“). Die Errichtung von Carports ist innerhalb dieser Flachen
grundsatzlich zulassig.

Somit ist die Errichtung von Carports oder Garagen auflerhalb dieser planzeichnerisch
festgesetzten Flachen nicht zulassig.

4.2 Innerhalb der nach Ziffer 4.1 festgesetzten Flachen ist die Errichtung von Regenwas-
serriickhaltevorrichtungen unterhalb der Geléndeoberflache, aber auch innerhalb der
Uberbaubaren Flachen selbst, grundsétzlich zulassig.

5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft und zur Griinordnung
(§1a Abs. 3 Satz 3i. V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

5.1 Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind Schuppen und bau-

gebietstypische Nebenanlagen innerhalb des 30 m Regelabstandes zum Wald nicht
zulassig.
Der Waldschutzstreifen ist innerhalb des Plangeltungsbereichs zukiinftig als Griinfla-
che im Rahmen der Freiflachengestaltung zu pflegen und dauerhaft in diesem Zustand
zu erhalten, so dass eine natlrliche Eigenentwicklung mit dem Aufkommen von Gehdl-
zen und somit eine sukzessive VergréRerung des Waldes unterbunden wird.

5.2 Im Kronentraufbereich der mit Erhaltungsgebot planzeichnerisch (Teil A) festgesetzten,
das Orts- und Landschaftsbild pragenden Einzelbdume sind bauliche und sonstige
MaRnahmen nur so auszufilhren, dass keine nachhaltigen Schadigungen dieser Béau-
me zu erwarten sind.

5.3 Zum Schutz der Wurzelbereiche der erhaltenswerten Baumgruppe an der Briicken-
strale wird eine aufgestdnderte Bauweise fir die im Kronenbereich querende Wege-
anbindung vorgesehen. Zum Schutz des Wurzelwerks ist der Weg abgrabungsfrei im
Hocheinbau herzustellen. Dabei kénnen besondere Wegebaumaterialien, wie z. B.
Glensanda oder Holzbohlen eingesetzt werden, wobei auf eine Barrierefreiheit zu ach-
ten ist. Der wurzelschonende Aufbau des Weges kann im Kronen- und Wurzelbereich
aus einem vlieskaschierten Geogitter mit einer ungebundenen Tragschicht aus was-
serdurchlassigem Baustoff ohne pflanzenschéadliche Bestandteile hergestellt werden.

5.4 Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Abstandsgrin® ist die
Verlegung eines Ablaufkanals bis zur Glinder Au allgemein zuldssig. Zudem darf die
Grunflache fur Unterhaltungs- oder Reparaturmanahmen am Ablaufkanal befahren
werden.

5.5 Die innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) und am Rande der Griinflache
planzeichnerisch (Teil A) festgesetzten Baumpflanzungen sind als Laubb&ume in der
Mindestqualitdt Hochstamm mit 16/18 cm Stammumfang oder als Obstbdume mit
12/14 cm Stammumfang jeweils in Baumschulqualitat zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten. Abgénge sind in der ndchsten Pflanzperiode nachzupflanzen.

EXTERNE AUSGLEICHSFLACHE

(DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER)
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Okokonto 113-3 Alsterniederung 3
Zielkonzept

Legende

Biotoptypen

L ______ } Sonstiger Graben (FGy)

& o Sonstiges artenreiches Feucht- und
Lo Nassgrinland (GF)

“’«?ﬁﬁ’@%ﬂ Staudenflur feuchter bis nasser
Standorte {RHf)

] Staudenflur mittlerer Standorte (RHm)

Binsen- und Simsenried (NSh)

Feldhecke, mit typischer
Geholzvegetation (HFt)

@ Einzelbaum/ Baumgruppe (HGb)

[ oxokonto 1133

Zielkonzept fur das ,Okokonto Nr. 113-03 Alsterniederung 3, in der Gemeinde Tangstedt,
Gemarkung Wilstedt, Flur 3, Flurstiicke 98/21 und 100/21f

14 hY

6. An-und Abbdschungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Geléandeabgrabungen und kleinere Geldndeaufschittungen zur Héhenangleichung von
Grundsttcks(teil-)flachen an die geplanten inneren ErschlieBungsflachen oder die um-
gebenden Grundstiicksbereiche auRerhalb von Niederungs- oder Uberflutungsberei-
chen, die markiert werden durch die Hochwasserlinie mit 13,8 m tiber NHN, die im Zu-
sammenhang mit den plangeméaRen Vorhaben innerhalb des Plangeltungsbereiches
stehen und aus entwésserungs- bzw. erschlieBungstechnischen Erfordernissen not-
wendig werden, sind ausschlieBlich zu diesem Zweck allgemein zulédssig, wobei diese
MaRnahmen innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Flachen und der Stellplatzfla-
chen grundsétzlich zuldssig sind.

7. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 6 BauGB)

7.1 Die Ver- und Entsorgungstréger sowie die Kommunikationsunternehmen erhalten zur
Wahrung und Durchfilhrung ihrer Tatigkeiten innerhalb des festgesetzten Aligemeinen
Wohngebietes einschliellich der Stellplatzanlagen ein uneingeschrénktes Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht.

7.2 Die Gemeinde Oststeinbek und die Allgemeinheit erhalten innerhalb des 7,0 m breiten
Gewasser- und Unterhaltungsstreifens des Forellenbaches, bezogen auf die 6rtlich
eingemessene Bdschungsoberkante, auf den privaten Grundsticksflachen des festge-
setzten Allgemeinen Wohngebietes nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ein Gehrecht (= op-
tional als Teil eines Wanderweges).

7.3 Die Besucher des ,Wohnquartiers an der Briickenstrae“ und die Gemeinde Oststein-
bek erhalten innerhalb des festgesetzten Aligemeinen Wohngebietes (WA) nach § 9
Abs. 1 Nr. 21 BauGB ein Geh- und Fahrrecht.
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STRASSENREGELQUERSCHNITTE
(DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER)
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vorhandener Straflenquerschnitt der ,Brickenstrafle”
mit der geplanten Wohnbebauung (links im Querschnitt dargestellt) und
den vorgelagerten &ffentlichen Parkplatzen sowie einer 1,50 m breiten Wegeparzelle

Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz der Wohn- und Buronutzungen werden fir die Gebaude innerhalb der
festgesetzten Uberbaubaren Flachen MalRnahmen der Grundrissgestaltung und pas-
sive SchallschutzmafRnahmen an den Fassaden zum Schutz vor schadlichen Gerau-
schimmissionen festgesetzt. Fur die dem standigen Aufenthalt von Personen dienen-
den Raume sind an allen Fassaden passive SchallschutzmaBnahmen gemaR der ak-
tuellen Fassung von DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ (z. Z. DIN 4109:2018-01)
entsprechend den Darstellungen in der nachfolgenden Abbildung die Larmpegelberei-
che Il bis IV vorzusehen. Der Larmpegelbereich nachts gilt dabei gemaR DIN
4109:2018-01 fur alle Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Biiros.

Nacht {22h-6h)
DiN 4109:2018-01
Larmpegedbetelche

I 56-60 dB(A)

- ™ 11 61.65 dB(A)

. IV 66-70 dB(A)

V T1-75 dB(A)

. Vi 76-80 dB(A)

Vil =80 dB(A)

Die erforderlichen resultierenden bewerteten Schallddmm-MaRe (erf. R'w,ges) aller
AuRenbauteile (AuBenwande, Fenster, Zuluftoéffnungen) der jeweiligen Aufenthalts-
rdume gemeinsam betragen gemaf der aktuellen Fassung von DIN 4109:2018-01:

Larm- im Larmpegeibe- Raumart
pegelbereich | reich anzusetzen-
der "MaRgeblicher
Auldenlarmpegel”
fdB(A)
Aufenthaltsraume in| Burordume und
Wohnungen, Ubemnach- dhnliches
tungsraume in Beher-
bergungsstatten, Unter-
richtsraume  und ahnli-
ches
lerf Riwges lerf Rlwges
1 60 30 30
i 85 35 30
v 70 40 35

Nachweise zur Schallddmmung sind im Baugenehmigungsverfahren nach DIN 4109 in
der jeweils aktuell glltigen Fassung (zur Zeit DIN 4109:2018-01) zu flhren.

Im Hinblick auf eine ausreichende Beliftung sind fur alle dem Schlafen dienenden
R&ume bei Lage im Larmpegel Il oder IV schallddmmende Zuluftéffnungen vorzuse-
hen. Diese sind beim Nachweis des Schutzes gegen AuBenlarm gemaR DIN 4109 zu
bertucksichtigen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung ge-
ringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 84 LBO)

Einfriedungen

Innerhalb des festgesetzten Aligemeinen Wohngebietes (WA) sind gegenuber den pri-
vaten und o6ffentlichen Verkehrsflachen

- geschlossene Einfriedungen jedweder Art (im Sinne ,blickdicht”, wie z. B. Mauern)
unzulassig.

Sicht- und Blendschutz

Zur Vermeidung jeglicher sich aus der Nutzung der Gemeinschaftsstellplatzanlage des
festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes, parallel zur Stormarnstrale (K 100), mégli-
cher weise ergebender Blendwirkungen auf die éstlich angrenzende Verkehrsflache ist
als Sicht- und Blendschutz eine ,immergriine” lebende Hecke entlang der &stlichen
Seite der Gemeinschaftsstellplatzanlage mit einer Héhe von mind. 1,0 m und héchs-
tens 1,50 m, bezogen auf die Oberflachenoberkante der Gemeinschaftsstellplatzania-
ge, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Neben dieser Heckenpflanzung kénnen auch andere Materialien in der vorgenannten
Héhebegrenzung verwendet werden bzw. in Kombination zueinander gebracht werden,
sofern sie in ihrer Wirkung blickdicht sind und mégliche Blendwirkungen unterbinden.

Dachneigung / Dacher

In allen Teilgebieten des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind fir die
Hauptbaukérper ausschlieRlich Flachdacher und flach geneigte Dacher bis zu 10° und
entsprechend den Eintragungen in den Nutzungsschablonen zuléssig.

In allen Teilgebieten des Allgemeinen Wohngebietes (WA) kénnen untergeordnete
Bauteile des Hauptgeb&dudes und Nebenanlagen, die im baulichen oder im direkten
funktionalen Zusammenhang mit dem Hauptgeb&aude stehen, vom Hauptgeb&ude ab-
weichende Dachneigungen aufweisen.

In allen Teilgebieten des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind Nebenanlagen nach
§ 14 BauNVO mit Flachdachern und geneigten Dachern bei einer Dachneigung bis
maximal 35°, sofern sie nicht nach Ziffer I, 3.2 zu beurteilen sind, zulassig.

Dachgeschosse

Innerhalb des Teilgebietes WA 2 und WA 3 des festgesetzten Allgemeinen Wohnge-
bietes (WA) ist die Errichtung des Dachgeschosses als Staffelgeschoss (als Nicht-
Vollgeschoss) unzuldssig.

Beleuchtung

Innerhalb des Teilgebietes WA 2 bzw. des WA 1 ist die kiinstliche Beleuchtung der
Wohnbaugrundstiicke und die Lichtlenkung so auszufiihren, dass eine direkte Beleuch-
tung der Niederungsfldchen am Forellenbach und der anbaufreien Strecke entlang der
K 100 vermieden wird.



HINWEISE

Artenschutz:

Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG durfen alle
Arbeiten an Gehdlzen und die Baufeldraumung gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG nur au-
Rerhalb der Schonzeit, d. h. nur zwischen dem 01.10. und dem letzten Tag des Feb-
ruars eines Jahres ausgefiihrt werden.

Kompensation:

Der sich aus der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 43 ergebene Kompensationsbe-
darf fur die mit der Satzung planungsrechtlich erméglichten Eingriffe in Natur und
Landschaft, die nicht innerhalb des Plangeltungsbereiches kompensiert werden kén-
nen, wird fur das festgesetzte Aligemeine Wohngebiet [einschlieBlich innerer Erschlie-
Rung und Stellplatzflaichen und Ableitungstrasse] mit den &éffentlichen Verkehrsflachen
im Bereich der Brickenstralle aulerhalb des Plangeltungsbereiches

o innerhalb des ,Okokontos Nr. 113-03 Alsterniederung 3, in der Gemeinde Tang-
stedt, Gemarkung Wilstedt, Flur 3, Flursticke 98/21 und 100/21 in einer Flachen-
gréRe von 5.900 m? abgeldst.

Vorschriften:

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse u.
a.) kénnen bei der Gemeindeverwaltung (Bauamt) im Rathaus der Gemeinde Ost-
steinbek, Moliner LandstraBe 20 in 22113 Oststeinbek, wahrend der allgemeinen Off-
nungszeiten eingesehen werden. Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwer-
ke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, finden diese jeweils in der bei Erlass
des Bebauungsplanes geltenden Fassung Anwendung und werden ebenfalls bei der
Gemeindeverwaltung der Gemeinde Oststeinbek zur Einsichthnahme bereitgehalten.

Rechtsfolgen:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 43 werden die Festsetzungen der
rechtsverbindlichen 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 fur das Plangebiet des
Bebauungsplan Nr. 43 ersetzt.

Denkmalschutz:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich hier sind
gem. § 14 DSchG (in der Neufassung vom 30.12.2014) der Grundstiickeeigentiimer
und der Leiter der Arbeiten.

Altlasten:

Sollte bei der Umsetzung der Bauvorhaben Bodenverunreinigungen zu Tage geférdert
oder bemerkt werden, ist die untere Bodenschutzbehérde des Kreises Stormarn un-
verzuglich zu unterrichten.

Anbauverbotszone zur Kreisstrae K 100:

GemalR § 29 Abs. 1 und 2 und § 30 Abs. 1 StraRen- und Wegegesetz Schl.-H.
(Str'WG) gelten folgende Anbauverbote bzw. -beschrankungen auflerhalb der zur Er-
schlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten:

Hochbauten jeder Art sowie Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs
darfen nicht errichtet bzw. vorgenommen werden in einer Entfernung bis zu 15 m von
der KreisstralRe 100, jeweils gemessen vom duReren Rand der befestigten, fur den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn.

Der Zustimmung des zusténdigen Stralenbaulasttragers bedurfen Genehmigungen
fur die Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung baulicher Anlagen in einer Ent-
fernung von 30 m von der KreisstralRe 100, jeweils gemessen vom &ufleren Rand der
befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn.

Des Weiteren sind alle Lichtquellen im Plangebiet so abzuschirmen, dass eine Blen-
dung der Verkehrsteilnehmer auf der Landesstralle 89 nicht erfolgt. Sie sind so aus-
zubilden, dass sie durch ihre Form, Farbe, GréRe oder den Ort und die Art der Anbrin-
gung nicht zu Verwechslungen mit Verkehrszeichen und -einrichtungen Anlass geben
oder deren Wirkung beeintréchtigen kénnen.

Die Anbauverbotszone ist in der Planzeichnung dargestelit.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der gliltigen Fassung sowie nach
§ 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeinde-
vertretung vom 24.06.2019 folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 43 ,Senio-
renwohnen an der Briickenstrae” der Gemeinde Oststeinbek fiir das Gebiet stidlich
,Bruckenstrale”, westlich ,Stormarnstrae” (K 100), nérdlich und 6stlich landwirtschaft-
licher Flachen nérdlich ,Glinder Au®, 6stlich ,Forellenbach”, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990,
zuletzt geéndert durch das Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU
im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der
Stadt vom 04.05.2017 (BGBI. 2017 Teil | S. 1063)

Erlduterung Rechtsgrundlage

. FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbe-

reiches des Bebauungsplanes Nr. 43 SiSips: FBGUGE

Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete

(s. Teil B : Text, Ziffer 1, 1.1.1 + 1.1.2) § 4 BauNvO

Héchstzulassige Grundflachenzahl als

Gesamt-Grundflachenzahl (GRZ)
(s. Teil B : Text, Ziffer |, 2.3.1 + 2.3.2)

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

Mindestgrundstiicksflache
mit Flachenangabe § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

Héchstzulassige Gebaudehdhe
(Bezugspunkt s. Nutzungsschablonen in der Plan-

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
zeichnung - Teil A und s. Teil B - Text Ziffer 1., 2.1.1)

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
Héchstgrenze (s. Teil B - Text Ziffer I1., 4.)
Héhenbezugspunkt in Meter

Uber Normal Null (4UNHN) (s. Nutzungsschablone
und Eintragung in der Planzeichnung)

§ 18 Abs. 1 BauNVO i.V.m.
§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Bauweise / Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Offene Bauweise § 22 Abs. 1 BauNVO

Abweichende Bauweise

(s. Teil B - Text Ziffer I., 3.1) FezAbs. 4 BatiNVO

Baugrenze (s. Teil B - Text, Ziffer |, 2.4.1) § 23 BauNVO

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B.
von Baugebieten oder Abgrenzung des Ma-
Res der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

§ 16 Abs. 5 BauNVO

Flachdach und flach geneigte Dacher
mit einer Dachneigung als Héchstmaf
(s. Teil B - Text Ziffer II., 3.1 - 3.3)

§ 9 Abs. 6 BauGB
i.V.m. §84LBO

Verkehr § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Straenverkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Verkehrsflache

besonderer Zweckbestimmung giei=bgs 1 INE1iBauch

Offentliche Parkplatze § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Wasserflachen § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Wasserflache § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Naturnaher Bach (Forellenbach) mit Gehélz-

saumen (zugleich geschiitztes Biotop
It. Kartierungen zum B-Plan Nr. 43)

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
i.V.m. § 30 BNatSchG /
§ 21 LNatSchG

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft und zur Griinordnung

§ 9 Abs.1 Nr. 15, 20
und 25 BauGB

Grinflachen, privat § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Zweckbestimmung:

~2Abstandsgrin®
(s. Teil B - Text, Ziffer ., 5.4) SERFARE: | INESSIBAIREE
Baume zu pflanzen

: . § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
(s. Teil B - Text, Ziffer 1., 5.5)

B&aume zu erhalten § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

orts- und landschaftsbildpragende

Baume zu erhalten
(s. Teil B - Text, Ziffer 1., 5.2 + 5.3)

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Baume auRerhalb des Plangeltungsbereiches
mit Einwirkungen auf das Plangebiet

Immissionsschutz § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Umgrenzung von Flachen fur Vorkehrungen
zum Schutz gegen schéadliche

Umwelteinwirkung im Sinne des BImSchG
(s. Teil B - Text Ziffer 1., 8.1. - 8.4)

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsan-
lagen (s. Teil B - Text Ziffer |., 4.1 + 4.2)

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

Gemeinschaftsstellplatzanlagen
(zugunsten der Anlieger der Gebaude A1 bis A7
des Aligemeinen Wohngebietes)

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

Bezeichnung der Teilgebiete

Bezeichnung und Nummerierung
der geplanten Gebaude / Hauser

Bemalung in m



Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene bauliche Anlagen

‘e Flurstiicksbezeichnung

\\~ an
\7/ Flurstiicksgrenze

Bankette / Fahrbahn / Bankette

SFs=—..  Wall/Béschung

———_——..  Forellenbach (Katastergrenze und 6rtlich
’ = eigemessener Gewasserverlauf

.

S Hdéhenschichtlinien bezogen auf NHN

Laserscandaten

Schnittfihrung Stralenprofil

i>>
b=

Landergrenze

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung | ggf. Gliederung in Teilgebiete
Baufelder / Geb&ude

MaR der baulichen Nutzung

héchstzuladssige max. Bauweise
Grundflache (GR max.)

max. Grundflachenzahl (GRZ)

Mindestgrundstucksgréle

Anzahl der Vollgeschosse,
ggf. mit Nutzungseinschrénkungen

héchstzulédssige Gebaude-, Wand- und Firsthéhen
mit H6henbezugspunkt

Dachform / Dachneigung

lil. Nachrichtliche Ubernahmen

Geschutztes Biotop
(It. Kartierungen im Rahmen der Umweltpriifung |§\}3 ?ntl gtigfs\G6/B§aﬁ23;NatSChG

zum B-Plan Nr. 43)
~~~~~ @-—— 30 m Regelabstand zum Wald § 24 Abs. 5 LWaldG

oD Ortsdurchfahrtsgrenze § 29 Abs. 1 und 2 StrWG
Km 0,295 (mit km - Angabe) i. V.m. § 9 Abs. 6 BauGB

== 15 m anbaufreie Strecke § 29 Abs. 1 und 2 Str'WG
| anderK100 (,StormarnstraRe”) i. V. m. § 9 Abs. 6 BauGB



VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertre-
tung vom 26.03.2018. Die ortsubliche Bekanntmachung ist am 31.
07.2018 durch Bereitstellung im Internet erfolgt. Auf die Bereitstellung im
Internet ist am 30.07.2018 durch Abdruck in der ,Bergedorfer Zeitung”
hingewiesen worden.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1
BauGB ist als éffentliche Informationsveranstaltung im Burgersaal der
Gemeinde Oststeinbek am 06.09.2018 durchgefiihrt worden.

Die Behérden und die sonstigen Trager éffentlicher Belange, die von
der Planung berihrt sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB
i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 25.07.2018 per Mail mit Verweis auf die
Bereitstellung der Unterlagen unter http://www.ost-steinbek.de/
rathausservice/ unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 11.03.2019 den Entwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 43 mit Begriindung einschlieBlich Umweltprifung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 43, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung mit
Umweltbericht haben in der Zeit vom 21.03.2019 bis zum 26.04.2019
(einschlieRlich) wéhrend der Dienststunden im Rathaus der Gemein-
de Oststeinbek, Méliner LandstraRe 20 in 22113 Oststeinbek 6ffent-
lich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch
Bereitstellung im Internet am 15.03.2019 ortstiblich bekannt gemacht
worden. Auf die Bereitstellung im Internet ist am 14.03.2019 durch
Abdruck in der ,Bergedorfer Zeitung“ hingewiesen worden.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwurfe und
die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden un-
ter http://www.oststeinbek.de/rathausservice/planen-bauen-umwelt/
planung/bauleitplanverfahren.html ins Internet eingestelit.

Die Behérden und die sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von
der Planung berihrt sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am
20.03.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Oststeinbek, 23, 15, 1q

Burgermeister

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewie-
senen Flursticksgrenzen und -bezeichnungen sowie bauliche Anla-
gen, mit Stand vom 20.05.2019, in den Planunterlagen enthalten und
mafstabsgerecht dargestellt sind.

Ahrensburg, 10.1C. 2019




10.

11

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der
Offentlichkeit, der von der Planung beriihrten Behérden, der sonsti-
gen Trager offentlicher Belange sowie der anerkannten Naturschutz-
verbédnde am 24.06.2019 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 24.06.2019 als
Satzung beschlossen und die Begriindung einschlieRlich Umweltbe-

)

Burgermeister

; "’g’galansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu

e
// 7
//

‘Burgermeister

tung sowie die Internetadresse der Gemeinde Oststeinbek und die
Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und der zusammenfassenden
Erkldrung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interes-
sierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft er-
teilt, sind durch Bereitstellung im Internet am 086, 11, 19 ortsublich
bekannt gemacht worden. Auf die Bereitstellung im Internet ist am

07 1 19 durch Abdruck in der ,Bergedorfer Zeitung“ hinge-
wiesen worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mé&ngein
der Abwagung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsan-
spriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§
44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4
Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithinam 04 11, 19 in Kraft getreten.
Oststein
telnbek. gg, 11 1
!{i“;“‘ {\ 30\

Blrgermeister

-
T

Authentiziféfsnachweis I Ubereinstimmungsvermerk

Hiermit wird bestatigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der
Ausfertigungsfassung des Bebauungsplanes Nr. 43 der Gemeinde
Oststeinbek Ubereinstimmt. Auf Anfrage bei der Gemeinde Oststein-
bek - Sachgebiet Planen, Entwickeln, Umweltvorsorge, Méliner Land-
stralRe 20, 22113 Oststeinbek - kann die Ubereinstimmung der digita-
len Fassung mit der Originalurkunde bestétigt werden.



