Gemeinde Oststeinbek
Der Blrgermeister
Bau- und Umweltamt

BEGRUNDUNG

sum Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Oststeinbek;
hier: 10. Anderung fur den Teilbereich 6stlich Rathaus, westlich
~7 Marktplatz, ndrdlich verkehrsberuhigte Zone Eichredder,

siidlich Mollner Landstrabe

1. Planungsrechtliche Grundlagen

‘ Die 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Oststeinbek
coll auf der Grundlage des geltenden Flachennutzungsplanes entwickelt

. werden. Die Anderung zielt darauf ab, den Bau von altengerechten
Wohnungen, einer Sozialstation und einer Altentagesstdtte auf dem
Flurstiick 27/7  zu ermdglichen und gleichzeitig das westlich an-
grenzende Flurstick 26/17 neu zu iberplanen. Dariiber hinaus sollen
die Voraussetzungen geschaffen werden, die vorhandene, erhaltens-
wirdige Bausubstanz zu sichern, weil sie in ihrem Zusammenwirken
als Ensemble einen hohen gestalterischen Wert aufweist und fir das
ortsbild von pragender Bedeutung ist. Die Bausubstanz ist ferner
ein wichtiges historisches Dokument fir die vergangene bduerliche

Tradition des Ortes.

2. Nutzung

die Flichen des Teilbereiches sollen wie folgt genutzt werden:

- Erhaltung des Gehoftgebaudes unmittelbar sidlich angrenzend
an die Mollner Landstralle - Parzelle 26/17 - Hof Kratzmann -
- allgemeines Wohngebiet, offene Bauweise, Il- - [11gescnossig .
als Mindest- und Hochstgrenze.

3. MaB der baulichen Nutzung/Bauweise

FUr'den Teilbereich Flurstiick 26/17 wird eine GeschoBfldchenzahl von
max1m§1 1,0 und eine Grundfldchenzahl von 0,4, ansonsten 0,75 sowie
0,35 in offener Bauweise festgesetzt.

A, Lgrmsghgzg

Die Wohnbaufliachen grenzen im Norden unmittelbar an die Mollner
Landstrafe (L 94), von der ctarkerVerkehrslarm ausgeht. Zum Schutz
der Wohnbebauung oder der sonstigen Nutzung werden im textlichen
Teil B entsprechende LdrmschutzmaBnahmen festgesetzt.
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5. ErschlieBung

5.1

5.2

5.3

Verkehr

Der neu zu iiberplanende Teilbereich soll verkehrsmdBig durch die
verkehrsberuhigte Zone Eichredder erschlossen werden.

FuBwegerschlieBung

Beiderseits der Mollner LandstraBe sind ausreichend FuBwege
vorhanden. Im tbrigen ist eine gesonderte FuBwegfiihrung nicht
erforderlich, da die Anbindung iiber eine verkehrsberuhigte Zone
als Mischzone erfolgen soll. ‘

Ruhender Verkehr

Offentliche Parkpldtze sind in ausreichendem MaRe im StraBenzug Eich-
redder vorhanden. Im ibrigen sollen im Teilbereich Stellpldtze in
geniigender Anzahl geschaffen werden. Sie sollen den Bedarf decken, der
durch Art und MaB der Nutzung erzeugt wird.

5.4

5.5

5.6

Offentlicher Personennahverkehr

Der Teilbereich wird im Rahmen des 6ffentlichen Personennahver-

kehrs durch Buslinien erschlossen. Unmittelbar an der nordlichen
Grenze des Marktplatzes befinden sich Haltestellen mit Anschluf}
an das Verkehrsnetz des dffentlichen Personennahverkehrs.

Schmutzwasserentsorgung

Die Gemeinde Oststeinbek ist Mitglied des Zweckverbandes Sld-
stormarn. Der Verband stellt die Schmutzwasserentsorgung zentral
sicher. Eine Ermittlung der tatsdchlichen aus der vorhandenen
Wohnbebauung abflieBenden Abwassermengen und der kinftigen Mengen
hat ergeben, daB der AnschluB an das bestehende Schmutzwasser-
siel moglich ist. Die zusdtzlichen Abwassermengen liegen inner-
halb der mit der Freien und Hansestadt Hamburg vertraglich
festgelegten Abnahmemengen.

Oberfldchenentwdsserung

Das im Teilbereich anfallende Oberfldchenwasser kann durch ein
Trennsystem abgeleitet werden. Sofern die Bodenbeschaf-
fenheit eine Versickerung des Oberfldchenwassers zuldBt, wird
sie angestrebt, was vom Zweckverband Studstorm zu entscheiden

ist.

.7 Wasserversorgung

Der gesamte Bereich der Gemeinde Oststeinbek wird von den Ham-
burger Wasserwerken mit Trink- und Brauchwasser versorgt. Der
Teilbereich soll an das bestehende Leitungsnetz angeschlossen
werden. : :



5.8 Energieversorgung

Das Gebiet der Gemeinde Oststeinbek wird von den Hamburger Gas-
werken mit Gas versorgt. Der AnschluB des Teilbereichs an das
Netz dieses Versorgungstrdgers ist moglich. Eine Beheizung der
baulichen Anlagen iiberwiegend mit festen Brennstoffen bleibt
aus immissionsrechtlichen Griinden ausgeschlossen. Damit soll
sichergestellt werden, daB keine weiteren zusdtzlichen Schad-
stoffimmissionen auf angrenzende Wohngebiete einwirk.em,
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Offentliche Einrichtungen

6ffentliche Einrichtungen sind unmittelbar angrenzend mit dem
Rathaus, dem Marktplatz, der Einkaufspassage im Einkaufs-
zentrum und weiteren Einkaufsméglichkeiten in der Ortsmitte
vorhanden.

ErschlieBungskosten

]

Die Baugrundstiicke sind erschlossen. Erschliefungsaufwand im Sinne
des Bundesbaugesetzes entsteht der Gemeinde mithin nicht. Unberiihrt
verbleiben Aufwendungen und Zuschiisse fiir Anlagen der Ver- und Ent-
sorgung.

Grundsdtze fiir soziale MaBnahmen

Die Gemeinde Oststeinbek hat bereits bei der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 4,.2. Anderung, gebilligt in der Sitzung der Ge-
meindevertretung am 21.1.1980, gepriift und festgestellt, daB bei
seiner Verwirklichung nachteilige Auswirkungen fir die persdnlichen
Lebensumstdnde der im Plangebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen,
insbesondere im wirtschaftlichen, sozialen und persénlichen Bereich,
nicht zu erwarten sind. Diese Feststellung gilt auch fir die beab-
sichtigte Anderung im Rahmen des Teilbereiches.

Einwohnerentwicklung

Die bisher in der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 festgesetzte
GeschoBflachenzahl und die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse wird
im Rahmen der vorliegenden 10. Anderung reduziert.

Hiergegen sind Bedenken aus der Sicht der Raumordnung und Landes-
planung nicht erhoben worden. Insoweit wird auf den ErlaB vom
21.10.1986 - STK 360 a - 512.12 - 10. AB 4 - hingewiesen.

Im dbrigen ist es Ziel der gemeindlichen Gremien, ein mafvolles
Wachstum im Verhdltnis zur Infrastruktur zu gewdhrleisten. Dieses
Ziel wird, gemessen an der Einwohnerzahl, erreicht.

Gebilligt in der Sitzung der Gemeindevertretung am 8.2.1988.
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Oststeinbek, den 71 o 4/
Bode

Blirgermeister



