2. Ausfertiqung

Begrundung

zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. &

der Gemeinde Oststeinbek

GEBIET : siidlich der "Méliner Landstrafie” (L 94) zwischen
“Twiete” im Westen und "Uferstrafle” im Stidosten.
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Grundlagen der il, Anderung

Die il

der Gemeinds

der [rundlage des

feinbek in der Fassuno der 1l Anderung, die mit Eriafl des

virn U.0b A

Harrr Innenminizsters des

der Flurkarte.
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Baugesetzbuch

vom 8. Dezember

b Die Baunudizuwg Sgslatuiatiialy vom 15, Seotember 1977
{EEREL 1 unid vom i9. Dezember 1984 (BGEL I Seite
D&A5Y,
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Inhalt der Planung

Die il. Anderuno setzt in ihrem besamibDerelcn eing IWBIgESCNOSS1ge
nifene Bauweise fest. Fur gen Bereich der neuen annereny br-
schiiefung sing mue Einzel- und Doopelhauser sowie Hausgruppen
(Reineneigenheime) ruléssio sowle elne Z-gEschossige Wohnaniage in

inffensr Dadwsise

Tie unmitteibar an die "Riliner Landsrrafe’ angrenzenasn brund-

stilckE WEFrpeEn enteorecnenc der Struktur oes Gebietes als “Re-

§ 4z BauhV0 testgeset:zt, oer Ubrige
Bersich als "Aligemeings Wohnosbist™ WA nach & 4 Bauhvi.

fOE 4a BauNVD sind bDesondere Wofhngebiete im wesentlichen be-
paute bBebizte. die auforuno ausgeibter Wohnnutzung und vornanog-
ner sonstiger Anlagen  (2um bewerpene-

triebe, Geschafts und Blirogenaudos) e Des 5 Eigenart auf-

WEISEn unc  in denen unter

Wonnnutrung erhalven und to

i
T
m

ondere Wohnoeoiete disnen vorwiegeno oem Wonnern. Die Planung

[y

=t an sich nur darauf apgestellt woroen, gen vorhandengn, gewacn—
cenen Raubestand zu ernalisn. Sie eighnet Sich - Eentshrechnend

der tatsachlichen Wutzung im Strafenranogemiet cer “Mollner Lano-

strafie’ - als Wohnbepauung aws.’.
Das Mal der baulicnen Mutzuna sieht Grundflachenzahlen (BRI} von

0,3 bis 0,5 und beschofifldchenzablen (BFZ) von O3 und 0,6 sowie

fir gie Z-geschossige Wohnaniage mit

Durch die Erschiiefung neusr Baugrunosticees im Rern ges ande-
rungsbereicnes  socilen  ein  landwirtschaftiicner  Betrieo  und ein

Fubrbetrieb mit einer hoben Anzahl von Lew aus  dem WA-bebiet

Flachenmaliig setzt sich der Bereich der Anoerung wie +olgt zusam-

mens

Wi - GFL = 0.6 0.79.78 ha
WE - BFL = 0.2 0.82.50 na
W — BFL = 0.6 0.86.95 ha
WA - BFI = 075 0.42.51 ha

=nwie Verkenrsflachen Uferstraiie”, Anteile der "Millner Land-
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Ver— und Entsorgung des Baugebietes

a)

b

c)

d)

)

f)

Wasserversorgung

Der gesamte Bereich der bemeinde Uststeinbek wird durcn
zentrale Wasserversorpungseinricntungen cer “Hamburger Was-
serwerke AF' mit Trink- und Brauchwasser versorgi., Die ent-

stensnden neuen Daulichen Anlagen kbnnen an das DEsienenas

petr angeschlosSsen werden.

Versorgung mit elektrischer Energie

Die Gemeinde Uststeinpek wird durch die SCHLESWAL Ab mit
eiektriscner Energie versorgt. Die notwendigen Einricntungen
rum Anschiull neuer bauiicner Anlagen stehen zur Vertigung.
Daz versorgungsunternenmen soll rechizeitig vor Beginn der

Erzepiisfiunos— und Bauarbeiten unterrichiel weroen.

basversorgung
Die Gemsinde Osteteinbek wird die durcn dis “Hamourger bas-

werke AR mit Erooas versorgil. Eine entsorechends Versoroung

pes gesamten Genistes ist miglich und wird angestrebi.
Fernwarme

Fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 4 ist eine vVersor-—
gung mit Ferrwarme in absehbarer Zeit nicht vorgesenen. bie
Gemeinds behilt sich dedoch entsprecnente Untersuchungen unc

Entscheligungen v

Fernsprechversorgung

Die Gemeinde Uststeirbe: ist an das Telefonnetz “Hamourg?
der Deutschen Bundespost angescnlossen. Die Deutsche Bun-
pespost soll ca. 12 Monate vor Beginn der Erschlieffungsar-
peiten ung vor oer Errichtung baulicher Aniagen von diesen

faumannanmen unterrichitet werden.

Eine Erdverkabelung mit Breitbandkabel des gesamten Bauge-

pietes fur den Ferneeh— und Rundfunkempfano wird angestrebt.

Beseitigung des Schmutzwassers
Diz Gemeinds (ststeinoek ist Mitolied des Zweckverbandes
Sidstormarn, der die Scnmutzwasserentsorgung zentral sicher-

stellt.
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Q Beseitigung des Oberflidchenwassers

fAuch die Heseitiocung oes Oberflachernwassers 1st Aufgabe des
fweckverbandes Sidstormarn. Der Abtlul ist dber Sielieitungen

ung vorpandenss Vortidtsystem gewahrleistet,

Zur  Sicherstellung oes  natirlicnen Wasserhaushaltes  wird

esitens der Gemzinde Usisteinbek angestrebt, das anfallende
Dachfldcnenwasser auf dem Baugrunostick versickern fu las—

zen, sofern die Bodenbeschatfenhelt gamu geeignel ist.

n Feuerschutzeinrichtungen
Der Feuerscrnutz in der Gemeinde Uststeinbek ist durch die

Freiwillige Feuerwsnr Oststeinbek” sichergestellt. Das Bau-

gebiet ist mit einer susreicnenden Anzahl von Hydranten
ausoestattet. bof. notwendige Erganzungen werden 1n Aostim—

mung mit der Wenr vorgenommen.

s Baugebietes

Samtiicne Grundsticke des Bereiches der anoerung werden durch die

vpilstanoig ausgensuten  Strafien  "Miliner  Landstrafie” L 945,

Twiete' und "Ufer Strafe’ erschlossen.

Die immeren Bereiche der ancerung soll der EBebauung mit Wonnge-
hauden zugefifrt werden. Damit weroesn die Flacnen eines landwirt-
schaftlichen Betriebes und eines Fuhrbetriebes idoerplant. Die in-
nere Erschiiefung cer Einzei- und Doppelhauvser sowle Hausgruppen
von der

{E, D, H erfoiot iber ein ben-, Fahr- und Leitung cht

Uferstralie. Die Geschofibauten sind von ager "Twieie” zu erreichen
FrWs werden mer auf Stellpidtzen und in der Tiefgarage unterge-

bracht.

fffentliche Parkpliatze kénnen entlang der “Moliner Landstrafie” (L
34) picht errichtet werden, weil einerseits oer flieflence Verkehr
oefihrdet wére, andgererseits aber auch die vorhandenen bebaude
gen Strajerraum erneblich einengen. Daher sind 6ffentliche Stell-
pidtze nur an der “Twieteund an der "Uerstrajie” bereits vorhan-

den.

und "Twiete! sing als "30-km—ionen’ ausgebaut.
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MaBnahmen zum_ Schutz der Landschaft und zur Gestal-
tung des Baugebietes

Dier Bereich des Bebauunagsplanes, der pur Angerung ansteht, stellt

i

in in Jahrzennten gewacnsenss BRaugebiet dar, daii ourch die Fest-

i

errunoen des bisherigen Bebauungsplanes mit ginem senr hohen

—r
b

Mali der paulicnen Nutzung (Zahl der Vollgeschosse, Grund— ung be-
sehofifidchenzahly in den letrten Jdamwen stidisbaulich strukturellen

Verangerungen unterworfen war,

Durch oie Angerung wird ole bisherige Ausnutzung reduziert.

Die Entwickiung hat Jecoch auch die Gestaltung des Baugebdietes
gepraght. Neus gestailteriscne i—estaetmr_:gew, auch im Hinblick auof

Anpfianzoebote, erscheinen daner unangebracht.

wirt empfohlen, Gepdudetassaden ung Dacner. sowelt

pegriinen und auch idber sonstioe bestaltungsmainah-
men auf oen Grunasticken Lepensraume {fir Fflanzen und Tiere zu

schatten.

auf sperieile Festsetrungen durch die Hebauunogsplansatzung wird
verzichtet, weil sich eine solche Bindung erfahrungsgemdl nicht bei
allen Gebaudearten realisisren lassen wird. Die Gemeinde appelliert
daher an die BRauherren, entsprechende 0bestaltungselemente  auf

freiwilliger Basis weitmbglichsit einzuplanen.

MaBnahmen zum Schutz vor Immissionen

Auforund oes sehr honen Verkenrsaufkommens auf der "Moliner Land-
stralfet (L 94) ist mit Laérmbelastigungen Zu rechnen. Aktive Schutz-
mapnanmen sind nicht moglich.

Die Gemesinde Oststeinbek hat durch die “Ingenieuwrgesellschatt fur
das HBauwssen HMasuch + (Olbrisch mbHY, Uststeinbes, esin 5Schali-
schutzoutachten erstelien iassen, dessen Ergebnis als passive
Senutzmalinanmen (bauliche Schutzvorkehrungen) in Form von textli-

chen Festsetrungen seinen Nisderschiag findet.

- -
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Das Gutachten wird oer Begrinoung als Anlage beigefigt. Es kommt

1]

zu foloenoem Brgebris:

o pommen nur Malnahmen ger  Grunorifigestaltung und  passiver
Larmechutz in Betracht. Schitzenswert sind Aufenthaltsraums  in

Won ingen und Bliroraumen.

Fenster von Schlafriumen sollten nach Méolichkeit zu den straiie
abgswandien Seiten angeoranet Werden.

Woerden Fenster von Schlafriumen im Bereich von Gebaudetronten
angenrdnet, fir die passive Schallschutzmainahmen empfohlen wer-
den, cann sind sle mit schallgeddmpften Ldftungseinrichtungen zu

versenen, deren Schaildédmmall dem der Fensier entspricnt. Die Be-

des passiven Larmsconutzes srfologt auwd der Grundiage der
(Scnaliscrutz im Hochbawl, Teil &, Entwurt 10710585 uno sr-

zich aut alle Bereicne im Lérmpegeslbereicn Il oder noner.
Die  dnforderunoer  fir  Larmoegelbersich [T (bel  Blronutzung  fir

ithereich 1D sind Dereits durch die Warmesonutzbestimmun-

~
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o

Die Arforoerungen wuroen in einer doersicni zusammencestelll unag

gxt — UDermnommen.

Fiir Bersicne, die in der dbersicht nicnt ertailt sind, sind die An-

forgerungen an den Schallschutz owrch die Warmes chutrbes T immunoen

erfilit.”

MaBriahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Mafnanmen zur Ordnung ces Grund und Bodens sind nicnt erforder-—

lich.

Ubetrschldgige Ermittlung der Erschliefungskosten

fusstzliche Erschiiefungskosten enfstehen nicht.

_10_
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Hinweise

im Zusammenhang mit der Aufstellung der 1l Anderung oes Bebau-

ungspianes Nr. & wird aut folgences DEsonders NINgewlessri

al Die Gemeinoe {ststsinbek legt den Bauherren nahe, das an-

fallende Dachflachenwasser m Interesse oer Dicherstellung

ges natiriicnen Wassernasushalies bel Eignung der  Bodenpe-
schaffenheit selbst versickern zu lassen.
) Den Bauherren wird empiohlen, im Interesse der Reinhaltung

der Luft (Umwelitschutzl rum Helren der Dbebaude nur “umwelt-

freundliche Brennstoffe’ (2B, BErdgas) zu verwenden.

empfonien, Flacndacher mit einer Dachbedrunung vorzu-

m
m
il
Z
i
3
€1

zehen, Fhenfails sollte eine Begrinung von Fassaoen in die
Uberiegungen der Bauherren einbezogen werder. Auf die even-

tueslle Forderung digser Mafinahmen wWird RiNOSW1SSEeN.

) Den  Baunerren wird nab seitliche ungd  rackwartige
frungsticksgrenzen mit standorigerechten behiizen oder Heco-

Een einzugrinem.

Realisierung der Anderung des Bebauungsplanes

)asz Baugebiet ist pereits lberwiegend bebaut. Neue Bauvornapsn
maben sich nach den Festsstzungen der i, Anosrung des Bebau-

ungspianss U ricnter.

- i1 -
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13. EBeschluf} iber die Begrindung

Disse Begrindung wurde gebilligt in ger Sitzung ger bemeilnoever-—

tretung Oststeinbes am A1 6. A99p .

Jzisteinbek, den 18.6. 4440

Birgermelster
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