Begrundung

zum Bebauungsplan Nr. 4
12. Anderung

der Gemeinde Oststeinbek

GEBIET : siidlich Mdllner Landstrafle, dstlich Bergstrape
nordlich Eichredder, westlich Schulweg

BEREICH - Rathausvorplatz/Wohnhaus -Bergstrafle 1

N\
AN
O RN
-“‘_’: N
-
t
Adfm‘

£

N\

.‘\
[l
“
\-
- e PaNrY

@il

B

i

Ty ~1 -6_ "'/' .
(e

i
} v )

1
- 2

-~
e
Um0,

'3

1o
/RN |

”
I Y ’
g
f
{19

Ubersichtsplan M = 1 :25.000

.

( Y Planungsstapd:
PLANUNGSBURDO

sorgen anoerssen| SATZUNG

O g R wdoAustertiqung

J\




10.

11.

12.

13.

-2.

BEGRUNDUNG

Zum Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Oststeinbek, 12. Anderung
{Gebiet: siidlich Méliner LandstraBBe, dstlich Bergstra8e, nérdlich Eichredder,

westlich Schulweg)

Bereich: Rathausvorplatz/Wohnhaus BergstraBe 1
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Grundlagen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 4, 12. Anderung, wird aufgestellt auf der Grundlage des
verbindlichen Fléchennutzungsplanes der Gemeinde Oststeinbek in der Fassung
der 11. Anderung, die mit ErlaB des Innenministers des Landes Schleswig-
Holstein am 2.6.1988 genehmigt wurde.

Als Rechtsgrundlage gilt:

- das Baugesctzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
8.12.1986 (BGBL.I S. 253)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 15.9.1977 (BGBL I S. 1763)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI. 1 S. 132)

- die Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 24.2.1983 - LBO 83 -
(GVBL Schleswig-Holstein S. 86)

- die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1981) vom 30. Juli
1981 (BGBL I S. 833).

Lage des Baugebietes

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 4, 12. Anderung, umfaBt die Fliche wie
vorstehend umschrieben.

Inhalt des Bebauungsplanes

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 4, 12. Anderung, setzt ein allgemeines
Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO in dreigeschossiger Bauweise zwingend
fest. Das Maf} der baulichen Nutzung wird unter Beriicksichtigung der als
Baugrundstiick zur Verfligung stehenden GrundstiicksgroBe mit einer Ge-
schoBfldchenzahl (GFZ) von 0,85 und einer Grundfichenzahl von 0,30
festgesetzt.

Griinde zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Das Griindstiick kann nach dem Bebauungsplan Nr. 4 in der Z.z. geltenden
Fassung in eingeschossiger geschlossener Bauweise bebaut werden. Die
GeschoBflachenzahl (GFZ) ist mit 0,6 festgesetzt.

Bisher wurde das Grundstiick als Auslieferungslager fiir einen Tabakhandel
gewerblich genutzt.

Es wird von der Gemeinde kiuflich erworben mit dem Ziel, sozialen
Wohnungsbau zu betreiben, wofiir ein zwingender Bedarf besteht. Ein
Wohnungsbautriger wird dieses Vorhaben realisieren.

Mit Ausnahme von altengerechten Wohnungen (24 Wohneinheiten) auf dem
Grundstiick Moliner Landstrae 24 gibt es in der Gemeinde Oststeinbek keinen
sozialen Wohnungsbau.

Die 12. Anderung des Bebauungsplanes ermoglicht gleichzeitig, den Bereich des
Rathauses und seiner baulichen Umgebung stidtebaulich aufzuwerten und eine
geordnete stiddtebauliche Entwicklung zu unterstiiizen.

Der AufstellungsbeschluB fiir die 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4

wurde von der Gemeindevertretung am 19.2.1990 gefalt.
-4-
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VYer- und Entsorgung des Baugebietes

a)

b)

)

d)

Wasserversorgung
Der gesamte Bereich der Gemeinde Oststeinbek wird durch die

Wasserversorgungseinrichtungen der Hamburger Wasserwerke AG mit
Trink- und Brauchwasser versorgt. Die entstchenden neuen baulichen
Anlage kénnen an das bestehende Netz angeschiossen werden.

Versorgung mit elektrischer Energie

Die Gemeinde Oststeinbek wird durch die Schieswag AG mit elektrischer
Energie versorgt. Die notwendigen Einrichtungen zum Anschluf neuer
baulicher Anlagen stehen zur Verfiigung.

Das Versorgungsunternechmen soll rechizeitig vor Beginn der
ErschiieBungs- und Bauarbeiten unterrichtet werden.

Gasversorgung
Die Gemeinde Oststeinbek wird durch die Hamburger Gaswerke mit

Erdgas versorgt. Der Bereich des Bebauungsplanes kann vollstindig
angeschlossen werden.

Fernsprechversorgung

Die Gemeinde Oststeinbek ist an das Telefonnetz Hamburg der Deutschen
Bundespost angeschlossen.

Eine Erdverkabelung mit Breitbandkabel ist vorhanden.

Beseitigung des Schmutzwassers

Die Gemeinde Oststeinbek ist Mitglied des Zweckverbandes
Stidstormarn, der die Schmutzwasserentsorgung zentral sicherstellt.
Anschliisse sind in den StraBenziigen BergstraBe und Eichredder
vorhanden.

Beseitigung des Oberflichenwassers

Die Beseitigung des Oberflichenwassers ist Aufgabe des
Zweckverbandes Siidstormarn. Der AbfiuB ist {ber vorhandene
Sielleitungen in den StraBen Bergstrae und Eichredder gewihrleistet.

Feuerschutzeinrichtungen
Der Feuerschutz in der Gemeinde Oststeinbek ist durch die Freiwillige

Feuerwehr Oststeinbek sichergestellt. Ausreichende Hydranten sind in der
Bergstrae und im Eichredder vorhanden.

Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Anderungsbereiches ist gesichert. Zusitzliche MaBnahmen
ergeben sich nicht.
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MagBinahmen zum Schutz vor Immissionen

MaBnahmen zum Schutz vor Immissionen sind nicht erforderlich. Dies ergibt
sich aus dem Ergebnis der entsprechenden Lirmschutzuntersuchungen zur 11.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4, nach dem Lirmeinwirkungen durch
StraBenverkehr auf der "Mollner LandsiraBe” den Geltungsbereich nicht
beeintrichtigen (befroffen ist lediglich ein Bereich in einer Tiefe von 45 m
parallel zur "Méllner Landstraf3e™).

MafBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens sind nicht erforderlich.

Uberschligige Ermittlung der ErschlieBungskosten

Das Baugebiet ist erschiossen. ErschlieBungskosten entstehen nicht.

Realisierung des Bebauungsplanes

Das Grundstiick ist bereits mit einer Lagerhalle iiberbaut, die abgebrochen
werden soll. Mit dem Bau von Sozialwohnungen soll im Jahre 1991 begonnen
werden.

Den Bauherren

wird empfohlen, bei Eignung der Bodenbeschaffenheit die Moglichkeit der
Versickerung des Oberflachenwassers in die Uberlegungen zur Realisierung des
Bauvorhabens einzubeziehen.

Beschluf} iiber die Begriindung

Diese Begriindung wurde gebilligt in der Sitzung der Gemeindevertretung

Oststeinbek am _140. 6.4894 .
Oststeinbek, dan'- 8.1991
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Biirgermeister
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Arbeitsvermerke

Aufgestellt durch das

PLANUNGSBURO JURGEN ANDERSSEN
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