TEIL B - TEXT -

1.0 FESTSETZUNGEN ZUR ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.
mit § 1 (6) Nr. 1 BauNVO

1.1 des Gelf eiches der 14. And g des Beb F Nr. 4 sind die

i assi gem. § 3 (3) BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

20 FESTSETZUNGEN VON FLACHEN FUR DEN SOZIALEN WOHNUNGSBAU
§9 (1) Nr. 7 BauGB

2.1 Innerhalb des I k iches der 14 g des Nr. 4 diirffen nur
Wohngebéude errichtet werden, die mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaus geférdert werden
kénnten.

3.0 FESTSETZUNGEN VON FLACHEN FUR PERSONENGRUPPEN MIT BESONDEREM
WOHNBEDARF § 9 (1) Nr. 8 BauGB

3.1 Innerhalb der n u dstii a @ sind nur altengerechte
Wohnungen zulassig.

4.0 FESTSETZUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

41 Fiir die der Mdliner Land g b der iber Flache 1] (Nord-
seite, Westseite und Ostseite) sind passive SchallschutzmaBnahmen gemaB Larmpenel-
bereichen [II-V erforderlich. Zum Schutz der Nachtruhe sind Schlaf- und Kinderzimmer
fir diesen Bereich auszuschliefen oder ersatzweise die Fenster mit schaligedampften
Liftungen zu versehen. Die Anforderungen an die Luftschallda in den
La ick -V ergeben sich aus der nachfolgenden Ubersicht. Im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der gewa a k uktion nach den
Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

Anforderungen an die Luff a von A
& erforderliches bewertetes SchalldammaB R'w,res der
Lérmpegelbereich AuBenbauteile (Fenster und Wande zusammen)
Wohnréaume Blirordume
1 35 dB (A) 30 dB (A)
v 40 dB (A) 35dB (A)
v 45 dB (A) 40 dB (A)

5.0 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN §9 (1) Nr. 25 a+b BauGB

51  Innerhalb der fi Flache zum A von Bdumen und Strauchern (§ 9 (1) 25a
BauGB) an der Ost- und Westgrenze des Geltungsbereiches ist eine mindestens 1,50 m hohe Hecke zu

i Hierfir | Slzarten in B 4
Feldahorn - Acer campestre
Hainbuche - Carpinus betulus
WeiBdorn - Crataegus monogyna
Rotbuche - Fagus sylvatica

5.2 Innerhalb der Flache zum A von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) Nr. 25a
BauGB) an der Méliner LandstraBe ist eine Hecke aus WeiBdorn (Crataegus monogyna) zu
pflanzen.

53 Auf der Freifla i den (ber Flachen[1] und[2] ist ein mittelkroniger
Solitarbaum (Mii 6 4x , Breite 150 - 200 cm, Hoéhe 350 - 400 cm
oder } 4 x y 18 - 20 cm) zu pflanzen (z.B. Hainbuche,
Feldahorn, Sandbirke) (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

54 Ostlich der festgesetzten mit Geh- und Leit hi zu bel de Fiache ist eine
Anpfl aus einheimisct hol; vorzusehen.

5.5 Die als Flache mit Bindung zur Erhaltung von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)
festgesetzte vorhandene Hecke an der Méliner L kann zu von Zi
bis zu einer Breite von 1,50 m unterbrochen werden.

6.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN o e
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 82 LBO i.V. mit § 9(4) BauGB o

6.1  AuBenwande

6.1.1 Die a sind als Ver werk mit roten bis rotbraunen Vormauerziegein
herzustellen.

6.2  Dacher

6.21 Die Dacher sind als a mit einer Dachnei vom 35° - 45° herzustellen,
Kriippelwalme sind zuldssig
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ZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
I. FESTSETZUNGEN
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §9(1)1 BauGB
WR Reines. Wohngebiet (gem § 3 BauNVO)
0,35 Grundflachenzahl

GeschoBflachenzahl

1] Zahi der Voligeschosse (als HA-hstgrenze)
BAUWEISE. BAUGRENZEN §9(1)2 BauGB
o offene Bauweise

Baugrenze

]
m Nummerierung der Uberbaubaren Grundstiicksfl3chen
- OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN §9(1)15 BauGB

Parkanlage (privat)

7 Spielplatz (privat)
MIT GEH- FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN §9(1) 21 BauGB
Ga+L Geh und Leitungsrecht
memta L B e e o1 y
'——.—.—I LACHE UR GEMEINSCHAF TSANLAGEN §9 22 BauC
St Steilplatze
M Mullstandpliatz
FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM
m SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWEL TEINWIRKUNGEN IM SINNE
DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES (BimSchG) §9(1)24 BauGB
LPB Il Larmpegelbereiche (gem. § 1 Abs. 4 BauNVO)

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN

UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR

BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN §9 (1) 25a BauGB
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN §9(1) 25b BauGB

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und deren Erhaltung
S Flichen mitder Bindung zur Erhaltung von Béumen und Stréuchern

O @ s

VERKEHRSFLACHEN §9(1) 11 BauGB
A Vv AnschluB von i aved

(Ein-und Ausfahrt)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAU
N UNGSPLANES Nr. 4, 14. ANDERUNG DER GEMEINDE OSTSTEINBEK §9(7) BauGB

. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

e e vorhandene Grundstucksgrenzen

2 Grundstiicksbezeichnungen

27
T

S e Boschungen

fraang beispielhafte Anordnung von Stellplatzen

e
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SATZUNG DER GEMEINDE OSTSTEINBEK
iiber den Bebauungsplan Nr. 4, 14. Anderung

Sstlich Flurstlick 248 /18 und westlich Wohnbebauung Eichredder

!
i
GEBIET:n8rdlich Wendehammer Eichredder, siidlich M&liner LandstraBe i
1
|

Aufgrund des § 10 des Baugesetbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 08.12.1986 (BGB1.I S.2253) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.11.1994
(BGB1.I 5.3486) sowie nach § 82 der Landesbauordnung (LBO) vom 24.02.1983
(GVOBL. Schl.-H. $.86) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung

vom 10.05.1995

Nr.4 fiir das oben genannte Gebiet,
und (lnm Text (Te)l B). erlasscn:

und nach Durchfihrung des Anzeigeverfahrens
Kreises Stormarn folgende Satzung iiber die 14.
bestehend aus der Planzeichnung (Teil

beim Landrat des
Bebauungsplanes
A)

Anderung des

AMgcs(f‘Hl aufgrund des Aumeuq eschiusses der \ /
Gemeindevertretung vom

Die ortsubliche
Bekanntmachung aes i
den nhdfu\k in

hluss stduun
ﬂqtf ertol dﬂf& %“

31 MAI 195

e

<
Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten
Bedenken und Anregungen sowie die Stellung-
nahmen der Tréger sffentlicher Belange am
23.01.1995/10.05.1995 geprift. Das Ergebats;
ist mitgeteilt worden.

31 MAI 1995

Oststeinbek, den

; Burgermeister

Burgermeister
Die friihzeitige Biirger— \\
beteiligung nach § 3 Abs.1
Satz 1 BauGB ist vom 10.10.1994
bis zum 24.10.1994 durch-
gefiihrt worden. 31 MAI 1995
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Planung
mit Schi

Uststeinbek, de

Burgermeister /
Die Gemeindevertretung hat am Zb.4o 4998 den

Enteurt des Bebauungsplanes mit Begrindung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt,

31 MAI 1955

Oststeinbek, den

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der [
Flanzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), scwie die
wdung haben in der Zeit bi

QS wahrend der Dienststunden nach § 3

GB offentlich ausgeicgen. Die offentliche
ist mit dem Hinw dab Bedenken und
Anrequngen wahrend der Auslegungstrist von jeder-
main schiftich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden_  honnen,  am in
dee. ' ferortsublic Mb(xa;\mgcuumll

Zelihung
31 MAI 1S <

o

3.
Abs 2 B
Auslegu

Oststeinbek, den

B.ugennemu /1

5,95
ungen der neuen
\\ i Amz g bescheinigt

sowie
stadte

Oer katastermanige Bes
die geometrischen F
Lavhchepn Plai

GEMEINDE OSTSTEINBEK

Z...Ausferugung

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Ph""'iﬁg}

(Teil A) und dem Text (Teil 8), wurde am

von der Gemeindevertrelung als Sltzun beschiossen.
Die Begrundung zum Eebauu&sp&gn % mll Beschiuf
der Gemeindevertretung vom gebilligt.
31 MAI 199
Oststeinbek, den .......
éurgermecs(e(

Abs.1

Der Bebauungsplan ist nach § 11

Halbsatz 2 BauGB am 13.06.1995 demdendra[
des Kreises Stormarn angezeigt worden
Dieser hat mit Verfiigung vom 30.08.1995
Az: 60/22-62.053 (4-14) erklart, daB er
keine Verletzung von Rechtsvorschriften
geltend macht.

Storm

Oststeinbek, den 2 s.' SeP' 1995

y Burgerme foter

Der Beb b d aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wwird hiernit ausgefertigt l
|
l
]
|

teh

Oststeinbek, den

Die D fahrens zum Bebau-
ungsplan sow.s dm Stelle Bei der der Plan auf Dauer
wihrend der von i

werden kann und dber den dnhalt Auskunft zu erhaiten
ist, sind am é 9.193S  ortsiiblich bekanntgemacht

worden. In der ist auf die

chung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Méngeln afier Abwégung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Al auG

Falligkeit und Erldschen vors En(sch'
(i 44 BauGB) hingewiesen wworden. Die Satzung ist mit-
hin am 20,3, 1889 in Kraf= getreten.

Okt. 1995

Oststeinbek, den .. U

Bebauwsngsplan Nr. 4
14. Anderung
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