Gemeinde Oststeinbek 3. Ausfertigung
= Der Burgermeister

BEGRUNDUNG
zur 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Oststeinbek

Gebiet: Bebauung sudlich der Méliner Landstralle (L 94), éstlich Twiete,
nérdlich Bebauung UferstraBe, westlich Wendehammer Uferstralle

Das Gebiet siidlich der Moliner Landstralle zwischen Twiete im Westen und Uferstralle im Siidosten wurde
seinerzeit durch die 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Oststeinbek im wesentlichen
Uberplant, um den vorhandenen gewachsenen Baubestand zu erhalten. Zudem sollte durch die Erschlieung
neuer Baugrundstiicke sowohl dem im Plangebiet vorhandenen Fuhrbetrieb als auch dem landwirtschaftli-
chen Betrieb die Méglichkeit der Aussiedlung gegeben werden. Die Plananderung auf Grundiage der
BauNVO 1977 ist Anfang 1992 in Kraft getreten. Mittlerweile sind die Betriebe ausgesiedelt und auf den
Grundstiicken an der Twiete und der Uferstralle ist entsprechend der Planung Wohnbebauung entstanden.

Auf den Grundstiicken entlang der Méliner LandstraRe sind seither wesentliche bauliche Anderungen und
Erweiterungen nicht entstanden. Fiir den zur Ortsmitte gelegenen Bereich werden seit langerem von mehre-
ren Investoren Uberlegungen fiir eine Neubebauung angestellt. Die verschiedenen Vorschldge fanden in den
gemeindlichen Gremien grundsatzlich Zustimmung, den damit verbundenen Wiinschen nach Erhéhung der
festgesetzten Ausnutzungsziffern konnte aber aus grundsétziichen stddtebaulichen Erwagungen nicht gefolgt
werden. Hieran wird nach wie vor festgehalten. Allerdings haben sich besonders in den letzten Jahren die
stadtebaulichen Anforderungen verandert, u.a. in Bezug auf die Bestimmung des MaRes der baulichen Nut-
zung, hier die Berechnung der Vollgeschosse in Verbindung mit den Bestimmungen der Landesbauordnung.
Dadurch ist es méglich, ohne Anderung der Ausnutzungsziffern eine groRere und damit eine sowohl zeitge-
mafRere als auch wirtschaftlichere Ausnutzung auf einem Grundstlick zuzulassen. Mit Blick auf das Plangebiet
und die zwischenzeitlich verwirklichten Bauvorhaben ist es sinnvoll, die gednderten Vorschriften der BauNVO
1990 fiir den Bereich entlang der Mdliner Landstralle gelten zu lassen und dadurch die Attraktivitat der Orts-
mitte von Oststeinbek zu starken. Eine grofRere Versiegelung von Flichen wird durch diese Anderung nicht
ermoglicht. Daher ist eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung entsprechend § 1a BauGB nicht erforderlich.

Die Ergebnisse der Plangenehmigung vom 21. Juni 2000 - LS 143-553.30.1-L 94-40-04 - fiir die Verbesse-
rung der OPNV-Infrastruktur im Raum Oststeinbek - Glinde im Zuge der L 94 in der Gemeinde Oststeinbek
(Teilbaumaflinahme O 4 - Linksabbiegespur von der L 94 in die "Twiete") sind im Bebauungsplan beriicksich-
tigt. Die Grenze des Geltungsbereiches der 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 im Bereich der Ein-
miindung Twiete/MolIiner Landstraf3e orientiert sich an der Grenze der plangenehmigten Linksabbiegespur.

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung Oststeinbek am 29. September 2003
gebilligt.
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