BEGRINDUNG

zum Bebauungsplan Nr 4, 1. Xnderung, "Siidlich Mdllner

l.andstrale", Oststeinbek, Xreis Stormarn

TNHALT

Intwicklung des Planes

Pechtsgrundlage

Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes
Mafinahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Verkehrsflichen und Flichen fiir den
sonstigen Gemeinbedarf

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Kosten

Fntwicklung des Planes

Nach dem mit FBrlaf vom ..%?:Zi?!.. genehmigten ¥Flidchen-
nutzungsplan "Zweckverband Siedlungsverband Siidstormarn,
Kreis Stormarn", 7. Anderung, soll eine verstirkte
stiddtebauliche Entwicklung des Innenraumes Oststeinbek

erfolgen.

Das Plangebhiect liegt siidlich der Mollner TLandstrafie.
Die Mollner LandstraBe fiihrt durch den XKernbereich des

Ortes.

Der Bebauungsplan wird sidlich von der UferstraBe um-
fast.
Die Bergstrafle mit ihrem Bereich zeigt die westliche

Grenze des Bebauungsbhbereiches.

Mit diesem Plan soll die stddtebauliche Ordnung der

jetzt ausgewiesenen Bebauungsflichen gesichert werden.



Die topographische Lage des Gelédndes (UferstraBe ansteigend
in Richtung Moéllner LandstraBe) ermoglicht eine zweckmidflige,

neuzeitliche Bebauungsform.

Die Gefidllesituation wird bewuBt ausgenutzt; damit wird

vor allem der Bau von Terrassenhidusern mit weit ausladendem

Erdgeschofl erleichtert.

Der Bereich entlang der UferstraBe, zwischen Twiete und

BergstraBe, soll mit diesen Terrassenhdusern bebaut werden.

Die BergstraBe bildet die Grenze des Ortskernes.

Eine langgestreckte Wohnzeile gibt dem Planungsbereich

zwischen Uferstrafe und Schulweg seine #ZuBere Bebauungszeile.

Im Verlauf der jetzigen Planung soll der Schulweg eine Er-
weiterung finden in Richtung Twiete; er ist damit Verbindungs-

straBe zwischen Bergstrafle und Twiete geworden.

Die Errichtung eines Einkaufszentrums ist im Hinblick auf be-

nachbarte Baugebiete und auch zur notwendigen Verbesserung der
Strukturverhiltnisse in Oststeinbek fiir die Versorgung der Be-
volkerung dringend erforderlich geworden.

Der gewdhlte Standort des Ladenzentrums liegt verkehrsgiinstig.
Die Errichtung dieses Zentrums versorgt "Kern"- und "Rand"-

Gemeinde.

"Die Gesamtflidche des Ladenzentrums wird mit einer Tief-

garage und Stellpldtzen versehen.

Im Bereich Schulweg ist ein Kinderspielplatz ausgewiesen.
Park- und Stellplidtze sind gemidfl der Schleswig-Holsteinischen

Bauordnung eingefiigt.

Die Kinderspielplidtze, wie sie gemdB der Schleswig-
Holsteinischen Landesbauordnung § 10, Absatz 2, gefordert
werden, sollen durch einzureichende Gartenplidne, die mit dem

Bauantrag gekoppelt sind, besonders erfallt werden.
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Das Plangebiet ist etwa ..?........ qm grofl, Hierfiir werden

fiir StraBen, offentliche Parkpliédtze ..?]:??9... gm benstigt.

Innerhalb dieses beschriebenen Bebauungsplanes kdnnen

ca, .???.. Wohnungseinheiten erstellt werden.

Fiir diese Wohnungseinheiten werden ca. ???.. Stellplidtze oder
Garagen und ca. .??? 6ffentliche Parkplidtze ausgewiesen.

Bei der Verwirklichung des Planes miissen die neu bendtigten
Flichen fiir Straflen und Griinfldchen von der Gemeinde iiber-
nommen werden.

Diese Flichen sind zum grdBten Teil unbebaut; beseitigt werden
miissen l1-gesch., dltere Bauernhiduser sowie Nebengebidude.

Kosten werden fiir die Herrichtung der Griinflidchen und des

Straflenbaues entstehen.

Rechtsgrundlagen
Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 4, I. Anderung, ist nach dem

Bundesbaugesetz, § 2, Absatz 7, aufgestellt und in der Fassung
vom 14.3.1972 als Entwurf beschlossen worden. Der Satzungs-
beschluB erfolgte am 16.5.1972.

Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes
Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes ergeben sich aus der
Planzeichnung i.M. 1:1000,

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Eigentiimer der im Geltungsbereich liegenden Grundstiicke
wurden nach dem Liegenschaftskataster und dem Grundbuch fest-
gestellt, Sie sind im Eigentiimerverzeichnis namentlich aufge-
filhrt, das gleichzeitig auch die Kataster- und Grundbuch-
zeichnungen, die Flichenangaben sowie die Mafnahmen nach dem
Bundesbaugesetz enthdlt.

Die Ordnung des Grund und Bodens soll im Wege giitlicher Ver-

einbarung geregelt werden.

Verkehrsflichen und Fliachen fiir den sonstigen Gemeinbedarf

Als Verkehrsflichen und als Flichen fiir den sonstigen Gemein-

bedarf werden ausgewiesen:
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BergstrafBe

Uferstrafle
Schulweg einschl. Verlidngerung und Ausbau Twiete
offentliche Parkflidchen

Kinderspielplatz

Sie sind in der Planzeichnung ihrer Zweckbestimmung entsprechend

durch Flichenfdrbung kenntlich gemacht und werden, soweit sie

nicht schon im Eigentum der Gemeinde stehen, von dieser iibernommen.

Die einzelnen MaBe dieser Flidchen sind aus der Planzeichnung zu

entnehmen.

a)

c)

d)

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung ist durch die Hamburger Wasserwerke
gesichert,

Das Bebauungsplangebiet liegt mit seinem 6stl. Bereich in der
Wasserschutzzone IIT B der Hamburger Wasserwerke.

Zuldssig ist:

Einbau von unterirdischen 0Ol- und Treibstoffbehiltern von

bis zu 10 cbm Inhalt bei Erfiillung besonderer Sicherheits-
forderungen gem. BOA 4 aus 59, 13, 11 bis 13,®.

Abwasserbeseitigung

Die im Bebauungsplan Nr. 4 belegenen Gebiude werden an das
Kanalnetz des Zweckverbandes Siedlungsverband Siidstormarn

angeschlossen.

Stromversorgung

Die im Bebauungsplan Nr. 4 belegenen Gebiude werden an das
Ortsnetz der Schleswag angeschlossen.

Die Trafostationen liegen in den Tiefgaragen.

Gasversorgung

Eine Gasversorgung ist moglich, das Versorgungsneté der

Hamburger Gaswerke tangiert das Gebiet.
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e) Bundespost

Um eine mdgliche Beeintridchtigung des Férnsehempfanges
auszugleichen, wird angestrebt, auf den hohen Hiusern

eine Gémeinschaftsantenne zu errichten.

Kosten

i

Fiir die im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehenen MaS8nahmen
werden der Gemeinde voraussichtlich folgende zunichst iiber-

schlidgig ermittelte Kosten entstehen:

a) Erwerb und Freilegung der Flidchen 1
fiir die ErschlieBungsanlagen DM 480.000, --

b) Bau von Straflien, Parkflidchen und
Gehwegen sowie Regenwasserkanal DM 1.920.000, --
c) Beleuchtungsanlagen DM 400,000, -~

DM 2.800'000,-“

N
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Nach § 129 (1) - Satz 3 - BBauG trigt die Gemeinde Oststeinbek
10% von vorstehendem ErschlieBungsaufwand zu a), b) und c)

= DM 280.000, -~.

Gebilligt in der Sitzung der Gemeindevertretung am

16.5.1972.

14, Juni 1972
OStSteinbek, den ® & & & O 5 4 D O & & 68 e s e 8 s
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Nle gem. enehmigungserlal vom 27.7.1972
iherarheitete Bezgriindunz wurde in der Ssitzung
der tfemeindeveriretnns vom o6 A0. 3,

ernent zebilligt.

Uststeinbek, den 17. Yov. 1972
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