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GEMASS $9(2) BBaug
GESTALTUNG DER
BAULICHEN ANLAGEN

Festsetzungen iiber die Huflere Gestaltung baulicher
v

Anlagen

Fiir den gesamten Plangeltungsbereich wird tiber die
HuBere Gestalt der baulichen Anlagen. festgesetzts:
Dgchausbildung: Flachdicher, ausgenommen westl.

= o der Bergstr. im WA-Gebiet I O

AuBlenwindes: Verblendmaterial
Ausnahmen iiber die Verwendung von

Sichtbetonteilen sind fiir Balkon-
briistungen und im Sockelgeschof
nach § 31 Abs. 1 BBauG zulissig.

Gebdudehthens Die Hohen von Oberkante ErdgeschoBFUSSBL
éind unter Beriicksichtigung des an-
ébhlieﬂenden Gelindes im Baugenehmi-
gungsverfahren festzusetzen.

Die Terrassenhiuser von der Nord-
seite betrachtet diirfen max. Z' = TV

nicht iliberschreiten.

2500 e i SRR

Die Hohenlage der im Plan festge=z
setzten Stellplitze ist gefeniiber

. dem Terrain um mind. 50 cm abzu-

¢

senken. 4
Fiir den gesamten Plangeltungsbereich wird fiir die

Einfriedigungen und die Vorgartengestaltung festge-

setzt:

Die Binfriedigungen der Grundstiicksteile, die an den
ffentlichen Grund grenzen, sind durch Hecken zu-

ldssig.

Die nic¢ht iiberbaubaren Grpndstﬁcksflﬁchan sind,
wenn in der Planzeichnung nichts anderes festge-
setzt ist,mit Rasen sowie einzelnen Strauch- sz;
Baumgruppen zu bepflanzen.

Im Bereich der von der Bebauung freizuhaltenden
Grundstiicksteile innerhalb der Sichtdreiecke darf
die Bepflanzung die Hdhe von 0,7 m nicht iiber-
schreiten. :

Die Fldichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen sind
mit Biischen und Stauden sowie mit hochstdmmigen

Bidumen einzeln zu bepflanzen.

Die Einfahrten zu den Tiefgaragen unter den Terrassen-
hiusern miissen von der Uferstrafle erfolgen.'
Die genaue Lage ist im Baugbnehmigungsvgrfgpren

festzusetzen. i



ZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHEN,ERLAUTERUNGEN,RECHTSGRUNDLAGE
1. FESTSETZUNGEN

Grenze des ridumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes § 9 (5) BBauG

@ Mischgebiet § 9 (1) 1a BBauG
Reines Wohngebiet § 9 (1) 1a BBauG
@ Allgemeines Wohngebiet § 9 (1) 1a BBauG

(1) 1a BBauG

@
o

Sondergebiet

11 Zahl der Vollgeschosse, als Hochstgrenze § 9 (1) 1a BBauG
@ _ Zwingend § 9 (1) 1a BBauG
Iv-VI Als Mindest= und Hochstgrenze § 9 (1) 1a BBauG
GFZo.6 GeschoBfléchenzahl § 9 (1) 1a BBauG
g geschlcssene Bauweise § 9 (1) 1b BBauG
(0] offene Bauweise § 9 (1) 1b BBauG
seoemmmpesmse  Baulinie § 9 (1) b BBauG
Ewmmmm—==.  Baugrenze § 9 (1) 1b BBauG

-

L ’ Flichen fiir Stellplétze o. Garagen § 9 (1) Nr. 1 Buchstabe e
= e und Nr. 12 BBauG
+ * “Binfahrten auf den Baugrundstiicken §& 0(31) 1 »

m Von der Bebauung freizuhaltende Grundstiicke § 9 (1) 2 BBauG
ST Stellplitze )

£ § BBauG
TGA  TIEFOARAGE ; §orli) s Baans g
) (1) 12 BBauG
GTGA  GEMEINSCHAFTS =
TIEFGARAGE
Verkehrsflichen g § 9 (1) 3 BBauG

S —— StrafBenbegrenzungslinie § 9 (1) 3 BBauG
ﬂ Offentliche Parkfliche § 9 (1) 3 BBauG

oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 Abs. 4 BauNVO

und GeschofBzahlen
@ UMFORMERSTATION
Flichen fiir die Landwirtschaft § 9 (1) 10 BBauG
Offentliche Griinfliche § 9 (1) 8 BBauG
Parkanlage § 9 (1) 8 BBauG
Spielplatz § 9 (1) 8 BBauG
O Privatspielplatz § 9 (1) 2 BBauG

m Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzung * § 9 (1) 16 BBauG

E Purchi'ahrt im Erdgeschof

=W MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE 8 9(1)11 BBauG

2 s FLACHSEN

Flurs —grenze

Vorge sehene Flurstﬁcksgrenze

N Fortfallende Flurstiicksgrenze

.1_5_7. Flurstiicksnummern

Grundfldchert d. vorh, baulichen Anlagen

Bei Durchfiihrung der Planung entfallende
bauliche Anlagen

Sichtdreieck

WASSERSCHUTZGEBIET §5(5) BBauG
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ENTWORFENND AUFGESTELLT NACH

8+9 BBAUAUF DER GRUNDLAGE
DES AUFSTEIN GSBESCHUISHES
DER GEMEIN&ER’TRETUNG 24332
VOM %

OSTSTE! NBE} DEN Av:¢. %
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GEMEINDE o -
OSTS "\IE}EK URGERMENTER

DER ENTWURF DES BEBAUUI NGSPLANES, BESTEHEND
AUS PLANZEICHNUNG U.TEX T SOWIE DIE BEGRUN-
DUNG HABEN IN DER ZEIT {OM4#4.32 BIS (0.5, 32
NACH VORHERIGER BEKAN TMACHUNG AM 4%.3.3%2
MIT DEM HINWEIS, DASS AN| :EGUNGEN U. BEDEN-
KEN IN DER AUSLEGUNGSFRI! 5T GELTEND GEMACHT
WERDEN KONNEN;OFFENTLI' 2H AUSGELEGEN

0S1S! SEINBE N 44 632
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/. GeMENDE /V‘
e ; 5URGERMEM
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DER KATASTERAMTLICHE BESTAND AM 223, 197 ‘ DIE BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN WURDE
SOWIE DIE GEOMETRISCHEN FESTLEGUNGEN MIT BESCHLUSS DER GEMEINDEVERTRETUNG
DER NEUEN STADTEBAULICHEN PLANUNG VOM 46. 572 GEBILLIGT

WERDEN ALS RICHTIG BESCHEINIGT.
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DIE GENEHMIGUNG DIESER BEBAUUNGSPLAN -
SATZUNG, BESTEHEND AUS PLANZEICHNUNG UND
TEXT WURDE NACH §11 BBAUG MIT ERLASS DES
INNENMINISTERS VOM 2% %32 AZIP&1d-813/04 -
ERTEILE: -62.53 ¢4)

OSTSTEINBEK, D

A
A
BURGERM Elé{

2
" GEMEINDE
| USTSTE INBEK

DIESER BEBAUUNGSPLAN, BESTEHEND AUS
TEXT UND PLANZEICHNUNG SOWIE DIE £
BEIGEFUGTE BEGRUNDUNG SIND AM 82.73
MIT DER ERFOLGTEN BEKANNTMACHUNG DER
GENEHMIGUNG IN KRAFT GETRETEN UND
LIEGEN VOM 792 73AN OFFENTLICH AUS

OSTSTEINBEK, DE) £3.73

.
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SATZUNG DER GEMEINDE OSTSTEINBEK BEBAUUNGSPLAN NR.4 SUDL. DER MOLLNER LANDSTRASSE 1{ANDERUNG

AUFGRUND DES §lo BUNDESBAUGESETZ (BBAUG) VOM 23 JUNI 1960 (BGBL I S.341) UND DES §1DES GESETZES UBER BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN VOM 1o.APRIL 1969(GVO BL SCHL.-HS.59)IN VERBINDUNG MIT &1 DER ERSTEN VE*(‘DNUNG

ZUR DURCHFUHRUNG DES BUNDESBAUGESETZES VOM 9.DEZ .1960(GVOBL SCHL.- H.5.198) WIRD NACH BESCHLUSSFASSUNG DURCH DIE GEMEINDEVERTRETUNG VOM 16. 5.1972 FOLGENDE SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 4,
LANDERUNG , SUDLICH DER MOLLNER LANDSTR,BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG(TEILA) UND DEM TEXT (TEIL B),ERLASSEN:



