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Stand vom 25 JAN 1980 .

Begriindung

zum Bebauungsplan Kr. 4, 2. Anderung
der Gemeinde Oststeinbek

1.) Betroffenes Baugebiet der vorgesehenen Anderung:

Das Gebiet ist folgendermaBien rdumlich begrenzt: im Norden
durch die Mollner lLandstrasse, im Westen durch die Ortsum-
gehungsstraBe Oststeinbek-Glinde (nordl. Anbindung,
Kreuzungs-Bauwerk), im Siiden durch den Verlauf der StraBen -

. "Eichredder" - nach Sliden abbiegend: "Twiete" - nach Osten
abbiegend: "UferstraBe".

2.) Allgemeines:

I.it BeschluB der Gemeindevertiretung der Gemeinde Oststeinbek
vom 8.2.77 wurde die Ausarbeitung einer 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Kr. 4 beschlossen. Mit der Ausarbeitung wurde
das Architekturbiiro Heiss, Oststeinbek,beauftragt.

3.) Rechtsgrundlage des EBebauungsplanes:

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde aufgestellt auf
der Grundlage des Fldchennutzungsplanes,8. Anderung, der
. Gemeinde Oststeinbek, bekanntgemacht am 28.3.1974.

Als Plangrundlage wurde eine Katasterkarte 1:1000 des Landes-
vermessungsamtes Schleswig-Holstein von 1978 verwendet.

4.) 1Inhalt der 2. inderung des Bebauungsplanes Nr. 4:

4.1.) Generelle Anderung der Art der baulichen Kutzung:

Im gesamten rdumlichen Geltungsbereich der 2. Anderung wurden -
zur Angleichung an die Festsetzungen des Flichennutzungsplzanes
8. Anderung - die bisher als "Kischgebiete" (MI) nach § 6

Bau NVO ausgewiesenen Bereiche gedndert in "Allgemeine
Wohngebiete" (WA) nach § 4 Bau NVO.
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4.2.) Anderungen auf dem Flurstiick 18/12,
bisher "Fliche fiir die Landwirtschaft':

Zur Angleichung an die Pestsetzung des Fléchennutzungs-
planes, 8. Anderung, wurde die bisher auf dem Flurstiick
18/12als "Fléche fir die Landwirtschaft" enthaltene Fest-
setzung des Bebauungsplanes geidndert und als 6ffentliche Grin-
fliche mit Parkanlage sowie Spiel-u. Bolzplatz ausgewiesen.
Die Gemeinde Oststeinbek ist bereits Eigentiimerin der vor-
bezeichneten Fliche.
Aufgrund des z.Z. laufenden Genehmigungsverfahrens fir
die OrtsumgehungsstraBe Oststeinbek mit Einmiindung der
Mtllner LandstraBe, die zum Teil auf dem Flurstlick 18/12
liegt, wurde die Trassenfiihrung teilweise in den Be-
‘ bauungsplan aufgenommen und die Grenze des rdumlichen Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes an die westliche u. nord-
Grundstiicksgrenze des Flurst. 18/12 sowie an die siidliche
ehemaligé Strassenbegrenzungslinie des "Eichredder" verlegtb.

4.3%.) Enderungen auf dem Flurstiick 10/1 und 7/5 wegen
Ausbau des "Gemeindehauses':

Da auf dem Flurstiick 1/10, M6llner Landstr. 20, das vor-
handene ehemalige Schulgebdude erhalten und zur Unterbringung
der Gemeindeverwaltung umgebaut werden soll, sind die in der
bisherigen Fassung des Bebauungsplanes Nr. 4 ausgewiesenen
Festsetzungen der Baugrenzen und der Baunutzung auf dem
. Flurstiick 10/1 fiir das nunmehr zu erhaltene GebZude nicht
, mehr brauchbar.
Es wurden daher folgende Anderungen vorgenommen:
4.3.1.) Verlegung der Baugrenzen auf dem Flurstiick 10/1,
dem bestehenden Gebdude entsprechend.
Dabei ist eine spdtere Erweiterungsmoglichkeit
mit einem Gebdudetrakt parallel zur Mollner Landstr.
in geschlossener Bebauung im Anschlufl an die ge-

schlossene Bebauung des Nachbargrundstiickes Flurstiick

7/5 beriicksichtigt.
4.3.,2.) Herausnahme der Gemeinschaftstiefgarage aus dem
Flurstiick 10/1 und Verlegung auf das Flurstiick 7/5.

4.%.3.) Aufhebung der zwingend festgesetzten 3-geschossigen
Bebauung auf dem Flurstiick 10/1 und 7/5 und Anderung
in eine maximal 3-geschossige Bebauung.

4.3,4.) Teilweise Aufhebung der Parkanlage Ostlich Flufstuck
10/1 (ehem. Schulweg) durch Verbreiterung des FuBweges
als Vorplatz zur Zuwegung zum Haupteingang des Gemeinde-
hauses.



4.3,5.) Unwidmung der als "Mischgebiet" (liI) ausgewiesenen

Baunutzung in eine Nutzung als "Allgemeines Wohnge-
biet" (WA) auf den Flurstiicken 7/5 und als "Fliche
fiir den Gemeinbedarf" auf dem Flurstiick 10/1.

4.4,) Anderungen auf dem Flurstiick 115 (bisher Spielplatz)
und Flurstiick 18/12 (Flache "Parkanlage")

Verlegung des Spielplatzes:

Durch Fortfall der Tiefgarage auf dem Flurstiick 10/1 war es
erforderlich, die flir die Zweckbestimmung des Gemeindehauses
notwendigen Stellpldtze auch auf das Flurstiick 115 auszu-
dehnen. Die Platzverh&ltnisse lieBen die Schaffung einer aus-
reichenden Anzahl von Stellplidtzen auf dem Flurstiick 10/1
nicht zu.

Dariiber hinaus war eine Zufahrtmdglichkeit fiir Besucher-Kfz
zum Gemeindehaus in Form einer einbahnigen Umfahrt von der
StraBe Eichredder aus zu schaffen.

Eine Beibehaltung des jetzigen Spielplatzes erschien aus der
Sicht einer Gefihrdung der Kinder durch den allseitig umfahrenden
Kfz~Verkehr auch aus diesem Grunde nicht ratsam.

Es wurden daher folgende weitere Anderungen vorgesehen:

4.4.1.) Verlegung des Spielplatzes von dem Flurstiick 115
auf eine Teilflédche des Flurstiickes 18/12 (Fléche
"Parkanlage") mit den Abmessungen ca. 45 m in west-
licher Richtung und ca. 75 m in nordlicher Richtung
vom Eichredder aus. (insges. ca. 3000 m2)

4.4.2,) Ausweisung von Stellpldtzen auf dem Flurstiick 115
mit Zufahrtmoglichkeit von der StraBe "Eichredder".

4.4.3.) Verlegung der bisher in einer Parkbucht des "Eichredder"
siidlich des Gemeindl. Spielplatzes - vorgesehenen Sffent-
‘lichen Parkplatzfldche auf die gegeniiberliegende StraBen-
seite als Erweiterung der dort befindlichen Parkbucht
auf einer Teilfliche des Flurstiickes 26/1s5,



4.5.) Ausbau einer neuen StichstraBe (Verkehrsfliche) an
der Ostgrenze des Flurstiickes 18/2 auf einem Teilbe-
reich der Flédche "Parkanlage":

Nachdem die nunmehr bekannte Trassenfiihrung der Anbindung
M6llner Landstrasse an die neue OrtsumgehungsstraBe eine
Zufahrt zu dem Flurstiick 18/10von der Msllner LandstraBe

aus nicht mehr zuldBt, muBte eine ErschlieBungsstraBe

von der StraBe "Eichredder" aus an das Grundstiick herange-
fiilhrt werden. Dazu wurde ein Teilbereich der Fliche
"Parkanlage" als Verkehrsflidche ausgewiesen. Die StichstraBe,
mit einer Wendeschleife an ihrem ndrdlichen Ende, ermSglicht
auch die ErschlieBung eines westlichen Teilstiickes des Flur-
stiickes 18/7, wie auch einen verbesserten Zugang bzw. eine
Zufahrt zum neuen Kinderspielplatz.

4.6.) Anderungen auf dem Flurstiick 18/40:

Wegen der Trassenfliihrung der Anbindung der L6llner LandstraBe
an die neue OrtsumgehungsstraBe war die an der M6llner Landstr.
gelegene, geschlossene dreigeschossige Zeilenbebauung auf

dem Flurstiick 1840 in ihrer Lage und Art zu dndern. Aus

stéddtebaulichen Griinden wurde die Zeilenbebauung aufgegeben
und eine offene 3-geschossige Bebauung in Nord-Sidrichtung

festgesetzt.

Die bisher auf diesem Flurstiick gelegene Gemeinschaftstief-
garage entfdllt und die notwendigen Stellplédtze werden auf
einem 45 m langen Streifen parallel zur neuen StichstraBe
auf dem Flurstiick 18/12 ausgewiesen.

4.7.) Anderung auf dem Flurstiick 18/7:

In dem westlichen Teilstilick des Grundstiickes/Flurstiick 18/7
war bislang - wegen nicht vorhandener ErschlieBungsméglich-
keit - keine Bebauung ausgewiesen.

Nachdem die Erschliefung durch Anlage einer neuen StichstrafSe
nunmehr gesichert ist, wurde auf dem Teilstiick eine Bebauung

fiir eingeschossige Einzel- oder Reihenhduser vorgesehen.



5.)

6.)

4.8.) Anderung der Stellplitze beim "Ladenzentrum":

Die beim "Ladenzentrum" vorgesehene Stellplatzfliche
auf dem Flurstiick 32/6 wurde als
offentliche Parkplatzfldche ausgewiesen, Auf dieser

Fldche soll der Wochenmarkt stattfinden.

An der westlichen Seite der Parkplatzfldche wurde im Bereich
der mit "Bindungen fiir Bepflanzung" ausgewiesenen Fl&che

ein Teilstiick zur Bebauung mit einem Offentlichen Toilet-
ten-Gebdude vorgesehen. ("Gemeinschaftseinrichtung")

Der bisher zwischen dem ndrdlichen Ende des Parkplatzes
und der ii6llner LandstraBe ausgewiesene Spielplatz wurde
aufgehoben und an dieser Stelle eine Grinfl&dche mit
Bindungen fiir Bepflanzung festgesetzt.

Landschaftspflece:

Die Stellplatzflidche des Gemeindehauses auf dem Fflur-

stiick 115 ist an ihrer slidlichen Grenze zum "Eichredder"
durch alte Weidenbiume eingefafBt. Diese werden durch die
vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplanes Hr. 4 nach

§ 9 (1) 25 b BBauG als zu erhalten festgesetzt.

Das Plangebiet liegt im Bereich der Baumschutzverordnung

fiir Oststeinbek vom 10.11.77, Amtsbl. v. Schleswig-Holstein/
Amtl. Angeiger S. 414.

Beteiligte Eigentiimer:

Die Namen der Eigentimer der im rdumlichen Geltungsbereich
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Kr. 4 liegenden Grund-
stiicke konnen aus dem vorhandenen Eigentiimerverzeichnis
entnommen werden.
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7.) Bodenordnende und sonstige MaBnahmen:

Die Ordnung des Grund und Bodens im Bereich des Bebauungsplanes
ist im Wege einer glitlichen Vereinbarung vorgesehen.

Nur wenn dies nicht oder nur zu nicht tragbaren Bedingungen
fir die Gemeinde mdglich sein sollte, werden die MafBnahmen
nach dem Bundesbaugesetz, wie sie sich aus der entsprechenden
Spalte des Eigentlimerverzeichnisses ergibt (Umlegung gemn.

§§ 45 £f, Grenzregelung gem. §§ 80 ff oder Enteignung gem.

§§ 85 ff), eingeleitet.

7.1.) Grundsdtze fiir soziale MaBnahmen

Die Gemeinde hat bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ir.4,
2. Anderung geprift, ob und inwieweit bei seiner Verwirklichung
nachteilige Auswirkungen fiir die persdnlichen Lebensumstinde
der in dem Plangebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen ins—
besondere im wirtschaftlichen, sozialen und personlichen Re-
reich zu erwarten sind.

Perstnliche Lebensumstinde werden nicht negativ beriihrt.
Vorstehendes gilt sinngem&B fiir den wirtschaftlichen Bereich.
Der Bebauungsplan greift nachpriifbar auch nicht in soziale
Bereiche ein. Dies gilt insbes. fiir die Landwirtschaftl. An-
wesen. Durch die Ausweisung von Bauland erfolgt eine Ausgleichs-
mafBnahme, die etwaige soziale Belange ausschlieBt.

Die Gemeinde ist bereits wihrend der Planaufstellung im Rahmen
einer Beratung und Betreuung titig gewesen. Es konnte mit den
Betroffenen Einigung erzielt werden.

i i e
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8. Ver- u. Entsorgung des Baugebietes:

8.1.) Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung ist durch die Hamburger Wasserwerke
gesi chert. Das Bebauungsplangebiet liegt mit seinem $stl. Re-
reich in der beantragten Wasserschutzzone III B der Hamburger
Wasserwerke.

Einbau von unterirdischen 0l- und Treibstoffbehdltern von bis
zu 10 cbm Inhalt bei Erfiillung besonderer Sicherheitdorderungen
. gem. BOA4aus 59, 13, 11 bis 13, 12 ist zuldssig.

8.2.)_Abwasserbeseitigung

Die im B-Plan Nr. 4/2.knd. belegenen Gebiude werden an
das Kanalnetz des Zweckverbandes Siedlungsverband Siid-
stormarn angeschlossen.

8.3.)_Stromversorgung

Die im B-Plan Nr. 4/2.And. belegenen Gebiude werden an
das Ortsnetz der Schleswag angeschlossen.

8.4.) Gasversorgung

Eine Gasversorgung ist mdglich, das Versorgungsnetz der
Hamburger Gaswerke tangiert bzw. durchquert das Gebiet.



9.)

ErschlieBung:

Das Baugebiet zwischen Flurstiick 18/12 (Flédche "Parkanlage")
und den Flurstiicken 18/10und 18/7 wird durch die neue Stich-
straB8e erschlossen, die AnschluB an den Eichredder beim
neuen Spielplatz erhslt. (siehe auch Pkt. 4.3.)

Fir das angrenzende Baugebiet wurden zwischen Spielplatz
und Wendeschleife an der westlichen Strassenseite ausreichend
6ffentliche Parkplitze als Parkbuchten vorgesehen,

Lirmschutzmassnahmens

Soweit der aktive und passive Liarmschutz flir das Bebauungsplan-
gebiet betroffen ist, liegt eine "Lérmschutztechnische Unter-
suchung" vor und fand Aufnahme in der Planung durch Fest-
setzung im aktiven Lirmschutz (Lirmschutzwall) an der west-
lichen Bebauungsplan-Grenze. Die L&rmschutzeinrichtung wird

im Zuge der geplanten Slidumgehung realisiert.

Passive Liarmschutzeinrichtungen fiir den Bereich siidlich

der L 94 (Mollner Landstr.) wurden textlich festgesetzt.

( siehe Bebauungsplan / Teil B , Text )

Bei Realisierung der geplanten "Siidumgehung" ist der
Lirmschutzwall in Richtung Siid-0st um rd. 110 m iiber den
riumlichen Geltungsbereich des B-Planes hinaus zu verléngern.
( siehe nachrichtliche Ubernahme in der Planzeichnung ).



10.) Uberschligig ermittelte Kosten nach § 9 Abs. 8 u. § 128
BBauG

Fir die vorgesehenen MaBnahmen der 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 4 entstehen voraussichtlich folgende
iiberschlédgig ermittelte Kosten:

10.1.) Verlegung des Spielplatzes (Pkt.4.4.):

10.1.1.) Ankauf der Flidche aus Flurst.18/3,

rd. 3000 m? & DI 10,-—  30.000,--
10.1.2.) Ausbaukosten fiir den
. Spielp%atz rd.
3000 m & DM 10,-- 30.000,--
10.103.) Geréte 100000,"‘— —
10.1.) gesamt 70.000,==_

10.2.) Ausbau der neuen StichstraBe:
(Pkt. 4.5):

10.2.1.) Ankauf der Flidche aus
Flurst. 18é3,

ca. 1500 m a DM 20, -~ 30.000, -~
10.2.2.) StraBenbaukosten
ca, 1500 m a DM 55y =— 82.500,~=
10.2.3.) StraBenbeleuchtung
5 x 1.500,=- : 7.500,--
. 10.2.4.) Oberflichenentwisserung
140 m x 120,-/Lfdm 16.800, ——

- 1Q -




-10 -

Ubertrag: 206 .800,--

10.3.) Ausbau des Parkplatzes/Marktplatzes
beim Ladenzentrum (Pkt.4.8.):

10.3.1.)

@ 10.3.5.)

10.3.6.)

10.3.7.)

Ankauf der Flidche aus
Flurstiick 22/5

ca. 3600 m a‘DM 27,80 100.000,-~

Strasenbaukosten

Beleuchtung 3x 5000,-- 15.000, -

Wasserversorgung

(Hydranten, 100 m x 120,-/

Toilettengeb.) 1fdm 12.000,-

Schmutzwasserbeseitigung

40 m x 250,-/1fdm 10.000, -

Oberflédchen-Entwidsserung

140 m x 120,-/1fdm 16.800, -

Baukosten f.d.Toilettengeb.

5,00x12,00x3,00 m =

ca. 180 m a DM 300,-— 54.000, ——
10.3.) gesamt: 356,300, ==

10.4.) Anlage des L&rmschutzwalles an der
"Stidumgehung" (Flurstck. 18/12)3

10.4.1.)

10.4.2.)

10.4.3.)

Somit Gesamtkosten fiir die MaBnahmen

Wert der aus Gemeindever-
mogen bereitgest. Fléche
ca., 220x13%3 m

rd. 2900 gm 4 DM 11,65 33.800,--

Kosten f.d. Aufschiittung

ca. 2900x4,30/2 =

6.235 cbm 4 DM 12,--  74.800,--

Kosten f.d. gidrtner.Bearb.

u. Anpflanzung ca.

220x15,5 m

rd. 3400 gm 4 DM 8,-- 27.200,—-
135.800,~-~

der 2. Anderung:

DM  698.900,--
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Von der Gemeinde Oststeinbek voraussichtlich zu
tragende Kostenanteile:

aus 10.1.) Verlegung des Spielplatzes,voll, DM  70.000,--

aus 10.2.) Ausbau der neuen StichstraBe,
anteilig Stralenlédnge bis zur
nordlichen Spielplatzgrenze,
d.s.
60 m von 150 m = 40 % von
DM 136.800,-- DI 54.700,--

aus 10.3.) Ausbau des Marktplatzes mit
Toil.-Gebdude, voll DIl 356.3%300,--

DM 481.000, -

Die Gemeinde geht davon aus, daB die Kosten fiir die Er-
stellung der aktiven Liarmschutzeinrichtung im Zuge der
Stidumgehung (Ldrmschutzwall) durch den StraBentautriger
libernommen werden.

Die Erschlieflung im Bereich "Neue StichstraBe" wird durch
Erschliefungsvertrag sichergestellt. Mit dem Bau der Er-
schliefungsanlagen wird unmittelbar nach Rechtskrdftigwerden
des Bebauungsplanes begonnen.

Vorstehendes gilt sinngem&B fiir die Anlage des Kinderspiel-
platzes.

Soweit der vorgesehene Lirmschutzwall an der westlichen
Seite des Bebauungsplangebietes betroffen ist, wird dieser
angelegt, sobald die Planfeststellung "Siidumgehung" zum
AbschluB gelangt ist. .

Die haushaltsmifBige Veranschlagung der von der Gemeinde
zu tragenden Kostenanteile ist sichergestellt.

Gebilligt in der Sitzung der Gemeindevertretung

2% 4, A9FL /-ZA.A. 1980
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Oststeinbek, den :2..8.:.().:_.{‘.?.80 Gemeinde Osty

Der Blirgerme



