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BEBAUUNGSPLAN Nr. 4
4. Anderung

GEBIET: Stidlich der "Mdllner Landstrafie "

) BEREICH: Sidlich Eichreddei, westlich Twiete, ndrdlich (40m) Uterstrafe,
ostlich Flurstick 15/713.
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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 4
4. Anderung
der Gemeinde Oststeinbek.

Gebiet: Siidlich der "Mollner LandstraBe ".

Bereich: Siidlich Eichredder, westlich Twiete,
nordlich (40m) UferstraBe, oOstlich
Parzelle 15/13.

Allgemeines:

Der Bebauungsplan Nr. 4, Gebiet: Siidlich der "Mollner
LandstraBe", der Gemeinde Oststeinbek wurde mit ErlaB
der Herrn Ministers fiir Arbeit, Soziales und Vertrie-
bene des Landes Schleswig-Holstein vom 19. 4. 1967,
Az.: IX %1b / %13.04 - 15.750 (4) genehmigt.

Die 1. BLnderung des Bebauungsplanes Nr. 4, Gebiet:
Slidlich der "Mdllner LandstraBe", wurde mit Erlal

des Herrn Innenministers des Landes Schleswig-Holstein
vom 27. 7. 1972, Az.: IV 81d - 813/04 - 62.53 (4) ge-
nehmigt.

7Zur Zeit wird die 2. und 3. Anderung des Bebauungs-

planes Nr. 4 aufgestellt.

Die Gemeindevertretung Oststeinbek beschloB die Auf-
stellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4,
Gebiet: Slidlich der "Mdllner LandstraBe'", Bereich:
Siidlich Eichredder, westlich Twiete, ndordlich (4O0m)
UferstraBe, 6stlich Parzelle 15/13, in ihrer Sitzung
am 14. 7. 8.

Als Kartengrundlage dient ein katasteramtliches Karten-
werk.

Mit der Ausarbeitung des Entwurfes wurde der Architekt
Dipl. Ing. F. Heiss, Oststeinbek beauftragt.



1.1. Inhalt des Bebauungsplanes:

Der Bebauungsplan Nr. 4 setzt in seiner ursprunglichen
Fassung, sowie seiner ersten Anderung fiir den Bereich
der vierten Anderung zwei neun-geschossige, sowie einen
sechs-geschossigen Baukorper zwingend fest. Die Geschof-
fldchenzahl (GFZ) wurde mit 1,2 festgesetzt.

Durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 sollen
nunmehr sechs Gebdude in drei-geschossiger, sowie ein
lingerer Baukdrper in vier-geschossiger Bauweise er-
richtet werden konnen. Dabei vermindert sich die Ge-
schoBfldchenzahl (GFZ) auf 0,8 bis 1,0.

1.2. Festsetzung eines offentlichen Spielplatzes:

Die gemeindlicherseits erstellte Bedarfsiiberprifung
geht von § Spielpldtzen fiir schulpflichtige Kinder fir
den Ortsteil Oststeinbek aus (Sollbedarf).

Es besteht ein derzeitiger Ist-Bestand von 6 Spielpl&tzen.
Planungsrechtlich gesichert ist die Anlage von 2 weite-
ren Spielpldtzen im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 4,
2. Anderung sowie des in der Aufstellung befindlichen

Bebauungsplanes Nr. 18 ntrdlich der Mollner Landstrafle

zwischen Barsblitteler Weg und Hamburger Kamp.

Ausgehend von den gemdB § 4. der Landesverordnung zur
Durchfithrung des Kinderspielplatzgesetzes einzuhaltenden
Radien und dem Ist-Bestand ergibt sich eine Deckungs-
liicke fur den‘Bereich nordlich UferstraBe, Ostlich
Twiete, siidlich Eichredder; mithin im kiinftigen raum-
lichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Ny. 4,

4. Anderung. i

Der vorgesehene Standort des 5ffentlichen Spielplatzes
auf einer Teilfliche des Flurstiickes 37/10 sowie kleine-
ren Teilflichen der benachbarten Flursticke 37/2, 36/2,
36/8, 36/12 und 37/12 mit zusammen rd. 500 n® Fléche
ergab sich in sorgfédltiger Abwdgung der sich aus dem
Kinderspielplatzgesetz incl. der dagugehdrigen Landesver-
ordnung ergebenen Anforderung. ‘
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2. ErschlieBungsmalnahmen:

Die verkehrliche ErschlieBung des Bereiches der 4.
Anderung hat sich gegeniiber den bisherigen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 4 nur gering-

fiigig , und zwar wie folgt geé@ndert:

Zusdtzlich werden zur ErschlieBung der offentlichen
Griinfliche mit Spielplatz auf dem Flurstlick 37/10

die bereits vorhandenen, mit Geh-, Fahr- u. Leitungs-
rechten belasteten Grundstiicksflédchen im Bereich der
Flurst. 26/16,27/2 und 32/6 als StraBenverkehrs-

(. flichen (Gehwege) festgesetzt. Weiterhin werden zu-
sitzlich zwel Stichwegein 3,20 m Breite auf den
' Flurstiicken 32/6 u. 37/12 ausgewiesen.

2.2 Ruhender Verkehr

Der Nachweis iiber die Schaffung einer ausreichenden
Anzahl 8ffentlicher Stellpliétze (Parkpldtze) ist
bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
gefiihrt worden. Da sich durch die Anderung keine
zusdtzlichen Wohneinheiten ergeben, ist die Fest-
setzung zusitzlicher offentlicher Stellpldtze nicht

erforderlich.

Nachweis der privaten Stellplitze:
Piir die Grundstiicke Flurst. 26/16 und 27/2, Teilbe-
-7, . reich sudl. Eichredder, wurde die Anlage von Tief-

‘ggragen festgesetzt.
‘Bez jglich der Stellpldtze fiir das Grundstiick Flurstuck393

3umz MO(g’BQV Bereich siidl. Eichredder, ist beabsichtigt, den
\\

ll ” ‘,”\
f ' ,/f,”? :

Bebauungsplan Nr. 4, - 2. Anderung im vereinfachten
_Yerfahren mit dem Ziel zu veridndern, die erforderlichen

Stellplétze als Tiefgarage auf dem Flurstiick 32/6 -

Teilbereich nordlich Eichredder auszuweisen. Die Ge-

meinde Oststeinbek ist bereits im Besitz dieser
Teilfldche, die als Marktplatz bzw. offentl. Parkplatz-

fldche ausgewiesen ist.
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Fiir die Grundstlicke westlich . der Twiete ﬁ%\
; ” [

des Flurstilickes 37/12 obliegt der Nachweis
Stellpldtze den kiinftigen Bauherren.

Die Ver- und Entsorgung des Baugebietes dndert sich
nicht. Flir den Bereich der 4. Anderung ist der An-
schluB an das zentrale Abwassernetz, sowie an das

Wasserversorgungsnetz der Gemeinde vorgesehen. Die

4 . .

Versorgung mit Elektrizitat und Gas ist durch die
Hamburger Elektrizitdtswerke, bzw. Hamburger Gas-

werke sichergestellt.

3. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft:

Die Oberfléchen der Tiefgaragen sind so zu gestalten, daB
sie mit Mutterboden abgedeckt und mit Rasen eingesit
werden. Entsprechende Festsetzungen sind durch den Teil

B - Text - getroffen worden.

"

4. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens:

Fir den Bereich des 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
4 ist die Ordnung des Grund und Bodens im Wege der giit-
lichen Einigung zwischen den Grundstiickseigentiimern und
der Gemeinde Oststeinbek vorgesehen.



Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Gemeinde Ost-
steinbek nicht tragbaren Bedingungen mdglich ist, werden

die entsprechenden MaBnahmen nach Teil IV u. V des Bundesbau-
gesetzes (Umlegung gem. §§ 45 ff BBauG, Grenzregelung

gem. §§ 80 ff BBauG, bzw. Enteigung nach §§ 85 ff BBauG)

eingeleitet.

Die entsprechenden vorgesehenen Mafnahmen sind aus der

letzten Spalte des Eigentlimerverzeichnisses zu ersehen.

5. Ermittlung iiberschliglicher Kosten der ErschlieBBung:

(. Durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ergeben
sich gegeniiber der urspriunglichen Planung fiir die Gemeinde
' Oststeinbek folgende zus&dtzliche Kosten fiir ErschlieBungs-
MaBnahmen :

s e e .

5¢1.Ankauf der Fldchen fir Wege

Ue Spie}platz 5

2.180 m DM 11,65/m“ 25.400,-
5.2.0berf1é§h.—Befestig. der Wege o

1.655 m DM 10,--/m“ 16.550.-

5.3.Spielplﬁtz—Herrichtung
527 m pauschal 12.000, -

5.4.Einfriedigungen
894 1fdm DM 25,-- 22.350,-

gesamts 76.300,-

Die Finanzierung der ErschlieBung ist gesichert.
Die haushaltsplanmissige Veranschlagung erfolgt
im Haushaltsplan 1980.

Die vorstehende Begriindung zur 4. Knderung des Bebauungs-
planes Nr. 4 der Gemeinde Oststeinbek wurde von der
Gemeindevertretung Oststeinbek gebilligt am 25.3. 19&0 _




