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Begrundung

zur 7. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5

der Gemeinde Oststeinbek

GEBIET :  LAGERFELD
Anderungsbereich: siidlich der "Mdjlner Landstrafle”,
zwischen Verbindungsweg “Griiner " zur "Médliner
Landstrafle” im Osten, Reihenhausbebauung “Griiner
Bogen” im Siiden (Parzellen 197 bis 206 sind Bestand-
teil der 7. Anderung) sowie dem Kirchengalinde ost-
lich der "Stormarnstrafle” im Westen.
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1.

Grundlagen der 7. Anderung

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 wird aufge-—
stellt auf der Grundlage des verbindlichen Flachennut-
zungsplanes der OGemeinde Oststeinbek in der Fassung
der 11. Anderung, die mit ErlaB des Herrn Innenministers
des Landes Schleswig—Holstein vom 02.06.1988 genehmigt

wurde.

Als Kartengrundlage dient eine Abzeichnung der Flur—
karte, die durch das Vermessungsbiuro J. Kummer, Liabeck,

erstellt und beglaubigt wurde.

Auf die OJbernahme von Hohenschichtenlinien aus der
Deutschen 0Grundkarte wird verzichtet, da sich hieraus
keinerlei Auswirkungen auf die geplante Bebauung erge-—

ben.

Der ERebauungsplan NhNr. S5 wurde genehmiqt mit Erlaf des
Herrn Ministers fir Arbeit, Soziales und Vertriebene
des Landes Schleswig—Holstein vom 24. Dezember 1963
mit dem Aktenzeichen IV Z10b-313/04-13.57(3).

Als Rechtsgrundlage +ar die Anderung des Bebauungs-—

planes Nr. 35 gelten:

al Das Baugesetzbuch (BaubB) in der Fassung der Be-—
kanntmachung vom 08. Dezember 17864 (BGHI1. I
Seite 2253,

b) Die Raunutzungsverordnung (BauNV(O) vom
15. September 1977 ((BGBl. 1 Seite 1763) und vom
19. Dezember 1986 (BGBl. 1 Seite 2669),

c) die Landesbauordnung Schleswig—Holstein vom
24. Februar 1983 -~ LBO 83 - (GVOEL. Schl.—H.

Seite B6) sawie



2,

d) die '"Verordnung iber die Ausarbeitung der Rau-—

leitplane und die Darstellung des Flaninhalts"
(Planzeichenverordnung 1981 - PlanzV. 81 -) vom
30. Juli 1981 (BGEl. I Seite 833).

Grinde zur Aufstellung der Anderung des Bebauungs-—
planes

Der Bebauungsplan Nr. 5 wurde mit Erlaf des Herrn Mi—
nisters fur Arbeit, Soziales und Vertriebene des Landes
Schleswig-Holstein vom 24. Dezember 1263 unter dem
Aktenzeichen IV 310b 313/04-15.57(3) genehmigt und am
l6. Januar 17264 rechtsverbindlich.

Der Aufstellungsbeschlufl zur 7. Anderung des Bebau-
ungsplanes  wurde von der Gemeindevertretung am
17. September 1784 gefaft.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes soll die bisher
zulassige Nutzung (Mafl der baulichen Nutzung nach
§ 9 Absatz 1 Ziffer 1 BauGB) reduziert werden. Damit
wird das Ziel verfolgt, neben anderen zu andernden Be-
bauungsplanen die bevolkerungsméafige Entwicklung der
Gemeinde Oststeinbek entsprechend den landesplaneri-
schen IZielsetzungen auf rund 10.000 Einwohner zu be-

grenzen.

Hierzu hat bereits Ende 1984/Anfang 1985 eine Vorab-
stimmung mit der Landesplanungsbehirde stattgefunden.
Mit Erlall vom 14.02.1985 -5tk 360a-512.12-AB— wurde zu
den geplanten diversen Anderungen mitgeteilt, daR keine
Bedenken erhoben werden, wenn eine Bebauung bis zu
10.000 Einwohner in der Gemeinde Oststeinbek sicherge-—
stellt bleibt.

Das Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes wird

gleichzeitig zum Anlafl genommen, die u.a. fur diesen

-5 -



3.

4.

Bereich durch den Rahmenplan Oststeinbek, der durch die

Architekten W. Stabenow, A. und B. Siemonsen, Hamburg,
1987 aufgestellt wurde, vorgesehenen Nutzung weitge-—
hendst verbindlich festzusetzen. Damit wird der Bebau-
ungsplan ebenfalls den heutigen Anforderungen an die
stadtebauliche Gestaltung der Gemeinde angepafit, indem
mehr auf den vorhandenen gewachsenen Bestand bauli-

cher Anlagen Ridcksicht genommen wird.

Lage des Bereiches der Anderung

Der Bereich der Anderung des Bebauungsplanes wird be-
grenzt im Norden durch die "Mollner Landstra@e" (L 94),
im Osten durch den Verbindungsweg von der Strafie
"Graner Bogen" zur "Mollner Landstrafie’, im Siiden durch
die Reihenhausbebauung "Griner Bogen" und das Kir-
chengelande und im Westen durch die Einmindung der
"Mollner Landstrafie" (L 94).

In er Planun

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes setzt in ihrem Ge-
samtbereich eine zweigeschossige offene, fir die vor-—
handene Reihenhausbebauung eine geschlossene ERauweise
fest. Die unmittelbar an die "Méllner Landstrafie" an-—
grenzenden Grundsticke werden als "Allgemeines Wohnge-
biet" WA) nach 8§ 4 BauNVO festgesetzt. Das Mafli der
baulichen Nutzung wird unter Bericksichtigung der
Grundstucksgrofien (bzw. Grundstucksstreifen), mit Grund-—
flachenzahlen von 0,3 und 0,35 und Geschofiflachenzahlen
von O, und 0,6 vorgesehen. Fiir die Reiheneigenheime
(WR-Gebiet) wird die Mindestgrifie der BRaugrundstiicke
mit 190 qm, die maximale Grundflache mit 70 gm und die
beschofiflache mit maximal 140 gm je BRaugrundstiick

festgesetzt.



Zusatzliche Erschlieffungsmafinahmen sind nicht erforder-

lich.

FliachenmapRig setzt sich der Bereich der Anderung wie

folgt zusammen:

WA - 6FZ = 0,5 0.19.22 ha = 18,79 %
WA - GFZ = 06 0.98.77 ha = 57.45 %L
Verkehrsflachen 0.24.30 ha = 23,76 %
somit gesamt 1.02.29 ha = 100,00 %L
‘ 3. Ver— und Entsorqung des Baugebietes

a) Wasserversorgung
Der gesamte Bereich der Gemeinde Oststeinbek wird
durch zentrale Wasserversorgungseinrichtungen der
"Hamburger Wasserwerke AG" mit Trink— und Brauch-
wasser versorgt. Die entstehenden neuen baulichen
- Anlagen konnen an das bestehende Netz angeschlos-—

sen werden.

b) Versorgung mit elektrischer Energie
Die Gemeinde Oststeinbek wird durch die
SCHLESWAG AG mit elektrischer Energie versorgt.
Die notwendigen Einrichtungen zum Anschluff neuer
. baulicher Anlagen stehen zur Ver+{fugung.
Das Versorgungsunternehmen soll rechtzeitig vor
Beginn der Erschlieffungs— und Bauarbeiten unter-

richtet werden.

c) Gasversorgung
Die Gemeinde Oststeinbek wird die durch die “Ham-—
burger Gaswerke AG" mit Erdgas versorgt. Eine ent-—
sprechende Versorgung des gesamten Gebietes ist

miglich und wird angestrebt.

- 7 -




d)

e)

)

Q)

2))

Fernwarme

Fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. S5 ist eine
Versorgung mit Fernwdrme in absehbarer Zeit nicht
vorgesehen. Die Oemeinde behidlt sich iedoch ent-—

sprechende Untersuchungen und Entscheidungen vor.

Fernsprechversorgung

Die Gemeinde Oststeinbek ist an das Telefonnet:z
*Hamburg" der Deutschen Bundespost angeschlossen.
Die Deutsche Bundespost soll ca. 12 Monate vor
Beginn der Erschlieffungsarbeiten und vor der Er-
richtung baulicher Anlagen von diesen Bauma@nahmen
unterrichtet werden. ,

Eine Erdverkabelung mit Breitbandkabel des ge-—
samten Baugebietes {fiur den Fernseh— und Rundfunk-

empfang wird angestrebt.

Beseitigqung des Schmutzwassers
Die Gemeinde 0Oststeinbek ist Mitglied des Zweck-
verbandes Siudstormarn, der die Schmutzwas—

serentsorgung zentral sicherstellt.

Beseitigqung des Oberflichenwassers

Auch die Beseitigung des 0Oberflachenwassers ist
Aufgabe des ZIweckverbandes Sudstormarn. Der Ab+flui
ist iaber Sielleitungen und vorhandenes Vorflut-—
system gewahrleistet.

Zur Sicherstellung des natiarlichen Wasserhaushal-—
tes wird seitens der Gemeinde Oststeinbek ange-—
strebt, das anfallende Dachflachenwasser auf dem
Baugrundstiuck versickern zu lassen, sofern die

Bodenbeschaffenheit dazu geeignet ist.

Feuerschutzeinrichtungen

Der Feuerschutz in der Gemeinde Oststeinbek ist
durch die “Freiwillige Feuerwehr Oststeinbek"

sichergestellt. Das Baugebiet ist mit einer aus-—

-8 -



6.

7.

reichenden Anzahl von Hydranten ausgestattet. Ggf.
notwendige Ergidnzungen werden in Abstimmung mit

der Wehr abgestimmt.

Verkehrliche Erichlieﬂung des Baugebietes

Samtliche Grundsticke des Bereiches der Anderung wer—
den durch die "Méllner Landstrage" (L 24) und Er-—
schlieBungsweg zum "Grinen Bogen" erschlossen. Zusatz-—
liche Erschliefungsmafnahmen sieht der Bebauungsplan

nicht vor.

offentliche Parkplatze kiénnen zur Zeit entlang der
"Mollner Landstrafe" (L 94) nicht errichtet werden, weil
einerseits der fliefende Verkehr gefahrdet wiare, ande—
rerseits aber auch die vorhandenen Gebdude den Stras-
senraum erheblich einengen. Daher missen Fahrzeuge,
soweit dies auf den Grundstiicken selbst nicht erfolgen
kann, im "Grinen Bogen” und 1im "Thorner Weg" (30—km-

Zonen) abgestellt werden.

MaBnahmen zum Schutz der Landschaft und zur Gestal-
tung des Baugebietes

Der Bereich des Bebauungsplanes, der zur Anderung an—
steht, stellt ein in Jahrzehnten gewachsenes Raugebiet
dar. Die Festsetzungen des bisherigen Eebauungsplanes,
die durch ein sehr hohes Mafl der baulichen Nutzung
(Zahl der Vollgeschosse, Grund— und Geschofflachenzahl)
gekennzeichnet sind, bediurfen der Anpassung an die
stadtebaulich strukturellen Verianderungen, die sich in

den letzten Jahren vollzogen haben.

- 9 -
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Als MaRnahmen zur Gestaltung des BRaugebietes wird den
Bauherren empfohlen, Gebaudefassaden und Dacher, so-
weit wie moglich, zu begrinen und auch dber sonstige
bestaltungsmanahmen auf den Grundsticken Lebensraume

fur Pflanzen und Tiere zu schaffen.

Auf spezielle Festsetzungen durch die Bebauungsplan—
satzung wird verzichtet, weil sich eine soilche Bindung
erfahrungsgemap nicht bei allen Gebdudearten realisie—
ren lassen wird. Die Gemeinde appelliert daher an die
Bauherren, entsprechende bGestaltungselemente autf frei—

williger Basis weitmiqglichst einzuplanen.

Mafnahmen zum Schutz vor [mmissionen

Aufgrund des sehr hohen Verkehrsaufkommens auf der
“Mollner Landstrage" (L 94) ist mit Larmbelastigungen zu

rechnen. Aktive SchutzmaBnahmen sind nicht mdglich.

Die Gemeinde Oststeinbek hat durch die "Ingenieur-—
gesellschaft fir das Bauwesen HMasuch + Olbrisch mbH"Y,
Oststeinbek, ein Schallschutzgutachten erstellen lassen,
dessen Ergebnis als passive Schutzmafinahmen (bauliche
Schutzvorkehrungen) in Form von textlichen Festsetzun—

gen seinen Niederschlag findet.

Das Gutachten wird der Begrindung als Anlage beigefugt.

Es kommt zu folgendem Ergebnis:

"Es kommen nur Maffnahmen der Grundrifigestaltung und
passiver Larmschutz in Betracht. Schitzenswert sind

Aufenthaltsraume in Wohnungen und Biroraumen.

Fenster von Schlafraumen sollten nach Moglichkeit zu

den straBenabgewandten Seiten angeordnet werden.



Werden Fenster von Schlafraumen im Bereich von Ge-
baudefronten angeordnet, fir die passive Schallschutz-
mafnahmen empfobhlen werden, dann sind sie mit schall-
gedampften Liftungseinrichtungen zu versehen, deren
SchalldammaBl dem der Fenster entspricht. Die Bemessung
des passiven Larmschutzes erfolgt auf der Grundlage
der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbauw), Teil 6, Ent-
wurf 10/1984 und erstreckt sich auf alle BRereiche im
Larmpegelbereich III oder hoher. Die Anforderungen fir
Larmpegelbereich II (bei Buronutzung fir Larmpegelbe-—
reich III) sind bereits durch die Warmeschutzbestimmun-—

gen erfiallt.

Die Anforderungen wurden in einer uUbersicht zusammen-—

gestellt und in den Teil B — Text - Gdbernommen.

Fiir Bereiche, die in der ubersicht nicht erfafft sind,
sind die Anforderungen an den Schallschutz durch die

Warmeschutzbestimmungen erfullt.”

Im Rahmen der BReteiligung der Trager dffentlicher Be-
lange nach 8§ 4 (1) BaubB +ihrt der Kreis Stormarn
aus.,dal} das Baugebiet mit seiner 0Oberflache teilweise
erheblich tiefer als die spater erhoht angelegte
Fahrbahn der Landesstrafie (L 94) — "Mollner Landstrafie”
— liegt. Es sei daher zu prifen, ob eine Ansammlung
schadlicher Abgase 1in den tiefer gelegenen Grund-

stilcksteilen zu befirchten ist.

Die bGemeinde vertritt hierzu die Auffassung, dal eine
gefahrdende Ansammlung von Abgasen nur dann erfolgen
kann, wenn eine groiie Anzahl von Kraftfahrzeugen, wie
auf der L 94 mit ca. 18.000 K+z/24h vorhanden, zu er-—
warten ist. Diese hohe Verkehrsbelastung tragt aber
auch dazu bei, die anfallenden Abgase durch die Ge-
schwindigkeit der Fahrzeug wieder zu verwirbeln.
Auferdem ist davon auszugehen, dai} durch die laufende
Verbesserung von Motortechnik und Kraftstoffen eine

kontinuierliche Abnahme von Schadstoffen eintritt.
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11.

Bauliche Schutzvorkehrungen oder die Festsetzung ge—
schlossener Baukdrper entlang der "Mollner Landstrafie”
sind aus Grinden der Gestaltung des 0Ortsbildes kei-
nesfalls vertretbar und erscheinen aufgrund der vor-—

stehenden Ausfihrungen auch entbehrlich.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die durch den Bauleitplan iberplanten Grundsticke
(Baugrundstiicke) befinden sich in Privateigentum. Soweit
MapRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens (Realisie-—
rung von Erschliefungsmanabmen) erforderlich werden,
beabsichtigt die Gemeinde, dies im Rahmen einer gatli-

chen Einigung zu regeln.

Wenn dies nicht oder nur zu von der Gemeinde nicht
tragbaren Bedingungen moglich ist, finden die Ma@nahmen

nach dem Baugesetzbuch (BauGB) Anwendung.

Uberschligige Ermittlung der Erschliefungskosten

Zusatzliche ErschliepungsmaiBnahmen entstehen nicht.

Hinweise

Im Zusammenhang mit der Aufstellung der 7. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 3 wird auf folgendes besonders

hingewiesen:
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al

b)

c)

)

el

Die Gemeinde Oststeinbek legt den Bauherren nahe,
das anfallende Dachflachenwasser im Interesse der
Sicherstellung des naturlichen Wasserhaushaltes bei
Eignung der Bodenbeschaffenheit selbst zu versik-

kern.

Den Bauherren wird empfohlen, im Interesse der
Reinhaltung der Luft (Umweltschutz) zum Heizen der
Gebidude nur "umweltfreundliche Brennstoffe" ({(z.B.

Erdgas) zu verwenden.

Es wird empfohlen, Flachdiacher mit einer Dachbe-—
grinung vorzusehen. Ebenfalls sollte eine Begriinung
von Fassaden 1in die Uberiegungen der Bauherren
einbezogen werden. Auf die eventuelle Forderung

dieser MaRnahmen wird hingewiesen.

Den Bauherren wird nahegelegt, seitliche und rick-
wartige Grundsticksgrenzen mit standortgerechten

Geholzen oder Hecken einzugruanen.

Ein Kinderspielplatz ist unmittelbar sidlich des

Plangeltungsbereiches am "Grunen Bogen" vorhanden.

Realisierung der Anderung des Bebauungsplanes

Das Baugebiet ist bereits iberwiegend bebaut. Neue

Bauvorhaben haben sich nach den Festsetzungen der

7. Anderung des Bebauungsplanes zu richten.
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