Begriindung zur dritten ﬁnderugg des Bebauungsplanes Nr. 5
der Gemeinde Oststeinbek.

1.) Entwicklung des Planes:

‘Mit der Aufstellung der dritten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5

ist geplant, die unbebauten Grundstlicke am Lagerfeld zu erschliefBen
spwie eine bauliche Verbindung zur Millner LandstraBe zu schaffen
bzw. die durch di Verbreiterung der Miéllner LandstraBe beschnittenen
Grundstiicke zu iiberplanen.

Die GesamtgréBe des Planungsgebietes betragt ca. 6,61 h. Nach Abzug
der Verkehrsfléchen verhbleibt eine Restfléche von ca. 5,43 h GroBe.

Die Fliche fiir den Gemeinbedarf Kirche hat eine GrdBe von ca. 1,16 h.
Die als reines Wohngebiet ausgewliesenen Grundstiicksfldchen betragen
somit ca. 4,27 h. Im westlichen Planungsbereich sind bei einer GFZ

von 0,65 und einer ein- bis dreigeschossigen Bebauung ca. 46 WE zu
erstellen. Im 8stlichen Planungsbereich sind inklusiv der bestehenden
Einzelhausbebauung sowie der Reihenhausbebauung ca. 90 WE zu erstellen.
Es ergibt sich somit eine Wohndichte von ca. 32 WE pro Hektar Bauland.

Die Gemeinschaftseinrichtungen wie L#den, Post, Sparkasse, Kirche
und Schule sind im Ort vorhanden. Diese Einrichtungen reichen fir
das Gebiet aus.

Die erforderlichen ErschlieBupsstraBen und lWege fir das Wohngebiet
werden von den jewsiligen Bautr@igern ausgebaut und danach von der
Gemeinde bernommen.

2.) Kosten:

Die {iberschl#gig ermittelten ErschlieBungskosten werden von den je-
weiligen Bautr#gern libernommen. Die Kosten betragen ca. DM 420.000.
Der Gemeindeanteil der ErschlieBungskosten betrdgt 10 %.

3.) Lage des Gebietes und Besitzverh#ltnisse:

Das Bebauungsgebiet liegt im Bereich siidlich der Miillner LandstraBe,
tstlich der StormarnstraBe, néirdlich des L&gerfeld und wastlich des
Thorner lWeges.

Die zur Bebauung vorgesehenen Fliéchen befinden sich in Privatbesitz
und im Besitz der Ev. luth. Kirche. Im Bereich der mehrgeschossigen
Bebauung sowie der Reihenhausbebauung soll das Gebiet durch Bau-
trédger erschlossen werden.

Die ErschlieBungsstraBen in dem Planungsgebiet gehen nach Fertig-
Stellung in den Besitz der Gemeinde (liber.

L,) Zufahrten:

Die Zufahrten erfolgen van der nirdlichen Seite her Uber die Mdllner
LandstraBe, StormarnstraBe, LHgerfsld, Thorner Weg. Abgehend vom
Ligerfeld ist eine innére ErschlieBungsstraBe geplant, die am
Thorner Weg endet.
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' 5.) Ahatallplitze:

Fliir jede WE ist sin Abstellplatz vorgesshen. Die hierflir vorge-
gshenen Fl#chen sind als GSt- und GGa-FlHchen im Bebauungsplan
gekennzeichnet. Im Bereich dsr Einzelhausgrundstiicke sind Garagen
und Stellplétze auf den jewsiligen Grundstilcken vargesehen.
Weiterhin sind bei den im Verh#ltnis 1 : 1 vorgesehenen Stell-
plitzen Parkplétze in Form von Parkbuchten an den ErschlieBungs-
straBen und am L#gerfeld flir den Gemeinbedarf zu erstellen.

6.) Gestaltung der baulichen Anlags:

Im Bereich der Mdllner LandstraBe, StormarnstraBe, L#gerfeld,
StraBe A ist eine Flachdachbauwsise vorgeschrieben, AuBenwsnde
in hellem Verblend. '

Im Bereich der Einzelhausbshauung am Légergald, Thorner Weg wurde
eine eingeschossige Bauweise mit 30 bis LO™ Sattel~ oder Walmdach
festgelegt. Als Dacheindeckung sind dunkle Pfannen vorgesehen.

Dig Oberkante der Kellergeschosse darf nur 0,8 m dber der Ober-~
kante Fahrbahn, gemessen in Fahrbahnmitte, liegen.

7.) Zuwegungen:

Von den ErschlieBungsatraBen filhren Zugangswege zu den ginzelnen
Hausgruppen.

8.) Bepflanzungen:

Alle Freifldchen zwischen den H#usern, die nicht als Hof fl18chen
oder Stellplatzfl#chen benbBtigt werden, werden mit Rasen und
Strduchern bepflanzt. Im Bereich der Vorgérten, Kinderspielplédtze
und der Stellplétze besght Bindung zur Anpflanzung von B&umen und
Strduchern. ‘

9.) Versorgungsleitungen:

Dig zu errichtenden Geb#ude bzw. Parzellen werden an das liasser-
netz angeschlossen. Alle Geb#ude und Parzellen werden einen Strom-
anschluss durch die Schleswag erhalten.

10,) Abwasserbaséitigung:

Die Beseitigung der Abw#sser wird dber das Klbrnetz des Zweck-
verbandes vorgenommen. Die Regenwdsser werden liber das Rohrnetz
der Gemsinde abgeleitet.

11.) Miillbeseitigung:

Der Miill wird durch den Mii11beseitigungsverband Sldstormarn be-
seitigt. ‘
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12.) Feuerliischeinrichtungen:

Feuerliischhydranten werden in den StraBen und auf dem Geléne in
der vorgeschriebenen Zahl errichtet.

13.) lWasserschutzzone:

Das B-Plan-Gebiet liegt im Bereich der lWlasserschtuzzone III B der
Hamburger Wasserwerke. Zul#ssig ist: Einbau von unterirdischen

{1- und Treibstoffbehiltern von bis zu 10 cbm Inhalt bei E fidllung
besonderer Sicherheitsforderungen gem. BOA IV/595 13.11.bis” 13.12.

Die Begriindung wurde am 10.4.1974 durch den Beaaftragten der
Gemeinde Oststeinbek gebilligt.

Dststeinbek, den 10.4.1974

Der Beauftragte der Gemeinde
Oststeinbek
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