Bebauungsplan Nr. 7
1. Anderung

fur das Gebiet nordlich und stdlich der 'Ostlandstrae’, dstlich der StralRe 'Heidstiicken', westlich der
Gemeindegrenze zur Stadt Glinde, sowie sudlich der 'Méliner LandstralRe', westlich und ¢stlich der
Stralen 'Meienhoop' und ‘Albert-lhle-Stralle’, nordlich der 'Glinder Au'
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BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 7 DER GEMEINDE OSTSTEINBEK

1. Grundlagen und Rahmenbedingungen
1.1 Rechtliche Grundiagen und Verfahrensablauf

Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung seiner Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes Uber MalRnahmen im Bauplanungsrecht zur
Erleichterung der Unterbringung von Flichtlingen vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748),
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den
Stadten und Gemeinden und zur weiteren Fortentwicklung des Stédtebaurechts vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990,
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei
der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
und die Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22.01.2009
(GVOBI. Sch.-H. S. 8), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
17.01.2011 (GVOBI. Sch.-H. S. 3).

Es findet das beschleunigte Verfahren gemaf dem durch das Gesetz zur
Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwickilung der Stadte
eingeflgten § 13 a BauGB Anwendung. Es handelt sich im vorliegenden Fall um ein
bereits vollstdndig tberplantes und gréBtenteils bebautes Gebiet, fur das sich die
Anderungsplanung als eine MaRnahme der Innenentwicklung auswirkt. Der
Bebauungsplan begriindet keine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz dber die
Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen. Ferner
besteht kein sachlicher, raumlicher und zeitlicher Zusammenhang mit der Aufstellung
anderer Bebauungsplane.

Im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB gelten die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB. Hiernach wird von einer
Umweltprifung und einem Umweltbericht abgesehen.

Es liegt allerdings das Erfordernis einer Vorpriifung des Einzelfalls nach § 13 a
Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB vor, da im Bebauungsplan eine zuladssige Grundflache
(GR) im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von ca. 32.000 m? festgesetzt ist. Danach
darf ein Bebauungsplan mit einer festgesetzten Grundfliche zwischen 20.000 m?2
und 70.000 m? nur dann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn auf
Grund einer Uberschlagigen Prifung unter Beriicksichtigung der in Anlage 2 des
BauGB genannten Kriterien die Einschatzung erlangt wird, dass keine erheblich
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Dies ist nach der
durchgefuhrten Prifung (siehe Anlage zur Begriindung) der Fall.

Verfahrensschritte Datum

Aufstellungsbeschluss 08.12.2014
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 08.12.2014
TOB-Beteiligung geman § 4 Abs. 2 BauGB 29.12.2014

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 05.01. - 06.02.2015
Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB 29.06.2015
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BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 7 DER GEMEINDE OSTSTEINBEK

1.2 Vorgaben libergeordneter Planungen

Nach dem Regionalplan fir den Planungsraum |, Stand: Fortschreibung 1998, ist der
Gemeinde Oststeinbek eine planerische Wohnfunktion zugeordnet. In Ziffer 5.6.3
wird u. a. ausgefuhrt: ,Aufgrund der vorhandenen guten Versorgungs- und
Infrastruktureinrichtungen und der engen Verflechtungen mit Hamburg kommt in der
Gemeinde Oststeinbek die Ausweisung weiterer Siedlungsflachen in Betracht. Den
starken Entwicklungsimpulsen soll durch die innere Verdichtung der
Siedlungsgebiete und Ausweisung von neuen Wohn- und Gewerbeflachen im
Achsenraum unter Berlicksichtigung des Schutzes der schon stark belasteten Natur
und Landschaft sowie des steigenden Bedurfnisses nach Naherholung Rechnung
getragen werden.*

Der am 04. Oktober 2010 in Kraft getretene Landesentwicklungsplan Schleswig-
Holstein 2010 (LEP) vom 13. Juli 2010 fuhrt unter Ziffer 2.5.2 aus, dass bis zur
Aufstellung neuer Regionalplane in Gemeinden, die keine Schwerpunkte fur den
Wohnungsbau sind, im Zeitraum 2010 bis 2025 bezogen auf den Wohnungsbestand
am 31. Dezember 2009 in den Ordnungsraumen neue Wohnungen im Umfang von
bis zu 15 % gebaut werden koénnen. Oststeinbek ist als Gemeinde mit einer
erganzenden Wohnfunktion ausgewiesen. Als Fortsetzung der Achse Hamburg -
Reinbek - Schwarzenbek liegt die Gemeinde Oststeinbek im Achsenraum
Glinde/Oststeinbek.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Oststeinbek stellt das Plangebiet
volistdndig als ,Wohnbauflache" (W) gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dar, so dass
dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB entsprochen wird.

1.3 Ré&aumilicher Geltungsbereich

Der ca. 11,7 ha groBe raumliche Geltungsbereich liegt im Osten des
Gemeindegebietes, z. T. direkt angrenzend an die Stadtgrenze zu Glinde. Es handelt
sich um das Gebiet nordlich und stdlich der 'Ostlandstrale’, Gstlich der Strale
'Heidstucken', westlich der Gemeindegrenze zur Stadt Glinde, sowie sidlich der
'Moliner Landstralle’, westlich und stlich der StraRen 'Meienhoop' und 'Albert-lhle-
Stralde', nérdlich der 'Glinder Au'.

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ist
identisch mit dem der Ursprungssatzung, die am 06. Juli 2004 in Kraft getreten ist.

1.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet wurde gréftenteils ab dem Jahr 1970 stralenbegleitend einreihig
bebaut. Dabei wurden beidseitig der 'OstlandstralRe’ sowie westlich der Strale
'Meienhoop' und &stlich der 'Albert-lhle-Strae' sehr groRe bzw. sehr tiefe
Grundstiicke der Planung zu Grunde gelegt. Dieser Tatsache wurde mit der

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 im Jahr 2004 Rechnung getragen, indem
man dem schon damals vorhandenen Gedanken zur Nachverdichtung entsprach
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und die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Bebauung in der 2. Reihe
schuf.

Im Plangebiet vorhanden sind sowohl Einzel- als auch Doppelhduser, ganz
Uberwiegend mit symmetrisch geneigten Dachern. Ansonsten stellt sich das
Plangebiet in seiner baulichen Gestaltung aufgrund seiner langen zeitlichen
Entwicklung nicht einheitlich dar. Aus diesem Grund sah man auch im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens im Jahr 2004 davon ab, detaillierte Vorgaben in die Satzung
aufzunehmen.

In topographischer Hinsicht ist das Plangebiet leicht bewegt. Es steigt von
Siuidwesten nach Nordwesten von ca. 21 m tber NN auf ca. 31 m Uber NN und fallt
von dort in Richtung Nordosten auf ca. 22 m Uber NN.

2. Anlass und Ziele der Planung
2.1 Anlass der Planung

Innerhalb des Plangebietes ist es zur Errichtung eines Gebaudes gekommen, das
sich deutlich von den Ubrigen Hausern abhebt. Auch wurden an die Gemeinde
Anfragen zum Abriss und - zum Teil - zur vom Bebauungsplan Nr. 7 abweichenden
Neubebauung gestellt. Aufgrund des vorhandenen Bestandes an Altgebauden ist
davon auszugehen, dass derartige Anfragen kiinftig in zunehmendem MaRe gestelit
werden. Ferner gibt es noch eine Reihe unbebauter Grundstiicke im Plangebiet, die
die Gemeinde veranlasst haben, dariiber nachzudenken, ob die vorhandenen
Festsetzungen als Steuerungselemente fiir eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung ausreichen.

Derzeit existieren folgende Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung,
teilweise in Verbindung mit 6rtlichen Bauvorschriften:

- Grundflachenzahl (GRZ) 0,3,

- bis zu 10 % Uberschreitung der GRZ fiir Wintergéarten,

- 1 Vollgeschoss als HéchstmaR,

- SockelhShe max. 60 cm Uiber dem gewachsenen Boden,

- Drempelhéhe (MaR der Schnittlinie der Fassade zwischen Oberkante
Rohdecke Obergeschoss und Oberkante Dachhaut) der Hauptgebsdude max.
1,80 m,

- MindestgroRe der Baugrundstiicke 550 m2 (in einem Teilgebiet).

Im Ergebnis der Uberlegungen konnen die sich aus der Planzeichnung ergebenden
Festsetzungen durchaus unverandert bleiben. Hinsichtlich der textlichen
Festsetzungen besteht allerdings Handlungsbedarf, um einerseits in der
Vergangenheit aufgetretenen Interpretationsmdglichkeiten den Raum zu nehmen
und andererseits einer ungewollten Nutzungsdichte und unmaRstablichen
Entwicklung zu begegnen.
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2.2 Ziele der Planung

Die Gemeinde Oststeinbek beabsichtigt, ein planerisch als allgemeines Wohngebiet
bereits vorbereitetes Areal durch einige geédnderte, aktualisierte bzw. ergénzte
Festsetzungen in seiner MaRstablichkeit und Nutzungsdichte zu erhalten und
gleichzeitig weiter zu entwickeln. Dem § 1 Abs. 5 BauGB wird dabei Rechnung
getragen, wonach "die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mainahmen der
Innenentwicklung erfolgen soll".

Die stadtebaulichen Ziele lassen sich wie folgt zusammenfassen:

° langfristige Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch
Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung;

e  Vorgabe einer mafistdblichen und an die Umgebung angepassten Bebauung;

® Nutzung von Baulandreserven im Innenbereich.

3. Inhalte des Bebauungsplanes

Bei der Anderung eines Bebauungsplanes gibt es grundsatzlich zwei Méglichkeiten
der Vorgehensweise:

- entweder sie wird in einer Art und Weise durchgefiihrt, so dass die Satzung
allein fur sich genommen selbstandig lesbar ist und ohne Bezug auf die
Ursprungssatzung Rechtskraft entfaltet oder

- es werden Anderungsbefehle verwendet, die Bezug auf die Festsetzungen der
bestehenden Satzung nehmen und diese nur punktuell &ndern.

Vorliegend wird eine Kombination beider Varianten gewahit. So bleibt die
Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 7 aus dem Jahr 2004 unverandert gultig.
Die textlichen Festsetzungen hingegen werden im Rahmen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 7 nicht nur punktuell, sondern insgesamt im Interesse einer
leichteren Ubersichtlichkeit neu verfasst.

3.1 Anderungsinhalte

Die am 06. Juli 2004 in Kraft getretene Fassung des Bebauungsplanes Nr. 7 wird -
neben rein redaktionellen Anpassungen - wie folgt geandert:

o Es wird zusatzlich festgesetzt, dass die Firsthéhe (FH) baulicher Anlagen maximal
9,00 m betragen darf. - Die bisherige Festsetzung '1 Vollgeschoss als Hochstmaf'
in Verbindung mit maximal zulassigen Sockel- und Drempelhdhen hat sich als
Begrenzung der Héhenentwicklung als nicht ausreichend erwiesen. Staffel- und
sonstige Nicht-Vollgeschosse im Sinne der LBO wiirden ohne das zusatzliche
Regulativ weiterhin fur das Plangebiet untypische Bauhdhen ermdglichen.
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Als Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen wird nicht mehr der gewachsene
Boden, sondern der jeweilige, das Grundstiick erschlieBende, Abschnitt der
zugehorigen offentlichen Verkehrsflaiche bestimmt. - Dem 'gewachsenen Boden'
als Bezugspunkt fehlt es, insbesondere nach durchgefiihrten Erdarbeiten, an
einer hinreichenden Bestimmtheit. Dies ist bei dem 'jeweiligen, das Grundstiick
erschlieRenden, Abschnitt der zugehérigen 6ffentlichen Verkehrsflache' anders,
da alle offentlichen Verkehrsflachen innerhalb des Plangebietes volistandig
ausgebaut sind. Die Hohenschichtlinien nach der topographischen Karte laufen
ganz Uberwiegend entsprechend den StralRenverlaufen ,Ostlandstrale’ und
Albert-lhle-Stral3e’, so dass es signifikante Héhenunterschiede (> 1 m) bei weiter
von den StralRen entfernt liegenden Grundstiicken, die eine Einzelfallbetrachtung
erforderlich machen wirden, nicht gibt. Im Zweifelsfall ist die Hohe der
offentlichen Verkehrsflache im Bereich der Grundstickszufahrt maf3geblich.

Es wird zusatzlich festgesetzt, dass Hauptgebaude symmetrisch geneigte Dacher
mit einer Mindestdachneigung von 28° aufzuweisen haben. - Das ansonsten in
gestalterischer Hinsicht nicht einheitliche Plangebiet ist gepragt von
Hauptgebduden mit geneigten Dachern. Es Uberwiegen Satteldacher. Diese
Tatsache wird zum Anlass genommen, zumindest dieses Gestaltungselement zu
bewahren und festzusetzen. Gleichzeitig haben geneigte Dacher Einfluss auf die
Hohenentwicklung von Gebauden und bestimmen deren Gesamthéhe
entscheidend mit.

Auf die bisher festgesetzten maximal zulassigen Sockel- und Drempelhéhen wird
verzichtet. - Die im Bebauungsplan Nr. 7 vorhandene Definition der Drempelhdhe
ist hinsichtlich der Formulierung 'Oberkante Rohdecke Obergeschoss'
auslegungsfahig, was sich in einem zuriickliegenden bauaufsichtlichen Verfahren
gezeigt hat. Die nun vorhandenen Festsetzungen ‘ein Voligeschoss als
Hoéchstmaly', 'Mindestdachneigung von 28°' und 'Firsthéhe maximal 9,00 m' sind
fur die Begrenzung der Héhenentwicklung von Gebduden ausreichend, so dass
es Detailregelungen zur Sockel- und Drempelhéhe nicht bedarf.

Die bisherige Festsetzung zur hochstzuldssigen Zahl der Wohnungen in
Wohngebauden (zwei pro Wohngebaude oder eine pro Doppelhaus-Halfte) wird
dahingehend ersetzt, dass je angefangene 600 m? Grundstiicksflache maximal
eine Wohnung zuldssig ist. - Die Anzahl der Wohneinheiten kann bezogen auf die
Grundstucksflache oder bezogen auf Gebaude festgesetzt werden. Uneindeutige
Konstellationen sind zu vermeiden. In der Rechtsprechung ist anerkannt, dass es
sich bei einer Doppelhaus-Halfte (wie auch bei einem Reihenhaus) um ein
Wohngebdude handelt. Nach der bisherigen Festsetzung sind pro Wohngebaude
zwei Wohnungen zuldssig. Andererseits ist zugleich festgesetzt, dass pro
Doppelhaus-Halfte nur eine Wohnung zuldssig sein soll. Die Festsetzung ist somit
hinsichtlich Doppelhaus-Halften nicht eindeutig. Hinzu kommt, dass die
Festsetzung einer héchstzuldssigen Zahl von nur einer Wohnung in einem
Wohngebdude rechtlich problematisch ist. Eine derartige Festsetzung ist
stadtebaulich kaum zu begrinden und somit auch nicht zulassig
(UbermafRfestsetzung). Die nun gewahlte Bezugnahme auf die Grundstiicksflache
kommt der Intention der Gemeinde, eine untypische Siedlungsdichte zu
vermeiden am nachsten. Die GrundstiicksgréBen im Plangebiet liegen zwischen
377 m? und 1.683 m?, wobei zu beriicksichtigen ist, dass Grundstiicksteilungen
z. T. durchgefuhrt worden sind, teilweise bebaubare Grundstiicke aber auch noch
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ungeteilt anzutreffen sind. Diese Grundsticke liegen hauptsachlich in der
'‘Ostlandstrafle’ und in der 'Albert-lhle-Strale'. Die Teilungen werden dazu fiihren,
dass nach der nun getroffenen Festsetzung (je angefangene 600 m?
Grundstlicksflache ist eine Wohnung zuléssig') und den sich nach der Teilung
ergebenden GrundstiicksgréBen auf den bisher ungeteilten Grundstiicken
zwischen 2 und 4 Wohnungen zulassig sein werden.

e Es wird ein Hinweis aufgenommen, wonach die dem passiven Larmschutz zu
Grunde liegende DIN 4109 und das Beiblatt 1 zur DIN 4109, Ausgabe 1989, im
Rathaus der Gemeinde Oststeinbek, Fachbereich Ill, Obergeschoss, Zimmer 107,
eingesehen werden kann. - Der Kreis Stormarn hat im Zusammenhang mit einer
anderen Planung auf einen Beschluss des Bundesverwaltungsgerichtes
hingewiesen. Darin wird ausgefuhrt: ,Wenn erst eine in den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans in Bezug genommene DIN-Vorschrift
abschlieBend bestimmt, unter welchen Voraussetzungen bauliche Anlagen im
Plangebiet zuldssig sind, ist den dargelegten rechtsstaatlichen Anforderungen an
die Verkindung von Rechtsnormen nicht allein dadurch genligt, dass die
Gemeinde den Bebauungsplan gemaR § 10 Absatz 3 BauGB bekannt macht. Sie
muss vielmehr sicherstellen, dass die Betroffenen auch von der DIN-Vorschrift
verlasslich und in zumutbarer Weise Kenntnis erlangen kénnen. Das kann sie
dadurch bewirken, dass sie die in Bezug genommene DIN-Vorschrift bei der
Verwaltungsstelle, bei der auch der Bebauungsplan eingesehen werden kann, zur
Einsicht bereit halt und hierauf in der Bebauungsplanurkunde hinweist." (vgl.
BVerwG, Beschl. v. 29.7.2010 - 4 BN 21/10). Die planungsrechtliche Festsetzung
Ziffer 08. 'Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen' nimmt Bezug auf eine
DIN-Vorschrift. Die Zulassigkeit von Vorhaben ergibt sich erst durch Hinzunahme
der DIN 4109.

e Die Satzung wird mit Hinweisen erganzt, die das potentielle Auftreten von
Bodendenkmalen und Altlasten betreffen sowie einem Hinweis auf das
Grundstiick OstlandstraRe 17, auf dem ein ehemaliger Fuhrbetrieb mit einer
Eigenverbrauchtankanlage stand. Eine derartige Nutzung ist altlastenrelevant.

3.2 Landschaftspflege und Artenschutz

Bei Bebauungspléanen der Innenentwicklung wird von der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen. Eingriffe, die
aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten allerdings
nur in den Fallen des § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB (Grundflache < 20.000 m?) als vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Dies bedeutet, dass vorliegend
wegen der zuldssigen Grundflachen von ca.  32.000 m2 grundsétzlich eine Eingriffs-
/Ausgleichsermittiung durchzufihren ware. Bei der Aufstellung des fur das
Plangebiet maRgebenden Bebauungsplanes Nr. 7 wurde ein griinordnerischer
Fachbeitrag erarbeitet, der u. a. AusgleichsmaRnahmen fir die durch den
Bauleitplan vorbereiteten Eingriffe zum Inhalt hatte. Durch die vorliegende
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 werden keine neuen ausgleichspflichtigen
Eingriffe vorbereitet, insbesondere bleibt die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,3 im
Verhaltnis zur Ursprungssatzung unverdndert. Ein ausgleichspflichtiger Eingriff in
das Schutzgut Boden findet somit nicht statt. Auch hinsichtlich der Ubrigen
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Schutzgliter werden sich keine Anderungen ergeben.

Das Plangebiet liegt weder in einem FFH-Gebiet noch in einem EU-
Vogelschutzgebiet. Es bestehen daher keine Anhaltspunkte fiir eine
Beeintréachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiter und somit
kein Erfordernis fur eine FFH-Priifung.

Im Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | aus dem Jahr 1998 sind fur das
Plangebiet keine Darstellungen enthalten.

Artenschutzrechtliche Belange sind in der deutschen Naturschutzgesetzgebung
im Allgemeinen Artenschutz sowie im Besonderen Artenschutz verankert. Von
besonderer Bedeutung sind hierbei die Verbotstatbestande, die in § 44 BNatSchG
dargelegt sind.

Die vorhandene Biotopstruktur lasst erwarten, dass in den teilweise angrenzenden
Knicks verschiedene Vogelarten briiten. Diese Vogelarten nutzen das Plangebiet zur
Nahrungssuche, wobei das Plangebiet nur eine Teilfliche eines insgesamt
bedeutend gréReren Nahrungsreviers darstellt. Aufgrund der Tatsache, dass das
Plangebietes zum groRen Teil seit vielen Jahren bebaut ist, ist davon auszugehen,
dass im Plangebiet bzw. in den angrenzenden Gehdlzen nur Vogelarten vorkommen,
die wenig stérungsempfindlich sind. Dies sind Arten, die in Garten, Parks sowie in
Hecken in Siedlungsnéhe haufig vorkommen und insgesamt weit verbreitet sind. Ein
Vorkommen von Vogelarten, die streng geschiitzt sind oder zu den in Deutschland
gefahrdeten Arten zahlen (sog. Rote-Liste-Arten), kann fir das Plangebiet
ausgeschlossen werden. Sollte es erforderlich sein, dass einzelne Geholze beseitigt
werden, darf dies nur in dem Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 14. Marz erfoigen.
Wenn diese Frist eingehalten wird, ergeben sich keine Verbotstatbestinde nach
§ 44 BNatSchG in Bezug auf die im Plangebiet vorkommenden Vogelarten. Ein
Vorkommen von anderen Tierarten, die zu den 'streng geschitzten' Tierarten zahlen,
kann im Plangebiet ausgeschlossen werden.

3.3 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Anderungen in erschlieBungstechnischer Hinsicht zur rechtskraftigen Fassung des
Bebauungsplanes Nr. 7 ergeben sich nicht.

Haltestellen des offentlichen Personennahverkehrs befinden sich an der L 94
(Mcliner LandstraRe’) in Hohe der Einmiindung '‘Meienhoop'. Die Haltestelle
'Oststeinbek, Meienhoop' wird durch die Linien 133, 233, 433, 733 sowie von der
Nachtbuslinie 619 bedient. Die Linie 133 bindet das Plangebiet Montag - Sonntag in
Richtung U Steinfurther Allee im 10-Minuten-Takt an, ebenso im 10-Minuten-Takt
nach Glinde. Bis 'Neuschonningstedt, Haidkrug' besteht ein 20-Minuten-Takt
(Hauptverkehrszeit Montag - Freitag 10-Minuten-Takt), nach Trittau ein 60-Minuten-
Takt.
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3.4 MafRnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Bodenordnende Maf3nahmen, etwa im Wege einer Umlegung, sind nicht erforderlich.
Soweit Veranderungen in eigentumsrechtlicher Hinsicht durchgefiihit werden sollen,
wird dies in Form notarieller Grundstlickskaufvertrage geschehen.

3.5 Hinweise

Werden wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt, ist die Denkmalschutzbehorde unverziiglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen eines Vertreters der Fachbehérde zu sichern.
Verantwortlich sind gemal § 14 DSchG (in der Neufassung vom 12. Januar 2012)
der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten
Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche
Abfélle usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentimer als Abfallbesitzer zur
ordnungsgeméBen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes verpflichtet. Die
Altlasten sind unverziglich der unteren Bodenschutzbehérde des Kreises Stormarn
anzuzeigen.

Auf dem Grundstiick OstlandstraRe 17 stand ein ehemaliger Fuhrbetrieb mit Eigen-
verbrauchstankanlage. Eine derartige Nutzung ist altlastenrelevant. Fir den
genannten Altstandort ist bisher keine Bewertung erfolgt. Zur Klirung, ob ein
Altlastenverdacht vorliegt, ist die Flache durch einen Altlastensachverstandigen
(@anerkannt nach § 18 BBodSchG) zu bewerten und ein eventueller
Untersuchungsbedarf festzustellen. Der Sachverstandige hat die notwendigen
Schritte im Vorwege mit dem Fachdienst Abfall, Boden und Grundwasserschutz des
Kreises abzustimmen. Hierzu sind auch Altunterlagen wie z. B. Bauakten zu
recherchieren. In einer schriftlichen Stellungnahme beschreibt der Sachverstandige
die Ergebnisse und die ggf. notwendigen MaRBnahmen. Im Ergebnis kann eine
orientierende Untersuchung hinsichtlich des Altlastenverdachts notwendig werden,
um gesundes Wohnen und Arbeiten nach Baugesetzbuch (im Sinne des
Bodenschutzrechts) zu gewahrleisten.

4. Kosten

Die Planungskosten im Zusammenhang mit der Durchfihrung dieses
Satzungsverfahrens wurden auf der Basis der Honorarordnung fiir Architekten und
Ingenieure (HOAI) ermittelt. Ein Angebot wurde mit Schreiben vom 14. Oktober 2014
an die Gemeinde gerichtet. Der Auftrag in Form des Planungsvertrages wurde am
22. Oktober 2014 erteilt.
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Die Gemeindevertretung Oststeinbek hat diese Begriindung zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 7 in ihrer Sitzung am 29. Juni 2015 durch einfachen Beschiuss

gebilligt.

Aufgestellt aufgrund des § 9 Abs. 8 BauGB

Oststeinbek, den A4 (1t L0AS

Jiirgen Hettwer
(Blirgermeister)
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Anlage: Vorpriifung des Einzelfalls gemaR § 13 a und Anlage 2 des BauGB

Unerheblich (-)

Ziffer Priifkriterien Ergebnis Ggf. erheblich (+)
1. Merkmale des Bebauungsplanes, insbesondere in Bezug auf
das AusmaB, in dem der| Der Bauleitplan prazisiert
Bebauungsplan einen Rahmen im | Regelungen zum Malt der
14 | Sinne des § 14 b Abs. 3 des | baulichen Nutzung und zur (-)
Gesetzes tber die | Nutzungsdichte.

Umweltvertraglichkeitsprifung setzt;

das AusmaR, in dem der| Der Bauleitplan entspricht den

1.2 | Bebauungsplan andere Plane und | Darstellungen des (-)
Programme beeinflusst; Flachennutzungsplans.
die Bedeutung des | Der Bauleitplan beriicksichtigt die
Bebauungsplanes fur die | Bodenschutzklausel und wird fur
Einbeziehung umweltbezogener, | eine MaRnahme der

1.3 | einschlieBlich gesundheitsbezogener | Innenentwicklung aufgestelit. Der (-)
Erwagungen, insbesondere im | Plan entspricht den Prinzipien
Hinblick auf die Foérderung der | einer nachhaltigen
nachhaltigen Entwicklung; Raumentwicklung.

die fuar den  Bebauungsplan | Der Bauleitpilan weist auf die

relevanten umweltbezogenen, | einzuhaltenden Fristen bei
einschliefllich gesundheitsbezogener | etwaigen Gehodlzbeseitigungen
1.4 | Probleme;, hin. Mit dem Bauleitplan selbst (-)

sind keine umweltbezogenen bzw.
gesundheitsbezogenen Probleme

verbunden.
die Bedeutung des | Der Bauleitplan beriicksichtigt die
1.5 Bebauungsplanes far die | Bodenschutzklausel nach § 1 a
* Durchfithrung nationaler und | Abs. 2 BauGB und fordert die (-)
europaischer Umweltvorschriften. nationale Nachhaltigkeitsstrategie.
9 Merkmale der moglichen Auswirkungen und der voraussichtlichen

betroffenen Gebiete, inshesondere in Bezug auf

die  Wahrscheinlichkeit,  Dauer, | Auswirkungen der bereits jetzt
Haufigkeit und Umkehrbarkeit der | zuldssigen Nutzungen sind auch
2.1 Auswirkungen; weiterhin gegeben. Grundsatzlich (-)
' sind die Auswirkungen umkehrbar.

Der Bauleitplan bereitet keine
zusétzlichen Auswirkungen vor.

den kumulativen und | Die Auswirkungen haben keinen
29 grenzuberschreitenden  Charakter | kumulativen und/oder
* der Auswirkungen, grenziberschreitenden Charakter. (-)

die Risiken fur die Umwelt, | Mit der Anderung des
23 einschlielich der menschlichen | Bebauungsplanes sind  keine
* Gesundheit (zum Beispiel bei | erheblichen Umwelteinwirkungen (')
Unfallen); verbunden.

Seite - 12




BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 7 DER GEMEINDE OSTSTEINBEK

den Umfang und die raumliche | Es sind keine zusétzlichen
Ausdehnung der Auswirkungen; Auswirkungen  ersichtlich. Die
2.4 bereits jetzt zulassigen (-)
Auswirkungen erstrecken sich auf
den Planbereich.

die Bedeutung und die Sensibilitit | Mit der Planung sind keine
des voraussichtlich  betroffenen | Auswirkungen/Veranderungen auf
Gebietes auf Grund der besonderen | besondere natirliche Merkmale,
naturlichen Merkmale, des | das kulturelle Erbe und die
kulturellen Erbes, der Intensitat der | Intensitdt der  Bodennutzung (-)
Bodennutzung des Gebietes, jeweils | verbunden. Umweltqualitats-
unter Beriicksichtigung der | normen und/oder Grenzwerte
Uberschreitung von | werden nicht (iberschritten.
Umweltqualitadtsnormen und
Grenzwerten;

2.5

2.6 | folgende Gebiete:

im Bundesanzeiger gemall § 10 keine Betroffenheit
Abs. 6 Nr. 1 des Bundesnaturschutz-
gesetzes bekannt gemachte Gebiete (-)
von gemeinschaftlicher Bedeutung
oder Europaische Vogel-
schutzgebiete,

2.6.1

Naturschutzgebiete gemaf § 23 des keine Betroffenheit
26.2 Bundesnaturschutzgesetzes, soweit (-)
e nicht bereits von Nummer 2.6.1

erfasst,

Nationalparke gemall § 24 des keine Betroffenheit
26.3 Bundesnaturschutzgesetzes, soweit

% 1 nicht bereits von Nummer 2.6.1 (-)
erfasst,

Biospharenreservate und keine Betroffenheit
2.6.4 Landesschutzgebiete gemaf den

w718 25 und 26 des (-)
Bundesnaturschutzgesetzes

gesetzlich geschitzte Biotope keine Betroffenheit
2.6.5 | gemaR § 30 des {(-)
Bundesnaturschutzgesetzes,

Wasserschutzgebiete gemaR § 19 keine Betroffenheit
des Wasserhaushaltsgesetzes
26.6 (WHG) oder nach Landeswasser-
e recht festgesetzte Heilquellenschutz- (-)
gebiete sowie Uberschwemmungs-
gebiete gemal § 31 b des WHG,

Gebiete, in denen die in den keine Betroffenheit
26.7 Gemeinschaftsvorschriften

7| festgelegten Umweltqualitétsnormen (-)
bereits (iberschritten sind,
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