SATZUNG
DER

GEMEINDE OSTSTEINBEK

KREIS STORMARN
UBER DIE

1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 7

far das Gebiet nérdlich und stidlich der 'Ostlandstrale’, éstlich der Strafe 'Heidstiicken',
westlich der Gemeindegrenze zur Stadt Glinde, sowie siidlich der 'Méliner LandstraRe',
westlich und &stlich der StraRen 'Meienhoop' und 'Albert-lhle-StraRe', nordlich der 'Glinder Au'
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TEXT (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVQ)

Art der baulichen Nutzung
(§9Abs. 1 Nr.1i. V. m. § 1 Abs. 6 und § 4 BauNVO)

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) ist die Ausnahme nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO (Tankstellen) nicht zuléssig.

MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 Abs. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

a) Die festgesetzte Grundflachenzahl darf fir die Errichtung von Wintergarten bis zu 10% (iberschritten werden.

b) Die Firsththe baulicher Anlagen darf maximal 9,00 m betragen. Bezugspunkt ist der jeweilige, das Grundstiick
erschlieBende, Abschnitt der zugehdrigen &ffentlichen Verkehrsflache.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a) Es sind nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen,
soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuléssig sind, sind auch auerhalb der festgesetzten iiberbaubaren
Flachen zulassig.

b) Die festgesetzten Baugrenzen, die an die 'von der Bebauung freizuhaltenden Fléche' entlang der Méliner Landstrafe
grenzen (siehe Ziffer 05. des Textes), dirfen fir die Erruchtung von Wintergérten, die nicht dem dauernden Aufenthalt
dienen, bis zu einer Tiefe von 4,00 m Gberschritien werden.

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je angefangene 600 m? Grundstiicksflache ist maximal eine Wohnung zuléssig.

Von Bebauung freizuhaltende Fldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten von der Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtflachen) ist die Errichtung baulicher Anlagen
unzuléssig. Einfriedungen, Anpflanzungen und Aufschittungen sowie bauliche Anlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO (die der
Versorgung der Baugebiete dienenden baulichen Anlagen) sind bis zu einer Héhe von 0,70 m tber der Héhe der Fahrbahn
des zugehérenden StralBenabschnittes zulzssig. Diese Begrenzung gilt nicht fir hochkronige Einzelbdume, die die Sicht
innerhalb der Sichtflache nicht wesentlich beeintréachtigen.

Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Flachen fir das Parken von Fahrzeugen (&ffentliche Parkplitze) sowie StraBenbegleitgriin dirfen fur notwendige
Grundstiickszufahrten zu éffentlichen StraBenverkehrsflachen bis zu einer Breite von 4,00 m unterbrochen werden

Geh- (G), Fahr- (F) und Leitungsrechte (L)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

a) Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen werden festgesetzt mit einer Mindestbreite von 3,20 m
zu Gunsten der riickwértig neu erschlossenen Grundstiicke, der an das G-F-L-Recht angrenzenden Grundstiicke, der
Tréger der Ver- und Entsorgung sowie der Gemeinde Oststeinbek.

b) Auf die ErschlieBung riickwartig gelegener Grundstiicke Uber die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte kann
ausnahmsweise verzichtet werden, wenn z. B. durch abweichende Grundstiicksteilung hiervon eine abweichende
ErschlieRBung erforderlich wird und / oder die Erschlieung in anderer Weise baurechtlich gesichert ist.

Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz gegen Verkehrsldrmeinwirkungen von der Méliner LandstraRe werden folgende SchallschutzmaRnahmen
festgesetzt:

a) Auf den Grundstiicken der direkt an der Méliner Landstrale gelegenen ersten Baureihe sind AuBenwohnbereiche in den
Larmpegelbereichen IV und V im Schutz der Geb&ude anzuordnen. Davon abweichend sind zur Méliner Landstrale
ausgerichtete AuBenwohnbereiche zuléssig, wenn im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens die Einhaltung des
Immissionsgrenzwertes von 59 dB(A) tags durch geeigneten Schallschutz nachgewiesen wird.

b) Fur das Plangebiet werden L&rmpegelbereiche entsprechend der DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, festgesetzt. Fiir
die nicht der Méliner Landstralle zugewandten Seitenfronten verringert sich der Larmpegelbereich jeweils um eine
Klasse, fiir die Rickfronten um jeweils zwei Klassen. Fiir Fenster von Schlafrdumen und Kinderzimmern sind
schallgedammte Liftungen vorzusehen, sofern sich diese Fenster an Gebaudeseiten im Larmpegelbereich 11l oder héher
befinden und eine ausreichende Beliiftung wahrend der Nachtzeit bei geschlossenen Fenstern nicht auf andere Weise
sicherzustellen ist.

Den Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den passiven Schallschutz:

Larmpegelbereich MaRgeblicher erforderliches bewertetes Schallddmmmaf
nach DIN 4109 Aulenladrmpegel La der AuBenbauteile1) Rw,res
dB(A) Wohnrédume Birordumesz)
I 61-65 35 30
v 66 - 70 40 35
vV 71-75 45 40

1) resultierendes SchallddmmmaR des gesamten AuRenbauteils (Wénde, Fenster und LOftungen zusammen)
2) An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenldrm aufgrund der in den R4umen ausgelbten Tétigkeiten nur einen untergeordneten
Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt
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c) Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liftung) miissen den Anforderungen des
jeweiligen Larmpegelbereiches geniigen.

d) Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die AuRenbauteile der Gebaude gewahliten
Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

e) Die Festsetzungen gelten fur Neubau-, Umbau- und Erweiterungsmafnahmen.

f) Innerhalb der gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB im Norden und Siiden der Méliner Landstralle festgesetzten Flachen
(Lpb V) ist die Errichtung baulicher Anlagen, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen, unzuldssig. Garagen,
Uberdachte und nicht-Uberdachte Stellplatze gemaR § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und
Wintergarten, die nicht dem dauernden Aufenthalt dienen, sind zuldssig.

Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und deren Erhalt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Die in der Planzeichnung mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Einzelbdume sind auf Dauer zu sichern und zu erhalten.
Bei nachhaltiger Beeintréchtigung ihrer Vitalitat oder ihrem Abgang sind die zu erhaltenden Einzelbdume an gleicher Stelle
in geeigneter Art und Qualitét zu ersetzen. Werden bei der Herstellung der Zufahrten (Geh-, Fahr- und Leitungsrechte)
Baume entfernt, sind Ersatzpflanzungen im Verhéltnis 1 : 6 an anderer Stelle durch Hochstdmme (Stammumfang
14 - 16 cm) vorzunehmen.

Ortliche Bauvorschriften

(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO Schl.-H.)

Décher

Hauptgeb&ude haben symmetrisch geneigte D&cher mit einer Mindestdachneigung von 28° aufzuweisen .

02. Einfriedungen
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Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete" (WA) sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von 0,70 m Héhe als Begrenzung zu
Stralen- und dffentlichen Wegeflichen zuldssig. Andere Einfriedungen diirfen eine Héhe von 1,50 m nicht iiberschreiten.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Anbauverbotszone zur L 94 (Méliner LandstraRe)

a) Gemal § 29 StraBen- und Wegegesetz (StrWG) durfen auBerhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Grundstiicke
bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art sowie Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs in
einer Entfernung bis zu 20,00 m von der LandesstraBe 94 (Méliner Landstrale), gemessen vom duReren Rand der
befestigten, fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet bzw. vorgenommen werden. Im Wege der
Ausnahme sind Hochbauten jedoch zuléssig.

b) Direkte Zufahrten und Zugénge, mit Ausnahme vorhandener Zu- und Ausfahrten, dirfen zur freien Strecke (auBerhalb
der Ortsdurchfahrtsgrenzen) der LandesstraRe 94 nicht angelegt werden.

Passiver Lirmschutz

Die dem passiven Larmschutz zu Grunde liegende DIN 4109 und das Beiblatt 1 zur DIN 4109, Ausgabe 1989, kénnen im
Rathaus der Gemeinde Oststeinbek, Fachbereich Ill, Obergeschoss, Zimmer 107, Moliner LandstraBe 20, 22113
Oststeinbek, eingesehen werden.

Bodendenkmale

Werden wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt, ist die Denkmalschutzbehérde
unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehtrde zu sichern. Verantwortlich sind
gemaR § 14 DSchG (in der Neufassung vom 12. Januar 2012) der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale
Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche
Abfélle usw. angetroffen, ist der Grundstickseigentlimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméRen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubes verpflichtet. Die Altlasten sind unverziiglich der unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises
Stormarn anzuzeigen.

Altlasten

Auf dem Grundstiick Ostlandstrale 17 stand ein ehemaliger Fuhrbetrieb mit Eigen-verbrauchstankanlage. Eine derartige
Nutzung ist altiastenrelevant. Fir den genannten Altstandort ist bisher keine Bewertung erfolgt. Zur Klarung, ob ein
Altlastenverdacht vorliegt, ist die Flache durch einen Altlastensachverstandlgen (anerkannt nach § 18 BBodSchG) zu
bewerten und ein eventueller Untersuchungsbedarf festzustellen. Der Sachversténdige hat die notwendigen Schritte im
Vorwege mit dem Fachdienst Abfall, Boden und Grundwasserschutz des Kreises abzustimmen.




ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

15. Sonstige Planzeichen

F q Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
der Satzung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
/\ Flurstiicksgrenze

"~ Gemeindegrenze

o5 Héhenschichtlinien

Darstellung baulicher Anlagen innerhalb des Geltungsbereiches :

Vorhandene bauliche Anlagen als
Hauptgebaude

Vorhandene bauliche Anlagen als
Nebengeb&ude und sonstige bauliche Anlagen

Darstellung baulicher Anlagen auferhalb des Geltungsbereiches :

Vorhandene bauliche Anlagen als
Haupt- und Nebengebiude




Verfahrensvermerke:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 29.06.2015 folgende
Satzung iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7, bestehend aus dem
Lageplan (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

ﬁAufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 08.12.2014.\

o
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Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 20.12.2014 durch
Abdruck in der Bergedorfer Zeitung erfolgt.

Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 08.12.2014 wurde nach § 3 Abs. 1 Satz 2/
§ 13 Abs. 2 Nr. 1/§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friizeitigen Beteiligung abgesehen.

Die nach § 13 a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit der Bekanntmachnung
des Aufstellungsbeschlusses gegeben.

Die Gemeindevertretung hat am 08.12.2014 den Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 7 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7, bestehend aus dem Lageplan
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom

05.01.2015 bis 06.02.2015 wdhrend folgender Zeiten: Montag 9.00 — 12.00 Uhr,

Dienstag 8.00 — 12.00 Uhr, Donnerstag 14.00 — 18.00 Uhr, Freitag 9.00 — 12.00 Uhr,
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am 20.12.2014 durch Abdruck in der
Bergedorfer Zeitung ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Behdrden und sonstigen Trdger &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
konnen, wurden gemdB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 29.12.2014 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert und von der offentlichen Auslegung benachrichtigt.

Oststeinbek, den A% 31./04S.
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Biirgermeister /




éDie Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden \
und sonstigen Trdger offentlicher Belange am 29.06.2015 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

08. Die Gemeindevertretung hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7, bestehend aus
den Lageplan (Teil A) und dem Text (Teil B), am 29.06.2015 als Satzung

beschlossen und die Begriindung durch einfachen Beschluss gebilligt.

Oststeinbek, den AL&C‘Hl{;

\ Blrgermeister /

09. Die Satzung Ulber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7, bestehend aus dem
Lageplan (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist
bekannt zu machen.

Oststeinbek, den A\'&C'I\‘EOAS

N

ﬁDer Beschluss Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 durch die Gemeinde— \
vertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wdhrend der

Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt

i

Biirgermeister /

In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens—

und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschddigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am ke Qﬁ ...... s, in Kraft getreten.

Oststeinbek, den 27«23\=L0"5
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Biirgermeister /




