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Grundlagen zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 7

1.1 Gesetzliche Grundlagen

Als Rechtsgrundlage fir die Neuaufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 7
gelten:

a) das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. |, S. 2253), in
der Fassung der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. I, S. 2141),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.12.2001 (BGBI. | S. 3762,
Art. 3, S. 3762) >10. Euro-Einfihrungsgesetz — 10. EuroEG<,

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I
S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.04.1993 (BGBI. |
S. 466),

c) die Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein LBO in der
Fassung der Bekanntmachung vom 10.01.2000 (GVOBI. far
Schleswig-Holstein 2000 S. 47),

sowie

d) die "Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhalts" (Planzeichenverordnung - PlanzV 90 -)
vom 18.12.1990 (BGBI. | Nr. 3 S. 58 vom 22.01.1991).

1.2 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient eine aktualisierte Abzeichnung der Flurkarte im
Mafistab 1 : 1000, die durch das Vermessungsbiiro Kummer, Liibeck, er-
stellt und beglaubigt wurde.

1.3 Vorbereitende Bauleitplanung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 ist im Flachennutzungs-
plan der Gemeinde Oststeinbek volistandig als Wohnbaufidchen (W) gem.
§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellit.

Lage des Plangebietes/Abgrenzung des Plangeltungsbe-
reiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 liegt an der dstlichen
Grenze der Gemeinde Oststeinbek zur Stadt Glinde. Der nérdliche, im
Norden der ,Méliner Landstralle” (L 94) gelegene Bereich wird begrenzt

im Norden  durch landwirtschaftlich genutzte Flachen,
im Osten durch die Gemeindegrenze zur Stadt Glinde,
im Siden durch die "Méliner Landstrale",



und
im Westen durch die StrafRe "Heidstlicken",

der sudlich der ,Méliner LandstralRe* befindliche Teil des Bebauungspla-
nes grenzt

im Norden  an die ,Méliner Landstrale,

im Osten und

im Westen  an landwirtschaftlich bzw. gartnerisch genutzte Flachen,
im Stiden an offentliche Griinflachen entlang der ,Glinder Au*.

Griinde zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes

Der Bereich des Bebauungsplanes wurde zwischenzeitlich vollstandig
entsprechend den Festsetzungen der bisherigen Fassung des Bebau-
ungsplanes (Aufgestellt 1970) realisiert. Dabei wurden beidseitig der
,OstlandstralRe” sowie dstlich der Strallen ,Meienhoop* und ,Albert-lhie-
Stralle” sehr grofRe bzw. sehr tiefe Grundstiicke der Planung zu Grunde
gelegt.

Dies entspricht nicht mehr den heutigen Vorstellungen beziglich der Gro-
Re von Baugrundsticken. Eine groRe Anzahl von Eigentimern hat die
Gemeinde gebeten, durch eine Anderung oder Neufassung des Bebau-
ungsplanes Nr. 7 die Abtrennung und Bebauung der riickwértig gelege-
nen Grundsticksteile zu erméglichen.

Die Gemeinde Oststeinbek ist diesen Wiinschen gefolgt und beabsichtigt
gleichzeitig mit der Neufassung des Bebauungsplanes im Sinne eines
sparsamen Umganges mit Grund und Boden neue Baupléatze in einem be-
reits bebauten Bereich zu ermdéglichen.

Planungsvorgaben

Nach den landes- und regionalplanerischen Vorgaben gehoért die Ge-
meinde Oststeinbek raumstrukturell dem Verdichtungsraum Hamburg
bzw. der Metropolregion Hamburg an. Die weitere Entwicklung der Sied-
lungstatigkeit soll sich auf das bewahrte Achsenkonzept stiitzen. Als Fort-
setzung der Achse Hamburg — Reinbek — Schwarzenbek liegt die Ge-
meinde Oststeinbek im Achsenraum Glinde/Oststeinbek im Nahbereich
des zentralen Ortes Glinde (Stadtrandkern |l. Ordnung). Aufgrund der
vorhandenen guten Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen und der
engen Verflechtungen mit Hamburg kommt in der Gemeinde Oststeinbek
die Ausweisung weiterer Siedlungsflachen in Betracht. Der Baulandbedarf
der Gemeinde Oststeinbek soll grundsétzlich im Bereich des Hauptortes
gedeckt werden.



Inhalt des Bebauungsplanes

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 7 behélt auch in seiner Neufas-
sung die bisherige Festsetzung Uber die Art der baulichen Nutzung als
,Allgemeines Wohngebiet* >WA< nach § 4 BauNVO bei.

Das MaR der baulichen Nutzung wird bei einer eingeschossig festgesetz-
ten Bauweise mit einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,3 (Uberwiegend
bisher: GFZ = 0,35) festgelegt.

Es sind im Rahmen der offenen Bauweise (§ 22 BauNVO) nur Einzel- und
Doppelhduser zugelassen.

Die bisher sehr eng gefassten Baugrenzen werden, soweit méglich, er-
weitert festgesetzt, um den Eigentimern die Errichtung von z.B. Windfén-
gen und Wintergarten zu ermdglichen.

Als Erganzung des ursprunglichen Geltungsbereichs werden, unter Be-
achtung der Vorgaben des Flachennutzungsplanes und unter Sicherstel-
lung des westlichen Gruinzuges, bisher landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen (Gartnerei) in einer Tiefe von ca. 20,00 m in den Bebauungsplan
einbezogen und Festsetzungen getroffen, die auch im Ubrigen Geltungs-
bereich gelten. Westlich angrenzend wird eine Griinflache mit einer Breite
von 5,00 m festgesetzt, die gleichzeitig als Ausgleich fir die Inanspruch-
nahme bisher unversiegelter Flachen dient.

Die Problematik der Larmbelastung durch den Verkehr auf der ,Méliner
Landstrale* wurde anhand eines Schallschutzgutachtens untersucht. Die
erforderlichen Schutzmafnahmen zu Gunsten der Anwohner werden
durch entsprechende Festsetzungen getroffen.

Die ErschlieRungsstra3en sind voll ausgebaut vorhanden. Verénderungen
sind nicht vorgesehen und aus eigentumsrechtlichen Grinden auch nicht
moglich.

Weiteres Ziel der Planung ist der Schutz des erhaltenswerten Bestandes
an GroRbaumen, besonders entlang der Stralen ,Meienhoop“ und ,Al-
bert-Inle-Strale®.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Striu-
chern und sonstigen Bepflanzungen

Im Plangebiet ist vorwiegend Altbebauung vorhanden. Die neueren Bau-
ten wurden wahrend der letzten drei Jahrzehnte errichtet. Durch die damit
verbundene Gartengestaltung der einzelnen Grundstiicke ist das gesamte
Gebiet ,eingegriunt‘. Die Festsetzung von Anpflanzgeboten erlibrigt sich
daher.

Fur die Uberwiegend im Straenraum vorhandenen gro3kronigen Einzel-
baume wird ein Erhaltungsgebot festgesetzt. Um das értliche Erschei-
nungsbild dauerhaft zu sichern, sind diese bei Verlust in gleichen Arten zu
ersetzen.
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Festsetzung zur baulichen Gestaltung des Baugebietes

Das Plangebiet stellt sich in seiner baulichen Gestaltung derzeit entspre-
chend seiner zeitlichen Entwicklung nicht einheitlich dar. Gestalterische
Festsetzungen gem. § 92 LBO werden daher auf die Héhen von Sockeln
und Drempeln sowie auf Einfriedungen beschrénkt.

Mafnahmen zum Schutz der Landschaft und zur Gestal-
tung des Plangebietes

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen Uberwiegend bereits be-
bauten Bereich in Randlage des Baugebietes zur Nachbarstadt Glinde.

Gem. § 8a BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch
Bebauungsplane vorbereitet werden, zu minimieren bzw. auszugleichen.
Dies gilt jedoch nicht, soweit es sich um einen im Zusammenhang be-
bauten Ortsteil handelt, mithin fir unbebaute Grundstiicke (Bauliicken)
und Baurechte im Rahmen des § 34 BauGB. Ausgleichs- und Ersatzmal-
nahmen werden durch einen Bebauungsplan in einem solchen Fall nur
dann begriindet, wenn der Plan hinsichtlich des MaRes der baulichen
Nutzung Uber die bestehenden Baurechte, die durch die ndhere Umge-
bung bestimmt werden, hinausgeht. Durch die gewéahlten Festsetzungen
zum MaR der baulichen Nutzung trifft dies fir den Bebauungsplan Nr. 7
der Gemeinde Oststeinbek nur bedingt zu (vgl. auch: Gemeinsamer
Runderiass des Innenministers und der Ministerin fur Natur und Umwelt
vom 8. November 1994 - Amtsblatt Schleswig-Holstein, S. 584).

Das Biro Bielfeldt und Berg, Hamburg, hat im Auftrage der Gemeinde
Oststeinbek zu dem Bebauungsplan Nr. 7 einen griinordnerischen Beitrag
erarbeitet, der die vorgenannten Sachverhalte untersucht und Ldésungen
aufzeigt.

Der Inhalt des griinordnerischen Beitrages wurde durch Festsetzungen in
der Planzeichnung - Teil A - und im Text - Teil B -, soweit planungsrecht-
lich méglich, in den Bebauungsplan Nr. 7 ibernommen.

Der Bebauungsplan trifft hierzu in der Planzeichnung - Teil A - und im
Text - Teil B - unter anderem folgende Festsetzungen bzw. nachrichtliche
Ubernahmen:

die Festsetzung eines Erhaltungsgebotes

Erhaltungsgebot nach § 9 (1) 25 b BauGB fiir Baume im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes.

Uber die Pflanzqualitat und -dichte bei Abgang und erforderlichem Ersatz
der Straflenbdume werden im Grinordnungsplan ergdnzende Angaben
gemacht.

Der Ausgleich fur Eingriffe, die durch den Bebauungsplan Nr. 7 méglich
werden, kann nicht innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplan
Nr.7 erbracht werden. Fir die Beeintrachtigung des Landschafts-/
Ortsbildes, der Funktionalitat der Knicks durch Heranriicken der Baugren-
zen auf 3 bzw. 5 m wird folgender Ausgleichsbedarf ermittelt:

Knickneuanlage 250 m Lange



Ver- und Entsorqung des Plangebietes

Da das Plangebiet bereits Giberwiegend bebaut ist, ist die Ver- und Ent-
sorgung gesichert.

8.1 Wasserversorgung

Der gesamte Bereich der Gemeinde Oststeinbek wird durch zentrale
Wasserversorgungseinrichtungen der Hamburger Wasserwerke GmbH
mit Trink- und Brauchwasser versorgt.

8.2 Versorgung mit elektrischer Energie

Die Gemeinde Oststeinbek wird durch die E.ON Hanse mit elektrischer
Energie versorgt. Ob die Festsetzung zusétzlicher Transformatoren erfor-
derlich wird, kann erst im Laufe des Aufstellungsverfahrens zu diesem
Bebauungsplan festgestellt werden.

8.3 Gasversorgung

Die Gemeinde Oststeinbek wird durch die E.ON Hanse mit Erdgas ver-
sorgt.

8.4 Fernsprechversorgung
Oststeinbek ist an das Telefonnetz Hamburg der Telekom angeschiossen.

8.5 Abwasserbeseitigung

8.5.1 Beseitigung von Schmutzwasser

Die Gemeinde Oststeinbek gehért zum Verbandsgebiet des Zweckver-
bandes Sudstormarn in Glinde. Die Schmutzwasserbeseitigung des Plan-
gebietes wird durch die vorhandenen Schmutzwasserkanale des Zweck-
verbandes Sidstormarn sichergestellt.

8.5.2 Beseitigung von Oberflichenwasser

Die Regenwasserbeseitigung kann durch die Kombination von Versicke-
rung und ggf. gedrosselter Ableitung mit privaten Ruckhalteeinrichtungen
Uber die vorhandenen Regenwasserkandle des Zweckverbandes Sud-
stormarn sichergestellt werden.
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Zur Sicherung der geordneten Oberflachenentwasserung und insbeson-
dere zum Schutz und zur Sicherung des natirlichen Wasserhaushaltes
soll das auf den Grundstticken von baulichen Anlagen, befestigten Zu und
Ausfahrten, Gehwegen und sonstigen Flachen anfallende Niederschlags-
wasser auf den Grundstilicken selbst versickert werden. Ferner sollten die
Méglichkeiten der Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser ausge-
schopft werden, um die Trinkwasserressourcen zu schonen (siehe auch
Hinweis unter Ziffer 14.3).

Zur Abschatzung der Versickerungsfahigkeit des Regenwassers in den
Untergrund hat die Gemeinde im Plangebiet Baugrunduntersuchungen
durchfiihren lassen. GemaR Bericht des beauftragten Baugrundgutachters
vom 29.10.2003 wurden an 14 der insgesamt untersuchten 17 Bohr-
punkte Untergriinde gefunden, die zur Versickerung geeignet sind.

8.6 Feuerschutzeinrichtungen

Der Feuerschutz in der Gemeinde Oststeinbek wird durch die Freiwillige
Feuerwehr Oststeinbek sichergestelit.

8.7 Abfallentsorgung

In der Gemeinde Oststeinbek flihrt der Kreis Stormarn die Entsorgung von
Abféllen aus privaten Haushaltungen durch. Die Entsorgung von gewerb-
lichen Abfallen Ubernimmt die Abfallwirtschaftsgesellschaft Stormarn mbH
(AWS).

Die durch Geh- (G) Fahr- (F) und Leitungsrechte (L) rickwértig erschlos-
senen Grundstiicke werden im Héchstfall 1 - 2 zusatzliche Wohneinheiten
erhalten. Am Abfuhrtag missen die Uberlassungspflichtigen, wie alle an-
deren Anwohner, die Abfallbehalter zur Entleerung auf dem Blirgersteig
an der ErschlieRungsstralle bereitstellen. Auf die Festsetzung besonderer
Abstellflachen wird ausdriucklich verzichtet.

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Baugebietes ist durch die bereits be-
stehenden Stralen sichergestellt. Neu entstehende rickwartige Grund-
sticke werden durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte an die bestehenden
Verkehrsflachen angeschlossen.

Darliber hinaus sind fur die Realisierung des Planes keine weiteren Er-
schlieBungsmalinahmen erforderlich. Private Stellplatze sind auf den
Baugrundstlicken selbst vorzuhalten.
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MaBBnahmen zum Schutz vor Immissionen

Larmimmissionen

Verkehrsbedingte Larmimmissionen kdnnen zu einer Beeintrachtigung der
Wohnruhe fuhren. Daher hat die Gemeinde Oststeinbek frihzeitig durch
die "Ingenieurgesellschaft fur das Bauwesen mbH Masuch + Olbrisch",
Oststeinbek, ein Larmgutachten erstellen lassen. Diese "Larmtechnische
Untersuchung" kommt zusammengefasst zu folgendem Ergebnis:

Es wurden die zu erwartenden Gerduschimmissionen aus Verkehrsldarm
von der L 94 im Bereich der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7
ermittelt.

Grundlage fir die Beurteilung des Verkehrsldrms bildet im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens die DIN 18005, Teil 1 in Verbindung mit dem
dazugehérenden Beiblatt 1.

Die Verkehrsbelastungen wurden auf Grundlage einer Verkehrsuntersu-
chung (Masuch + Olbrisch GmbH, September 1997) ermittelt. Es wurde
eine GObliche Verkehrssteigerung fur den Prognosehorizont 2020 zum An-
satz gebracht.

Zur Beurteilung der vom Verkehr auf der Méliner Landstrafe hervorgeru-
fenen Gerauschimmissionen wurden die Beurteilungspegel gem. RLS-90
berechnet.

Auf den direkt an die L 94 angrenzenden Teilen des Plangebietes wird
tagstber der Orientierungswert fur allgemeine Wohngebiete (WA) von
55 dB(A) um bis zu 13 dB(A) Uberschritten. Weiter ergeben sich Uber-
schreitungen des Orientierungswertes von 45 dB(A) nachts um bis zu
15 dB(A). Der Immissionsgrenzwert gem. 16. BImSchV von 59 dB(A) tags
wird um bis zu 9 dB(A) Uberschritten. Nachts wird der Immissionsgrenz-
wert von 49 dB(A) um bis zu 11 dB(A) uUberschritten. Sollten auf diesen
Grundstiicken zur Mdliner LandstraBe hin ausgerichtete AuRenwohnbe-
reiche errichtet werden, so sind geeignete Schallschutzmaflnahmen so zu
treffen, dass die Einhaltung des Grenzwertes gewahrleistet ist. Prinzipiell
stellen sowohl die Errichtung einer Larmschutzaniage zwischen Stralle
und schiitzenswerter Nutzung sowie die Umhausung von Terrassenberei-
chen hierfiir denkbare Lésungen dar.

Besonders betroffen sind die direkt nérdlich an die L 94 angrenzenden
Grundstiicke, da hier die Ublicherweise fiir AuRenwohnbereiche gewahlte
stdliche Geb&udeseite der Méliner Landstral’e zugewandt ist. Im Fall ei-
ner Ausrichtung der AuRenwohnbereiche nach der, der L 94 zugewandten
Sudseite, ist hier durch die Errichtung einer 3 m hohen Larmschutzaniage
die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte nach 16. BImSchV von
59 dB(A) tags erreichbar. Zur Einhaltung des Orientierungswertes nach
Beiblatt 1, DIN 18005-1 von 55 dB(A) tags wird eine 4 m hohe Larm-
schutzanlage benétigt.

Aktive MaRnahmen, z.B. Larmschutzwalle/Larmschutzwande, sind auf-
grund der Belegenheit der Grundstiicke sowie aus gestalterischen und
stadtebaulichen Griinden nicht méglich.

Der Schutz der geplanten Wohnnutzung vor Verkehrsldrm ist im Gbrigen
durch folgende MaRnahmen erreichbar:



"

Arbeitsvermerke

Aufgestellt durch das

Aufgestellt am:
zuletzt geandert/

-13-

PLANUNGSBURO JURGEN ANDERSSEN

- Biiro fur Bauleitplanung -
Rapsacker 12a, 2400 Lubeck
Tel.: 0451/87 9 87-0
Telefax: 0451/87 9 87-22
e-Mail anderssen.planung@t-online.de

29 APR. 2064
LUbeck, den .....cccccoiiiiiriennnnnenen

10.09.2002
02.12.2002
30.01.2003
19.03.2003
23.01.2004
26.04.2004

Mw —

Planverfass#



