TEIL B-TEXT -

1. DIE ART DER BAULICHEN NUTZUNG NACH § 9 ABS. 1 NR. 1 BauGB
1.1 ,Aligemeine Wohngebiete® gem. § 4 BauNVO:

Innerhalb der ,Allgemeinen Wohngebiete® ist geméR § 1 Abs. 6 BauNVO die Ausnahme nach Abs. 4
Nr. 5 BauNVO (Tankstellen) nicht zuléssig.

2. DASMASS DER BAULICHEN NUTZUNG NACH § 9 ABS. 1 NR. 1 BauGB

2.1 Die festgesetzte Grundfiéchenzahl darf gem. § 31 BauGB fur die Errichtung von ,Wintergérten® bis zu
10% Uberschritten werden.

3. DIEBAUWHESE, DIE UBERBAUBAREN UND NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN
NACH§ 9 ABS. 1 NR. 2 BauGB

3.1 Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflichen zuldssig sind, sind auch
auferhalb der festgesetzten tiberbaubaren Fléchen zuléssig.

3.2 Die festgesetzten Baugrenzen, die an de ,von der Bebauung freizuhaltenden Fléche* entlang der
JMdliner LandstrafBe“ grenzen (siehe Ziffer 5.2 des Textes), durfen gem. § 31 Abs. 1 BauGB fur die
Errichtung von ,Wintergérten®, die nicht dem dauernden Aufenthalt dienen, bis zu einer Tiefe von
4,00 m Uberschritten werden.

4. DIE HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN NACH§ 9 ABS. 1 NR. 6
BauGB

4.1 Innerhalb der nach § 4 BauNVO festgesetzten ,Allgemeinen Wohngebiete“ wird die héchstauléssige
Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden mit 2 pro Wohngebsude oder 1 je Doppelhaus-Hélfte
festgesetz.

5. DIEFLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND, UND IHRE NUTZUNG NACH § 9
ABS. 1NR. 10 BauGB

5.1 Innerhalb der gemdR §9 (1) 10 BauGB festgesetzten von der Bebauung freizuhaltenden Fléichen
(Sichtfiachen) ist die Errichtung baulicher Anlagen unzuléssig. Einfriedungen, Anpflanzungen und
Aufschittungen sowie bauliche Anlagen nach §14 Abs.2 BauNVO (die der Versorgung der
Baugebiete dienenden baulichen Anlagen) sind bis zu einer Héhe von 0,70m (ber der Héhe der
Fahrbahn des zugehérenden StraRenabschnittes zuléssig. Diese Begrenzung gilt nicht fur hochkronige
Einzelbéume, die die Sicht innerhalb der Sichtfiiche nicht wesentlich beeintréchtigen.

6. DIE VERKEHRSFLACHEN UND VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
NACH§ 9 ABS. 1 NR. 11 BauGB

6.1 Flachen fur das Parken von Fahrzeugen (Sffentiiche Parkplétze) sowie StraBenbegleitgriin durfen fur
notwendige Grundstiickszufahrten zu &ffentiichen StraRBenverkehrsfldchen bis zu einer Breite von
4,00 m unterbrochen werden.

7. DIE MIT GEH- (G), FAHR- (F) UND LEITUNGSRECHTEN (L) ZU BELASTENDEN FLACHEN
NACH§ 9 ABS. 1 NR. 21 BauGB

7.1 Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Fléchen werden festgesetzt mit einer
Mindestbreite von 3,20 m zu Gunsten der rlickwértig neu erschlossenen Grundstlcke, der an das
G-F-L-Recht angrenzenden Grundstiicke, der Tréger der Ver- und Entsorgung sowie der Gemein-
de Oststeinbek.

7.2 Auf die ErschlieBung rickwértig gelegener Grundstlcke Uber die festgesetzten Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte kann geméB § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise verzichtet werden, wenn z. B.
durch abweichende Grundstiicksteilung hiervon eine abweichende ErschlieBung erforderlich wird
und / oder die ErschlieBung in anderer Weise baurechtlich gesichert ist.

8. DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDEN SCHUTZFLACHEN UND IHRE NUTZUNG,
DIE FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR
SCHADLICHEN UMWELTEINWMIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZ-
GESETZES SOWIE DIE ZUM SCHUTZ VOR SOLCHEN EINWIRKUNGEN ODER ZUR VER-
MEIDUNG ODER MINDERUNG SOLCHER EINWIRKUNGEN ZU TREFFENDEN BAULICHEN
UND SONSTIGEN TECHNISCHEN VORKEHRUNGEN NACH § 9 ABS. 1 NR. 24 BAUGB

Zum Schutz gegen Verkehrslérmeinwirkungen von der L 94 werden folgende Schallschutz-
maRnahmen festgesetzt:

8.1 Auf den Grundstlcken der direkt an der L 94 gelegenen ersten Baureihe sind Aufen-
wohnbereiche in den Lérmpegelbereichen IV und V im Schutz der Geb&ude anzuordnen. Davon
abweichend sind zur L 94 ausgerichtete AuRenwohnbereiche zuléssig, wenn im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens die Einhaltung des Immissionsgrenzwertes von 59 dB(A) tags durch
geeigneten Schallschutz nachgewiesen wird.

8.2 Fur das Plangebiet werden Larmpegelbereiche entsprechend DIN 4109 Schallschutz im Hochbau

festgesetzt. Fur die nicht der L 94 2. it t sich der Lérmpegelbe-
reich jeweils um eine Klasse, fur die Ruckfronten um jeweils zwei Klassen. Fur Fenster von

men und Kinderzi sind sct Luftungen vorzusehen, sofem sich diese
Fenster an Geb#udeseiten im Larmpegeiberelch IIl oder héher befinden und eine ausreichende
Beluft der | bei ¢ Fenstern nicht auf andere Weise sicherzu-
stellen ist.

Den Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den passiven Schallschutz:

Larmpegelbereich | maRgeblicher AuRen- erforderliches bewertetes Schalldém-
nach DIN 4109 lérmpegel L, maR der Auenbauteile ¥ R.,es
Wohnréume Burorgume 2
dBA) [dBA)]
1] 61-65 35 30
\% 66 -70 40 35
v 71-75 ‘ 45 40
o) des gesamten (Winde, Fenster und Liftung zusammen)
2) AnAuienbauteile von Réumen, bel densn der eindringende Auienidrm aufgrund der in den Réumen ausgelbien Tétigkei-
ten nur leistet, werden keine Anforderungen gestellt

8.3 Die schalltechnischen Egenschaﬂen der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Luftung) missen
den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches gentigen.

8.4 Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fur die AuBenbauteile der Ge-
béude gewahiten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

8.5 Die Festsetzungen gelten fur Neubau-, Umbau- und ErweiterungsmaRnahmen.

8.6 Innerhalb der gem. § 9 (1) 24 BauGB im Norden und Stden der ,Mdliner LandstraBe” festgesetzten
Fléchen (Lpb V) ist die Errichtung baulicher Anlagen, die dem dauemden Aufenthalt von Menschen
dienen, unzul#ssig. Garagen, Stellplétze (,Carports®) gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen nach
§ 14 BauNVO und ,Wintergérten®, die nicht dem dauernden Aufenthalt dienen, sind gem. § 31 Abs. 1
BauGB ausdrlicklich zuléssig.

9. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLAN-
ZUNGEN SOWE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAU-
MEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN NACH
§ 9 ABS. 1 NR. 25 A UND B BAUGB

9.1 Die in der Planzeichnung mit einem Erhaltungsgebct festgesetzten Einzelbdume sind auf Dauer zu
sichern und zu erhalten. Bei nachhaltiger Beeintréchtigung ihrer Vitalitét oder ihrem Abgang sind die
2zu erhaltenden Einzelb&iume an gleicher Stelle in geeigneter Art und Qualitét zu ersetzen. Werden bei
der Herstellung der Zufahrten (Geh-, Fahr — und Leitungsrechte) Béume entfernt, sind Ersatzpflan-
zungen im Verhéltnis 1:6 an anderer Stelle durch Hochstéimme (Stammumfang 14 — 16 cm) vorzu-
nehmen.

10. Gestalterische Festsetzungen nach § 92 LBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB
10.1  Sockel, Drempel

Innerhalb der ,Allgemeinen Wohngebiete* (WA) sind die Sockelhshen mit maximal 0,60 m tber dem
gewachsenen Boden (OKT) festgesetzt.

Fur den vorstehenden Bereich werden die Drempelh¢hen (MaR der Schnittlinie der Fassade zwi-
schen Oberkante Rohdecke Obergeschoss und Oberkante Dachhaut) der Hauptgebéude mit maximal
1,80 m festgesetzt.

10.2  Binfriedungen

Innerhalb der ,Allgemeinen Wohngebiete* (WA) sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von 0,70 m H&-
he als Begrenzung zu Strafen- und &ffentlichen Wegefléchen zuléssig. Andere Einfriedungen dirfen
eine Héhe von 1,50 m nicht tberschreiten.

11. NACHRICHTLICH §9(6) BauGB
Anbauverbotszone” zur L 94 (Mliner Landstrale)

GeméR § 29 (1 und 2) StraBen- und Wegegesetz (St("WG) des Landes Schieswig- Holstein vom
22.06.1962 (GVOBI. Seite 237) in der Fassung vom 02.04.1996 (GVOBI. Seite 413) dlrfen auBerhalb
der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten
jeder At sowie Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs in einer Entfernung bis zu
20,00 m von der LandesstraRe 94 (Mdliner LandstraRe), gemessen vom &uferen Rand der befestig-
ten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet bzw. vorgenommen werden.
Im Wege der Ausnahme sind Hochbauten jedoch zuléssig.

Direkte Zufahrten und Zugénge, mit Ausnahme vorhandener Zu- und Ausfahrten, durfen zur freien
Strecke (auBerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenzen) der Landesstrae 94 nicht angelegt werden.

Aufgestellt am : 10.09.2002

Gedndert am : 19.12.2002
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Zeichenerklarung
ERLAUTERUNGEN
|. Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung
Allgemeine Wohngebiete (gem. §4 BauNVO)
Grundfldchenzahl

MindestgréBe der Baugrundstiicke (z.B. 550 qm)
Zahl der Vollgeschosse, als Hochstgrenze

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig
Baugrenze

Umgrenzung der Fldchen, die von der
Bebauung freizuhalten sind

Anbauverbotszone/ Baumschutz / Sichtflache
Verkehrsflachen
StraBenverkehrsfldchen

Fldchen fiir besondere Zweckbestimmung

StraBenbegrenzungslinie

Fldchen fiir das Parken von Fahrzeugen
(Bffentliche Parkfliche)

Griinfldche
private Griinfldche

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu
belastende Fldchen

Mit Geh—(G), Fahr—(F) und Leitungsrechten(L) zu
belastende Fldchen

Umgrenzung der Fldchen fur besondere An—
lagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes—Immisionsschutzgesetzes

Ldrmpegelbereich, z.B. Ill (Gliederung nach Art der Betriebe
und Aniagen und deren besonderen Bedirfnisse und Eigen—
schaften gem. § 1 (4) BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Ldrmpegelbereiche

Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Bindungen flir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltungsgebot fiir Einzelbdume
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes Nr.7 der Gemeinde
Oststeinbek

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

BemaBung in Metern (z.B. 3,20m) zu
Festsetzungen nach

1. Darstellung ohne Normcharakter

vorhandene Flurstiicksgrenzen
kiinftig entfallende Flurstiicksgrenzen
in Aussicht genommene Flurstiicksgrenzen

Flurstiicksbezeichnung
vorhandene bauliche Anlagen

entfallende bauliche Anlagen
Kipp—Pfahl

Sichtfldche

111. Nachrichtliche Ubernahme

Ortsdurchfahrtsgrenze

Neue Grenze Wald
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der "OstlandstraBe”
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Satzung der Gemeinde Oststeinbek
liber den Bebauungsplan Nr. 7 Neuaufstellung

Gebiet: "Siedlung OstlandstraBe / Meienhoop / Albert-| |hIe—StraBe" nérdiich und sidlich

Sstlich der StraBe "Hei
zur Stadt Glinde, sowie siidlich der "Méliner Laadstralle" westlich und &stlich der
Stralen "Meienhoop" und Albert-lhle-StraBe, ndrdlich der "Glinder Au"

Schleswig—Holstein 2000, S. 47). wird noch der

ﬁ'gmnd des § 10 des Bougesetzbuches (BouGB) vom 08. Dezember 1986 (BGBI.
27. August 1997 (BGBL I, S. 2141), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.2001
10. EuroEG< sowie nach § 92 der Londesbouordnung (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. Jonuor 2000 (GVOBI. fiir

TStorm
. S. 2253) in der Fossung der Neufossung vom

(BGBI. I, S. 3762) >10. EuroEinfihrungsgese!

Text (Teil B), erlossen:

durch die
C{ den Bebouungsplan Nr. 7 Neuaufstellung fir das oben genannte Gebiet, bestehend ous der Planzeichnung (Teil A) und dem

g vom 26.04.2004 folgende Sotzung

[

ufgestellt oufgrund des der
vertretung vom 24.06.2002 . Die ortsiibliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschiusses ist durch Abdruck in der
Bergedorfer Zeitung om 08.04.2003 erfolgt.

Oststeinbek, den 29.06.2004

ifgermeister

S

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung noch § 3 Abs. 1 Sotz 1 Bou
wurde vom 16.04.2003 bis zum 16.05.2003 durchgefiihrt.

Oststeinbek, den 29.06.2004

i
o

e von der Plonung beriihrten Trager Gffentlicher Belange
2ur Abgabe einer

wurden mit Schreiben vom 09.04.2003
Stellungnahme oufgefordert.

Oststeinbek, den 29.06.2004

i
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FaY

/\

/n tretung hat die

sowie die Stellungnohme der Tréger 6ffentiicher Belange
om  26.04.2004 gepriift. Dos Ergebnis wurde mitgeteilt.

Oststeinbek, den 29.06.2004

°\nqm‘

G g hot den bestehend ous

der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), om
26.04.2004 ols Sotzung beschlossen und die Begriindung
durch einfochen Beschluss gebilligt.

Oststeinbek, den 29.06.2004

12.02.2004 = den Entwurf
und zur

Die Gemeindevertretung hot om
des mit.

Auslegung bestimmt

Oststeinbek, den 29.06.2004

N

Der Entwurf des Bebauungsplones, bestehend ous der Planzeich~
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
hoben in der Zeit vom 26.02.2004 bis zum 26.03.2004
wihrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BouGB &ffentlich
ousgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
doB wiihrend der von allen Interes—
sierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht

werden kinnen, am  18.02.2004 ortsiiblich bekannt gemacht.

Oststeinbek, den 29.06.2004

Bestond am /... 2. iki o soWle die

Planung

der neuen
werden dls richtig bescheinigt.

N = == -
& i
{7 Die Bebouungsplonsotzung, bestehend ous der Plonzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ousgefertigt und
ist bekannt zu machen.

Oststeinbek, den 29.06.2004

o

Der Beschluss des durch die
tung und die Stelle, bei der der Plon ouf Douer wchrend der

N

von ollen Int werden kann
und die Gber den Inholt Auskunft erteilt, sind om 05.07.2004
ortsilblich bekonntgemocht worden. In der Bekanntmochung ist

ouf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfohrens— und Form—
vorschriften und von Mdngeln der Abwigung einschiieBlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BouGB) sowie auf
die Miglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen
und dos Erlschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfolls hingewiesen. Die Sotzung ist mithin om 06.07.2004

in Kroft getreten.

Oststeinbek, den 06.07.2004
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