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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Oststeinbek fiir das Gebiet, das von der
nordlichen StraBenbegrenzungslinie der Mollner LandstraBe, den nordlichen
Parzellengrenzen der Grundstiicke Stettiner StraBe, der §stlichen StraBenbe-
grenzungslinie des Thorner Weges und im Osten von den Flurstiicken 24/3, 24/4 29/23,
26/8 umschlossen wird, - 1. Anderung und Ergdnzung -

1) Planungsrechtliche Grundlagen

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ist auf der Grundlage des gel-
tenden Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Oststeinbek entwickelt worden.
Der Fldachennutzungsplan weist fur das Gebiet der 1. Anderung ausschlieB-
lich Wohnbebauung aus.

rung der stddtebaulichen Crdnung im Plangeltungbereich erforderlich, um
zugunsten der Eigenheimbebauung die mehrgeschossige Bauweise insoweit
herabzusetzen, daR parallel zur Mollner LandstraBe zweigeschossige, im
Kernbereich zweigeschossice Gebdude mit einer maximalen Firsthohe von
10,50 m und im Ostlichen Bereich Einzelhausbebauung zugelassen wird.
Gleichzeitig werden StraBenfldchen in Teilbereichen verkehrs- und wohn-
beruhigt festgesetzt.

’ Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ist zur Siche-

2) Ortlichkeit

Das mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 zu {iberplanende Gebiet
war sudlich der Mollner LandstraBe mit einem landwirtschaftlichen Hof-
und Eetriebsgebdude bebaut. Der Eigentlmer ist ausgesiedelt. Das land-
wirtschaftliche Hof- und Betriebsgebdude wurde zum Abbruch freigegeben.

. In einem Umkreis bis zu maximal 1.200 m befinden sich verschiedene Ge-
meinbedarfseinrichtungen, wie Kindertagesstdtte, Schule, Sportplatz, Be-

' gegnungsstdtte und ein Kirchenzentrum. In der M&llner LandstraBe befin-
den sich auBerhalb des Plangeltungsbereiches Einkaufseinrichtungen.

3) Nutzung

Die Fldchen des Planjebietes in einer GroBe von ca. 3,0 ha sollen wie
folgt genutzt werden:

- zweigeschossige geschlossene Wohnbebauung und Reihenhausbauweise pa-
rallel zur Mdllner LandstraBe (siidlich der M6llner LandstraBe) und

- zweigeschossige offene Wohnbebauung in Reihenhausbauweise im Kernbe-
reich des Jetzigen Hofgrundstiickes jeweils bisszu einer maximalen
Firsthoéhe von 10,50 m, ‘

- Ostlich der kiinftigen ErschlieBungsstrale A Einzelhausbebauung,

- StraBen- und Wegefldchen iiberwiegend verk=hrs- und wohnberuhigter Art,
an der 0Ostlichen Plangeltungsbereichsgrenze mit Anbindung an die M&ll-
ner Landstrafe. Fldchensicherung fiir eine evtl. erforderliche Anbin-
dung der Breslauer StraBe, die zundchst jedoch nur lber eine FuB- und
Radwegverbindung baulich angebunden warden soll.
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MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Fiir das Baugebiet wird eine GFZ von maximal 0,64 festgesetzt. Die Bau-
weise wird sidlich der M3llner LandstraBe aus ldrmschutztechnischen
Griinden zweigeschossig als geschlossene Bauweise festgesetzt.

Stadtebauliche Malnahmen

Die Wohnbauflichen innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 8 befinden sich samtlich im Eigentum von Privatper-
sonen. Die zu schaffenden Baufldchen werden von dem jeweiligen Privatei-
gentlimer genutzt oder an Interessenten verduBert.

Ldrmschutz

Die Wohnflichen werden durch Verkehrsldrm der Mdllner LandstraRe (L 94)
beeintrdchtigt. Zur Abminderung dieser Ldrmbeeintrdchtigung sind ent-
sprechend Gutachten des Ingenieurbiiros Masuch + Olbrisch im textlichen
Teil B entsprechende Festsetzungen getroffen worden.

ErschlieBung

Verkehr

Die StraBen im Plangeltungsbereich werden mit Ausnahme der M&llner Land-
strafe und des unmittelbaren Kreuzungsbereiches der Mdllner Landstrafe
als verkehrberuhigte bzw. wohnberuhigte StraBen festgesetzt. Schwellen
zur Erzielung einer Verkehrsberuhigung sind vorgesehen.

Die duBere ErschlieRung des gesamten Wohngebietes erfolgt iber die M&ll-
ner LandstraBe und die ErschlieBungsstraBe A. Eine Anbindung der Bres-
lauer StraRe erfolgt iber eine FuB- und Radwegverbindung. Die innere Er-
schieBung des Plangeltungsbereiches erfolgt lUber die StichstraBe B.

Die ErschlieRung wird durch 6ffentlich-rechtliche Vereinbarung sicherge-
stellt.

Radwegefihrung

Eine gesonderte Radwegefiihrung ist nicht erforderlich, da die Ausbildung
der Verkehrsfldchen liberwiegend als verkehrsberuhigte Zonen bzw. fir
wohnberuhigte Bereiche erfolgen soll.

FuBwegeerschlieBung

Eine gesonderte beidseitige FuBwegefiihrung ist auf der Mdllner Landstrafe
und im unmittelbaren Kreuzungsbereich zur Mollner LandstraBe vorgesehen.
Im ibrigen ist eine gesonderte FuBwegefiihrung nicht erforderlich, da die
Ausbildung der ibrigen Verkehrsfldchen flir eine Mischnutzung vorgesehen
ist.

Ruhender Verkehr

Innerhalb der ¢ffentlichen Verkehrsfldchen sind ausreichend Stellpldtze
vorgesehen.
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Offenplichér Nahverkehr:

Die Bedienung mit offentlichen Verkehrsmitteln erfolgt durch Buslinien.
Unmittelbar angrenzend nordlich der Mollner Landstrale, westlich der
KampstraBe sowie sldlich der Mollner LandstraBe, ostlich des Plangel-
tungsbereiches befinden sich Haltestellen mit Anschluf an das Verkehrs-
netz des HVV. Nach Absprache mit dem Strafenbauamt Libeck und der Ver-
kehrsaufsicht des Kreises Stormarn sowie dem HVV soll unmittelbar nord-
lich der kiinftigen Bebauung eine neue Busspur eingerichtet werden. Ent-
sprechende vertragliche Vereinbarungen sind mit dem StraBenbauamt Libeck
getroffen worden.

Schmutzwasserentsorgung

Die Gemeinde Oststeinbek ist Mitglied des Zweckverbandes Siedlungsverband
siidstormarn. Der Verband stellt die Schmutzwasserentsorgung zentral si-
cher. Eine Ermittlung der tatsdchlichen aus der bestehenden Wohnbebauung
abflieRenden Abwassermengen und der kiinftigen lMengen hat ergeben, dah
der AnschluB an das bestehende Schmutzwassersiel in der Méllner Land-
straBe moglich ist und die zusdtzlichen Abwassermengen innerhalb der mit
der Freien und Hansestadt Hamburg vertraglich festgelegten Abnahmemengen

liegen.

Oberfldchenentwdsserung

Die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Oberfldchenwassers ist durch
ein getrenntes Kanalsystem vorgesehen. Sofern die Bodenbeschaffenheit
eine Versickerung des Oberflédchenwassers zulafBt, wird eine Versickerung
angestrebt.

Wasserversorgung

Der gesamte Bereich der Gemeinde Oststeinbek wird durch die zentralen
Anlagen der Hamburger Wasserwerke mit Trink- und Brauchwasser versorgt.
Der Plangeltungsjereich wird an das bestehende Leitungsnetz angeschlos-
sen.

Energieversorgung

Das Gebiet der Gemeinde Oststeinbek wird von den Hamburger Gaswerken mit
Gas versorgt. Der AnschluB des Plangeltungsbereiches an das Netz der
Hamburger Gaswerke ist mdglich.

Eine Beheizung der baulichen Anlagen dberwiegend mit festen Brennstoffen
bleibt unter Hinweis auf § 9 Abs. 1 Ziff. 23 Baugesetzbuch ausgeschlos-
sen. Damit sollen insbesondere fiir die westlich in Hauptwindrichtung
liegenden Wohngebiete schddliche Umwelteinwirkungen*im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes ausgeschlossen werden. Dies gilt insbesondere
auch im Hinblick darauf, daB aufgrund der tdglichen Verkehrsmengen auf der
M511ner LandstraRe von 18.000 - 20.000 Fahrzeugen das Gebiet bereits von
der Abgassituation vorbelastet ist.

Offentliche Einrichtungen/Griinfldchen

Offentlighe Einrichtungen sind im 6stlichen Plangeltuncsbereich durch
Anlage einer Grinfldche mit integriertem Wasserbecken und Spielplatz vor-
gesehgn.‘DarUber hinaus befinden sich in ausreichendem Umfange &ffentli-
che Einrichtungen in angemessener Entfernung zum Plangeltungsbereich.

Unberiihrt verbleibt die Verpflichtung der Grundei u
: g : eigentimer zur Anlage von
Spielplatzen nach MaBgabe des Kinderspielplatzgesgtzes. ’
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9) Gestaltung

Gestalterische Festsetzungen erfolgen an den straBenseitigen Grund-

stiicksfldchen. Ein vorhandener Restknick an den ndrdlichen Parzellen-
grenzen der Grundstiicke nordlich der Stettiner StraRe sowie im Bereich
der kiinftigen Wasserfldche bleibt erhalten. Der hier vorhandene offene

Wasserlauf ist in die Gestaltung einzubeziehen.

10) ErschlieBung

Es ist beabsichtigt, die sogenannte &uBere ErschlieBung durch vertrag-
liche Vereinbarung mit dem Land Schleswig-Holstein sowie die innere Er-

schlieBung iiber ErschlieBungsvertrag gemdB § 123 Bundesbaugesetz/neu

§ 124 Baugesetzbuch sicherzustellen. Die entsprechenden vertraglichen

Vereinbarungen mit dem Land Schleswig-Holstein, vertreten durch das

StraRenbauamt Liibeck, und dem Grundstlckseigentimer sind zwischenzeit-

lich abgeschlossen worden.
Die ErschlieBungskosten gliedern sich wie folgt:

1) Ausbau Kreuzung - sogenannte duBere ErschlieBung -
entsprechend vertraglicher Vereinbarung mit dem
Land Schleswig-Holstein

2) ErschlieBung des Baugebietes - sogenannte innere
Erschliefung -

i

Nach MaBgabe des StraBen- und Wegegesetzes des Landes Schleswig-Hol-
stein entfallen von den Kosten zu 1) auf die Gemeinde Oststeinbek
403.560 DM.

rd. 665.000 DM

rd.  595.000 DM

Von den Kosten zu 2) trdgt die Gemeinde 10 v.H. - gesetzlicher Anteil -

= rd. 60.000 DM.

Vorstehende Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung vom
gebilligt.

Oststeinbek, denzs‘. August 1987 . Aufgestellt

o Im Auftrage
Bode Sch '
Biirgermeister
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