| 2. Ausfertigung

SATZUNG
DER

GEMEINDE OSTSTEINBEK

KREIS STORMARN
. UBER DIE
8. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 9

fiir das Gebiet M6bel-SB-Haus SCONTO, nordlich Willinghusener Weg,
siidlich Meessen, Ostlich Verbrauchermarkt Real,
westlich Baumarkt Bahr
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TEXT (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1und § 9 Abs. 2 BauGB i. V. m. §§ 1 und 11 Abs. 3 BauNVO)

Innerhalb des gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzten Sonstigen Sondergebietes (SO) mit der Zweckbestimmung
,M&belhaus' ist ein groRflachiger Einzelhandelsbetrieb zuléssig, der im Wesentlichen auf den Verkauf von Md&beln an
Endverbraucher ausgerichtet ist. Die Verkaufsflache darf max. 10.000 m? betragen. Zuldssig ist

ein branchentypisches Begleitsortiment an Gutern des mittel- und langfristigen Bedarfs (z. B. Pflanzen/Gartenbedarf,
Baumarktsortiment/Heimwerkerbedarf, Glas/Porzellan/Keramik, Hausrat/Einrichtungszubehér,
Teppiche/Gardinen/Dekostoffe/Sicht- und Sonnenschutz, Bettwaren, Haus-/Bett-/Tischwésche,
Elektroartikel/Leuchten/Haushaltsgeréte), soweit dieses nicht mehr als 10 % der zuléssigen Verkaufsfldche einnimmt, und

eine Gastronomie als untergeordnete Nutzung.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 19 Abs. 4 BauNVO)

Die in der Planzeichnung festgesetzte maximal zulassige Grundflache darf fir Rampen, Uberdachungen, Stellplétze mit
ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,95 Gberschritten
werden.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO)

Die Festsetzung einer abweichenden Bauweise besteht darin, dass Baukérper mit einer Ldnge von mehr als 50 Metern
errichtet werden dirfen. Die seitlichen Grenzabsténde der offenen Bauweise sind einzuhalten.

Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fur die Fahrgassen der Stellplatzanlage ist zum Zwecke der Gerduschminimierung eine Asphaltoberfliche oder
phasenloses Pflaster vorzusehen.

Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen und deren Erhalt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

a)Pro angefangene 5 Stellplétze ist, soweit noch nicht vorhanden, auf der Stellplatzanlage ein standortgerechter und
einheimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von 14 - 16 cm, gemessen in 1,00 m Héhe, zu pflanzen, dauernd zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Fur jeden Baum sind eine wasserdurchldssige Baumscheibe oder ein
Baumschutzrost zum Zwecke der Beliftung und Bewé&sserung von mindestens 5 m? und ein durchwurzelbarer
Bodenbereich von mindestens 10 m® vorzusehen. Die B&dume sind durch bauliche MaRnahmen gegentiber Anfahrschéden
zu sichem.

b)Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Gehélzflachen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Alle
MaRnahmen, die ihren Fortbestand gefdhrden, sind zu unterlassen. Bei Abgang sind sie durch standortgerechte,
einheimische Arten zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO)

Werbeanlagen

Freistehende Werbeanlagen sind auch auerhalb festgesetzter Baugrenzen zuléssig. Sie durfen eine max. Héhe von 33,25
m Uber NN erreichen. An baulichen Anlagen angebrachte Werbeanlagen dirfen diese nicht tUberragen. Reflektierende
Werbeanlagen oder solche mit wechselndem bzw. bewegtem Licht sind, ebenso wie akustische AuRenwerbung, unzuléssig.

. Hinweise

Bodendenkmale
Werden wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist die Denkmalschutzbehérde
unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich sind
gemé&B § 14 DSchG (in der Neufassung vom 12. Januar 2012) der/die Grundstiickseigentimer/in und der/die Leiter/in der
Arbeiten.

i
Altlasten
Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale
Féarbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmdill, gewerbliche
Abfélle usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemaRen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubes verpflichtet. Die Altlasten sind unverziglich der unteren Bodenschutzbehérde des Kreises
Stormarn anzuzeigen.

Lirmschutz

Innerhalb von Baugenehmigungsverfahren ist zu beauflagen und/oder in einem stadtebaulichen Vertrag zu vereinbaren,
dass Anlieferungen wahrend des Nachtzeitraums (22:00 - 6:00 Uhr) und an Sonn- und Feiertagen ausgeschlossen sind.
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|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

! Sonstige Sondergebiete
Zweckbestimmung: (§ 11 BauNVO)
Mébelhaus /-

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflache (GF) mit maximaler Flachenangabe
GF 15.000 m? (§ 19 BauNVvO)

Grundflache (GR) mit maximaler Flachenangabe
GR10.000m2|  (§ 19 BauNVvO)

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
I I (§ 20 BauNVvO)

Héhe baulicher Anlagen in Meter Uber einem Bezugspunkt,
FH 33,25 m als HéchstmaR:
Uber NN Firsthéhe z.B. FH 33,25 m iber NN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Abweichende Bauweise
a (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

6. Verkehrsflaichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Einfahrtsbereich
Y N (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen oberirdisch
Hier: Hochspannungsleitungen

2
*
<

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléachen
fur MaBnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

@ o 0 o o Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
° L4 von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern
: .. : (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

15.Sonstige Planzeichen

q Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

rEl (§ 9 Abs. 7 BauGB)
=l

T -7 Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze
: | (§9Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
|

16.Nachrichtliche Ubernahmen

I Freileitungsschutzstreifen
z. B. Freileitung Hmb. - Ost und Hmb. - Bergedorf:
Hier mit Angabe der zulassigen Bauhthe bei Dachneigungen kleiner bzw.
gréRer gleich 15° sowie der Arbeitshéhe in Meter tber NN laut Angabe des Netzbetreiberes.

17.Hinweise

1 Sichtdreieck nach Richtlinie RAS-K-1 Zif. 3.4.2
% (Gelb hinterlegte, schraffierte Bereiche sind von der Bebauung freizuhalten)
\

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

34
15 o
(tw.) Teilweise . —  Flurgrenze

—3~_  Flurstucksgrenze
s T—
% Vorhandene bauliche Anlagen als
IAI“III Hauptgebaude / Nebengeb&ude
S

XX — X Kunftig entfallende bauliche Anlagen

Strommast

I1l.) Nutzungsschablone

Artder
baulichen Nutzung Geschossflache (GF)

e

Firsthdhe in Meter
s | Bauweise

Flursticksbezeichnung 24 _ / Hohenschichtlinien

Fahrtrichtungspfeile




Verfahrensvermerke:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 23.09.2013 folgende
Satzung liber die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

01. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 17.06.2013\
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 21.06.2013 durch
Bereitstellung im Internet und am 20.06.2013 durch Abdruck in der Bergedorfer Zeitung erfolgt.

02. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 17.06.2013 wurde nach § 3 Abs. 1 Satz 2/
§ 13 Abs. 2 Nr. 1/§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung abgesehen.

03. Die nach § 13 a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit der Bekanntmachnung
des Aufstellungsbeschlusses gegeben.

04. Die Gemeindevertretung hat am 17.06.2013 den Entwurf der 8. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

05. Der Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 08.07.2013 bis 08.08.2013 wdhrend folgender Zeiten: Montag 9.00 — 12.00 Uhr,
Dienstag 8.00 — 12.00 Uhr, Donnerstag 14.00 — 18.00 Uhr, Freitag 9.00 — 12.00 Uhr,
nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am 21.06.2013 durch Bereitstellung
im Internet und am 20.06.2013 durch Abdruck in der Bergedorfer Zeitung ortsiiblich
bekannt gemacht.

06. Die Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
konnen, wurden gemdB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 25.06.2013 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert und von der offentlichen Auslegung benachrichtigt.

Oststeinbek, den u&mzm

300913

07. Der katastermdBige Bestand am ....S.00.0N . S,
der neuen stddtebaulichen Planung werdep—e

Ahrensburg, den




éDie Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden \
und sonstigen Trdger offentlicher Belange am 23.09.2013 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

09. Die Gemeindevertretung hat die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 23.09.2013 als Satzung
beschlossen und die Begriindung durch einfachen Beschluss gebilfjgt.

Oststeinbek, den nﬁ.llUVZIM

.

10. Die Satzung iber die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist
bekannt zu machen.
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1. st .llv. Biirgermeister

Oststeinbek, den ﬂENOVZBH

S Gonmg,

Siegel

(Der Beschluss iiber die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 durch die Gemeinde—\

vertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wdhrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am .......... L2V anl ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens—

und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschddigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 13

Oststeinbek, den .13, NOV. 2013

o




