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far das Gebiet nérdlich 'Meessen', stdlich 'Im Hegen 6',
Ostlich 'Meessen 3' / 'Gewerbering 14', westlich 'Im Hegen'
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TEXT (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen

(BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 5und 6, § 6 und § 11 Abs. 3 BauNVO)

a)innerhalb des gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzten Sonstigen
Sondergebietes (SO) mit der Zweckbestimmung ,Lebensmittel-Discounter" sind
nur zuldssig:

-Lebensmitteldiscounter mit einer Verkaufsflache von maximal 1.200 m?,
-Elektrotankstellen.

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

Von der in der Planzeichnung festgesetzten Hoéhenbeschrankung sind
untergeordnete Bauteile wie Schornsteine, Antennenanlagen und Blitzableiter
ausgenommen. Dies gilt nicht fur den in der Planzeichnung kenntlich gemachten
Schwingungsbereich der Hochspannungsleitung.

Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO)

Die Festsetzung einer abweichenden Bauweise besteht darin, dass auch Baukdrper
mit einer Lange von mehr als 50 Metern errichtet werden dirfen. Die seitlichen
Grenzabstande der offenen Bauweise sind einzuhalten.

Sichtfelder
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Das festgesetzte Sichtdreieck ist von jeglicher Bebauung und sichtbehindernder
Bepflanzung von mehr als 0,70 m Hoéhe Uber Fahrbahnoberkante der Strale
'Meessen' und 'Im Heegen' freizuhalten. Ausgenommen von dieser Regelung sind
Einzelbdume, wenn deren Kronenansatz einen Mindestabstand von 2,50 m Héhe
zur Oberflache der Verkehrsflache einhalt.

Anpflanzen und Erhalt von Bdumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen
sind standortgerechte Laubbdume zu pflanzen (Empfehlung: Hainbuche [Carpinus
betulus], Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit Drahtballen, mindestens 14 - 16 cm
Stammumfang gemessen in 1 Meter Héhe). Die anzupflanzenden Baume sind -
ebenso wie die zum Erhalt festgesetzten Baume - dauerhaft zu pflegen und bei
Abgang zu ersetzen.

. Ortliche Bauvorschriften

(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO)

Solar- und Photovoltaikanlagen

Solar- und Photovoltaikanlagen sind zuldssig, wenn sie auf den Dach- und/oder
Wandflachen eines Gebdudes montiert sind. Der senkrechte Abstand zur Dachhaut
darf max. 0,80 m betragen. Die festgesetzte Firsthéhe darf nicht Uberschritten
werden. Freiflachenanlagen sind ebenso unzuldssig wie die Dach- und/oder
Wandflachen Uberkragende Anlagen.

Werbeanlagen
Zwei freistehende Werbetrager (Pylone) im Bereich der Grundstiickszufahrten mit

einer max. H6he von 7,0 m Uber Fahrbahnmitte der StraBen 'Meessen' und 'Im
Hegen' sind zuldssig. Am und auf dem Gebaude angebrachte Werbeanlagen durfen
die festgesetzte Firsthéhe nicht Uberragen. Reflektierende Werbeanlagen oder
solche mit wechselndem bzw. bewegtem Licht sind unzulassig.

. Hinweise

Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemafR § 15 DSchG unverziglich
unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen.
Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem
der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veradnderungen und Verfarbungen in der natlrlichen
Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Auf dem Flurstick 34/37 fand eine altlastenrelevante Tatigkeit statt
(Maschinenhandel). Eine Bewertung dieser Tatigkeit hat jedoch zu dem Ergebnis
gefuhrt, dass von einem Altlastenverdacht bei derzeitiger Nutzung und auch der
aktuellen Planung nicht ausgegangen wird. Sollte jedoch eine empfindlichere
Nutzung vorgesehen werden (z. B. Wohnbebauung, Kindergarten) oder neue
Erkenntnisse oder Bewertungsgrundlagen vorliegen, so ist diese Einstufung erneut
zu Uberprifen.

Sollte bei Erdarbeiten auffaliges Bodenmaterial angetroffen werden, so ist dies
gemal den aktuell geltenden technischen Richtlinien (zur Zeit LAGA M 20) zu
untersuchen und ordnungsgemal zu entsorgen oder zu verwerten. Der Kreis
Stormarn, Fachdienst: Abfall, Boden und Grundwasserschutz, ist in diesem Fall
umgehend zu benachrichtigen.
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|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

" Sonstige Sondergebiete
(SO Zweckbestimmung: Lebensmittel - Discounter
\igmms) | (§ 11 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
GRZ 0,8 (§ 19 BauNVO)

Zahl der Voligeschosse als Hochstmal}
(§ 20 BauNVO)

Hoéhe baulicher Anlagen in Meter tiber einem Bezugspunkt,
FH 30,0 m als HéchstmaR:
tber NN Firsthohe z.B. FH 30,0 m iiber NN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Abweichende Bauweise
a (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Einfahrtsbereich
‘_ _____ l (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

v A Zugangsbereich fur FuRganger

9. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zweckbestimmung:
Privat Private Grunflache

13. Planungen, Nutzungsregelungen,/Malnahmen und Flachen
far MaBnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Baume anpflanzen
Ei}:E (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

Baume erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

F H Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

|~ 7| Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze
[ St I (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

ll. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

| | Gefahrenzone der Freileitungen
Freileitung Hmb. - Ost:
Hier mit Angabe der zulassigen Bauhdhe bei Dachneigungen kleiner bzw.
groRer gleich 15° sowie der Arbeitshéhe in Meter tber NN laut Angabe

| | des Netzbetreiberes.

(Ubernahmen aus amtl. Lage- und Héhenplan des Vermessungsbiiros Dipl.- Ing. Hinrich Méller)

L2149 Vorhandene Geldndehdhen

3
Baume auRerhalb des Geltungsbereiches

[ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
/e\ Flurstiicksgrenze

# Flursticksbezeichnung

Vorhandene bauliche Anlagen als
Hauptgebaude

Vorhandene bauliche Anlagen als
Nebengebaude

Abbruch Gebaude

IV.Nutzungsschablone

Art der .
baulichen Nutzung Bauweise
Grundflachenzahl Zahl der

(GRZ) Vollgeschosse

Firsthéhe in Meter Gber
einem Bezugspunkt




Verfahrensvermerke:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 07.03.2016 folgende
Satzung Ulber die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

01. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 12.10.2015
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 22.12.2015
durch Abdruck in der Bergedorfer Zeitung erfolgt. Zusdtzlich erfolgte eine Bereitstellung
im Internet am 23.12.2015.

02. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 14.12.2015 wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1
iV.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung abgesehen.

03. Die nach § 13 a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit der Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses gegeben.

04. Die Gemeindevertretung hat am 14.12.2015 den Entwurf der 9. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

05. Der Entwurf der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 30.12.2015 bis 29.01.2016 wdhrend folgender Zeiten: Montag 9.00 — 12.00 Uhr,
Dienstag 8.00 — 12.00 Uhr, Donnerstag 14.00 — 18.00 Uhr, Freitag 9.00 — 12.00 Uhr,
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am 22.12.2015 in der Bergedorfer Zeitung
ortsiiblich bekannt gemacht. Zusdtzlich erfolgte eine Bereitstellung im Internet am
235.12.2015:

06. Die Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
konnen, wurden gemdB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 22.12.2015 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert und von der offentlichen Auslegung benachrichtigt.

Oststeinbek, den 19.04.2016

\ lrgermeister J

éDer katastermdBige Bestand am 10.03.2016 sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stddtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

\ 7, Siegel«*/ Offentiich besteilter Verm.—Ing. /

@Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden
und sonstigen Trdger offentlicher Belange am 07.03.2016 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Kiel, den 21.03.2016

09. Die Gemeindevertretung hat die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 07.03.2016

als Satzung beschlossen und die Begriindung durch einfachen Beschluss gebilligt.

e r)stu.

% "\ /
\_ws ‘a‘ / ........... /4 ..............
\ Siegel Biirgermeister /

10. Die Satzung Uber die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist
bekannt zu machen.

Oststeinbek, den 19.04.2016

r"S“Y‘?"r‘

Oststeinbek, den 19.04.2016

N




(Der Beschluss iiber die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 durch die Gemeindevertretu)
und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wdhrend der Sprechstunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Ulber den Inhalt Auskunft erteilt,
sind am 20.05.2016 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens—
und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschddigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am 21.05.2016 in Kraft getreten.

Oststeinbek, den 23.05.2016




