2. Ausfertigung

Gemeinde Oststeinbek — Landkreis Stormarn

Begriindung zur 11. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9

fiir das Gebiet siidlich Meessen, westlich Mébelmarkt und Kfz-Service-Point,
ndrdlich Willinghusener Weg, 6stlich Kohlbergen

’ - %\>
*
*
:
+ +
% a
] A s

© LVermGeo SH

Meesson

(S
les

7N

*

>
>
0

i

==
wom | \ ¢, [ 0

Gemeinde Oststeinbek

Méliner LandstralRe 20
22113 Oststeinbek
Tel. 040 713003 0

Bebauungsplan der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a (2) BauGB

cappel + kranzhoff

stadtentwicklung und planung gmbh

- Urschrift -

@

Palmaille 96, 22767 Hamburg

Tel. 040 / 380 375-670
mail@ck-stadtplanung.de




Gemeinde Oststeinbek 11. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9

Inhaltsverzeichnis

1 Grundlagen der Planung

1.1 Rechtsgrundlagen der Planung und Verfahrensablauf

1.2 Anlass, Erfordernis und Ziele der Planaufstellung
1.3 Geltungsbereich des Plangebietes
1.4 Aufstellung im beschleunigten Verfahren
2 Gegenwartige Situation im Plangebiet
2.1 VerkehrserschlieBung, Nutzung und Bebauung

3 Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Vorgaben tUbergeordneter Planungen

3.2 Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans
4 Erlauterungen zu den Planinhalten

4.1 Rechtswirkung entgegenstehender Festsetzungen

5 Auswirkungen der Planung

5.1 Verkehrsaufkommen, Larm- und Lichtimmissionen
5.2 Eingriffsregelung und Artenschutz
5.3 Ver- und Entsorgung

6 MaRnahmen zur Verwirklichung

6.1 Bodenordnung
6.2 Kosten und Finanzierung

7 Flachenangaben

Anlage:

NONN N NOO o O BB R W NN

Projekt Nr.: 117.2101, Eréffnung eines Fitnesscenters, Oststeinbek — Verkehrliche
Stellungnahme, Wasser- und Verkehrs- Kontor GmbH, Neuminster, 01.09.2017




1.1

1.2

Gemeinde Oststeinbek 11. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9

Grundlagen der Planung

Rechtsgrundiagen der Planung und Verfahrensablauf
Der Bebauungsplan wird auf Grund folgender rechtlicher Grundlagen aufgestellt:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 30. Juni 2017 (BGBI. | S.
2193),

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt
geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

¢ Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1509),

e Gesetz Uber die Landesplanung (Landesplanungsgesetz — LaplaG) in der Fassung vom
10.02.1996 (GVOBI. Schl.-H. S.232), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 05.04.2017
(GVOBI S.222),

e Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung vom
22.01.2009 (GVOBI. S. 6), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 14.06.2016
(GVOBI S. 369).

Verfahrensschritte: Datum:
Aufstellungsbeschluss 26.06.2017

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 09.10.2017
TOB-Beteiligung gemaR § 4 (2) BauGB 18.10.2017

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB 23.10.2017 — 24.11.2017
Satzungsbeschluss gemaR § 10 (1) BauGB 18.12.2017

Anlass, Erfordernis und Ziele der Planaufstellung

Das Einkaufszentrum ,Ostkreuzcenter” ist ein etablierter groRflachiger Einzelhandelsstandort
in der Gemeinde Oststeinbek. Trotz guter Standortbedingungen stehen jedoch Flachen seit
mehreren Jahren leer. Hier gilt es daher, die Attraktivitat des Ostkreuzcenters weiter zu erhal-
ten und vor allem mit neuen Nutzungsangeboten zu steigern, Leerstand zu beseitigen und
somit insgesamt die Angebotsvielfalt in der Gemeinde Oststeinbek zu erhéhen. Dies soll mit
der Realisierung eines Fitnessstudios im Einkaufszentrum erfolgen. Das Fitnessstudio soll auf
einer ca. 3.200 m? groRen Flache im Obergeschoss, die seit ca. 6 Jahren leer steht, entstehen.

Die Gemeinde Oststeinbek mdchte das Vorhaben unterstiitzen. Der rechtskraftige Bebau-
ungsplan Nr. 9 der Gemeinde mit seinen mittlerweile 10. Anderungen setzt ein Sondergebiet
,grof¥flachiger Einzelhandel” fest. Ein Sport- oder Fitnesscenter ist dort nicht als zuldssige Nut-
zung aufgefuhrt. Um das Vorhaben zu ermdglichen, ist es daher erforderlich, den Katalog der
zulassigen Nutzungen durch eine Anderung des Bebauungsplans zu erweitern.

Ziel der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ist somit die Schaffung der planungsrecht-
lichen Voraussetzung fir den Bau eines Fitnessstudios mit Sauna- und Wellnessbereich im
Obergeschoss des Einkaufzentrums.
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1.3 Geltungsbereich des Plangebietes

Der Anderungsbereich der vorliegenden 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 umfasst
die Grundsticksflachen des Einkaufszentrums ,Ostkreuzcenter”, die stidlich Meessen, west-
lich Mébelmarkt und Kfz-Service-Point, nérdlich Willinghusener Weg und 6stlich Kohlbergen
liegen. Das Plangebiet liegt, ca. 1,2 km vom Zentrum entfernt, im Nordwesten der Ortslage
von Oststeinbek.

Es handelt sich um die Flurstiicke 36/5, 3679, 36/12 und 39/9 der Flur 1 in der Gemarkung
Oststeinbek. Das Plangebiet ist in der nachfolgenden Abbildung gekennzeichnet.

1.4 Aufstellung im beschleunigten Verfahren

Ziel und Inhalt der Planung ist eine MaRBnahme der Innenentwicklung. Daher soll der Bebau-
ungsplan im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB aufgestellt werden.

Kriterien fur die Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens sind:

a.) Die festgesetzte Grundflache gemaR § 19 Abs. 2 BauNVO liegt unter 20.000 m? oder
zwischen 20.000 m? und 70.000 m? und aufgrund einer Uberschldgigen Priifung wird
die Einschatzung erlangt, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB zu beriicksichtigen wéren
(Vorprufung des Einzelfalls).

b.) Es wird keine Zul&ssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfithrung
der Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem UVPG oder Landesrecht unterliegen, und
es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter.
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Zu a.): Die zuldssige Grundfléache des bisherigen Bebauungsplans wird nicht verandert, son-
dern es wird lediglich eine Umnutzung von schon vorhandenen Geschossflachen innerhalb
des Einkaufszentrums erméglicht, und zwar im Obergeschoss, so dass sich die tatsachlichen
Grundfléchen durch das Vorhaben ebenfalls nicht verandern. Die zuldssige Grundflache im
Geltungsbereich dieser Bebauungsplan-Anderung wird zwar nicht verandert, jedoch betragt
sie mit der 7. Anderung 25.000 m2. Daher wurde fiir das Einkaufszentrum mit der 10. Anderung
— die ebenfalls die Grundflachen nicht verandert hat, eine UVP-Vorprifung durchgefiihrt, da
die Ubernommene zuldssige Grundflache insgesamt bei 25.000 m?2 lag.

Zu b.) Mit dem Bebauungsplan wird die Umnutzung von 3.200 m? Flachen fiir ein Fitnessstudio
im Obergeschoss begriindet. Dabei handelt es sich nicht um eine Nutzung, die einer Pflicht
zur Durchfuihrung einer UVP unterliegt.

Da mit dieser Bebauungsplan-Anderung weder die Grund- noch die Geschossflachen im Plan-
gebiet veréndert werden, und zudem kein neues UVP-pflichtiges oder vorpriifpflichtiges Vor-
haben durch den Bebauungsplan erméglicht wird, hat aus planerischer Sicht die UVP-
Vorpriifung aus der 10. Anderung weiterhin Bestand. Eine erneute UVP-Vorprifung misste
aufgrund der unverénderten Umweltauswirkungen zu dem gleichen Ergebnis kommen, wie die
UVP-Vorprufung zur 10. Anderung des Bebauungsplans.

Wenn die UVP-Vorprifung keine Anhaltspunkte fiir eine erhebliche Beeintrachtigung der Be-
lange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege ge-
malk § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB findet, besteht keine Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltver-
traglichkeitspriifung. Somit kann fiir diesen Fall dann das beschleunigte Verfahren geméaR §
13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB angewandt werden.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Entsprechend wird von einer Umweltprifung abgesehen. Es ist
kein Umweltbericht zu erstellen, und es werden keine umweltrelevanten Informationen einge-
holt. Ein Monitoring wird nicht durchgefiihrt. Eventuelle Eingriffe in Natur und Landschaft gelten
als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig. Ein Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung ist nicht zu schaffen.

Gegenwartige Situation im Plangebiet

VerkehrserschlieBung, Nutzung und Bebauung

Das Plangebiet wird derzeit tiber den Willinghusener Weg erschlossen. Pragend sind der mas-
sive Gebaudekomplex des Einkaufszentrums ,Ostkreuzcenter* mit den Einzelhandelsbetrie-
ben REAL und Media-Markt sowie die zugehérigen Stellplatzflachen. Im Geb&dudekomplex be-
finden sich zudem weitere, kleinteilige Nutzungen in Laden- und Verkaufsstellenform sowie
gastronomische Angebote.

Uber das Plangebiet verlaufen Hochspannungsleitungen, die von dieser Anderung des Be-
bauungsplanes unberiihrt bleiben. Die in der Planzeichnung der 7. Anderung, nachrichtlich
tibernommene Gefahrenzonen sowie die zuldssigen Bau- und Arbeitshéhen, haben weiterhin
ihre Gultigkeit.

Die vorhandenen Griinstrukturen sind vorwiegend als Griinstreifen in den Randbereichen vor-
zufinden. Besonders prégend ist der im Westen liegende Gehélzstreifen, der als ein bepflanz-
ter Larmschutzwall angelegt wurde und zum Schutz der Anlieger an der StralRe Kohlbergen
dient. Auf der Stellplatzanlage befinden sich zudem Einzelbidume, die eine schattenspendende
Funktion erzielen.
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Ostlich auBerhalb des Plangebietes grenzen ein Mébelmarkt sowie ein Kfz-Service-Point mit
Tankstelle an. Die Umgebung ist tiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen und weiteren
Einzelhandel gepragt.

Planerische Rahmenbedingungen

Vorgaben libergeordneter Planungen

Im Regionalplan fir den Planungsraum | — 1998 (Schleswig-Holstein Siid) ist die Gemeinde
Oststeinbek aufgrund der vorhandenen guten Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen im
baulichen Siedlungszusammenhang mit Hamburg mit der Aussage "Planerische Wohnfunk-
tion" zu sehen. Entsprechenden der Aussage im RP sind Gemeinden, die in einem direkten
baulichen Siedlungszusammenhang mit einem zentralen Ort stehen, keine planerischen Funk-
tionen zugeordnet, da sie an der Entwicklung des zentralen Ortes oder Stadtrandkerns teil-
nehmen. Im Rahmen der kommunalen Planungen sollen die engen Beziehungen zwischen
Oststeinbek und Glinde einerseits, sowie Glinde, Reinbek und den benachbarten Gemeinden
sudlich/gstlich der Bille andererseits, Beriicksichtigung finden.

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Sonstiges Sondergebiet (SO) mit
der Zweckbestimmung ,Verbrauchermarkt“ dargestellt. Der Landschaftsplan weist fiir den Be-
reich des Plangebietes Siedlungsflache aus. Die Planung entspricht somit den tibergeordne-
ten Vorgaben.

Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans

Relevant fur diese Bebauungsplananderung sind die zuldssigen Nutzungen im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 9. Fur den Planbereich gilt die 10. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 9. Darin wurde mit dem Ziel einer Flexibilisierung der maximal zuldssigen Verkaufs-
flachen zwischen Gitern des kurzfristigen, mittel- und langfristigen Bedarfs der Katalog der
zulassigen Nutzungen verandert. Demnach ist in Bezug auf die zulédssigen Nutzungen bislang
ein Einkaufzentrum mit maximal 14.800 m? Verkaufsflache (VK) zuldssig. Innerhalb der 14.800
m? VK sind max. VK mit Sortimenten fur Giiter des kurzfristigen sowie max. VK Sortimenten
fur Guter des mittel- bis langfristigen Bedarfs festgesetzt.

Erlauterungen zu den Planinhalten

Die textliche Festsetzung mit dem Katalog der zuldssigen Nutzungen im sonstigen Sonderge-
biet wird um das Sport- und Fitnesscenter mit Sauna- und Wellnessbereich erganzt.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 9, 10. Anderung sind im Ostkreuzcenter bisher zulassig:
»Zuldssige Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 11 Abs. 3 BauNVO)

Innerhalb des gemé&R § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzten Sondergebietes (SO) mit der
Zweckbestimmung 'Grofldchiger Einzelhandel ist zuldssig ein Einkaufszentrum mit
maximal 14.800 m? Verkaufsflache (VK).

Innerhalb der 14.800 m? VK sind folgende Sortimente zuléssig:

1) max. 8.300 m? VK fiir Giiter des kurzfristigen Bedarfs, zu denen folgende Sortimente
gehdren: Nahrungs- und Genussmittel, Drogerie / Parfiimerie / Kosmetik, Apotheken,
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Blumen, zoologischer Bedarf, Papier / Biirobedarf / Schreibwaren, Zeitungen / Zeit-
schriften, Blicher. Innerhalb der 8.300 m? VK sind 800 m? VK nur fiir Getranke vorbe-
halten.

2) max. 7.500 m? VK fir Giiter des mittel- bis langfristigen Bedarfs, zu denen folgende
Sortimente gehdren: Bekleidung, Schuhe / Lederwaren, Pflanzen / Garten bedarf, Bau-
marktsortimente / Heimwerkerbedarf. Glas / Porzellan / Keramik, Hausrat / Einrich-
tungszubehdr, Spielwaren / Basteln / Hobby, Musikinstrumente, Sportartikel / Fahrré-
der/ Camping, Autozubehér, medizinische und orthopadische Artikel, Optik, Teppiche
/ Gardinen / Dekostoffe / Sicht- und Sonnenschutz, Bettwaren, Haus- / Bett-/ Tischwé-

sche, Mébel, Elektroartikel / Leuchten / Haushaltsgeréte, neue Medien, Uhren /
Schmuck.”

Diese Festsetzung wird aus den genannten Griinden um die folgenden Ausflihrungen ergénzt:
»Innerhalb des Einkaufszentrums sind dariiber hinaus folgende Nutzungen zuldssig:

1) ein max. 3200 m? groRes Sport- und Fitnesscenter mit Sauna- und Wellnessbereich
im Obergeschoss.“

Rechtswirkung entgegenstehender Festsetzungen

Die im Rahmen dieser 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ergénzte textliche Festset-
zung zur zuldssigen Art der baulichen Nutzung ersetzt die planungsrechtliche textliche Fest-
setzung der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9. Die Ubrigen zeichnerischen und textli-
chen Festsetzungen, nachrichtlichen Ubernahmen, Kennzeichnungen und Hinweise der 7. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 9 behalten weiterhin ihre Gliltigkeit.

Auswirkungen der Planung

Verkehrsaufkommen, Lirm- und Lichtimmissionen
Verkehr

Durch die geplante Einrichtung eines Fitnessstudios im Ostkreuzcenter ist mit einer Erhéhung
des Verkehrsaufkommens zu rechnen. Daher sind die Auswirkungen einer Zunahme an Ver-
kehrsbewegungen im Umfeld des Plangebietes zu untersuchen, um ggf. das Entstehen stad-
tebaulicher Misssténde bzw. unzumutbarer Belastungen zu vermeiden.

Im Vorfeld der Planung wurde im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung ,Eréffnung eines Fit-
nesscenters, Oststeinbek — Verkehrliche Stellungnahme* (Wasser- und Verkehrs- Kontor
GmbH, Neumdnster, 2017) untersucht, ob der Knotenpunkt Méliner LandstraRe / Willinghuse-
ner Weg das zusétzliche Verkehrsaufkommen aufnehmen und leistungsfahig abwickeln kann.
Dabei missen auch mégliche Auswirkungen der Planung ermittelt und Aussagen Uber die
Auswirkungen des Neuverkehrs auf das umliegende StraRennetz getroffen werden.

Grundlage fur die Abschatzung des Verkehrsaufkommens bilden dabei die Zahlen der ange-
strebten Mitglieder des Fitnessstudios, erweiterte Annahmen der Gutachter, die Verkehrser-
hebung sowie andere zur Verfiigung gestellte Daten und Grundlagen.

Die Leistungsfahigkeitsberechnungen wurden fur den Analysefall, den Prognose-Nullfall sowie
den Prognose-Planfall durchgeftihrt, um neben der Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs auch
die Veranderungen durch die allgemeine Verkehrsentwicklung und die Gebietsentwicklung
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(Fitnesscenter) darzustellen. Es wurden das Festzeitprogramm der Nachmittagsspitze, wel-
ches der verkehrsabhéngigen Anforderung aller Stréme entspricht, sowie zwei weitere ver-
kehrsabhangige Beispielsignalprogramme berechnet (Zur naheren Erkldrung der Begrifflich-
keiten siehe verkehrliche Stellungnahme).

Im Ergebnis wird in der verkehrlichen Stellungnahme folgendes festgehalten:

,Durch die Erdffnung eines Fitnesscenters erhoht sich die Verkehrsmenge an dem Knoten-
punkt Willinghusener Weg / Méliner LandstraBe (L 94) um etwa 120 Kfz in der mal3gebenden
Spitzenstunde in der Summe aus Quell- und Zielverkehr. Das entspricht einer Erhéhung der
Verkehrsmenge in dem stidlichen Abschnitt des Willinghusener Weges um 6,9 % bzw. etwa
einem Fahrzeug im Quell- und einem Fahrzeug im Zielverkehr pro Minute. Je Umlauf sind am
Knotenpunkt im Mittel 80 Kfz zu bewaéltigen. Von diesen sind bis zu 2 Kfz (entspr. 2,5 %) dem
Fitnesscenter zuzuordnen. Der durch das Fitnesscenter zusétzlich beigetragene Verkehr liegt
noch unterhalb der méglichen Schwankungen von 10 % zwischen zwei Zéhltagen.

Die Berechnungen der Beispielsignalpléne zeigen, dass fiir die verschiedenen Verkehrszu-
sténde bzw. Belastungen der einzelnen Fahrstreifen eine optimale Signalsteuerung vorliegt,
die je nach Belastung in jedem Umlauf automatisch gewéahlt wird. Durch das Berechnungsver-
fahren nach dem HBS 2015 kann lediglich ein Festzeitorogramm mit einer konstanten Ver-
kehrsbelastung fiir eine Stunde berechnet werden. Dadurch kann die Qualitét des Verkehrs-
flusses einer verkehrsabhéngigen Steuerung nicht mittels HBS 2015 abschlieRend dargestellt
werden. Hierfiir wére der tatséchliche Freigabezeitanteil in einer Stunde notwendig. Es ist al-
lerdings zu erkennen, dass fiir eine derartige Verkehrsbelastung im Hamburger Randbereich
ein ausreichender Verkehrsfluss vorliegt.“

Larm

Auf das Plangebiet und dessen Umfeld wirken bereits jetzt Verkehrslarmimmissionen ein. Das
Plangebiet ist zudem durch Gewerbeldrm vorbelastet. Nach der gutachterlichen Stellung-
nahme des Ingenieurbiiros Wasser- und Verkehrs- Kontor ist nicht mit einer signifikanten Zu-
nahme des Verkehrs zu rechnen. Mit einer Zunahme des Verkehrslarms ist daher in Folge der
Planung nicht zu rechnen. Die Schutzanspriiche der umliegenden Wohnbebauung bleiben un-
verandert erhalten und sind u.a. im Rahmen der 7. Anderung des Bebauungsplanes beriick-
sichtigt bzw. erganzt worden.

Licht

Das Umfeld des Plangebietes ist in der Bestandssituation durch die Straflenbeleuchtung und
die Scheinwerfer der Kraftfahrzeuge von einer Aufhellung betroffen, die jedoch der tblichen
Lichtbelastung in diesen Bereichen entspricht. Da keine wesentliche Verkehrszunahme in
Folge der Planung zu erwarten ist und der Standort bereits im Bestand durch gewerbliche
Nutzungen mit entsprechenden Werbeanlagen geprégt wird, ist in Folge der Anderung des
Bebauungsplanes keine relevante Zunahme der Lichtbelastung zu erwarten.

Eingriffsregelung und Artenschutz

Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwickiung handelt, gelten Eingriffe im Sinne
des §13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht als durch diesen Bebauungsplan verursacht, sondern sie
gelten vielmehr als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig.

Ein Eingriff wird durch diese Bebauungsplan-Anderung ohnehin nicht vorbereitet. Es findet
keine zusétzliche Flacheninanspruchnahme statt und bauliche MaRnahmen werden nur inner-
halb des zul&ssigerweise errichteten Gebaudebestands zum Zwecke einer Umnutzung vorge-
nommen. Es werden weder weitere Grundfléchen versiegelt, noch wird die Versiegelung wei-
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terer Flachen durch den Bebauungsplan begriindet. Es werden auch gegeniiber dem gelten-
den Bebauungsplan keine weiteren Geschossfléchen erméglicht. Auch bislang schon geltende
granordnerische Festsetzungen sind durch den Bebauungsplan nicht betroffen. Da keine zu-
satzliche Flacheninanspruchnahme stattfindet und bauliche MaRnahmen nur auf bereits ver-
siegelten Flachen (im Obergeschoss) vorgenommen werden, findet kein ausgleichspflichtiger

Eingriff statt. Ein flachenhafter Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung ist daher nicht zu
schaffen.

Belange des Artenschutzes sind bei der Umsetzung der Planung unabhangig von der Ein-
griffsregelung zu beachten. Anhaltspunkte fiir eine erhebliche Beeintrachtigung der in § 1 Abs.
6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter gibt es nicht. Weiterhin sind die Verbots-
tatbestande des § 44 BNatSchG zu beachten. Eine Betroffenheit geschiitzter Arten ist in Be-
zug auf die nattirlichen Habitate (Vegetation) nicht zu erkennen.

Insgesamt ist nicht zu erkennen, dass sich durch den Bebauungsplan erhebliche umweltrele-
vante Veranderungen gegeniber der Bestandssituation ergeben kénnten.

Ver- und Entsorgung

Anderungen in Bezug auf die Ver- und Entsorgung ergeben sich nicht. Grundsatzlich wird da-
von ausgegangen, dass die Kapazitaten der vorhandenen Netze ausreichen, um den gegen-
Uber der vorhandenen Nutzung ggf. entstehenden Mehrbedarf aufzunehmen.

MaRBnahmen zur Verwirklichung

Bodenordnung

Bodenordnerische MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Kosten und Finanzierung

Fur die Gemeinde Oststeinbek fallen im Zusammenhang mit dieser Bebauungsplan-anderung
keine weiteren Kosten an. Der Anderungsbereich ist vollsténdig erschlossen.

Flachenangaben

Da es sich um einen reinen Textbebauungsplan handelt, ertibrigen sich Flachenangaben.

Die Begriindung wurde ausgearbeitet vom Biiro Cappel + Kranzhoff Stadtentwicklung und Pla-
nung GmbH, Hamburg, im Auftrag und im Einvernehmen mit der Gemeinde Oststeinbek.

Die Gemeindevertretung Oststeinbek hat die Begriindung zur 11. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 9 in der Sitzung am 18.12. 2017 durch einfachen Beschluss gebilligt.

Aufgestellt gemalk § 9 Abs. 8 BauGB.

Oststeinbek, den

17.01.18 5

(Burgermeister)




