Gemeinde Oststeinbek
Kreis Stormarn

BEGRUNDUNG

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 (Kohlbergen)
fur eine Teilfldche nérdlich des "Willinghusener Weg",
umschlossen durch die StraBe "Meessen", das Flurstick
33/9 im Osten, durch den "Willinghusener Weg"im Siuden +
durch das Flurstiuck 36/12 der "Wertkauf-Mann" im Westen.

1. Rechtsgrundlagen

-Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ist aufgrund des Bundesbau-
gesetzes (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. August 1976
(BGBL. I. S. 2256) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNvO0)
vom 15. September 1977 entworfen worden.

Der BeschluB zur Aufstellung der 1. Anderung erfolgte in der Sitzung

der Gemeindevertretung Oststeinbek am 21.06.1977. Der Anderungsbeschluf3
wurde mit einer Verbesserung der Verkehrsverhdltnisse auf dem Baugrund-
stick der "Wertkauf Mann KG" durch Erweiterung der Stellplatzfldchen

und der Errichtung einer "Autoservice-/Tcnkstotion“, bestehend aus Tank-
stelle, Doppelwaschbahnen, Reifenwechselstation und Lagerrdumen im Ober-
geschoB des Gebdudes begrindet.

Verbindlich fur die Planaufstellung sind ferner:

a) der Fldchennutzungsplan der Gemeinde Oststeinbek in der Fassung der
11. Anderung, der am 6. September 1978 in Kraft getreten ist.

b) der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 9 (Kohlbergen), der mit Er-
laB des Herrn Innenministers vom 18.12.1974, GZ. IV 81d-813/04-62.53(9),
und der Bestdtigung der Auflagenerfillung vom 20.10.1977, GZ. IV 810c-
512.113-62.53(9), genehmigt wurde.

Die Bekanntgabe der Ziele der Raumordnung und Landesplanung gemdB § 16(1)
LaPlaG erfolgte mit ErlaB des Herrn Ministerprdsidenten (Lundesplanung)
vom 23. November 1977, GZ. StK 140-125.2.9.1-62.053, mit dem Hinweis,

daB eine Erweiterung des Verbrauchermarktes hinsichtlich weiterer Ver-
kaufsflidchen auszuschlieBen ist.

Die 5ffentliche Beteiligung der Burger an der Planaufstellung gemdB § 2a
BBauG wurde durch Darlegung und Erorterung der Planungsabsichten in der
Zeit vom 11.07.1977 bis 12.08.1977 in den Rdumen der Amtsverwaltung Glinde
vorgenommen. Bedenken und Anregungen aus der Bevolkerung sind nicht einge-
bracht worden.
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Der BeschluB des Planes mit Text und "Begriindung" erfolgte in der Sit-
zung der Gemeindevertretung Oststeinbek am 29.03.1979. Die 6ffentliche
Auslegung fand in der Zeit vom 2.05.1979 bis 6.06.1979 statt.

Als Kartenunterlagen fur den rechtlichen Nachweis der Grundstucke dien-
ten Abzeichnungen der amtlichen Katasterkarten des Katasteramtes Stor-
marn, Bad Oldesloe, die dem Bebauungsplan Nr. 9 (Kohlbergen) zugrunde
lagen.

Die Besitzverhdltnisse sind dem Liegenschaftsbuch des Katasteramtes
Stormarn, Bad Oldesloe, entnommen und aus dem beigehefteten Eigentimer-
verzeichnis ersichtlich.

2. Lagebeschreibung

Das Gebiet der 1. Anderung, begrenzt durch die Signaturen fur den Gel-
tungsbereich, wie aus dem beigefigten Bebauungsplan zu ersehen, ist
insgesamt ca. 3,30 ha groB und liegt zwischen den bereits ausgebauten
StraBen "Meessen" und dem "Willinghusener Weg" im Suden.

Das Gebiet umfaBt eine Weidefldche, die zur Zeit weder vieh- noch land-
wirtschaftlich genutzt wird, weist ein Gefdlle in ndrdlicher Richtung
auf und liegt mit seiner Oberfliche auf ca. 24,00 m im Mittel Uber Nor-
mal-Null.

3. Stddtebauliche Planung

Die das Plangebiet tangierenden VerkehrsstraBen sind nach MaBgabe des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 9 bereits endgiltig ausgebaut.
Eine Verbreiterung des "Willinghusener Weges" zum Bau einer Abbiegespur
unter Inanspruchnahme von ca. 560.- nf privater Grundstiucksfldchen ist
auch Gegenstand der Plandnderung.

Im nordlichen Teil des Plangebietes sind ausschlieBlich Stellplatzfldchen
gemdB § 17 Abs. 6 BauNVO fur den vorhandenen Verbrauchermarkt festgesetzt.
Eine Anrechnung dieses Grundstickes auf die Grundstiucksfldche fur den
Verbrauchermarkt wird ausgeschlossen. Zur Gliederung der Gesamtanlage
sind entsprechende Pflanzstreifen als Ersatz fur verlorengegangene Knicks
ausgewiesen.

Im stdlichen Teil wurden fur die "Wertkauf Mann KG" Festsetzungen zur
Ermsglichung des Neubaues einer "Autoservice-/Tankstation" getroffen, mit
Nebeneinrichtungen und Lagerméglichkeiten im ObergeschoB bei einer max.
baulichen Nutzung von GFZ 0,3, bezogen auf ein Teilgebiet in der GrioBe
von ca. 9.850.- .

Das Plangebiet wird ferner von 4 Hochspannungsleitungen der Hamburgischen
Electricitdts-Werke Uberspannt. Die Ausschwingbereiche und Bauhthen-
beschrinkungen wurden in Abstimmung mit den HEW gemdB § 9 Abs. 6 BBauG
nachrichtlich in die Planzeichnung tbernommen.
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Eine ldrmtechnische Beurteilung durch das Ingenieurbiro Masuch + Olbrisch,
Oststeinbek, vom November 1978 zur geplanten Nutzung des Plangebietes, im
besonderen durch den Betrieb der "Autoservice-/Tankstation" mit Wasch-

anlage, fihrte zu dem Ergebnis, daB keine LérmschutzmaBnahmen erforderlich
sind. Auch die Beeintrichtigung der stlich angrenzenden Grundsticke liegt
unter den zuldssigen Werten der geltenden Richtlinien.

4, MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Durch die Inanspruchnahme privater Fldchen fur die Erweiterung des
"Willinghusener Weges" sind MaBnahmen nach dem Bundesbaugesetz (BBauG)
nicht erforderlich. Aufgrund vertraglicher Vereinbarungen zwischen den
beteiligten Grundeigentimern wird der Erwerb der bendtigten Fldchen
sichergestellt.

5. Vorgesehene VersorgungsmaBnahmen

Die Wasserversorgung erfolgt durch NetzanschluB an die Hamburger Wasser-
werke GmbH.

Die Schmutzwasserbeseitigung ist im Plangebiet der 1. Anderung sicher-
gestellt. Entsprechende Grundleitungen sind bereits vorhanden.

Die Ableitung des Oberfldchenwassers soll Uber ein sich in der Planung
befindliches Rohrleitungsnetz in den Vorfluter erfolgen. Eine Genehmi-
gung der Rohrnetzplanung und Erlaubnis zur Einleitung des Oberfldchen-
wassers werden baldmdglichst beantragt. :

Strom- und Gasversorgung erfolgen nach MaBgabe der Vérsorgungstrager, der
Schleswag bzw. Hamburger Gaswerke GmbH. :

FUr die Mullbeseitigung besteht fur das Plangebiet AnschluB- und Benut-
zungszwang. Einzelheiten regelt das Verbandsrecht des Zweckverbandes
"Mullbeseitigungsverband Stormarn". Industrie- und Gewerbe-Mull unter-
liegen gesonderter Regelungen.

Feuerldscheinrichtungen, wie Hydranten, in Abstimmung zwischen den Ham-
burger Wasserwerken GmbH und der 6rtlichen Feuerwehr.

AnschluB des Plangebietes an das Fernmeldenetz der Deutschen Bundespost,
Fernmeldeamt III, Hamburg.

6. Beheizung der baulichen Anlagen

Zur Verhiitung mdglicher Luftverunreinigungen ist eine zentrale Beheizung
der neuen Bauanlagen mittels Gas anzustreben. Entsprechende Abstimmungen
haben die Beteiligten mit den Hamburger Gaswerken GmbH zu treffen. Einzel-

-4 -



Olhelzungsanlagen sind tunlichst nur dann zur Anwendung zu bringen, wenn

eine Uberwachung unabhédngig von der GroBenordnung der Heizanlage und eine
ordnungsgemdBe Verbrennung des Heizéls wdhrend des Betriebes dauvernd ge-

widhrleistet sind.

7. Uberschligige Ermittelung der entstehenden Kosten

Mit der baulichen Verwirklichung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
werden der Gemeinde Oststeinbek folgende Kosten entstehen:

Fur den Grunderwerb von ca. 560.- f,

die Verbreiterung der Fahrbahnen incl.

Nebenanlagen FuB- und Radweg, sowie

fur die Anlage der Uberfahrten und den

Umbau der StraBenbeleuchtung incl. Bau-

leitung und Nebenkosten, insgesamt ca., DM 123.000.-~

Die anteiligen Kosten fur diese AusbaumaBnahme regeln sich nach der
"Satzung der Gemeinde Oststeinbek Uber die Erhebung von Beitriigen fur
den Ausbau von StraBen und Wegen". Die Finanzierung der 10 %igen Kosten-
beteiligung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes gemdB § 129 BBauG
erfolgt aus Haushaltsmitteln der Gemeinde Oststeinbek.

Die AusbaumaBnahme des "Willinghusener Weges" im Planbereich ist vor-
dringlich zur Verwirklichung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9.

Die Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeinde-
vertretung Oststeinbek am 4. Julj~J979 gebilligt.

Oststeinbek, den 2. August 1979

sSthanfirates des Kreises Stormarn vom 24.9.1979
im vorstehenden Text dieser Begrindung eingearbeitet.




